Elektronicznie podpisany przez:
Jolanta Wielgat
dnia 20 sierpnia 2026 r.

UCHWALA NR 149/XXIV/26
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 20 sierpnia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zambroéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2026r. poz.662 ipoz.912) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Zambréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zambrow.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastagpi¢ na rzecz o0sob
osiggajacych niskie dochody tzn. takich, ktorych udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych miesigc rozpatrzenia wniosku, o przyznanie lokalu przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. 0Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob pozostajacych
w niedostatku tzn. takich, ktéorych udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych miesigc rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajagca zastosowanie obnizek czynszu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie moze przekraczac:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym 110 m2
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca stalej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub budynkach, w ktérych stan
techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia;

3) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Zambrow, w ktorych zachodzi koniecznosé
wykonania czynno$ci budowlanych wymagajacych oprdznienia lokalu;

4) sg osobami bezdomnymi lub dotkni¢tymi przemocg w rodzinie.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda najemcow i wynajmujacego;
2) udokumentowane potwierdzenie o braku zalegto$ci w optacaniu nalezno$ci zwigzanych z najmem lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen z tytutu oplat pomigedzy stronami wynikajacych z pisemnego
protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4) sytuacja w ktdrej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkéw mieszkaniowych 0s6b
zamieszkujacych lokale objete zamiang, tj. na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz 5 m?.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac optat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnos$ci najemcy znacznie utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby 0sob zamieszkujacych lokal;

4) gdy w budynku w ktorym jest potozony lokal planowana jest zmiana sposobu jego uzytkowania, sprzedaz
lub rozbiorka.

§ 7. Zamiana lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Zambréw na lokal
mieszkalny w innych zasobach moze by¢ dokonana pod warunkiem:

1) ztozenia wspolnego zgodnego wniosku najemcow,
2) poniesienia kosztow zamiany,
3) uregulowania wszelkich zaleglosci czynszowych,

4) przedtozenia zgody na zamiang¢ przez wilasciciela lokalu nalezacego do innych zasobow niz zasob Gminy
Zambrow.
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§ 8. Zamiana lokali nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow na wskazane do zamiany lokale i przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg pisemny wniosek do
Wojta. Do wniosku dotacza si¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji wraz z dokumentami poswiadczajacymi deklarowany dochdd;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o§wiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

2. W przypadku gdy wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1 jest niekompletny, wyznacza si¢ wnioskodawcy
termin na jego uzupelnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 10. 1. Wojt rozpatruje i zatatwia wniosek o najem lokalu po uprzednim zasi¢gnieciu opinii komis;ji.
2. Komisj¢ powotuje i okresla jej sktad wojt w drodze zarzadzenia.

§ 11. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i umoéw najmu socjalnego lokali realizowana jest poprzez sporzadzenie przez wojta i podanie do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zambrow oraz opublikowanie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zambréw, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego
kwartatu kazdego roku, za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1) liczbe¢ ztozonych wnioskéw o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
z podzialem na liczb¢ wnioskéw o zawarcie umowy na czas nieoznaczony i liczb¢ wnioskéw o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu;

2) liczbe 0s6b zamieszczonych na licie osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony oraz liczb¢ oséb zamieszczonych na liScie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu;

3) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow skutkujacych odmowa zamieszczenia na liScie osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liczbe negatywnie
rozpatrzonych wnioskéw skutkujacych odmowa zamieszczenia na liscie 0osob ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu;

4) liczbe zawartych umow najmu na czas nieoznaczony;
5) liczbe zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Z osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najemnie
wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli spelnia kryteria
uprawniajace do najmu lokalu okreslone niniejszg uchwata.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktorej mowa w ust. 1, powinna ztozy¢ w terminie 3 miesiecy
od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub $mierci najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1, nie ztozy wniosku badz nie spetnia kryteriow uprawniajacych do
najmu lokalu okre$lonych niniejszg uchwata wojt wezwie jg do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktore wynikaja zjego niepelnosprawnosci, a przede wszystkim ogolnodostepnos¢ do wszystkich
pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust. 1 przeznacza si¢ lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy moze zosta¢ przeznaczony przez Wojta na wykonywanie
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej na pisemny i uzasadniony wniosek przedstawiciela jednostki realizujacej lub zamierzajace;j
realizowac te zadanie.

2. Wojt okresla przeznaczenie lokalu, warunki przekazania, zasiedlenia oraz utrzymania lokalu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Nr226/XXXII/17 Rady Gminy Zambréw zdnia 30 pazdziernika 2017r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zambrow (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 4034).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jolanta Wielgat
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