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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdélnego gminy Zambréw sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr 13/I111/24 Rady Gminy Zambrow z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Zambréw.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zapisy
planu ogdlnego gminy Zambréw beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe
formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogoélnego stanowig granice administracyjne gminy Zambréw
z wylgczeniem terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w dniu wejscia w zycie planu og6lnego gminy Zambréw traci moc studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw przyjete Uchwata Nr
144/XXI1/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. zmienione Uchwatg Nr
218/XVIl/21 Rady Gminy Zambrow z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwata Nr 341/XXXVI/22
Rady Gminy Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i3 u.p.zp wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszarow
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych zostaty przedstawione
w rozdziale Il niniejszego uzasadnienia natomiast obszaru uzupetnienia zabudowy w rozdziale
lll. W rozdziale VI opisano uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b u.p.z.p. oraz sposob
ich uwzgledniania w planie ogélnym. Do uzasadnienia do planu ogdélnego gminy Zambrow
sporzadzono réwniez cze$¢ graficzna.

W planie ogolnym gminy Zambrow nie ustala sie obszaru zabudowy srodmiejskiej
oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogélnego gminy Zambréw zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego
kolejno:

1) Rada Gminy Zambréw podjeta Uchwate Nr 13/111/24 z dnia 27 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zambrow;

2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogolnego, okreslajac forme, migjsce i termin sktadania
whnioskow do dnia 20 wrzesnia 2024 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego;

4) sporzadzono projekt planu ogélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

5)

10
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1. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY

URBANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy

planistyczne zastosowane w planie ogdlnym gminy Zambréw to:

1) SW- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
4) SU - STREFA UStUGOWA

5) SP - STREFA GOSPODARCZA

6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J

7) SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SG - STREFA GORNICTWA

11) SO — STREFA OTWARTA

12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Zambréw strefy SH — STREFA HANDLU

WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO.

1. SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

WIELORODZINNA

OZNACZENIE

TERENOW 1SW-3sW

ROl teren z.abuq.owy migszkapiowej Wielgrodzinnej, teren us’r.ug, teren

PODSTAWOWY !<omun|kaq|, teren z.lelen! urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej’

PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,

DODATKOWY teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40%

MAKSYMALNA 12m

' Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.

12



WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostata wyznaczona
w granicach terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa ta
zlokalizowana jest w miejscowosci Poryte-Jabton oraz Czerwony Bor i charakteryzuje sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy
i zasadami zagospodarowania terenu.

Do ww. strefy zakwalifikowano takze istniejacy tereny ustug zlokalizowany w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SW na obszarach poza istniejacg zabudowa oraz wyznaczonym
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

2. S) — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

OZNACZENIE 25J-5SJ),75J-16SJ,185J)-275),29SJ-41S),43S)-
TERENOW 151SJ,153SJ,155SJ-167SJ,169SJ- 1SJ
195SJ,198SJ-199S),202SJ-230S)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

PROFIL g . . . , .
PODSTAWOWY !<omun|kaq|, teren Z'lelenfzurzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
2 Dotyczy:

1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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PROFIL teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 10 m 10 m
ZABUDOWY

038 09

40% 40%

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zostaty wyznaczone
w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terenow przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow.

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejace tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejagcg zabudowa, ustalonymi
obszarami zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Dla stref lub ich czesci znajdujacych sie w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w

14



sgsiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia strefa wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, gdyz profile funkcjonalne ww. stref umozliwiaja
wyznaczenie na etapie planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw
mieszkalnych.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OZNACZENIE 1SZ-8SZ, 10SZ, 11SZ, 13SZ-20SZ, 22SZ-25SZ, 27SZ-28SZ, 32SZ,
TERENOW 34SZ-43SZ, A5SZ, 47SZ-62SZ, 64SZ-67SZ, 69SZ-81SZ, 83SZ-85SZ,
87SZ-90SZ, 925Z-98SZ, 100SZ-112SZ, 114SZ-117SZ, 119SZ, 121SZ-
123SZ, 126SZ-133SZ, 136SZ-137SZ, 139SZ-167SZ, 169SZ, 171SZ-
175SZ, 178SZ, 180SZ-195SZ, 197SZ-201SZ, 203SZ-207SZ, 210SZ-
224SZ, 226SZ-248SZ, 250SZ-256SZ, 258SZ-271SZ, 273SZ-285SZ,
287SZ-295SZ, 297SZ-396SZ, 398SZ, 400SZ-443SZ, 445S2Z, 447SZ-
453SZ, 4555Z,SZ-476SZ, 478SZ-481SZ, 484SZ-511SZ, 513SZ-551SZ,
553SZ-575SZ, 577SZ-578SZ, 580SZ-588SZ, 590SZ-591SZ, 593SZ,
597SZ, 598SZ, 601SZ-614SZ, 616SZ-619SZ, 621SZ, 623SZ-628SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

PROFIL . . g . .

PODSTAWOWY  teren akwgkultury [ obsl,+ug| !’ybactwa, teren 'komunlkaql, teren. melegn
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

SR teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem

DODATKOWY zabudowy, te/ren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

MAKSYMALNA

NADZIEMNA 10

INTENSYWNOSC '

ZABUDOWY

MAKSYMALNY

UDZIAL 50%

POWIERZCHNI

3 Dotyczy:

1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15 m
ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowa zostaly wyznaczone w granicach
terenéw:

1. istniejagcej zabudowy zagrodowej, ktore charakteryzujg sie  podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodowa;

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow.

Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy
zagrodowe;j.

W strefach 282SZ i 577SZ zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa podlaskiego, co jest zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Zabytki
te to zespot dworski w obrebie Wadotki-Borowe oraz dwor i park w obrebie Poryte-Jabton.
Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytkow i nie ograniczaja
dalszej ochrony obiektow zabytkowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktdbw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejaca zabudowa, obszarami
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia
zabudowy.

Dla stref lub ich czesci znajdujacych sie w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia strefa wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
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wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, gdyz profile funkcjonalne ww. stref umozliwiajg
wyznaczenie na etapie planu miejscowego terenéw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw
mieszkalnych.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

4. SU - STREFA UStUGOWA

OZNACZENIE 3SU-20SU, 22SU-

TERENOW 124SU 1SV 25U

PROFIL g . . . p
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

PODSTAWOW . . T

v dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

DODATKOWY  naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA

NADZIEMNA

INTENSYWNO 1,5 2,0 1,5
e

ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50% 50% 50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m 15 m 12 m
ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 30% 20%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

4 Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy
oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne).

W strefach 25SU i 84SU zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa podlaskiego, co jest zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Zabytki
te to dwor w obrebie tosie Dotegi oraz kosciot parafialny w obrebie Tabedz. Ustalone
parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytkdéw i nie ograniczajg dalszej
ochrony obiektow zabytkowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktdbw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla strefy 2SU - zlokalizowanej w miejscowosci Pstragi-Gniewoty - wyznaczono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 306/XLI/18
Rady Gminy Zambroéw z dnia 12 pazdziernika 2018 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz
wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

5. SP — STREFA GOSPODARCZA

OZNAQZENIE 5SP-23SP, 25SP-

TERENOW 43SP, 45SP-47SP, 1SP-2SP 3SP 4SP
49SP-60SP

PROFIL teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

PODSTAWOWY  ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

PROFIL teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

> Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 20 m 20 m 15 m 20 m
ZABUDOWY

2,0 2,0 2,0 2,0

60% 60% 75% 65%

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 20% 10% 5% 10%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na obszarach istniejagcej zabudowy
produkcyjnej iustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze
spotecznej i ekonomiczne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktdbw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla stref 1SP — 4SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie zzapisami obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. Dla strefy 1SP zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr 388/XLIV/23 Rady Gminy
Zambrow z dnia 31 maja 2023 r., dla strefy 2SP zgodnie z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr 148/XXVII/09 Rady
Gminy Zambréw z dnia 27 sierpnia 2009 r., dla strefy 3SP zgodnie z obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr 142/XXI1/16
Rady Gminy Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2016 r. a dla strefy 4SP zgodnie z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata
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Nr 389/XLIV/23 Rady Gminy Zambrow z dnia 27 czerwca 2023 r. Wyznaczenie wskaznika
mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

OZNACZENIE 1SR-37SR, 39SR-46SR, 49SR-77SR, 363SR
TERENOW 79SR-95SR, 97SR-104SR, 106SR-
148SR, 150SR-163SR, 165SR-176SR,
178SR-201SR, 203SR-206SR,
208SR-212SR, 214SR-230SR,
232SR-271SR, 273SR-305SR, 307SR,
309SR-314SR, 316SR-329SR,
332SR-342SR, 344SR-362SR
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
PROFIL produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
PODSTAWOWY komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej®
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,  teren rolnictwa z zakazem
RO teren biogazowni, teren elektrowni zabudowy, teren zieleni
DODATKOWY s’ronecz_nej, fceren Z|eIer.1| urzadzonej, urzadzongj, teren zieleni
teren zieleni naturalnej, teren lasu, naturalnej, teren lasu, teren
teren wod wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 1.2 01
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 60% 10%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 20 m 10m
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI o o
BIOLOGICZNIE 30% 70%
CZYNNEJ
6 Dotyczy:

1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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Strefa 363SR obejmuje istniejace stawy hodowlane. Pozostate strefy produkgji rolniczej
zostaly wyznaczone w sasiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia istniejgcych
terendéw zabudowy oraz w terenach istniejacej zabudowy gospodarczej w gospodarstwach
rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkgcji rolniczej maja za zadanie umozliwi¢ rozwoj
istniejgcych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolniczej w gminie, w ktorej dominuje
dziatalno$¢ rolnicza. Wyznaczone strefy produkgji rolniczej umozliwig rozwdj istniejacych i
powstanie nowych obiektow stuzacych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat
wyznaczony w sagsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Z
uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktore uwzglednia wymogi
technologiczne obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolnicza. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne moga zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych  uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogow technologicznych obiektéw budowlanych
zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza. Gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone
jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia.

7. SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

OZNACZENIE
TERENOW 3SI-118I 18I 2sl 1281
PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

PODSTAWOWY  dziatkowych

PROFIL teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2 0,6 0.1 0.7

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20% 30% 70% 70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 8,0 m 8,0 m 6,0 8,0
ZABUDOWY
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MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 20% 20% 10% 20%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy infrastrukturalne zostaly wyznaczone na obszarach istniejacych terendow
infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Dla strefy 2SI wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
przyjetego Uchwata Nr 176/XXVI/17 Rady Gminy Zambrow z dnia 16 lutego 2017 r.
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajagcego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia.

Ponadto nalezy zauwazyg¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR,
SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw
telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz
5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.).

8. SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

OZNACZENIE TERENOW 1SN-10SN

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,

PROFIL PODSTAWOWY . . . . .
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej’

PROFIL DODATKOWY teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren

" Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 40%
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

12 m

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI 50%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji, w tym na terenach wskazanych pod dane przeznaczenie w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy te znajduja sie w obrebach
Grzymaty, Dtugoborz Drugi, Konopki Jabton, Polki Teklin oraz Czerwony Bér.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktébw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

9. SC - STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE TERENOW 1SC-3SC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

PROFIL PODSTAWOWY , . . . .
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,

PROFIL DODATKOWY . ) . ,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA 0,7
INTENSYWNOSC

8 Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 70%
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

6m

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy w obrebach
Stary Skarzyn oraz Zagroby Zakrzewo.

W strefie 2SC zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw wojewddztwa
podlaskiego, co jest zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Zabytek ten stanowi
krzyz i mogita na cmentarzu, gdzie jako obiekt matej architektury beda mogty dalej
funkcjonowac.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Plan ogodlny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkgji
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.). Na
etapie sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajaca terenu
cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy
sanitarne w odlegtosci 50 mi 150 m.

W planie ogdlnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym
spetnieniu warunkow przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.

10.SG — STREFA GORNICTWA

OZNACZENIE TERENOW 1SG-2SG, 4SG
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teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

PROFIL PODSTAWOWY . . . .
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej’

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY

nie wyznacza sie

MAKSYMALNA

WYSOKOSC ZABUDOWY nie wyznaczaste

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefa gornictwa zostata wyznaczona na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy. Strefg zostaty objete udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze oraz obszary
gornicze. W graniach strefy goérnictwa zlokalizowane s udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych. Strefy te zlokalizowane sg w obrebach Zbrzeznica, Sedziwuje oraz Czerwony Bér.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Dla strefy gérnictwa nie wyznaczono gminnych standardow urbanistycznych, z uwagi
na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogow
technicznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gdrnictwa nie jest obligatoryjne
okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga
zostac okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan przestrzennych
i przepiséw odrebnych.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sasiednich
nastapi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania

° Dotyczy:
1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, Zze ustalenia dla stref goérnictwa wynikaja
z okreslonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu ogoéinego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogéinego:

- uwarunkowan zagospodarowania terenu goérniczego oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gdrniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

- paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw,

- okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw,

z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gdérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac
sie w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydane;j
dla danego obszaru decyzji rekultywacyjnej.

11.SO — STREFA OTWARTA

OZNACZENIE 57S0, 62S0, 65S0O-
TERENOW 66S0, 70SO-71S0,
7550-82S0, 84SO- 150-3S0, 5S0-
85S0, 87S0, 91SO- 13S0, 15S0-
93S0, 9650-103S0, 1850, 21S0-
10650-108S0O, 110SO-  28SO, 31SO-
111S0, 11350, 116S0-  37SO0, 41SO- 49S0- 53S0, 55S0,

117S0, 119S0-124S0, 48S0, 159S0,
12850-129S0, 133SO- 161S0-162S0,
136S0, 13850-139S0, 16850-176S0,
141S0-147S0, 149S0, 178SO
15550-156S0, 163SO-

165S0, 177S0, 17950

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

PROFIL , T , .
PODSTAWOWY Feren wod, teren ‘kom.%nkaqh teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren elektrowni
teren elektrowni wiatrowej, teren
stonecznej, teren o elektrowni stonecznej,
PROFIL elektrowni geotermalnej teren zieleni teren elektrowni
DODATKOWY Wi geoter ) urzadzonej .
teren biogazowni, teren geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej biogazowni, teren
zieleni urzadzonej
1 Dotyczy:

1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.
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MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 8m nie wyznacza sie nie wyznacza sie
ZABUDOWY

0,1 nie wyznacza sie 0,1

5% nie wyznacza sie 5%

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefa otwarta zostata wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych
poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwieksza cze$¢ gminy, obejmuja tereny
laséw, tereny rolnicze, tereny wéd i zieleni naturalnej oraz tereny drdég. W strefach tych
zagospodarowanie poszczegdlnych terenow odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczegolnosci zgodnie z ustawg o lasach. W strefach otwartych stanowiacych lasy
w rozumieniu ustawy o lasach bedzie mozliwe realizowanie obiektow budowlanych zwigzanych
z gospodarka lesna.

W strefach 56SO - 156S0 dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych, elektrowni
geotermalnych oraz biogazowni. W strefach 49SO - 5550 dopuszczono lokalizacje elektrowni
wiatrowych, elektrowni stonecznych, elektrowni geotermalnych oraz biogazowni.
W pozostatych terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 1SO — 48SO obejmuja obszary
gminy znajdujace sie w rezerwacie przyrody, Naturze 2000, otulinie parku krajobrazowego,
uzytku ekologicznego, korytarza ekologicznego, a takze obejmuja wieksze kompleksy lesne
i zadrzewienia oraz doliny rzek Jabtonka oraz Gac.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych dla stref 5650 — 156S0O sa
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego. Dla pozostatych stref nie wyznaczono gminnych standardow
urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy otwartej nie jest
obligatoryjne okreslenie gminnych standardow urbanistycznych. Gminne standardy
urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw
odrebnych.

12. SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

OZNACZENIE 5SK,7SK,9SK, 10SK 8SK, 11SK- 1-4SK
TERENOW 15SK, 23SK- 12SK, 24SK,
28SK, 42S5K- 31SK, 36SK,
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43SK

44SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i

PROFIL . 0 - . g .
PODSTAWOWY  SZynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej"
teren ustug teren zieleni teren drogi
handlu urzadzonej, zbiorczej, teren
teren drogi detalicznego, teren zieleni lasu, teren
zbiorczej, teren  teren ustug naturalnej, teren  zieleni
zieleni gastronomii, wod naturalnej, teren
PROFIL urzadzonej, teren ustug wod
DODATKOWY teren lasu, teren  turystyki, teren
zieleni zieleni
naturalnej, teren urzadzone;j,
wod teren zieleni
naturalnej, teren
wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . . . . . . . .
INTENSYWNOSE ~ Mewyznaczasie  niewyznaczasie  nie wyznacza sig  nie wyznacza sig
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . . . . . . . .
POWIERZCHNI nie wyznacza sie  nie wyznacza sie  nie wyznacza sie  nhie wyznacza sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drog krajowych oraz powiatowych
w granicach dziatek ewidencyjnych Ponadto strefe komunikacyjna wskazano w granicach
terenow przeznaczonych pod drogi klasy zbiorczej w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Zambréw zlokalizowane sa tereny zamkniete ustanowione
Decyzjg Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia

" Dotyczy:

1. terenow komunikacji;
2. innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.

28



terendéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. z 2020 poz. 38 ze zm.).
Zgodnie z ww. decyzjg terenami zamknietymi sg dziatki ew. nr 66, 67/21, 68 w obrebie
Czerwony Boér, dziatka nr 183/3 w obrebie tady-Borowe oraz dziatka nr 229 w obrebie Szeligi-
Lesnica. Sa to tereny kolejowe, stanowiagce czes¢ nieczynnej linii kolejowej. Dla ww. dziatek
plan ogdlny wyznacza strefe komunikacyjna oznaczona symbolami 1SK, 2SK, 3SK i 4SK.

Dla strefy komunikacyjnej jako profil dodatkowy dopuszczono wytacznie, teren drogi
zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod co jest zgodne
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z podzn. zm.).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) strefe
komunikacyjng _mozna wyznaczyc¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajqgcych teren.

Dla strefy komunikacyjnej nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych, z
uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogéw
technicznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy komunikacyjnej nie jest
obligatoryjne okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych. Gminne standardy
urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.

ll. OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Zambréw obowigzuje 19 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmuja one powierzchnie ok. 2955 ha, co stanowi ok. 0,99%
powierzchni gminy.
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Rysunek 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy

granice obrebdow ewidencyjnych

obszar obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

BoE RRAS R Else 0 125 25 5
(wraz z numerem wg tabeli)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zambréw
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Tabela 1 Obowiazuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Powierzchni
. . Uchwata Rady X
Lp. Nazwa planu miejscowego . a terenu objetego
Gminy
planem [ha]
1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr 102/XX11/97 1581
" | gminy Zambrow z dnia 20.03.1997 r. '
Zm!ana miejscowego pllavnu zagospodgrowama NIr 98/XVI11/00
2. gminy Zambrow w czesci obejmujacej teren . 3,06
; . S z dnia 28.03.2000 r.
potozony w granicach wsi Krajewo-tetowo
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
3. rzestrzennego gminy Zambréw w czesci dotyczacej Nr 5/11/02 13,06
prz ) z dnia 02.12.2002 1. '
wsi Poryte-Jabton
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
4 czesci obszaru gminy Zambréw, obejmujacego Nr 160/XXXV/06 9800
’ teren lotniska sportowo — sanitarnego w kompleksie z dnia 30.03.2006 . '
leSnym Czerwony Bor
Mlegs.cowy plan zago{spod.arowanla przes.trzer?r?ego NI 23/V/07
5. czesci gminy Zambréw (zjazd z drogi krajowej i . 0,22
) - - z dnia 03.04.2007 r.
parking w miejscowosci Modzele Skudosze)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Zambréw dotyczacego Nr 83/XV/08
6. terenéw przylegtych do trasy obwodnicy Zambrowa ) 35,48
w ciggu drogi krajowej Nr 8 w czesci dotyczacej wsi z dnia 20.05.2008 r.
Nagorki-Jabton
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Zambréw Nr 148/XXVI1/09
7. 13,70
(zabudowa produkcyjno-ustugowa w Starym z dnia 27.08.2009 .
Laskowcu)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
8 czesci obszaru gminy Zambroéw, dotyczacego Nr 19/1IV/11 42.40
’ terendw przylegtych do trasy obwodnicy Zambrowa z dnia 16.03.2011 r. '
w ciaggu drogi krajowej Nr 8 - wies Wisniewo
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
9 odcinka trasy linii elektroenergetycznej 400 kV Nr 111/XV/12 704
’ Narew - Ostroteka (docelowo 2 x 400 kV tomza- z dnia 21.06.2012 r. '
Ostroteka) na terenie gminy Zambrow
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 142/XX1/16
10. | gminy Zambréw, dotyczacego terendw czesci ‘ 8,05
obrebu geodezyjnego Stary Laskowiec z dnia 27.10.2016 r.
M@scowy plaln zagospoégrowama przestrze.nnego NI 176/XXVI/17
11. | Gminy Zambréw dla czesci obszaru geodezyjnego: . 38,58
LT L X z dnia 16.02.2017 r.
Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 305/XLI/18
12. | gminy Zambroéw, dotyczacy czeéci obrebu . 10,72
geodezyjnego Dtugoborz Drugi zdnia 12.10.2018 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Nr 306/XLI/18
13. | dotyczacy czesci obrebu geodezyjnego . 14,44
miejscowosci Pstragi-Gniewoty z dnia 12.10.2018 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 195/XV/20
14. | dla czesci obszaru geodezyjnego: Cieciorki, . 0,27
Klimasze, Nagérki-Jabton z dnia 27.10.2020 .
15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 232/XX/21
. - . . 8,51
czesci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor 2 dnia 31.05.2021 r.
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Nr 388/XLIV/23
. L . . 1,42
dotyczacy czesci miejscowosci Stary Skarzyn 2 dnia 31.05.2023 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Nr 389/XLIV/23
17. | dotyczacy czesci obszaru geodezyjnego Stary 4,03
Skarzyn z dnia 31.05.2023 r.
18 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Nr 399/XLV/23
; - . 1,49
dotyczacy czesci obszaru geodezyjnego Tabedz 5 dnia 28.06.2023 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 74/X/25
19. | gminy Zambréw czesci obrebu geodezyjnego 35
Wierzbowo z dnia 26.06.2025 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zambréw

Proces inwestycyjny na obszarach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowiazujacych planéw miejscowych wynosi ok. 292
ha, co stanowi ok. 0,97% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy
proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny gminy Zambrow.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy (Dz.U.z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie
OuG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych
obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m
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od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110

wed’rug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

No v AW

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym
obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaroéw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami
rozporzadzenia OUZ wynosi 4 395 650 m>.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — P,)
gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

Pu. — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(12 719 200 m? — 4 395 650 m?) = 2 080 888 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 1 936 176 m*
Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejacej
zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (w zakresie
obszarow dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa w sasiedztwie istniejagcej zabudowy),
lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz
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polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat
dostosowany do granic_dziatek ewidencyjnych lub czeSci dziatek tak aby na wskazanym
obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy
granice obrebow ewidencyjnych
wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
- W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) T E— T
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V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,
P2o

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsa,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodnag z najnowszymi
danymi,

P, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) przyjmuje
sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane
dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 8 754 mieszkancéw. Zgodnie z prognozami
Gtownego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy Zambrow w 2044 r. wynosi¢
bedzie 8 612 0s6b™.

M20 =8612 +5% x 8 612=9 043 os.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Zambrowie wynosi 334 408 m?,

PUMo = 334 408 m?

12 Gkéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca P>

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
prognozowanga powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzorow:

P2o = 3P0 — 2P-10

P2o = 2Po — P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie
Zambrow:

Po P10 P.20

38,2 m?/os. 31,8 m%/os. 26,3 m?/os.

Poo = 3 x 38,2 m?/0s. — 2 x 31,8 m?/os. = 51,2 m?/os.
Poo = 2 x 38,2 m?/os. — 26,3 m?/os. = 50,1 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
za pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen
przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartosé 51,2 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Zambrow (ZAP)

334 408 m?

2
512 0°
os.

ZAP = 9043 os.— = 2512 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie Zambrow wynosi 2512 os.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.zp. plan ogdlny gminy Zambréw musi wyznaczaé strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych chtonnos$é terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1758 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 3266 os. (130%
zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowiazuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszardw przekraczajagcych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujagcych migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego i obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ).

V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe

mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

1) dla ktérych  w  obowigzujacych  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego  okreslono  przeznaczenie = umozliwiajace  realizacje  funkgji
mieszkaniowej;

2) obszary uzupetnienia zabudowy. (wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego
rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzadzenia);

3) zistniejaca zabudowa o funkgcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Zambréw wynosi 2512
os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogélny gminy Zambrow musi wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1758 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 3266 os. (130%
zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowiazuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréow uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajagc powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenow zabudowanych
W sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczono na podstawie chtonnosci terenéw zabudowanych w sposob najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
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dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi ftj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartos$ci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwiazku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terendéw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie osob przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go
Srednia liczba oséb przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. Chtonnos¢ terenow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W  zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenow
niezabudowanych objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z 83 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z po6zn. zm.), chtfonno$¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac
chtonnosc¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie.
Na terenie gminy Zambréw obowigzuje 19 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Poniewaz czes$¢ stref oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ wyznaczono
w terenach, dla ktorych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen tych planéw, mozna zatozyc,
ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planow
miejscowych. W zwiazku z tym chlonnos¢ terenéow niezabudowanych dla tych stref
zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajac zapisy obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Zambréw obowigzuje 19 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmuja obszar o powierzchni ok. 295,5 ha. Charakteryzuja sie one
réznym czasem uchwalenia, co wigze sie z roznym zakresem ustalen dla poszczegolnych
terenow.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych
planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia
wyznaczonych terenow umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz
ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Czes¢
plandbw miejscowych nie ustala tego parametru. W mpzp wartosci te dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosza zazwyczaj 800 m?, 1000 m? lub 1200 m? dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zazwyczaj 1000 m? lub 1500 m?, a dla funkcji zagrodowe;j
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1500 m? lub 2500 m?. Analiza wydzielanych dziatek budowlanych wskazuje, iz wydzielane
dziatki budowlane maja wieksze powierzchnie niz minimalne parametry ustalone w planach
miejscowych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza
tabela, o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacag 1000 m? o funkcji zagrodowej —
2000 m? Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 3,12 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Zambrow przypada srednio 3,12 osoby.

W przypadku terendéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (RM-MNj) przyjeto, powierzchnie dziatki budowlanej jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tj. 1000 m?,

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug) przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po 50%.

Chionnos¢ potozonych na terenie gminy Zambrow obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej
wynosi 756 osob.

Tabela 2 Chtonnos$¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa

. Przyjeta .
Nr uchwaty Symbol | Powierzchnia | Udzial funkgji Udziat powie?zihnia Lu.:zba
mpzp terenu terenu mieszkaniowej pozostal.ych dziatki dziatel
funkgji . | chfonnych
budowlanej
102/XX11/1997 | MR-MN; 17422 1 - 1000 17
102/XX11/1997 MR 11803 1 - 2000 6
83/XV/2008 12 MN 8129 1 - 1000 8
83/XV/2008 13 MN 6241 1 - 1000 6
83/XV/2008 14 RM 5545 1 - 2000 3
83/XV/2008 3 RM 4185 1 - 2000 2
83/XV/2008 7RM 2551 1 - 2000 1
83/XV/2008 8 RM 3663 1 - 2000 2
83/XV/2008 | 10 RM-MN 2655 1 - 1000 3
19/IV/2011 1 MN 4011 1 - 1000 4
19/IV/2011 2 RM 6503 1 - 2000 3
19/1vV/2011 3RM 2415 1 - 2000 1
176/XXV1/2017 1 MN 20691 1 - 1000 21
176/XXV1/2017 2 MN 18032 1 - 1000 18
176/XXV1/2017 3 MN 28661 1 - 1000 29
176/XXV1/2017 4 MN 14612 1 - 1000 15
176/XXV1/2017 5 MN 23449 1 - 1000 23
176/XXV1/2017 6 MN 14189 1 - 1000 14
176/XXV1/2017 7 MN 18678 1 - 1000 19
176/XXV1/2017 8 MN 5711 1 - 1000 6
176/XXV1/2017 9 MN 12662 1 - 1000 13
176/XXV1/2017 10 MN 6121 1 - 1000 6
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176/XXV1/2017 11 MN 2665 1 - 1000 3
176/XXV1/2017 13 MN 6794 1 - 1000 7
176/XXV1/2017 1 MNU 8572 0,5 0,5 1000 4
176/XXVI/2017 | 2 MNU 8211 0,5 0,5 1000 4
176/XXV1/2017 3 MNU 2486 0,5 0,5 1000 1
195/XV/2020 4 MNU 2728 0,5 0,5 1000 1
74/X/25 1IMNW 8355 1,0 - 1000 8

SUMA - liczba dziatek chtonnych 248

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkancéw 774

gosp. domowego
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Rysunek 3 Dziatki chlonne polozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

LEGENDA
L — | granice administracyjne gminy
El granice obrebdow ewidencyjnych

dziatki zabudowy mieszkaniowej chtonne w terenach
- objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej zagospodarowane w terenach
- objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
0 125 2,5 5

- tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego T S—
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2. Chtonnos¢ terenow potozonych w granicach obszarow
uzupelnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy i przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, wyznaczone w planie ogdlnym gminy Zambréw maja powierzchnie
2146 602 m? - z czego obszary strefy wielofunkcyjnej zzabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) 935 893 m?, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) 1210 709
m?.

Powyzsze tereny obejmuja strefy wielofunkcyjne, gdzie lokalizowane moga by¢ inne
funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych
terenéw. Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i
zabudowa zagrodowa bedzie stanowi¢ 60% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie
m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza
tabelg, o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca 1000 m? oraz o funkgji zagrodowej
— 2000 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 3,12 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Zambréw przypada $rednio 3,12 osoby.

Tabela 3 Chtonno$¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy

Liczba
Powierzchnia | Udziat funkgji o , <z
Teren . ] ) Pow. dziatki budowlanej dziatek
terenu mieszkaniowej
chionnych
SJ 935 893 0,6 1000 562
SZ 1210709 0,6 2000 363
SUMA - liczba dziatek chtonnych 925
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba 2886
mieszkancow gosp. domowego

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Zambrow obszarow uzupetnienia
zabudowy wynosi 2886 osob.
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Rysunek 4 Dziatki chlonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wytaczeniem terenéw objetych

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Podsumowanie

Plan ogdlny gminy Zambréw wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie
chtonnosci wynoszacej tacznie 3660 oséb. W planie ogdélnym wyznaczono réwniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszardw, ktére nie stanowia terendéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zambrow wynosi 2512
osoby. Tereny chionne w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130%
zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogolnym gminy Zambréow nie wyznaczono
terenow chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.

VLI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy ma za zadanie przede wszystkim ustalac:

— zrownowazony rozwéj budownictwa mieszkaniowego i nowych terenéw budowlanych
sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i przeciwdziatajacy zjawisku
rozlewania i rozpraszania sie zabudowy;

— lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach stref ustugowych i stref
gospodarczych;

— ochrone zasobu przyrodniczego gminy, w szczegolnosci terendéw objetych formami
ochrony przyrody;

— harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych
poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

o poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
o poprawe fadu przestrzennego na terenie gminy,

o ochrone krajobrazu,

o ochrone obiektow i zespotéw zabytkowych;

— kompleksowe ksztattowanie  prawnych iprogramowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Przyjete w planie ogdélnym zasady rozwoju wynikaja bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych

oraz ze wskazan irozwigzan przyjetych w Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego.
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1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podlaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zostat przyjety
Uchwatg nr XXXV1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Zambréw Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego uwzglednia:

e realizacja w latach 2026-2028 obwodnicy Zambrowa w ciggu drog krajowych nr 63 i
66, mijajgca od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej Zambrow (alternatywnie
od strony wschodniej i potudniowej) i faczaca sie w wezle Zambrow Zachod
(alternatywnie w wezle Zambréw Wschod) z droga S8,

e rewitalizacje linii kolejowej nr 36 tapy — Sniadowo — granica wojewodztwa.

W  zakresie infrastruktury przemystowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Podlaskiego zaktada rozwdj infrastruktury dla potrzeb inwestycji
przemystowych, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug komercyjnych, zwfaszcza
z nowoczesnymi technologiami, stref i inkubatorow aktywnosci gospodarczej, parkow
technologicznych i specjalnych stref ekonomicznych poprzez przygotowanie nowych terenéw
inwestycyjnych produkcyjno-ustugowych.

W  zakresie infrastruktury lotniczej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Podlaskiego zaktada ewentualne stworzenie warunkéw do budowy lotniska
sportowo-sanitarnego dla potrzeb zachodniej czesci wojewddztwa podlaskiego, o zmienionej
lokalizacji w stosunku do dotychczasowej w Czerwonym Borze w gm. Zambréw (zmiana
lokalizacji na Kotaki Koscielne), dostosowanej do wymogow ochrony srodowiska, w tym
zwiaszcza Natury 2000, wymagajacej odrebnych szczegotowych analiz specjalistycznych.

W  zakresie infrastruktury technicznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego zaktada:

e dostosowanie infrastruktury systemu elektroenergetycznego na napieciu WN 110kV do
obecnych i przysztych potrzeb zagospodarowania wojewddztwa, z zachowaniem
normatywnych standardow ilosciowych i jakosciowych, w szczegdlnosci poprzez:

o modernizacje stacji 110 kV/15 Zambrow,
o modernizacje linii 110 kV Zambréw — tomza,
o modernizacje linii 110 kV Wysokie Mazowieckie — Zambrow,

e likwidacja ograniczen na obszarach zasilanych z istniejagcego systemu gazowniczego
gazociggiem Tietierowka (Biatorus) — Bobrowniki — Biatystok celem zaspokojenie
zapotrzebowania na paliwo gazowe odbiorcow srodkowej czesci wojewddztwa poprzez
rozbudowe ttoczni w Zambrowie na gazociggu SGT Jamat oraz budowe odcinka
gazociggu w/c relacji ttocznia Zambréw na SGT ,Jamat” — gazociag Wolka Radzyminska
— kol. Grabowka k/Biategostoku, co zwiekszy moc przesytowg i stworzy dodatkowe
zrodto zasilania dla gazociggu dystrybucyjnego w/c Woélka Radzyminska — Biatystok,
planowanego do przebudowy;

e modernizacje oczyszczalni sciekow, rozbudowe i modernizacje kanalizacji sanitarnej do
tej oczyszczalni,
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wspieranie wykorzystania odnawialnych zrédet energii cieplnej i tworzenie warunkéw
do ich rozwoju, poprzez ewentualne wykorzystanie energii cieplnej wytwarzanej
w ttoczni ,Zambréw"” na gazociggu SGT ,Jamat” Rosja — Niemcy.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym zapisow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podlaskiego

Plan ogdlny gminy Zambrow uwzglednia zapisy planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

1.

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), w przebiegu istniejacej drogi krajowej nr 8 oraz
istniejgcych drog krajowych nr 63 i nr 66;

wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmujag rezerwat przyrody, Nature 2000, otuline
parku krajobrazowego, uzytek ekologiczny, korytarz ekologiczny, a takze obejmuja
wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz doliny rzek Jabtonka oraz Ga¢. W strefach
tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytacznie terenu zieleni
urzadzonej;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznos¢
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-Ill, gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych ochrone krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym oraz okresleniem gminnych standardéw urbanistycznych, ktére beda
ksztattowaty tad przestrzenny;

wyznaczenie stref ustugowych oraz gospodarczych w oparciu o zrbwnowazony rozwoj
funkcji pozarolniczych, ktore wspierajaca dziatalnosci gospodarcza towarzyszaca
produkgji rolnej.

2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Zambréw wystepuja obszary objete ochrona na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Sg to obszar
Natura 2000, dwa rezerwaty przyrody, otulina parku krajobrazowego, dwa pomnik przyrody
oraz uzytek ekologiczny.

Obszar Natura 2000

Gmina Zambréw potozona jest w zasiegu obszaru Natura 2000 Czerwony Boér

PLH200018.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz

podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potfaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar.
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Czerwony Bér PLH200018

Obszar Czerwony Bér stanowi wazng ostoje oligotroficznych i mezotroficznych
siedlisk Natura 2000 wystepujacych na gruntach mineralnych — muraw, wrzosowisk i jatowczysk.

Do najcenniejszych fragmentow Czerwonego Boru nalezg zarodla jatowca,
wystepujace w mozaice z wrzosowiskami i réznego typu murawami. S one zlokalizowane
gtdéwnie w potnocno-zachodniej, srodkowej i potudniowozachodniej czesci terenu na obszarze
dawnego poligonu wojskowego. W kompleksie z jatowczyskami wystepuja drobno
powierzchniowe ptaty suchych wrzosowisk oraz cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe
ze zwigzku Koelerion glaucae i wydmy srodladowe z murawami szczotlichowymi. Wérdd innych
siedlisk o znacznej wartosci przyrodniczej, zajmujacych jednak zdecydowanie mnigjsze
powierzchnie na terenie Czerwonego Boru nalezy wymienic¢ swieze (i wilgotne) taki uzytkowane
ekstensywnie, grad subkontynentalny, $rodladowe bory chrobotkowi i Swietliste dabrowy.
Zbiorowiska dabréw cechuje tu duze bogactwo florystyczne, a takze wystepowanie wielu
gatunkéw roslin  podlegajacych ochronie prawnej i zagrozonych, takich jak koniczyna
dtugokosa, okrzyn tagkowy, oman szorstki i turowka lesna. Z dabrowami sasiaduja wszedzie
grady miodnikowe, w ktorych runie oprocz miodownika melisowatego rosnag, miedzy innymi,
gnieznik lesny i lilia ztotogtow.

O znacznej wartosci przyrodniczej Czerwonego Boru, obok siedlisk wymienionych
w Zafaczniku | Dyrektywy Siedliskowej, decyduja réwniez stanowiska gatunkow zwierzat
wymienionych w Zatacznikach do Dyrektyw Rady EWG — bobra europejskiego, a takze ptakow,
miedzy innymi, cietrzewia, zurawia i dudka. Stanowiska bobra i Zurawia skupiaja sie gtdwnie we
wschodniej czesci Czerwonego Boru, w bliskim sasiedztwie naturalnych ciekdw rzecznych i ich
zrédlisk (m.in. rzeki Gac) oraz zbiorowisk nizowego tegu olszowego. Czerwony Bér petni bardzo
wazng role, jako ostoja cietrzewia. Areny tokowiskowe i miejsca przebywania tego gatunku o
tacznej powierzchni okoto 175 ha sa zlokalizowane gtéwnie w srodkowej czesci terenu i
obejmuja przede wszystkim obszary o mozaikowatym charakterze, z zaroslami jatowca i
luzZnymi drzewostanami powstajacymi spontanicznie w procesie sukcesji wtdrne;j.

Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Zambrow wystepuja dwa rezerwaty przyrody (,Debowe Géry” oraz
,Grabowka").

Rezerwat ,Debowe Gory”

Debowe Gory zostaly uznane za rezerwat 27 kwietnia 2001 roku za sprawa
Rozporzadzenia Nr 9/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 30 marca 2001 r. w sprawie uznania
obiektu ,Debowe Gory” za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Z 2001 r. Nr 8, poz. 149). Powierzchnia
rezerwatu wynosi 99,62 ha. Dla obszaru nie wyznaczono otuliny. Celem utworzenia rezerwatu
jest zachowanie w stanie naturalnym zespotu Swietlistej dgbrowy z debem bezszyputkowym,
stanowiagcego istotng warto$¢ ze wzgleddéw przyrodniczych, naukowych i dydaktycznych.
Nadzér nad obszarem sprawuje Dyrektor tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi.

Rezerwat ,Grabowka”

Grabowka zostata uznana za rezerwat przyrody 12 listopada 1996 roku, za sprawa
Zarzadzenia MOSZNIL z 12 listopada 1996 (M.P. z 1996, Nr 75, poz. 679). Jest to rezerwat
rodzaju lesnego o typie ekosystemu lesnego i borowego, podtypie lasy nizinne. Powierzchnia
rezerwatu obejmuje 60,80 ha, nie wyznaczono dla obszaru otuliny. Celem ochrony jest
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zachowanie ze wzgleddéw naukowych i dydaktycznych wielogatunkowego lasu lisciastego o
wysokim stopniu naturalnosci. Przedmiotem ochrony jest grad typowy oraz fragmenty tegu
jesionowo-olszowego.

Otulina parku krajobrazowego

Na obszarze gminy Zambréw wystepuje otulina tomzynskiego Parku Krajobrazowego
Doliny Narwi.

Otulina jest to wydzielona strefa ochronna wokét chronionego przyrodniczo terenu,
zabezpieczajaca go przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka
(definicja wedtug Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2015 poz. 1651).
Otulina nie jest, w rozumieniu art. 5 ust. 14 ustawy, forma ochrony przyrody, lecz obszarem, na
ktérym dziatalnos¢ cztowieka nie moze negatywnie oddziatywa¢ na przyrode obszaru
chronionego.

Podstawa prawng dziatania tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi jest
Uchwata XXI11/200/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie
tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Podla. 2016. 1501 z dnia 2016.03.25). Dla
Parku sporzadzono plan ochrony. Przedmiotem ochrony jest obszar o powierzchni 7368,22 ha.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zambroéw zlokalizowano dwa pomniki przyrody - aleja lipowa i 215-
letni dab szyputkowy.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia zwigzane gtéwnie z zakazem
niszczenia lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu
uzytkowania ziemi.

Uzytek ekologiczny

Na obszarze gminy Zambréw wystepuje uzytek ekologiczny ,Nr 190" Bagno
Pastwisko.

Uzytek ekologiczny zostat ustanowiony 16 lipca 2001 roku za sprawa Rozporzadzenia
Nr 19/01 Woj. Podl. Z 16.07.2001 (Dz. Urz. Woj. Podl. Z 2001, Nr 24, poz. 391). Celem ochrony
jest zachowanie w naturalnym stanie roslinnosci srodlesnego torfowiska (ekosystemu
bagiennego). Powierzchnia uzytku ekologicznego wynosi 1,66 ha, zlokalizowany jest on w
miejscowosci Poryte-Jabton (numery dziatek ewidencyjnych: 69, 69c). Nadzér nad uzytkiem
sprawuje Nadlesnictwo tomza (Lesnictwo Wygoda).
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Rysunek 5 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Zambréw
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Sposdob uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdéwnie strefy
otwarte. Strefy 1SO-7SO obejmuja obszary gminy, na ktorych znajduja sie uzytki ekologiczne,
rezerwaty przyrody, otuline parku krajobrazowego oraz Nature 2000. W strefach tych ustalono
profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni
urzadzonej.

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z
obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisbw obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej
w dokumentach strategicznych gminy jak obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow.

Zapisy planu ogolnego uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z potozenia
czesci gminy w formach ochrony przyrody i nie koliduja z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegodlnych
form ochrony przyrody.

3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Zambréw nie wstepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Lokalne podtopienia wynikajace z gwattownych roztopdw sa rzadkim zdarzeniem, wstepujace
jedynie na terenach w bliskich potozeniu do rzek Jabtonka oraz Gac. Przeciwdziatania takim
zdarzeniom polega na odpowiedniej konserwacji urzadzen melioracyjnych.

4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy Zambrow istniejg i
funkcjonuja sieci urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, bedacych pod opieka
indywidualnych wiascicieli gruntow, Gminnej Spotki Wodnej w Zambrowie oraz PGW Wody
Polskie. Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych zgodnie z ustawg Prawo wodne (tj. Dz.
U.z 2025 r,, poz. 960 ze zm.) to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi o srednicy ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuza polepszeniu
zdolnosci produkcyjnej gleby.

Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja w granicach obrebdéw
ewidencyjnych: Bacze Mokre, Boruty Goski, Brajczewo Sierzputy, Chmiele Pogorzele, Chorzele,
Cieciorki, Czartosy, Dabki tetownica, Dtugoborz, Gardlin, Goski Duze, Goski Petki, Grabdwka,
Grochy tetownica, Grochy Pogorzele, Grzymaty, Konopki Jabton, Konopki Jatbrzykow Stok,
Koziki Jatbrzykéw Stok, Krajewo Biate, Krajewo Borowe, Krajewo Cwikty, Krajewo Korytki,
Krajewo tetowo, tady Borowe, tady Polne, tosie Dotegi, Nagorki Jabton, Nowe Zakrzewo,
Nowy Borek, Nowy Laskowiec, Nowy Skarzyn, Osowiec, Pesy Lipno, Polki Teklin, Poryte Jabton,
Przezdziecko Drogoszewo, Przezdziecko Mroczki, Pstragi Gniewoty, Rykacze, Sasiny, Sedziwuje,
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Stare Krajewo, Stare Wadotki, Stare Zakrzewo, Stary Laskowiec, Stary Skarzyn, Szeligi Lesnica,
Sledzie, Tabedz, Tarnowo Goski, Wadotki Borowe, Wadotki Bucki, Wdziekon Pierwszy,
Wdziekon Drugi, Wierzbowo, Wisniewo, Wola Zambrowska, Wola Zambrzycka, Zagroby
tetownica, Zagroby Zakrzewo, Zareby Grzymaty, Zareby Kramki, Zareby Kromki, Zareby Krzteki,
Zareby Swiezki, Zbrzeznica.

Zgodnie z danymi Gminnej Spétki Wodnej w Zambrowie, obszar jej dziatania wynosi
13 845,87 ha, powierzchnia zmeliorowana to 10 655,41 ha. taczna dtugos¢ rowow spotki to
288,962 km, liczba rowdw - 771 szt. Liczba studzienek drenarskich wynosi 1267 szt.

Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych witascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa
objete dziatalnosciag spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych,
w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego
zwigzku spotek wodnych. W zwigzku z tym wykonywanie prac konserwacyjnych zapewniajacych
droznos¢ rowdw melioracyjnych, nalezy do obowigzkéw zainteresowanych wiascicieli gruntéw,
spotki wodnej lub zwigzku spdtek wodnych, dziatajacych na terenie gminy. Ponadto wskazuje
sie, ze zgodnie z art. 206 ustawy Prawo wodne, w przypadku niewykonywania obowigzku
utrzymywania urzadzen melioracji wodnych, wtasciwy organ Wéd Polskich wydaje decyzje
administracyjna, ustalajaca omawiane obowiagzki, zawierajaca szczegdtowe zakresy i terminy
wykonywania prac konserwacyjnych, proporcjonalnie do odnoszonych korzysci przez
zainteresowanych wtascicieli gruntéw.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdw melioracyjnych musi by¢ zgodne z
obowiagzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntow zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy Zambréw nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace
na terenie gminy obszary gruntéw zmeliorowanych nie wplywaja na wyznaczenie stref,
poniewaz przepisy odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a wskazuja jedynie
potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
Na terenie gminy Zambrow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz
tereny, na ktorych wystepuja tu ruchy.
6. Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie w wode wiekszosci obszarow gminy Zambrow do celow bytowo-
gospodarczych odbywa sie poprzez trzy istniejace w granicach gminy ujecia, tj.:

» ujecie wody zlokalizowane na terenie stacji wodociggowej w miejscowosci Poryte-
Jabton, sktadajace sie ze stacji uzdatniania wody oraz trzech studni gtebinowych o
gtebokosciach 48,40 m, 450 m i100,0 m. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
wynoszg Qe= 140 m*/hise = 12,1 m,

» ujecie wody w miejscowosci tosie-Dotegi sktadajace sie ze stacji uzdatniania wody
oraz dwoch studni gtebinowych o gtebokosciach 70 m i 65 m,
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* ujecie w miejscowosci Przezdziecko-Mroczki sktadajace sie ze stacji uzdatniania wody
oraz dwdch studni gtebinowych o wydajnosci eksploatacyjnej Qe= 62,33 m*/h.

Ponadto czes¢ terendw nalezacych do gminy Zambréw zaopatrywana jest w wode
z ujecia w Szczodruchach (gmina Kotaki Koscielne), tj. miejscowosci Wierzbowo-Wie$, Nowe
Wierzbowo i Grabdwka, z ujecia w miejscowosci Zanie-Lesnica (gmina Kotaki Koscielne), tj.
miejscowosc¢ Cieciorki, tady-Borowe, tady Polne, Szeligi-Lesnica, Pesy-Lipno, Koziki-Jatbrzykow
Stok, Gardlin, Wisniewo, z ujecia w miejscowosci Jabtonka Koscielna (gmina Wysokie
Mazowieckie), tj. miejscowosc Brajczewo-Sierzputy, Chorzele, Krajewo Biate, Nowy Laskowiec,
Nowy Skarzyn, Stary Skarzyn, Zareby-Swiezki, z ujecia w miejscowosci Rosochate (gmina
Czyzew) miejscowos¢ Zareby-Kromki, Zareby-Krzteki oraz z ujecia w miescie Zambréw, tj.
miejscowos¢ Wola Zambrowska, Wola Zambrzycka, Konopki-Jabton. Dodatkowo, ujecie wody
zlokalizowane jest na terenie Czerwonego Boru.

Na terenie gminy znajduje sie réwniez ujecie wod podziemnych pobierajace wode na
cele przeciwpozarowe oraz zabezpieczajace teren Ttoczni Gazu w miejscowosci Grzymaty.

Na obszarze gminy znajduja sie takze ujecia wod powierzchniowych wykorzystywane
na potrzeby stawdw rybnych oraz retencjonowania $rodlagdowych wéd powierzchniowych w
zbiorniku wodnym.

Tabela 4 Ujecia wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Zambréw, dla ktérych wydano
pozwolenia wodnoprawne

data
9 ) strefa
.. . Pozwolenie wodnoprawne | obowiazy
Ip lokalizacja opis ) ochrony
(PWP) wania ,
bezposr.
PWP
UJECIA PODZIEMNE
pobor wod w celu BI.ZUZ.5.421.295.2018.4B
dz. ew. nr 118/3 obr. tosi trzenia ludnosci i
1 z. ew. nr 118/ .o r. kosie zaopatrzenia ludnosci Dyrektor Zarzadu Zlewni 14.02.2039 +
Dotegi w wode przeznaczona w Ostrotece
do spozycia z dn. 07.02.2019
pobor wod w celu
dz. ew. nr 350/44 i 350/51 zaopatrzenia ludnosci RI.6341.5.2014 )
2 obr. Poryte Jabton w wode przeznaczon Starosta Zambrowski 31.01.2034 +
e ¢ przeznaczona z dn. 06.02.2014
do spozycia
pobdr wod w celu
dz. ew. nr215/7 zaopatrzenia ludnosci RI.6341.15.2014 .
3 obr. Przezdziecko Mroczki w wode przeznaczon Starosta Zambrowski 31.03.2034 +
: & przezhaczong zdn. 15.04.2014
do spozycia
DIS-V.7222.1.23.2012
obér wéd do celd iewd
4 dz. ew. nr 130 obr. Grzymaty p .W - w Marszatek Wo!ewodztwa bd +
przeciwpozarowych Podlaskiego
zdn. 27.02.2013
d 58/33 pobér wéd do celdw BS.ZUZ.4210.2.2024.ED
z. ew. nr ;
5 , socjalno-bytowych Dyrektor Zarzadu Zlewni 05.07.2054 -
obr. Czerwony Bor . . ! w Ostrotece
i przeciwpozarowych 2 dn. 21.06.2024
dz. ew. nr 58/44 pobdr wéd do celéw RI.6223-17/08 )
6 obr. Czerwony Bor socialno-bvtowvch Starosta Zambrowski 31.12.2028 -
' Y Jaino-Bytowy z dn. 05.01.2009
UJECIA POWIERZCHNIOWE
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data

q ) strefa
.. . Pozwolenie wodnoprawne | obowiazy
Ip lokalizacja opis ) ochrony
(PWP) wania L
bezposr.
PWP
Ujecie z rzeki Ga¢ pobdr wod na potrzeby R|'6341'39'%01,1 .
1 W mieiscowoici Zbrzesnica tawow rvbnvch Starosta tomzynski 31.12.2027 -
Jscowosal £brzeznic stawow rybny z dn. 29.12.2011
Ujecie z rzeki Jabtonka
Jf?. . L pobdr wod na potrzeby R1.6341.39.2011 )
2 w miejscowosci Poryte- Starosta tomzynski 31.12.2027 -

stawow rybnych

Jabton zdn. 29.12.2011
retencjonowanie
L . - - ) RI.6223-18/10
Ujecie w miejscowosci Srodladowych wod .
3 . . ) Starosta Zambrowski 15.12.2030 -
Czerwony Bor powierzchniowych

zdn. 05.01.2011

w zbiorniku wodnym

Zrodto: PGW Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Lublinie

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wdéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddw wymagajacych
wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref
ochronnych uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna moze
obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujaca wyfacznie teren ochrony bezposredniej
ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wyfaczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego
korzystania z wéd. Teren ochrony posredniej ujecia wdéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Zambréw znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych obejmujacych
tereny ochrony posredniej uje¢ wod, ustanowione zostaty natomiast strefy ochronne
obejmujace wytacznie teren ochrony bezposredniej uje¢ wod:

1. Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece z dnia 27.06.2018 r., znak:
BI.ZUZ.5.410.93.2018 M.B — (czes¢ dz. ew. nr 350/44 i czes¢ dz. ew. nr 350/51 obr. 0039
Poryte Jabton: 3 studnie gtebinowe w miejscowosci Poryte-Jabton, strefa ochrony
bezposredniej obejmuje studni i ich bezposrednie sasiedztwo w promieniu 8,0 m od osi
studni);

2. Decyzjag Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece z dnia 07.02.2019 r., znak:
BI.ZUZ.5.421.295.2018 £.B — (czes¢ dz. ew. nr 118/3 obr. 0030 tosie Dotegi: 2 studnie
gtebinowe w miejscowosci tosie-Dotegi, strefa ochrony bezposredniej obejmuje
studnie i ich bezposrednie sagsiedztwo w promieniu 8,0 m od osi studni);

3. Decyzja Starosty Zambrowskiego z dnia 15.04.2014 r., znak: RI.6341.15.2014 (cze$¢ dz.
ew. nr 215/7 obr. 0041 Przezdziecko Mroczki: 2 studnie gtebinowe w miejscowosci
Przezdziecko-Mroczki, strefa ochrony bezposredniej obejmuje studniiich bezposrednie
sgsiedztwo w promieniu 8,0 m od osi studni);

4. Decyzja Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27.02.2013 r., znak: DIS-
V.7222.1.23.2012 (czes¢ dz. ew. nr 130 obr. 0018 Grzymaty, strefa ochrony bezposredniej
obejmuje studnie i jej bezposrednie sagsiedztwo na obszarze kwadratu o bokach 16 m).

Dla ustanowionych terendéw ochrony bezposredniej wprowadzono nastepujace zakazy i
nakazy:
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zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

nakaz odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekow z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

nakaz ograniczenia wytacznie do niezbednych potrzeb przebywania o0sob

niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.
Sposdob uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terenow infrastruktury

technicznej o powierzchni do 0,5 ha, wzwiazku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdélnego
uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie koliduja z zapisami zawartymi w przepisach

odrebnych zawierajagcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

7. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na obszarze gminy Zambrow nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wéd

$rodladowych.

8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Obecnie na terenie gminy zlokalizowane s3 trzy tereny gornicze i trzy obszary

gornicze, scharakteryzowane w ponizszej tabeli.

Tabela 5 Rejestr terenéw gérniczych (TG) i obszaréw gérniczych (OG) na terenie gminy Zambréw
. | decyzja koncesyjna data . owierzchnia | powierzchnia
nrw nazwa OG i vz . . V) .. rodzaj P P
reiestrze TG ustanawiajaca waznosci kopaliny TG oG
) 0GiTG koncesji [m?] [m?]
RI. 6522.30.2016 z dnia
TGi0OG
10-10/6/583 . 01.07.2016 wydana | 3, ja 503 | kruszywa 17 050 17 050
Zbrzeznica l1/1 przez Staroste naturalne
Zambrowskiego
G108 a0 wydane k
. | .02. wydana ruszywa
10-10/3/185 | Czerwony Bor oraez Staroste 30062028 | -7 19 989 19 989
/A Zambrowskiego
DIT-111.7422.4.2020 z
TGiOG dnia 01.04.2021 wydana KruszvWa
10-10/8/777 | Czerwony Bor przez Marszatka 31.03.2051 YW 107 678 107 678
S naturalne
1l Wojewddztwa
Podlaskiego
Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin; serwis MIDAS
Sposéb uwzglednienia w planie ogodlnym terenéw gérniczych obszarow

gorniczych wraz z filarami ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza dla stref gorniczych profil podstawowy i dodatkowy zgodnie z
zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
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sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
W strefach tych gminne standardy urbanistyczne zgodnie s3 z polityka przestrzenng gminy.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww.

stref oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich
nastagpi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref goérnictwa wynikaja

z okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogélnego.

9. Udokumentowane
sktadowania dwutlenku wegla

magazyny substancji

Ztoza kopalin

zloza

kopalin,

kompleksy podziemnego
i podziemne bezzbiornikowe

W granicach gminy Zambrow wystepuje trzynascie udokumentowanych zt6z kopalin.
Ich charakterystyke przedstawia tabela ponize;.

Tabela 6 Rejestr udokumentowanych zt6z na terenie gminy Zambroéow

Przewidy kierunek
. stan zasoby wane pow. rekultywacji
Kod i nr nazwa . o q q -
I Zoza zagospodarowani | geologiczne roczne rodzaj kopaliny zloza ?0 .
y a zloza bilansowe wydobycie [ha] zakonczeniu
[tys. m®] eksploatacji
kruszywa
naturalne, ztoza
KNgotg | CEErwony zloze 83,88 tys. t do 20 mieszanek 1,97 lesny
Bor | zagospodarowane zwirowo-
piaskowych
(pospolite)
eksploatacja ztoza
. kruszywa
zaniechana, .
. naturalne, ztoza
Czerwony kopalnia mieszanek
KN 7196 , zamknieta od 13,39 tys. t - L 0,2 -
Bor ZWirowo-
2.08.1999r., .
B piaskowych
koncesja zniesiona (pospolite)
2003.02.17 posp
KN 19624 Czer,wony ztoze 2 628,20 tys. ) kruszywa 10,77 )
Bor Il zagospodarowane t naturalne
. tos ) . Iniczo -
KN 13762 | Sedzwdje | ztozerozpoznane | o0 o do 20 piasek ze zwirem | 0,41 roiniczo
| szczegdtowo wodny
. tos ) . Iniczo -
KN13g26 | SedEwuwe | zlozerozpoznane | g, o4 o do 20 piasek ze zwirem | 0,73 roiniczo
Il szczegdtowo wodny
KN 13827 | Sedzwdje | zlozerozpoznane | o, o do 20 piasek ze zwirem | 1,22 rolniczo -
0 szczegotowo lesny
eksploatacja ztoza kruszywa rolniczo -
KN 13788 Zbrzeznica ploataq 279,56 tys. t do 20 naturalne, piasek 1,89 ,
zaniechana : lesny
(pospolite)
" . . kruszywa .
KN 13787 Zbrzeznica eksplo§taCJa Zoza 176,14 tys. t do 20 naturalne, piasek 1,40 rolmlczo )
| zaniechana : lesny
(pospolite)
KN 14418 | Zbrzeznica | ztoze rozpoznane | 593,50 tys.t - Kruszywa 545 -
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Il szczegbtowo naturalne, piasek
(pospolite)
Zbrzeznica ztoze
KN 18052 /1 eksploatowane 419,06 tys. t - piasek ze zwirem 1,70 lesno - wodny
okresowo
PC 2720 Podgorze - 8 652 tys. m? - Piaski kwarcowe 61 -

Zrédto: Bilans zasobéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r,, PIG-PIB 2023; System Gospodarki i Ochrony

Bogactw Mineralnych MIDAS — karty informacyjne ztéz kopalin, PIG-PIB

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla

W granicach gminy Zambréw nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Zambrow nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny

substangji.
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Rysunek 6 Udokumentowane zloza w granicach gminy Zambrow
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Sposdb uwzglednienia w planie ogéinym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla terenu udokumentowanych zt6z plan ogélny ustala strefe gérnictwa oznaczona
symbolem SG w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania, za
wyjatkiem obszaréw zt6z Czerwony Bor, Czerwony Bér | oraz Podgorze, dla ktdrych wskazano
strefe otwartg oznaczong symbolem SO. W profilu dodatkowym strefy otwartej wskazano
wytacznie teren zieleni urzadzonej, z uwagi na wystepujace formy ochrony przyrody. Powyzsze
ustalenia zapewniajg mozliwos¢ ochrony i ewentualnej podzniejszej eksploatacji ztoza w
przysztosci. Plan ogolny nie wprowadza zatem zadnych nowych ustalen uniemozliwiajacych
ochrone i eksploatacje wystepujacych zt6z Czerwony Bor, Czerwony Bor | oraz Podgorze.

Na czesci obszaru zt6z Czerwony Bér oraz Czerwony Bor | obowigzuje zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, przyjeta uchwatg Nr 102/XXIl/97
Rady Gminy w Zambrowie z dnia 20 marca 1997 r. W zwiagzku z wystepujacymi na tym obszarze
formami ochrony przyrodo wyznaczono strefe SO. W czesci objetej obowigzujagcym planem
miejscowym, eksploatacja zt6z moze odbywac sie w dalszym ciggu zgodnie z ustaleniami ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Zambréw nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

11.  Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

Zabytki nieruchome

Na terenie gminy Zambrow znajduje sie 5 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa podlaskiego, bedacych wpisanych réwniez do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Zambrow, ich wykaz przedstawia tabela ponizej.

Tabela 7 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa podlaskiego

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres Numer rejestru Okres powstania
1. tosie-
Dwér murowany tosie-Dotegi Sjrg?l . A-147 XIX w.
108/2
2. Poryte-
Dwor i park Poryte-Jabton Jabtondz. | A-270 1905 r. i 2 pot. XIX w.
nr 350/2
3 Ezsg(:{cﬁg\r/vfk\./é MB Tabedz Tabedz 2, 5 1776 r. przeniesiony w
esto ) ¢ dz. nr 152 1937r.
drewniany
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4, Krzyz i mogita na
cmentarzu Rzym.- Tabedz Tabedz dz. 330 1940 r.
nr 55
kat.
5. Wadotki-
Zespdt dworski Wadotki-Borowe | Borowe 11, | A-461 1882r.
dz. nr 46/1

Zrédto: Rejestr zabytkéw wojewddztwa podlaskiego BIP stan na dzieri 3 czerwca 2024 r.

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, wystepuje 17 obiektéw ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zambrow.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow gminy Zambrow (z wytaczeniem
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa podlaskiego)

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres

. . B} Czerwony Bor nr 1, dz. nr
1. budynek mieszkalny, d. budynek kolejowy Czerwony Bor 67/5
2. budynek mieszkalny, d. budynek kolejowy Czerwony Bor Czerwony (ISB;)/r;r 2, dz.nr
3. wodociggowa wieza cisnien Czerwony Bor Czerwony Bor, dz. nr 69
4. mogita z okresu wc:Jny Swiatowej z 1939 Czerwony Bér Czerwony Bér, dz. nr 58/7
5. mogita z?+h|erzy AK z okresu Il wojny Czerwony Bér Czerwony Bér, dz. nr 61/3

Swiatowej po 1939 r.
6. cmentaerW(.)Jenny.z okresu Il wojny Czerwony Bér Czerwony Bér, dz. nr 33/1

Swiatowej 1939 r.
7. kapliczka Klimasze Klimasze, dz. nr 53
. Konopki-Jatbrzykéw Konopki-Jatbrzykédw Stok
8 budynek mieszkalny Stok nr 22, dz. nr 147/1
obiekt nieuzytkowany, d. magazyn , Poryte-Jabton, dz. nr
9. spirytusu Poryte-Jabton 350/46
10. budynek gospodarczy, d. mtyn Rykacze Rykacze nr 31, dz. nr 389/4
11 dzwonnica przy kosciele paraf._ pw. Matki Tabedz Tabedz nr 2, dz. nr 152
Boskiej Czestochowskiej
12. cmentarz rzymskokatolicki Tabedz Tabedz, dz. nr 55
13. park Wadotki-Borowe Wadotki-Borowe, dz. nr
46/1

14. mogita zotnierzy AK z 1944 r. Wygoda/ Czerwony Bor Wygoda/Crz]fr1v;(1)ny Bor, dz.
15. budynek mieszkalny Zbrzeznica Zbrzeznica nr 35, dz. nr 113
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16.

budynek mieszkalny

Zbrzeznica

Zbrzeznica nr 70, dz. nr 243

17.

budynek nieuzytkowany, d. mtyn

Zbrzeznica

Zbrzeznica nr 70, dz. nr 243

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami gminy Zambréw na lata 2020-2023
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Rysunek 7 Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa podlaskiego i ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Zambréw

LEGENDA
|: :Igranice administracyjne gminy

\:I granice obrebéw ewidencyjnych

zabytki ujete w rejestrze zabytkoéw oraz z gminne;j
. ewidencji zabytkow

0 126 25 5

@ zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw T m— k)

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zambréw
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Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Zambréw zewidencjonowano 5 stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa podlaskiego.

Tabela 9 Wykaz zabytkoéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa
podlaskiego znajdujacych sie na terenie gminy Zambrow

Numer Numer
L.p. | Miejscowos¢ | Obszar stanowiska | stanowiska Czas powstania Nr rejes,t ru
na w zabytkow
obszarze | miejscowosci
L starozytny
1. Cieciorki 40-78 4 1 il X1 w. A-472
starozytny
Koziki- wczesnha epoka brazu
2. 3 40-78 5 3 okres halsztacki/ okres A-471
Jatbrzykdw Stok L
latenski
XIl- X1 w.
3. Poryte-Jabton 40-78 1 1 2 pot. XI- X A-145
4. Poryte-Jabton 40-78 2 2 Xl- Xl w A-470
5. | Sledzie 40-77 1 1 starozytny A-166

Zrédto: Wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru stan na 3 czerwca 2024 r.

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw, wystepuja

Zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

166 zabytkow

archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zambréw.

Tabela 10 Wykaz zabytkéw archeologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Zambréw (z wylaczeniem
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa podlaskiego)

Numer
Numer isk
L.p. | Miejscowos¢ | Obszar | stanowiska stanowiska Czas powstania
na obszarze | . . W L .
miejscowoscli
1 Polki-Teklin 39.77 1 1 wczesne érednigwiecze - okres
nowozytny
2. Polki-Teklin 39-77 2 2 neolit - pézne Sredniowiecze
3. Polki-Teklin 39-77 3 3 epoka brazu
4. Pesy-Lipno 39-78 9 1 mezolit - okres nowozytny
5. tady-Borowe 39-78 10 1 okres nowozytny
6. tady-Borowe 39-78 11 2 mezolit - epoka zelaza
7. tady-Borowe 39-78 12 3 epoka kamienia - epoka zelaza
8. tady-Borowe 39-78 13 4 epoka kamienia
9. tady-Borowe 39-78 14 5 epoka kamienia - epoka zelaza
10. f;élrkzl}_/kéw Stok 39-78 15 4 mezolit - epoka zelaza
11. fa?rtzjls;kéw Stok 39-78 16 5 mezolit - epoka zelaza
12. | Konopki 39-78 17 3 mezolit - okres nowozytny
13. | Konopki 39-78 18 4 mezolit - epoka zelaza
14. | Konopki 39-78 19 5 pradzieje
15. | tady Polne 39-78 20 1 epoka brazu - sredniowiecze
16. |tady Polne 39-78 21 2 mezolit - pdzne Sredniowiecze
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17. | tady Polne 39-78 22 3 mezolit - okres nowozytny

18. | tady-Borowe 39-78 23 6 mezolit - okres nowozytny

19. | Konopki 39-78 24 6 mezolit - epoka zelaza

20. | tady-Borowe 39-78 25 7 mezolit - epoka zelaza

21. | tady-Borowe 39-78 26 8 mezolit

22, | tady-Borowe 39.78 27 9 wczesne éredniqwiecze - okres
nowozytny

23. | kady-Borowe 39-78 28 10

24. | Szeligi-Lesnica 39-78 31 1 mezolit - epoka zelaza

25. | tady-Borowe 39-78 32 11 mezolit - epoka zelaza

26. | Konopki 39-78 33 7 mezolit - okres nowozytny

27. | Szeligi-Lesnica 39-78 34 2 pradzieje

28. | tady Polne 39-78 43 4 mezolit - epoka zelaza

29. | tady Polne 39-78 44 5 mezolit - epoka zelaza

30. | Poryte-Jabton 40-78 3 3 X w.

Koziki-

31. Jatbrzykow Stok 40-78 6 1 XIV-XV w.

32. | Gardlin 40-78 8 1 pradzieje - XIV w.

33. | Poryte-Jabton 40-78 9 4 mezolit — XIV w.

34. | Poryte-Jabton 40-78 10 5 XIV-XVII w.

35. | Cieciorki 40-78 11 2 XIV-XVI w.

36. | Gardlin 40-78 12 2 XI-XV w.

37. | Cieciorki 40-78 13 3 XIV-XVII w.

Koziki-

38. Jatbrzykéw Stok 40-78 14 2 XIV-XV w.

39. | Cieciorki 40-78 16 4 starozytny, epoka brazu

40. | Wisniewo 40-78 17 1 XIV-XVI w.

41. | Grabéwka 40-78 19 1 XIV - XVIw.

42. | Wisniewo 40-78 20 2 pradzieje - epoka brazu

43. | Poryte-Jabton 40-78 21 6 pradzieje - XVI w.

44, | Cieciorki 40-78 22 5 pradzieje - XVI w.

45. | Cieciorki 40-78 23 6 pradzieje

46. | Cieciorki 40-78 24 7 XIV-XV w.

47. | Konopki 40-78 27 2 -

48. | Stare Krajewo 41-77 1 1 wczesne Sredniowiecze

49. | Krajewo-Cwikty 41-77 2 2 okres nowozytny

50. | Stare Krajewo 41-77 3 5 pdzne érednioyviecze - okres
nowozytny

51. | Stare Krajewo 41-77 4 3 okres nowozytny

52. | Stare Krajewo 41-77 5 4 wczesne Sredniowiecze

53. | Sedziwuje 41-77 6 1 pradzieje - okres nowozytny

54. | Sedziwuje 41-77 7 2 okres nowozytny

55. | Sedziwuje 41-77 8 3 pdzne éredniowiecze - okres
nowozytny

56. | Sedziwuje 41-77 9 4 pradzieje - okres nowozytny

57. | Sedziwuje 41-77 10 5 wczesne érednigwiecze - okres
nowozytny

58. | Sedziwuje 41-77 11 6 pdzne sredniowiecze

59. | Stare Wadotki 41-77 12 1 wczesne Sredniowiecze

60. | Sedziwuje 41-77 18 12 epoka brazu - XVIII w.
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Kolonia I
61. Sedziwuje 41-77 19 1 epoka kamienia - epoka brazu
62. | Krajewo-Korytki 41-77 20 1 XVI - XIX w.
63. K°'°f"a . 41-77 21 2 epoka kamienia - XIX w.
Sedziwuje
Wola , Lo
64. 41-78 1 1 Sredniowiecze
Zambrzycka
65 Wola 41-78 2 1 epoka kamienia - okres nowozytn
" | Zambrowska P yiny
66. Wola 41-78 3 > wczesne sredn|QW|ecze - okres
Zambrzycka nowozytny
Wola Lo, -
67. 41-78 4 2 epoka kamienia - sredniowiecze
Zambrowska
Wola . - .
68. Zambrowska 41-78 5 3 Sredniowiecze - okres nowozytny
69. | Laskowiec Nowy 41-78 7 1 epoka kamienia - OWR
70. | Rykacze 41-78 8 1 OWR
71. | Stary Laskowiec 41-78 9 2 $redniowiecze
72. | Stary Laskowiec 41-78 10 3 $redniowiecze
Wola . - .
73. Zambrowska 41-78 11 4 Sredniowiecze - okres nowozytny
74. | Wadotki-Bucki 41-78 12 1 okres nowozytny
75. | Wadotki-Borowe 41-78 13 1 OWR - éredniowiecze
76. | Wdziekon Drugi 41-79 1 1 Sredniowiecze
77. | Wdziekon Drugi 41-79 2 2 Sredniowiecze - okres nowozytny
78. | Krajewo Biate 41-79 3 1 Sredniowiecze
79. | Krajewo Biate 41-79 4 2 Sredniowiecze
80. | Dabki-tetownica 42-77 21 1 XIV - XVI w.
81. | Dabki-tetownica 42-77 22 2 epoka kamienia - OWR
g2, |Zagroby- 42-77 23 1 -
tetownica
g3, |Zagroby- 42-77 24 2 XIV - XVI w.
tetownica
84. Zagroby- 42-77 25 3 wczesne Sredniowiecze
tetownica
85. | Skarzyn Stary 42-78 1 1 wczesne Sredniowiecze
86. | Rykacze 42-78 2 2 pradzieje - pézne Sredniowiecze
87. | Rykacze 42-78 3 3 pdzne $redniowiecze
88. | Rykacze 42-78 4 4 neolit - okres nowozytny
89. | Osowiec 42-78 5 1 pozny paleolit - pozne
Sredniowiecze
90. | Sasiny 42-78 6 1 epoka kamienia - okres nowozytny
91. | Sasiny 42-78 7 2 mezolit - okres nowozytny
92. | Dagbki-tetownica 42-78 8 epoka kamienia - okres nowozytny
93. | Nowy Borek 42-78 9 1 pdzne srednlowlecze - okres
nowozytny
94. | Nowy Borek 42-78 10 2 mezolit - okres nowozytny
95. | Boruty-Goski 42-78 11 1 okres nowozytny
96. | Boruty-Goski 42-78 12 2 epoka kamienia - okres nowozytny
97. B.rachewo— 42-78 13 1 mezolit - okres nowozytny
Sierzputy
98. Zagroby— 42-78 14 4 epoka kamienia - okres nowozytny
tetownica
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99. | Dtugoborz II 42-78 15 1 okres nowozytny

100. | Dtugoborz Il 42-78 16 2 mezolit - okres nowozytny

101. | Diugobdrz Il 42-78 17 3 epoka kamienia - okres nowozytny

102. | Dtugoborz II 42-78 18 4 mezolit - epoka zelaza

103. | Diugobdrz Il 42-78 19 5 epoka brazu - epoka zelaza

104. | Dtugobdrz Il 42-78 20 6 mezolit - epoka zelaza

105. Grochy- 42-78 21 1 wczesne éredniqwiecze - okres
Pogorzele nowozytny

106. | Skarzyn Stary 42-78 22 2 mezolit - okres nowozytny

107. | Skarzyn Stary 42-78 23 3 mezolit

108. | Skarzyn Stary 42-78 24 4 epoka kamienia - epoka zelaza

109. | Skarzyn Stary 42-78 25 5 mezolit - epoka zelaza

110. Brajczewo— 42-78 26 5 pdzne éredniowiecze - okres
Sierzputy nowozytny

111. BracheWO_ 42-78 27 3 mezolit - epoka zelaza
Sierzputy

112. | Laskowiec Nowy 42-78 28 2 mezolit - epoka zelaza

113. | Rykacze 42-78 29 5 mezolit - epoka Zelaza

114. | Rykacze 42-78 30 6 mezolit - epoka zelaza

115. | Rykacze 42-78 31 7 okres nowozytny

116. | Osowiec 42-78 32 2 epoka kamienia - epoka zelaza

117. | kosie-Dotegi 42-78 33 1 mezolit - epoka zelaza

118. | kosie-Dotegi 42-78 34 2 epoka kamienia

119. | Rykacze 42-78 35 8 wczesne éredniqwiecze - okres

nowozytny
120. | tosie-Dofegi 42-78 36 3 pozne sredniowiecze - okres
nowozytny

121. | kosie-Dotegi 42-78 37 4 neolit - okres nowozytny

122. | Nowy Borek 42-78 38 3 okres nowozytny

123. | Nowy Borek 42-78 39 4 mezolit - okres nowozytny

124. | Krajewo Biate 42-79 3 3 pdzne Sredniowiecze

125. | Krajewo Biate 42-79 4 pdzne $redniowiecze

126. | Skarzyn Nowy 42-79 6 1 mezolit - epoka zelaza

127. | Krajewo Biate 42-79 23 5 mezolit - epoka zelaza

128. | Skarzyn Nowy 42-79 24 2 wczesne Sredniowiecze

129. | Skarzyn Nowy 42-79 25 3 mezolit - okres nowozytny

130. | Skarzyn Nowy 42-79 26 4 epoka kamienia - okres nowozytny

131. | Skarzyn Nowy 42-79 27 5 neolit - pézne sredniowiecze

132. | Skarzyn Nowy 42-79 28 6 mezolit - epoka zelaza

133. | Sledzie 40-77 2 2 wczesne Sredniowiecze - XVI w.

134. | Sledzie 40-77 3 3 wczesne $Sredniowiecze - XVI w.

135. | Sledzie 40-77 4 4 epoka brazu

136. | Poryte-Jabton 40-77 5 7 epoka brazu

137, | £29roby- 40-77 6 1 XIV-XVII w.
Zakrzewo

138. Zagroby- 40-77 7 2 epoka brazu — XVII w.
Zakrzewo

139, | 229r0by- 40-77 8 3 XV-XVII w.
Zakrzewo

140, | 239r0by- 40-77 9 4 -
Zakrzewo

66




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZAMBROW

147, | 239roby- 40-77 10 5 -
Zakrzewo
142. | Tabedz 40-77 11 1 XIV-XVII w.
143. | Pstragi 40-77 12 1 XVI - XVII w.
144. | Pstragi 40-77 13 2 epoka brazu - wezesne
Sredniowiecze
145. | Pstragi 40-77 14 3 wczesne sredn|9W|ecze - okres
nowozytny
146. | Pstragi 40-77 15 4 XIV-XVII w.
147. | Zbrzeznica 40-77 16 1 wczesne Sredniowiecze - XVI w.
148. | Zbrzeznica 40-77 17 2
149. | Zbrzeznica 40-77 18 3 epoka brazu - okres nowozytny
150. | Zbrzeznica 40-77 19 4 wczesne Sredniowiecze
151. | Zbrzeznica 40-77 20 5 epoka brazu XVI w.
152. | Zbrzeznica 40-77 21 6 epoka kamienia - okres nowozytny
153. | Bacze Mokre 40-77 22 1 epoka ,kam'?”""? - wezesne
Sredniowiecze
154. | Bacze Mokre 40-77 23 2 -
155. | Bacze Mokre 40-77 24 3 -
156. | Bacze Mokre 40-77 25 4 -
157. | Bacze Mokre 40-77 26 5 XIV - XVIw.
158. | Bacze Mokre 40-77 27 6 wczesne Sredniowiecze - XVI w.
159. | Przytuty 40-77 28 1 starozytno$¢-NOW
160. Przezdziecko- 43-78 14 1 epoka kamienia; mezollt - wczesna
Drogoszewo epoka zelaza
161. Przezdz.lecko— 43-78 15 1 mezolit - wczesna epoka zelaza
Mroczki
162. | Tarowo-Goski 43-78 16 1 mezolit; mezo.llt - wczesna epoka
zelaza
163, | Preezdziecko- 43-78 17 2 epoka kamienia
Drogoszewo
164, Grochyj 43-78 18 1 wczesna epoka zglaza - okres
tetownica rzymski?
165. | Zareby-Kramki 43-78 19 1 epoka kamienia
166. | Czerwony Bér 38-76 48 1 1 potowa XX w.

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami gminy Zambréw na lata 2020-2023
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Rysunek 8 Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Zambroéw

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy

l:] granice obrebéw ewidencyjnych

zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw

zabytki archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw

Zrédto: opracowanie wtasne na postawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zambréw
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Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy nie znajduja sie obiekty mogace zalicza¢ sie do doébr kultury
wspotczesne).

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) lub ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Dla zabytkdéw objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace
ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw
ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono poprzez
okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkgji tych obiektéw, natomiast
okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentow planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy,
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji
przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw wojewoddztwa podlaskiego okreslono strefy
planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania i wytycznymi Wojewddzkiego
Konserwatora. Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty
dostosowane do waloréw obiektow zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie
wprowadzenia rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak
najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow
oraz zabytkami archeologicznymi zostatly wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw beda ustalone na etapie miejscowych planow. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogodlnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz
wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w

u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktére mogtyby byc¢ zaliczone do débr kultury wspotczesne;.

Ustalenia planu ogélnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkéw w gminie.

12.  Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Zambréw nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady, w
zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

13.  Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w
sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. z 2020
poz. 38 ze zm.), na obszarze gminy Zambréw zlokalizowane sg tereny zamkniety. Potozone sa
na dziatkach ew. nr 66, 67/21, 68 w obrebie Czerwony Bor, na dziatce nr 183/3 w obrebie tady-
Borowe oraz na dziatce nr 229 w obrebie Szeligi-Lesnica. Sa to tereny kolejowe, stanowiace
czes¢ nieczynnej linii kolejowe;.
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Od powyzszego terenu zamknietego nie zostaty wyznaczone strefy ochronne.

Na obszarze gminy wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej
wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024
r. w sprawie ustalenia terenow zamkniety w resorcie obrony narodowej. Tereny te znajduja sie
w granicach obreby Czerwony Bor. Zgodnie z art. 13a. ust 1 u.p.z.p. tereny te znajduje sie poza
granicami opracowania planu ogélnego Gminy Zambrow.

Dla terenu zamknietego ustalono strefe ochronng w oparciu o obowigzujacg Norme
Obronng NO-13-A247:2019. Amunicja i materiaty wybuchowe. Zasady przechowywania w
magazynach naziemnych oraz zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit
Zbrojnych protokotu z prac komisji, powotanej do ustalenia strefy ochronnej ww. terenu
zamknietego. Strefa ochronna potozona jest w granicach administracyjnych gminy Sniadowo,
gminy tomza i gminy Zambréw, a jej catkowity obszar wynosi okoto 2040 ha.

Whioskowana do ustalenia strefa ochronna terenu zamknietego ron obejmuje w catosci
lub czesciowo potozone w gminie Zambréw, obreb Czerwony Bor dziatki ewidencyjne nr: 68,
cz. 168, cz. 169,170, cz. 173,174,175,177/1,178, 179, 180, 183, 187, 188, 189, 191, 193, 194, 195,
196, 199, 200, 203, 204, 205, 207, cz. 264, cz. 266, cz. 285, cz. 286, cz. 287, cz. 296, cz. 297, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 572, cz. 573, 574.

Strefa ochronna (w granicach administracyjnych gminy Zambrow) sktada sie ze stref
zagrozen QDinrro, QDprro1, QDprro2, QDisp oraz QDvep i obowigzujacych w nich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

Strefa zagrozenia QDvep stanowi jednoczesnie granice strefy ochronnej terenu
zamknietego ron Czerwony Bér i ustalono dla niej zakaz organizacji i wznoszenia:

a) obiektow i zaktadow (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym,

b) budynkéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie i przebywa bardzo duza
liczba oséb np.: szpitale, szkoty, koscioty, stadiony, centra kongresowe, centra
handlowe, terminale lotnicze, kolejowe itp.,

¢) gesto zaludnionej zabudowy zwartej,

d) miejsc masowych zgromadzen,

e) obiektow o konstrukcji wrazliwej szczegodlnie podatnej na oddziatywanie fali
uderzeniowej (np. posiadajacych przeszklone sciany zewnetrzne), tj. galerie handlowe,
centra wystawiennicze itp.

Strefa zagrozenia QDlgp posiada ograniczenia obowigzujace w strefie zagrozenia
QDvep oraz dodatkowo zakaz organizacji i wznoszenia:

a) zabudowy rozproszonej,

b) pojedynczych budynkéw mieszkalnych,

c) drog publicznych o duzym natezeniu ruchu (autostrady, drogi ekspresowe, drogi
krajowe, inne drogi publiczne o natezeniu powyzej 5000 pojazdow na dobe, linie
kolejowe magistralne, inne linie kolejowe o natezeniu powyzej 5000 pasazeréw na
dobe, komunikacyjne szlaki wodne o znaczeniu miedzynarodowym, inne drogi wodne
o natezeniu powyzej 1800 uzytkownikow na dobe),

d) napowietrznych sieci elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (NN), w ktorych
roznica potencjatdw pomiedzy przewodem fazowym a ziemia jest wieksza lub réwna
220 kV, wraz z ich instalacjami,

e) instalacji MPS i gazowych o istotnym znaczeniu, nieobwatowanych,
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f) instalacji MPS i gazowych o mniejszym znaczeniu, nieobwatowanych,
g) miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa powyzej 900 oséb na dobe.

Strefa zagrozenia QDerro2 posiada ograniczenia obowigzujace w strefie zagrozenia
QDigp oraz dodatkowo z zakazem organizacji i wznoszenia:

a) drog publicznych o srednim natezeniu ruchu (drogi wojewddzkie, drogi powiatowe,
inne drogi publiczne o natezeniu od 1000 do 5000 pojazdéw na dobe, linie kolejowe
pierwszorzedne, inne linie kolejowe o natezeniu od 1000 do 5000 pasazerdéw na dobe,
komunikacyjne szlaki wodne o znaczeniu regionalnym kat. Il i lll, inne drogi wodne
o natezeniu od 400 do 1800 uzytkownikéw na dobe),

b) miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa od 200 do 900 oséb na dobe,

c) napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN), w ktorych
roznica potencjatdw pomiedzy przewodem fazowym a ziemia jest wieksza lub réwna
60 i mniejsza niz 220 kV, wraz z ich instalacjami.

Strefa zagrozenia QDerro1 posiada ograniczenia obowigzujgce w strefie zagrozenia
QDprrro2 oraz dodatkowo z zakaz organizacji i wznoszenia:

a) droég publicznych o matym natezenju ruchu (drogi powiatowe, drogi gminne, inne drogi
publiczne o natezeniu ponizej 1000 pojazddéw na dobe, linie kolejowe drugorzedne,
linie kolejowe znaczenia miejscowego, inne linie kolejowe o natezeniu ponizej 1000
pasazerow na dobe, komunikacyjne szlaki wodne o znaczeniu regionalnym kat. la i Ib,
inne drogi wodne o natezeniu ponizej 400 uzytkownikéw na dobe),

b) napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN), w ktérych réznica
potencjatéw pomiedzy przewodem fazowym a ziemiag jest wieksza lub réwna 15 kV
i mniejsza niz 60 kV, wraz z ich instalacjami,

¢) miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa mniej niz 200 osob na dobe.

Strefa zagrozenia QDinrrp posiada ograniczenia obowigzujgce w strefie zagrozenia
QDerro1 Oraz  dodatkowo zakaz organizacji i wznoszenia napowietrznych sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN), w ktorych réznica potencjatéw pomiedzy
przewodem fazowym a ziemiag jest wieksza lub réwna 15 kV i niniejsza niz 60 kV, wraz z ich
instalacjami.

Na terenie gminy wystepuja takze tereny zamkniete ustalone decyzjg Nr 26 Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia terenu
zamknietego, ktory obejmuje dz. ew. nr 58/22, 58/23 i 58/13 w obrebie Czerwony Bor.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym terenéw zamknietych

W granicach terenow zamknietych wyznaczonych na podstawie decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.) plan ogdlny wyznacza strefe
komunikacyjng oznaczong symbolami 1SK, 2SK, 3SK i 4SK.

W graniach strefy ochronnej terenu zamknietego wskazano zgodnie ze stanem
istniejagcym teren 1SK oraz tereny 17SO, 174SO, 175SO i 176SO, dla ktérych w profilu
dodatkowym ustalono jedynie teren zieleni urzadzone;.

Zgodnie z art. 13a. ust 1 u.p.z.p. tereny zamkniete innych niz ustalane przez
ministra wlasciwego do spraw transportu sa wylaczone z obszaru objetego planem
ogoinym.

14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Zambréw nie ma wyznaczonych obszarow ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja powinny zostaé objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktoérych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na terenie
gminy eksploatowane sg 3 ztoza (w tym jedno okresowo). Po wyczerpaniu zasobow zt6z7 i
zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywroceniu wartosci uzytkowych i
przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie
terendw po dziatalnosci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie w

oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru decyzji rekultywacyjne;.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogodlnego zasad rekultywacji
terenow i obszarow gorniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.
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16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla gminy Zambréw zostat sporzadzony Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy
Zambrow, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr 244/XXXV/17 Rady Gminy Zambréw z dnia 29
grudnia 2017 r.

Na terenie gminy Zambrow obszary zdegradowane charakteryzuja sie koncentracjg
negatywnych zjawisk ze strefy spotecznej, wspotwystepowaniem negatywnych zjawisk ze strefy
gospodarczej lub/i przestrzenno-funkcjonalnej oraz najwyzszym stopniem degradacji. W
programie wyznaczono trzy podobszary rewitalizacji:

Gtownym problemem pierwszego podobszaru zdegradowanego jest wysoki poziom
bezrobocia. Ponadto wykazano problemy takie jak alkoholizm, brak aktywnosci spotecznej
mieszkancow, niska przedsiebiorczos¢, brak infrastruktury sportowej dla dzieci i oséb dorostych
czy niski poziom dostepnosci komunikacyjnej. Drugi podobszar cechuje sie duzym udziatem
0sOb starszych, ktére borykaja sie z brakiem odpowiedniej opieki zdrowotnej. Rbwniez na tym
obszarze wystepuje problem z brakiem aktywnosci spotecznej mieszkancow oraz brakiem
infrastruktury komunikacyjnej. Ponadto problemem jest brak poczucia bezpieczenstwa
mieszkancow, wystepujacy problem przemocy w rodzinie czy znaczna liczba wykroczen. Na
ostatnim, trzecim podobszarze wystepuja podobne problemy co na dwoch poprzednich, w tym
duzy udziat oséb starszych, problem przemocy w rodzinie czy brak aktywnosci spotecznej
mieszkancow.

Wizja stanu obszaru rewitalizacji po przeprowadzonej interwencji zaktada, ze obszar
rewitalizacji stanowi dobre miejsce do zycia i rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz rolniczej,
zamieszkania przez aktywnych, zintegrowanych i przedsiebiorczych mieszkancow. Celem
rewitalizacji jest poprawa opieki nad osobami starszymi, zmniejszenie poziomu bezrobocia,
stworzenie miejsc umozliwiajacych integracje spoteczng, zagospodarowanie zdegradowanych
budynkow uzytecznosci publicznej, usuwanie wyrobow azbestowych czy wsparcie rolnictwa.

Obszar zdegradowany obejmuje sotectwa Poryte-Jabton, Nagorki-Jabton, Klimasze,
Konopki-Jabton, Cieciorki, Gardlin, Krajowe-Borowe, Stare Krajewo, Krajewo-tetowo,
Sedziwuje, Krajewo-Korytki, Stare Wadotki, Wadotki-Bucki, Wadotki-Borowe, Grzymaty,
Wisniewo, Grabowka, Wola Zambrowska, Wola Zambrzycka, Wierzbowo-Wie$ i Nowe
Wierzbowo. W granicach ww. obrebow wyznaczono 3 podobszary rewitalizacji.
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Rysunek 10 Obszary zdegradowane na terenie gminy Zambréow
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Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Zambréw

75



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZAMBROW

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale Nr 244/XXXV/17 Rady Gminy Zambréw

z dnia 29 grudnia 2017 r. obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji poprzez ustalenie stref

planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywajg na poprawe jakosci zycia mieszancow
zarowno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza

aglomeracja
Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary

ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia Planu
Ogdlnego Gminy Zambrow rada powiatu zambrowskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Zambrow uzytki rolne stanowig ok. 50% jej powierzchni. Wiekszos¢
z tego stanowiag grunty orne (73% uzytkdw rolnych). Na terenie gminy Zambrow wystepuja
gleby o wysokich klasach bonitacyjnych. Dominuja gleby klasy IVa i IVb (43%) oraz gleby klas
Mailllb (17%). Grunty klasy Il stanowig 0,04%.
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Rysunek 11 Gleby wysokich klas bonitacyjnych na terenie gminy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy jest dos¢ wysoki — stanowig one ok. 44%.
Ogotem grunty lesne zajmujg powierzchnie 2 771 ha, z czego grunty lesne publiczne to ok. 5
ha, za$ grunty le$ne prywatne 2 766 ha'>.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntow rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas i - 1l oraz gruntow lesnych

Plan ogdélny w wiekszosci wyznacza dla tych terendw strefe otwarta, lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowag wynikaja z obecnego zagospodarowania, ustalen obwigzujacych
planéw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkgcji rolniczej.
Profil funkcjonalny stref produkgcji rolniczej umozliwia zarowno rozwdj zabudowy zwigzanej
z rolnictwem m. in. silosow i magazynow, jak i wykorzystanie tych terenéw pod uprawe rolna.
Strefy gospodarcze SP lub ustugowe U zostaty wyznaczone na gruntach klas chronionych,
zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz polityka przestrzenng gminy okreslong
w obowiagzujgcych dokumentach planistycznych. Ze wzgledu na umozliwienie rozwoju
produkcji rolnej w zakresie przedsiebiorstw z branzy produkcji zywnosci wskazano nowe strefy
produkcji rolniczej, gospodarcze i ustugowe, ktore beda nowymi obszarami inwestycyjnych
stuzgcym lokalnej spotecznosci.

Ponadto rozszerzajac granice obszaréow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne
klas I -1l i obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889), z wytaczeniem drdog
ekspresowych i autostrad.

W planie ogdélnym dla gruntéw leSnych wyznaczono strefe otwarta bez mozliwosci
lokalizacji elektrowni stonecznej, i geotermalnej oraz biogazowni lub inne strefy w zaleznosci
od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowiagzujacych dokumentach planistycznych.

19.  Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 .
poz. 647 ze zm.) powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wigecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opOznieniem, zas powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

B dane GUS z 2022 .
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W gminie Zambréw zlokalizowany jest jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku powstania
awarii przemystowej (EuRoPol GAZ S.A. - Ttocznia Gazu Zambrow, w miejscowosci Grzymaty).
Zaktad ten znajduje sie na terenie dziatania Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Zambrowie. Zgodnie z przepisami odrebnymi, zaktad o zwiekszonym ryzyku powstania awarii
przemystowej powinien by¢ zaprojektowany, wykonany, prowadzony i likwidowany w sposob
zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska.

WSsrod obiektéw, ktore nie zostaty zakwalifikowane na podstawie przepiséw odrebnych
do obiektéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku powstania awarii przemystowej, mogacych w
przypadku awarii w mniejszym stopniu stanowic zagrozenie dla srodowiska oraz zdrowia i zycia
ludzi, mozemy wymieni¢ m.in. fabryke okien Dobroplast, czy tez biogazownie.
Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym zakladow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej
W gminie Zambroéw zlokalizowany jest jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku powstania
awarii przemystowej (EuRoPol GAZ S.A. - Ttocznia Gazu Zambréw, w miejscowosci Grzymaty) i
zostat on wskazany w strefie infrastrukturalnej — 8Sl.. Ustalenia planu ogdélnego umozliwiaja

dalsze funkcjonowanie ww. obiektu i nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej
w najblizszym otoczeniu tych zaktadow.

20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa
technicznego
Na terenie gminy Zambrow nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami

ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U.z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Zambréw stanowig ustugi
ochrony zdrowia, oswiaty i kultury. Na terenie gminy dziata Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w miejscowosci Przezdziecko-Mroczki. Osrodek zatrudnia 1 lekarza, z ktérego
porad rocznie korzysta okoto 1200 osob. Na terenie gminy nie funkcjonuje zadna apteka.
Mieszkancy gminy w duzym stopniu korzystaja z opieki lekarskiej na terenie miasta Zambrow.

Na terenie gminy Zambrow znajduje sie Centrum Kultury Gminy Zambrow w Woli
Zambrowskiej. Ponadto na terenie gminy dziatajg 3 biblioteki publiczno-szkolne, w ktérych
szczegOlnie mtodziez wypozycza ksigzki, a dorosli moga skorzystac z aktualnej prasy.

Baze sportowg gminy stanowi 6 boisk sportowych  (przyszkolnych),
5 petnowymiarowych sal gimnastycznych w miejscowosciach Poryte-Jabton, Stare Zakrzewo,
Osowiec, Wisniewo i Stary Skarzyn i pitkarskie boiska przyszkolne oraz jedno petnowymiarowe
boisko pitkarskie w miejscowosci Poryte-Jabton. Baza ta nie jest jednak wystarczajaco
rozwinieta, poniewaz wiele wsi nie posiada boisk.

W gminie Zambréw funkcjonuje 5 szkot podstawowych z oddziatami przedszkolnymi.
Przy zadnej szkole nie funkcjonowaty oddziaty specjalne/integracyjne. Podmiotom
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niepublicznym nie przekazano prowadzenia placowek. W 2025 r. w gminie nie funkcjonowaty:
szkoty zawodowe, szkoty srednie, szkoty dla dorostych, szkoty policealne i szkoty niepubliczne.
W szkotach prowadzonych przez Gmine uczniowie nie korzystali z nauczania indywidualnego.
Gmina Zambrow prowadzi 1 przedszkole gminne z oddziatem ztobkowym, ktére funkcjonuje
przy ul. Fabrycznej w Zambrowie.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komenda Powiatowa Policji
w Zambrowie oraz Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Zambrowie, a takze 11
jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej funkcjonujgcych na terenie gminy Zambréw: OSP
Chorzele, OSP Dtugobodrz, OSP Krajewo Biate, OSP tady-Borowe, OSP Poryte-Jabton, OSP
Przezdziecko Mroczki, OSP Stary Laskowiec, OSP Stary Skarzyn, OSP Tabedz, OSP Wisniewo,
OSP Zbrzeznica.

Obiekty planowane

Zgodnie z uchwatg budzetowag oraz wieloletnia prognoza finansowa na terenie gminy
Zambréw planuje sie w zakresie infrastruktury spotecznej:

— remont swietlicy wiejskiej w miejscowosci Przezdziecko-Mroczki,
— remont Swietlicy wiejskiej w miejscowosci Tabedz,

— remont swietlicy wiejskiej w miejscowosci Wdziekon Drugi,

— remont swietlicy wiejskiej w miejscowosci Poryte-Jabton.
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Rysunek 12 Obiekty infrastruktury spotecznej na terenie gminy Zambréw

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy

\:I granice obrebow ewidencyjnych

. szkoty podstawowe

O specjalny osrodek szkolno-wychowawczy

@ wietlice wiejskie

@ Ochotnicza Straz Pozarna

@ Ochotnicza Straz Pozarna/$wietlica wiejska 0_1‘22—55““

Zrédto: opracowanie wtasne
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Infrastruktura transportowa

Podstawowy uktad drogowy gminy Zambréw stanowia drogi:
e krajowe:

nr 8 relacji granica panstwa — Kudowa-Zdréj — Ktodzko — Zabkowice Slaskie — Wroctaw
— Olesnica — Sycow — Kepno — Walichnowy — Wielun — Betchatéw — Piotrkdw Trybunalski
— Rawa Mazowiecka — Warszawa — Radzymin — Wyszkéw — Ostrow Mazowiecka —
Zambrow — Biatystok — Korycin — Augustéw — Suwatki — Budzisko — granica panstwa;

nr 63 relacji granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — tomza -
Zambrow — Ceranow — Sokotéw Podlaski — Siedlce — tukow — Radzyn Podlaski —
Wisznice — Stawatycze — granica panstwa;

nr 66 relacji Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Bransk — Bielsk Podlaski — Kleszczele —
Czeremcha — Potowce — granica panstwa;

e powiatowe:
nr 1938B Wygoda - Modzele-Wypychy - Zanie - droga 8

nr 1940B od drogi 1939B - Puchaty - Milewo — tady-Borowe - tady Polne - Szeligi-
Kolonia

nr 1984B droga 8 - Kotaki Koscielne

nr 1993B Zambroéw (ul. Podedwornego) - Cieciorki - Konopki - Pesy-Lipno - do drogi
679

nr 1994B Wisniewo — Poryte-Jabton - do drogi 63

nr 1995B droga 63 - Polki-Teklin

nr 1997B droga 63 - Bacze Mokre

nr 1998B droga 63 - Sledzie

nr 1999B Zambrow - Zakrzewo Stare - Tabedz

nr 2000B Zambrow - Sedziwuje — Krajewo-Borowe — Zagroby-Zakrzewo

nr 2013B Wisniewo-Grabowka

nr 2015B Zambroéw(ul. Wyszynskiego) - Szczodruchy - Sanie-Dab - Kotaki Koscielne

nr 2017B droga 66 - Wdziekon Drugi

nr 2019B Mroczki - Tarnowo - Goski - Skarzyn Stary- Skarzyn Nowy - Miodusy Wielkie

nr 2020B Dtugobodrz Drugi - Rykacze - Skarzyn Stary - Zareby-Kromki - Zareby-
Grzymaty — granica wojewddztwa

nr 2021B Boruty-Goski - Goski Duze - do drogi 2020B
nr 2022B Osowiec — Brajczewo - Sierzputy
nr 2023B Laskowiec Stary - Rykacze

nr 2025B Zambrow(ul. Wadotkowska) - Wadotki - Grzymaty - Zagroby-tetownica -
Czartosy — Srebrny Borek - Srebrna - droga 8
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— nr 2026B Dtugoborz Drugi - Czartosy
— nr2027B od drogi 2025B - Sasiny - Grochy-tetownica
— nr 2029B Mroczki — granica wojewodztwa;

Drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe stanowig gtdwne powigzania wewnetrzne
i zewnetrzne gminy Zambréw. Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sg drogi
kategorii gminnej, ktore obstugujg wszystkie miejscowosci na terenie gminy.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 36 relacji Ostroteka - Sniadowo -
CzerwonyBor — tapy.

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej PKS, gdzie gtdwnym
przystankiem jest Zambréw.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Zambrow Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego uwzglednia ponizsze
planowane/zrealizowane inwestycje:

e rozwdj drogi ekspresowej S8 — realizacja zadania: Radziejowice — Biatystok (2014-
2018, dt. 104,6 km), w wojewddztwie podlaskim odcinek Jezewo Stare — obwodnica
Wisniewa i obwodnica Zambrowa granica z wojewddztwem mazowieckim,

e rozwdj drogi krajowej nr 63 klasy G/GP, wymagajacej lobbingu na rzecz budowy
obejscia miasta Zambrowa po stronie potudniowo-zachodniej do wezta , Zambrow
Zachod” na S8, w tym drogi krajowej nr 66,

e rewitalizacje linii kolejowej nr 36 tapy — Sniadowo — granica wojewddztwa.

Obiekty planowane

Zgodnie z wieloletnig prognoza finansowa na terenie gminy Zambrow planuje sie
w zakresie infrastruktury transportowe;j:

— rozbudowa drogi gminnej nr 106020B na dziatkach nr 546 i 123 w miejscowosci
Grabowka,

— budowa obwodnicy Zambrowa w ciggu drog krajowych nr 63 i 66.

Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Zambréw zlokalizowane sg trzy hydrofornie — ujecia wody do
lokalnych wodociggow:

e we wsi Przezdziecko-Mroczki o wydajnosci 155 m*®/d (woda dostarczana jest do
miejscowosci Przezdziecko-Mroczki, Przezdziecko-Drogoszewo, Grochy-tetownica,
Sasiny, Chmiele-Pogorzele, Tarnowo-Goski, Grochy-Pogorzele, Dabki-tetownica,
Osowiec),

e we wsi Poryte-Jabton 100 m?/d (zaopatruje mieszkancow wsi Poryte-Jabton)

e we wsi tosie-Dotegi.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 213,3 km, natomiast liczba mieszkancow
podtaczonych do sieci wodociggowej wynosi 8350, co daje 95,7% ogotu mieszkancow.

Na terenie gminy zlokalizowane sa mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie Sciekdw.
Znajduja sie one :
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e w Czerwonym Borze o przepustowosci 200m3/d, obstugujaca zaktad karny i osiedle
mieszkalne,

e w miejscowosci Poryte-Jabton na terenie bytego PGR, o przepustowosci 9,0m3/d
obstugujaca trzy bloki wielorodzinne (obstugiwana przez Wodociggi Wiejskie sp. z
0.0),

e w Osowcu oraz we wsi Zakrzewo Stare (przy Szkotach Podstawowych),

e w Dilugoborzu (przy Specjalistycznym Osrodku Szkolno-Wychowawczym), o
przepustowosci 50 m3/d.

W obszarze gminy wsie Nagorki-Jabton, Klimasze, Wola Zambrowska, Cieciorki oraz
czes$¢ wsi Wola Zambrzycka i Poryte-Jabton objete sa siecig kanalizacji sanitarnej w uktadzie
grawitacyjno-ttocznym z odprowadzeniem do migjskiej oczyszczani Sciekdw w Nagodrkach
Jabtoni.

taczna dlugosé sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Zambréw to 26,5 km i
podfaczonych jest do niej 1461 mieszkancédw, co daje 16,7% ogodtu mieszkancodw.

Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone sa w zbiornikach
bezodptywowych.

Na terenie gminy zlokalizowany jest Zaktad Przetwarzania i Unieszkodliwiana
Odpadéw w Czerwonym Borze.

Przez teren gminy przebiegaja gazociagi przesytowe o facznej dtugosci 35,7 km.
Ponadto na zlokalizowana jest sie¢ dystrybucyjna gazu o tacznej dtugosci 22,8 km, z ktorej
korzysta 2,3% mieszkancow gminy.

Przez teren gminy Zambréw przechodza, napowietrzne linie energetyczne 110kV
krajowego systemu sieci WN: linia Wysokie Mazowieckie — Zambrow — tomza oraz siec
napowietrzna i kablowa sredniego i niskiego napiecia. Przez teren gminy przebiega linia
najwyzszego napiecia 400kV o znaczeniu ponadlokalnym relacji Ostroteka — tomza 400kV. Na
sie¢ dystrybucyjna sktadaja sie takze stacje elektroenergetyczne, linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia oraz linie niskiego napiecia.

Gmina Zambréw nie posiada sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkdéw oparte jest
na indywidualnych Zrédtach ciepta, w ktorych wykorzystywanie sg gtéwnie paliwa state. W
niewielkim stopniu wykorzystywany jest olej opatowy i gaz ziemny.

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery farmy fotowoltaiczne w obrebie Stare
Krajewo, Diugobdrz Pierwszy i Zagroby Zakrzewo. Mniejsze instalacje fotowoltaiczne
funkcjonuja na budynkach mieszkalnych, produkcyjnych lub uzytecznosci publiczne;j.

Obiekty planowane
Na terenie gminy Zambrow planuje sie w zakresie infrastruktury techniczne;:
— budowe stacji 110/15 kV Zambrow Il i stacji 110/15 kV Czerwony Bor,

— budowe linii 110 kV zasilajacej stacje 110/15 kV Zambréw Il — wciecie w istniejaca linie
Zambrow — tomza wraz z wyjscia liniowymi ze stagji,

— budowe linii 110 kV zasilajgcej stacje 110/15 kV Czerwony Bér — wciecie w istniejgca
linie Zambrow — tomza wraz z wyjscia liniowymi ze stagji,

— modernizacje istniejacej linii 110 kV Zambrow — tomza.
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Rysunek 13 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Zambrow

LEGENDA
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Ograniczenia w_zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wynikaja z przepisow odrebnych i ich lokalizacji:

1. Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

2. Przy terenie cmentarza z uwagi na strefy sanitarne wokdt cmentarzy 50 m i 150 m
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze;

3. W terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

4. Przy napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m liczac od osi linii), natomiast dla linii 110 kV
pas o ograniczonym sposobie uzytkowania o szerokosci 40 m (po 20 m liczac od osi
linii).

5. Na obszarze gminy funkcjonuja kolejowe tereny zamkniete wyznaczone na podstawie
Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe;

6. Na obszarze gminy zlokalizowane sa wojskowe tereny zamkniete wyznaczone na
podstawie Decyzji nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej;

7. Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia, od ktorego obowigzuje
strefa kontrolowana o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz
okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane
wyzej.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
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Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK obejmujace drogi krajowe i powiatowe. Infrastruktura komunikacyjna
o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach
planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej.
Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogow
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy - przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.

22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podlaskiego, w tym dla obszaru gminy
Zambréw, nie zostat sporzadzony.

23.  Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - prawo
ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogoélnego Gminy Zambrow sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

Obowiagzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz art.
13b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zakres merytoryczny okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002
r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Zambréw
(Budplan Sp. z o.0, wrzesien 2024) przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego
z zaznaczeniem jego podstawowych komponentow i zachodzacych miedzy nimi zwigzkow.
Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty
podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktore
powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska
pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:
. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.
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W tym celu przyjmuje sie gtowne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie
gminy:
— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:
* racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie

rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie - szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drég;

» ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wieksza rdéznorodnoscia
siedliskowa wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkow;

» ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworza fizyczna i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

» zachowanie wszelkich pfatéw laséw, szczegolnie kompleksu lesnego w
Czerwonym Borze, zadrzewien, oczek srodpolnych, alei drzew wzdtuz drég;

— ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

» ograniczenie do minimum przeznaczania terenéw Laséw Panstwowych, w tym
laséw ochronnych, na inne cele;

» stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkdéw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych;

— ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

» ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostow drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

= zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

= utrzymanie powierzchni trwatych uzytkow zielonych i elementéw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania Sciekow
i osadow sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;

— ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:
» koszenie i odkrzaczanie terenéw tak w dolinach rzecznych;

» ograniczenie przeznaczania terendéw lesnych na inne cele, szczegolnie
kompleksu w Czerwonym Borze, stanowigcym korytarz ekologiczny rangi
krajowej i miedzynarodowej;

— wsparcie rozwoju i promocja zrbwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

» ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej,
budowe ogrodzen azurowych, bez podmurowki;

— w granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione, dla ktorych obowiazujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odrebnych:
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» dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Czerwony Bér obowigzujg zakazy
zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a
ponadto stosuje sie zapisy planu zadan ochronnych ustanowionego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z
dnia 13 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Czerwony Bor PLH200018 (Dz. U. Woj. Maz. z 2014r. poz.
1946), zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku z dnia 9 stycznia 2018 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2018 r., poz. 217);

» dla rezerwatéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

o dlarezerwatu przyrody Debowe Géry obowiagzujg zadania ochronne zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 39/2021 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie zadan ochronnych dla
rezerwatu przyrody ,Debowe Gory”;

o dla rezerwatu przyrody Grabéwka obowigzuje plan ochrony ustanowiony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody "Grabdéwka" (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 713),
zmienionym Rozporzadzeniem Nr 48/2008 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 14 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2008r. Nr 96, poz. 2079).;

= w stosunku do uzytku ekologicznego obowiazuja zakazy zgodnie z art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie
zapisy Rozporzadzenia Nr 19/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 17 lipca 2001 r.
W sprawie uznania ekosystemow bagiennych i oczek wodnych za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Podl. Z dn. 18.07.2001 r., Nr 24 poz. 391);

» w stosunku do pomnikéw przyrody obowiagzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy
Zarzadzenia Nr 54/82 Wojewody tomzynskiego z dnia 26 pazdziernika 1982 r.
w sprawie uznania niektérych twordéw przyrody za pomniki przyrody na terenie
wojewddztwa tomzynskiego (Dz. Urz. WRN w tomzy z dn. 18.11.1982 r,, Nr 3,
poz 34);

» dla terendbw w granicach otuliny tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny
Narwi stosuje sie przepisy Uchwaty Nr XXIl1/200/16 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego w sprawie tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz.
Urz. Woj. Podl. Z 2016 r. poz. 1501), zmienionej Uchwata nr VI/43/19 Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2019
r. poz. 1223).

ll.  Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

— ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

= zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie
z uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
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V.

sprawnosci cieplnej;
* modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

» popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciagzliwych w zakresie emisji do powietrza, w
tym odoréw:

» w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejagcych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

= w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie

gtownych szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakédw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciagzliwych w zakresie emisji hatasu:

» w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

» w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy
ekologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych { powierzchniowych

uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemow

kanalizacji sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby

utylizacji Sciekow sanitarnych,

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni  biologicznie  czynnej

umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegolnie tych wuciazliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych kompleksow terenow rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klasy Il i Il (chronione).

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym opracowania ekofizjograficznego

w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych

uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1.

wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmuja rezerwat przyrody, Nature 2000, otuline
parku krajobrazowego, uzytek ekologiczny, korytarz ekologiczny, a takze obejmuja
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wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz doliny rzek Jabtonka oraz Ga¢. W strefach
tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwo$¢ realizacji wytacznie terenu zieleni
urzadzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, ukfad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznosé
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-Ill, gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

3. wyznaczenie stref gornictwa na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

5. wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.

24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie

Na potrzeby planu ogdélnego gminy Zambréw wykonano analize zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysébw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez
statystyke publiczna.

Plan ogdlny gminy Zambréw wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna) SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszacej facznie 3660 osob. W planie ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktore nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 2512 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Zambrow nie wyznaczono
terenow chitonnych poza obszarami, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupeinienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.
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