UCHWALANR ..........
RADY GMINY ZAMBROW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw
czesci obrebu geodezyjnego Wierzbowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 420/XLVIIl/23 Rady
Gminy Zambréw z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw czesci obrebu geodezyjnego Wierzbowo
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zambrdéw przyjetego Uchwatg nr 144/XX11/16 Rady Gminy Zambréow z dnia 28
listopada 2016 r. z pdZniejszymi zmianami,

Rada Gminy Zambréw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw czesci
obrebu geodezyjnego Wierzbowo, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej,
stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,50 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny
z Uchwatg Nr 420/XLVIII/23 Rady Gminy Zambrdéw z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow czesci
obrebu geodezyjnego Wierzbowo.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
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zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng naziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy igabaryty
obiektow;

szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspodtczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia pofaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego
budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia
przed nie na gtebokos$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
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5)

przeznaczenie terendw o rozinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem liczcbowo-literowym, w tym:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

c) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW —jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM — jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

3) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéw i norm jakosci Srodowiska,
w tym dla takich komponentéw Srodowiska jak powierzchnia ziemi, srodowisko gruntowo-
wodne, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, szata roslinna, krajobraz.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendéw w oparciu o projektowanie
uniwersalne;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla istniejgcych budynkdéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, przebudowe i rozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okresSlone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge

publiczng kategorii powiatowej klasy zbiorczej, bezposrednio przylegtej do obszaru objetego
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planem oraz poprzez droge gminng wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR;

2) obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio z ww. drég albo poprzez drogi wewnetrze na
obszarze planu;

3) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych, dojsé, dojazdéw;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej

szerokosci 6,0 m;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych — minimum 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy, wliczajgc miejsca
garazowe,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych drég na terenach dziatek do nich przylegtych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode 1z sieci wodociggowej poprzez istniejgce i projektowane wodociagi o
Srednicy nie mniejszej niz 90 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
srodowiska,

b) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 390 mm,

b) do czasu mozliwosci technicznego podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem obowigzujacych w
tym zakresie przepisdw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy i drég poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-odparowujgce, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
danej dziatce budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekdw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 200 mm,

d) dopuszczenie podczyszczania wéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz stosowanie rozwigzan indywidualnych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii w tym m.in.:

— lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet
energii o mocy nie przekraczajgcej 500 kW - ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem
lit. d,

— lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojgce wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,
instalacji odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze irddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci
gazowe] lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym lub urzadzen innych niz wolnostojgce wykorzystujgce energie odnawialng,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podfaczenie do goérnych ciggdw odwadniania
drenazowego (zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 12. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:
1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW, 1RZM;
2) 1% dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 1KR.

§ 13. Ustala sie nastepujgce wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:
1) w zakresie obrony cywilne;j:
a) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 | na
osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m,
b) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe o zasiegu
styszalnosci minimum 300 m,
c) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania osSwietlenia
zewnetrznego;
2) nie ustala sie tras przejazdow pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi;
3) przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw
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pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
przepisdw odrebnych.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1IMNW ustala sie:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
z dopuszczeniem dachdw ptaskich;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej 1KR lub drogi zbiorczej przylegtej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1RZM ustala sie:
przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich;
obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej przylegtej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1KR ustala sie:

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do 12,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.



Rozdziat 4.
Ustalenia korncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zambréw.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.



