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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), wg
ktérego: ,,W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”. Brzmienie cytowanego artykutu
zmienita ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktéra weszta w zycie podczas
sporzadzania niniejszego dokumentu. Poniewaz ww. ustawa wprowadza duze zmiany w systemie
planowania gmin oraz zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy, ponizsze opracowanie analizowaé bedzie
aktualno$¢ istniejgcych dokumentdw planistycznych zgodnie z dotychczasowymi przepisami oraz
potrzeby zmian jakie wprowadza nowelizacja. Dlatego tez niniejsza Analiza zmian w zagospodarowaniu
gminy Zambrow positkowac¢ sie bedzie takze poprzednim brzmieniem przytaczanego art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. ,W celu oceny aktualnosci studium i
planow miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3i art. 67, oraz
whioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocene
aktualnosci obowigzujgcych dokumentdw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu
o ktore funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy sg:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977 ze zm.);

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2021 r. poz. 2404);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2021 poz. 2405);

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2399)

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczagce m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami,
ktdrych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000778&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000778&min=1
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1.2 Cel opracowania
Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zambrow;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;

c) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zambréw, probie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci procesdw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy,
uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng
gminy. Uwzglednia rédwniez przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalei studium i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od stycznia 2017 roku do listopada 2023 roku.
1.4 Charakterystyka gminy Zambrow

Gmina Zambroéw jest gming wiejska, potozong w zachodniej czesci wojewddztwa podlaskiego,
w powiecie zambrowskim. Gmina graniczy od pétnocy z gming wiejskg tomza potozong w powiecie
tomzynskim, od wschodu z gminami wiejskimi Rutki i Kotaki Koscielne potoznymi w powiecie
zambrowskim oraz Wysokie Mazowieckie i Czyzew-Osada potozonymi w powiecie
wysokomazowieckim, od potudnia z gminami wiejskimi Szumowo w powiecie zambrowskim oraz
Andrzejewo w powiecie ostrowskim potozonym w wojewddztwie mazowieckim, od zachodu z gming
wiejska Sniadowo potozong w powiecie tomzyriskim. Gmina wiejska Zambréw otacza takze gmine
miejskg Zambréw. Powierzchnia gminy wynosi ok. 29 938 ha, co stanowi ok. 41% powierzchni powiatu
zambrowskiego oraz ok. 1,48% powierzchni wojewddztwa podlaskiego. Wazniejszymi drogami
na terenie gminy sg: droga ekspresowa S8 relacji granica panstwa — Wroctaw — Warszawa — Biatystok
— Augustow — granica panstwa, droga krajowa nr 63 relacji granica panstwa — Gizycko —tomza — Siedlce
— Radzyn Podlaski — granica panstwa, droga krajowa nr 66 relacji Zambréw — Wysokie Mazowieckie —
Czeremcha — granica panstwa.

Gmina wiejska Zambroéw jest funkcjonalnie zwigzana z gming miejskg Zambréw, gdzie znajduje
sie takze siedziba Urzedu Gminy. Dojazd do miasta Zambréw zapewnia drogi krajowe, przebiegajace z
potudniowego zachodu na pétnocny wschod (droga ekspresowa S8) oraz z pétnocnego zachodu na
potudnie (nr 63) i potudniowy wschéd (nr 66), oraz sie¢ drog powiatowych. Gmina Zambréw dzieli sie
na 70 sotectw: Bacze Mokre, Brajczewo-Sierzputy, Chmiele Pogorzele, Chorzele, Cieciorki, Czartosy,
Czerwony Bér, Dabki-tetownica, Dtugobdrz ul. Sosnowa, Gardlin, GoskiDuze, Goski-Petki, Grabdowka,
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Grochy-tetownica, Grochy-Pogorzele, Grzymaty, Klimasze, Konopki-Jabton, Konopki-Jatbrzykéw Stok,
Koziki-Jatbrzykdw Stok, Krajewo Biate, Krajewo-Borowe, Krajewo-Cwikly, Krajewo-Korytki, Krajewo-
tetowo, tady-Borowe, tady-Polne, tosie-Dotegi, Nowe Wierzbowo, Nowe Zakrzewo, Nowy Borek,
Nowy Laskowiec, Nowy Laskowiec-Kolonia, Nowy Skarzyn, Nagoérki-Jabtoi, Osowiec, Pesy-Lipno,
Poryte-Jabton, Przezdziecko-Drogoszewo, Przezdziecko-Mroczki, Pstrggi-Gniewoty, Rykacze, Sasiny,
Sedziwuje, Stare Krajewo, Stare Wadotki, Stare Zakrzewo, Stary Laskowiec, Stary Skarzyn, Sledzie,
Szeligi-Kolonia, Szeligi-Le$nica, Tabedz, Tarnowo-Goski (i Boruty-Goski), Wadotki-Bucki, Wadofki-
Borowe, Wdziekon Drugi, Wdziekon Pierwszy, Wierzbowo Wies$, Wisniewo, Wola Zambrowska, Wola
Zambrzycka, Zagroby-tetownica, Zagroby-Zakrzewo, Zareby-Grzymaty, Zareby-Kramki, Zareby-Kromki,
Zareby-Krzteki, Zareby-Swiezki, Zbrzeznica. Na potrzeby niniejszej analizy wykorzystany zostat jednak
podziat na obreby geodezyjne. Podziat ten zostat przedstawiony na schemacie nr 1 a ich powierzchnia
w tabeli nr 1. Wg fizyczno-geograficznego podziatu Polski (J. Kondracki) obszar gminy potozony jest w
wiekszosci w obrebie mezoregionu Wysoczyzny Wysokomazowieckiej, wchodzgcej w sktad wiekszej
jednostki strukturalnej (makroregionu) Niziny Pdétnocnopodlaskiej, jedynie zachodni skraj gminy
znajduje sie w granicach Miedzyrzecza tomzynskiego.

Podziat gminy na obreby geodezyjne jest stosunkowo jednolity biorgc pod uwage ich
powierzchnie. Jedynie obreb Czerwony Boér charakteryzuje sie znacznie wiekszg powierzchnig niz
pozostate, wynosi ona ok. 9 600 ha. Srednia powierzchnia obrebu geodezyjnego w gminie wynosi
ok 300 ha (z wyfaczeniem obrebu geodezyjnego Czerwony Bdr). Gmina Zambréow charakteryzuje sie
najwiekszg w kraju iloscig jednostek osadniczych i znajduje sie w pierwszej setce polskich gmin
o najwiekszej powierzchni. Z uwagi na duzg powierzchnie i jednoczesnie duzg liczbe jednostek
osadniczych gmina Zambrow posiada gestg strukture osadnicza.

Tabela 1 Powierzchnia obrebéw geodezyjnych w gminie Zambréw.

Nr Nazwa obrebu Powierzchnia obrebu Nr Nazwa obrebu Powierzchnia obrebu
obrebu geodezyjnego geodezyjnego [w ha] | obrebu geodezyjnego geodezyjnego [w ha]
1 Bacze Mokre 274,41 36 Osowiec 393,29
2 Boruty Goski 113,28 37 Pesy Lipno 287,25
3 Brajczewo Sierzputy 207,92 38 Polki Teklin 148,11
4 Chmiele Pogorzele 125,04 39 Poryte Jabton 1357,15
5 Chorzele 305,74 40 Przezdziecko Drogoszewo 221,06
6 Cieciorki 592,17 41 Przezdziecko Mroczki 222,05
7 Czartosy 315,56 42 Pstragi Gniewoty 504,37
8 Czerwony Bor 9578,97 43 Rykacze 256,47
9 Dabki tetownica 99,53 44 Sasiny 164,37
10 Dtugobdrz Drugi 221,63 45 Sedziwuje 451,90
11 Dtugobdrz Pierwszy 229,83 46 Stare Krajewo 397,89
12 Gardlin 177,00 47 Stare Wadotki 167,46
13 Goski Duze 187,38 48 Stare Zakrzewo 224,79
14 Goski Petki 110,73 49 Stary Laskowiec 195,78
15 Grabowka 236,65 50 Stary Skarzyn 313,47
16 Grochy tetownica 161,43 51 Szeligi Lesnica 308,21
17 Grochy Pogorzele 340,50 52 Sledzie 156,94
18 Grzymaty 307,36 53 Tabedz 479,54
19 Klimasze 118,89 54 Tarnowo Goski 181,18
20 Konopki Jabton 98,93 55 Wadotki Borowe 130,74
21 Konopki Jatbrzykéw Stok 557,08 56 Wadotki Bucki 170,08
22 Koziki Jatbrzykéw Stok 279,36 57 Wdziekon Drugi 336,27
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23 Krajewo Biate 492,06 58 Wdziekon Pierwszy 393,57
24 Krajewo Borowe 261,04 59 Wierzbowo 757,62
25 Krajewo Cwikty 319,69 60 Wisniewo 423,14
26 Krajewo Korytki 215,14 61 Wola Zambrowska 493,72
27 Krajewo tetowo 300,37 62 Wola Zambrzycka 247,79
28 tady Borowe 403,75 63 Zagroby tetownica 312,77
29 tady Polne 94,51 64 Zagroby Zakrzewo 248,03
30 tosie Dotegi 248,36 65 Zareby Grzymaty 145,93
31 Nagorki Jabton 448,72 66 Zareby Kramki 178,86
32 Nowe Zakrzewo 108,20 67 Zareby Kromki 114,92
33 Nowy Borek 391,68 68 Zareby Krzteki 182,28
34 Nowy Laskowiec 464,89 69 Zareby Swiezki 101,76
35 Nowy Skarzyn 228,68 70 Zbrzeznica 645,00

10
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Schemat 1 Podziat gminy Zambréw na obreby geodezyjne.
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Zambrow zostata uksztattowana na przestrzeni lat
przez procesy osadnicze zapoczatkowane na przetomie XllIl i XIV w. Rozwdj gminy byt Scisle zwigzany
z miastem Zambréw. Obie gminy do 1991 roku stanowity jedng jednostke administracyjng. Gmina
Zambréw jest gming o typowo wiejskim charakterze, co znajduje swoje odzwierciedlenie w strukturze
uzytkowania gruntéw. Dogodne warunki do uprawy roli wynikajg z wystepowania w obrebie gminy
gleb dobrych i bardzo dobrych. Bezposrednie sgsiedztwo powiatowego, wielofunkcyjnego osrodka
osadniczego, jakim jest miasto Zambrdéw, stanowi wazny czynnik w rozwoju przestrzennym gminy,
zwtaszcza w zakresie przyrostu nowych terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Istotnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest lokalizacja wzgledem gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu miedzynarodowym oraz krajowym. Droga ekspresowa S8, droga
krajowa nr 63 oraz nr 66 warunkujg dostepnos¢ transportowg gminy, wzmacniajac jej pozycje w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej regionu.

Tereny zabudowane lub zainwestowane w obrebie gminy Zambréw charakteryzujg sie duzym
rozproszeniem. Z uwagi na rolniczy charakter miejscowos$ci dominuje zabudowa zagrodowa oraz
mieszkaniowa z nielicznymi ustugami. Ustugi podstawowego rzedu, takie jak oswiata, zdrowie, kultura,
ustugi kultu religijnego, wystepujg m. in. w miejscowosciach Nowy Borek, Stary Skarzyn, Tabedz,
Osowiec, Stary Laskowiec, Stare Zakrzewo, Wisniewo, Przezdziecko-Mroczki. Miejscowosci
zlokalizowane w potudniowej czesci gminy oprdocz funkcji rolniczej petnig takze funkcje ustugowo-
przemystowe, wéréd nich mozna wymieni¢ m. in. Wole Zambrowskg, Stary Laskowiec, Wdziekon Drugi,
Krajewo Korytki, Ditugobdrz Pierwszy, Dtugobdrz Drugi, Zareby-Krzteki. Gtdwnym osrodkiem
ustugowym, obstugujgcym miejscowe wsie, pozostaje miasto Zambréw. Typu wsi sg zrdéznicowane,
przewazajg miejscowosci o charakterze typowych ulicowek oraz rzedéwek. Na terenie gminy
wystepuja takze wsie o uktadzie owalnicowym (Stare Zakrzewo, Krajewo Cwikly) oraz widtowym
(Wadotki Bucki, Zbrzeznica).

Pétnocno-zachodnig czesé gminy stanowig przede wszystkim zwarte kompleksy lesne. Obszar
ten wyrdznia sie bogatymi walorami srodowiska przyrodniczego, ktére sg chronione formami ochrony
przyrody. W duzej mierze zachodnia cze$¢ gminy objeta jest obszarem ochrony Natura 2000 —
PLH200018 Czerwony Bér. W czesci potnocnej zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,,Debowe Gory”,
z kolei we wschodniej rezerwat ,,Grabéwka”.

W zachodniej czesci gminy znajduje sie obszar Natura 2000 Czerwony Bér PLH200018, ktdry
stanowi wazng ostoje oligo- i mezotroficznych siedlisk Natura 2000 wystepujgcych na gruntach
mineralnych — muraw, wrzosowisk i jalowczysk, niedostatecznie chronionych w skali ogdlnopolskiej,
zwtaszcza w ostojach Polski pétnocno-wschodniej. Rezerwat ,,Debowe Gory” potozony jest w pétnocnej
czesci gminy przy granicy z gming wiejskg tomza. Zostat on utworzony Rozporzadzeniem Nr 9/01
Wojewody Podlaskiego z dnia 30 marca 2001 r. w sprawie uznania obiektu ,,Debowe Géry” za rezerwat
przyrody (Dz. Urz. Z 2001 r. Nr 8, poz. 149) w celu zachowania w stanie naturalnym zespotu Swietlistej
dabrowy z debem bezszyputkowym, stanowigcego istotng warto$¢ ze wzgledéw przyrodniczych,
naukowych i dydaktycznych. Rezerwat ,Grabdwka” potozony jest we wschodniej czesci gminy i zostat
utworzony ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych w celu zachowania wielogatunkowego lasu
lisSciastego o wysokim stopniu naturalnosci. Przedmiotem ochrony jest grad typowy oraz fragmenty
tegu jesionowo-olszowego. Niewielki, pdétnocny fragment gminy potozony jest w granicach otuliny
tomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, ktérej celem jest zabezpieczenie formy ochrony
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przyrody przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dziatalnosci cztowieka. Dla Parku
sporzadzono plan ochrony, w ktérym okreslono cele ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz wartosci krajobrazowych.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozone powodzia.

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne, ktére podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami.

Przez teren gminy Zambréow przechodzg, napowietrzne linie energetyczne 110kV krajowego
systemu sieci WN: linia Wysokie Mazowieckie — Zambrdow — tomza oraz sie¢ napowietrzna i kablowa
Sredniego i niskiego napiecia. Przez teren gminy przebiega linia najwyzszego napiecia 400kV
o znaczeniu ponadlokalnym relacji Ostroteka — tomza 400kV. Ponadto, przez obszar gminy przebiega
gazocigg tranzytowy Rosja - Niemcy oraz gazocigg wysokiego cisnienia relacji Biatystok — Wyszkéw
z odgatezieniem biegngcym z Zambrowa do tomzy.

Na terenie gminy funkcjonujg trzy obszary gdérnicze: Krajewo-tetowo Zbrzeznica oraz
Zbrzeznica | oraz cztery tereny gérnicze Krajewo-tetowo, Zbrzeznica, Zbrzeznica 1, Czerwony Boér 1,
z ktérych na podstawie obowigzujgcych koncesji wydobywane sg kruszywa naturalne.

Na terenie gminy zlokalizowane s3g tereny kolejowe, stanowigce czes¢ nieczynnej linii
kolejowej.

Analiza struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy Zambrdéw wykazuje, ze w przestrzeni
gminy wyraznie dominujg tereny laséw i zadrzewien oraz tereny rolne. Stanowig one odpowiednio
45% i 38% powierzchni gminy. Tereny zabudowane lub zainwestowane zajmujg nieco ponad 2,8%
terytorium. Inne tereny, do ktdrych zaliczono m. in. tereny komunikacyjne, tereny wydobycia kopalin
oraz nieuzytki, pokrywajg okofo 3% obszaru gminy. Szczegdtowe zestawienie powierzchniowe
poszczegdlnych grup uzytkédw przedstawiono w tabeli 2, a ich procentowy udziat w ogdlnej powierzchni
gminy obrazuje wykres 1. Poglgdowg strukture uzytkowania terendw prezentuje schemat 2.
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Tabela 2 Sumaryczna struktura uzytkowania terenéw w podziale na grupy dla gminy Zambréw.

) T Powierzchnia
[w ha]
Tereny zabudowane lub zainwestowane (tereny mieszkaniowe, przemystowe,
ustugowej, rolne, rekreacyjno-letniskowe, zurbanizowane tereny 843,3
niezabudowane lub w trakcie zabudowy)
Tereny orne 11362,5
Tereny tgk, pastwisk i sadéw 3052,9
Tereny laséw i zadrzewien 13467,7
Tereny wdd powierzchniowych 292,8
Inne tereny (drogi, tereny wydobycia kopalin, nieuzytki, uzytki ekologiczne, 9211
tereny kolejowe i przeznaczone pod budowe drég lub linii kolejowych) ’
SUMA 29940,3

Wykres 1 Procentowy udziat poszczegdlnych grup uzytkowania terenu w ogélnej powierzchni gminy Zambroéw.

uzytkowanie terenu [%]

2,82%

0,98% _ 3:08%

H Tereny zabudowane lub zainwestowane  Tereny orne
Tereny fak, pastwisk i sadéw B Tereny lasOw i zadrzewien

B Tereny wéd powierzchniowych Inne tereny
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Schemat 2 Struktura uzytkowania terenéw w gminie Zambréw.

Struktura uzytkowania terenéw
Gminy Zambrow

OZNACZENIA

-
granice gminy Zambrow

i 1 granice obrebéw geodezyjnych

uzytkowanie terenu

- tereny zurbanizowane

tereny zurbanizowane niezabudowane

tereny rolne
tereny tak i pastwisk

- tereny lasdw i zadrzewien

tereny wéd powierzchniowych

- inne tereny (drogi, nieuzytki)
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W zwigzku z podjeciem w dniu 22 maja 2017 r. przez Sejmik Wojewddztwa Podlaskiego
uchwaty Nr XXXVI/330/17, zmienionej uchwatg Nr XXXIX/356/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z
dnia 28 sierpnia 2017 r. obowigzujg ustalenia aktualnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). W zwigzku na terenie
gminy Zambréw przestaty obowigzywaé ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego przyjetego Uchwatg Nr 1X/80/03 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
27 czerwca 2003 r. roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego.

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego ustala
postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
W zakresie obszaru gminy Zambréw Plan Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego ustala ponadlokalne elementy zagospodarowania przestrzennego w zakresie komunikacji,
infrastruktury technicznej oraz Srodowiska przestrzennego. Sg to m.in.:

1) Przebieg linii dystrybucyjnej swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej,

2) Korytarz uzupetniajgcy KPnC-5D Dolina rzeki Gag;

3) Orientacyjny przebieg planowanego obejscia miasta Zambréw po stronie potudniowo-
zachodniej w ciggu drég krajowych nr 63 G/GP i nr 66 G/GP do wezta S8;

4) Droga krajowa nr 66 klasy G/GP relacji Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Branisk — Bielsk
Podlaski — Kleszczele — Czeremcha — granica panstwa;

5) Przebieg gazociggu wysokiego cis$nienia o Srednicy 250 mm.

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i plan
ogoliny

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambroéw,
zostato przyjete Uchwatg Nr 144/XX11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r.
i zmienione Uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr
341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw wraz
ze zmianami zostato sporzagdzone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujacej przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688). Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy ,Studia uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe”. Przepisy
przejSciowe dopuszczajg mozliwos¢ uchwalenia zmiany studium, stosujgc przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym jedynie jezeli:

,przed dniem wejscia w zycie nowelizacji ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow
tych studiow albo ich zmian;
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— zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

— zmiana tych studiow dotyczy wytqgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o
zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018
r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633)”.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, do czasu
wejscia w zycie przepisdw wprowadzonych nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi podstawowy dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majace
doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zmiana nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambrow, przyjeta Uchwatg Nr 341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia 27 paZzdziernika 2022 r.,
zostata sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W zwigzku z tym, ze do ww. zmiany studium przystgpiono Uchwatg Nr 243/XXI/21 Rady Gminy
Zambréw z dnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 3 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, zmienionej uchwata
Nr 281/XXVI/21 Rady Gminy Zambrow z dnia 21 grudnia 2021 r. to zastosowano § 9 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, méwigcy o tym, ze ,,Do
projektow studiow sporzqdzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystgpieniu do
sporzqgdzania lub zmiany studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. okresla zakres
projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczgce
materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Zambréw posiada
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw gminy
Zambréw (Warszawa 2014), dla obszaru w jej granicach administracyjnych.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. 2023 r. poz. 1094 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Dla obowigzujgcego studium
sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.
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Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchylita zapisy dotyczace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzita nowy dokument planistyczny — plan ogdlny.
Zgodnie z przepisami przejsciowymi aktualnie obowigzujgce studium gminy Zambréw zachowuje moc
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.

Plan ogdélny gminy, zgodnie z art. 13a pkt 7 ww. ustawy stanowi¢ bedzie akt prawa
miejscowego. Sporzadzany dla obszaru catej gminy. Jego zapisy bedy wigzace nie tylko dla planéw
miejscowych, ale takze dla decyzji o warunkach zabudowy. Na potrzeby niniejszego opracowania
przeanalizowano aktualno$é i zgodnos$¢ z przepisami prawa Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow wedtug zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji.

Podsumowanie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow zostato przyjete Uchwatg Nr 144/XX11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016
r., a nastepnie zmienione w 2021 r. i 2022 r. Studium jest dokumentem obowigzujgcym do 31 grudnia

2025 r. lub do momentu przyjecia planu ogdlnego. Zmiana studium dopuszczona przepisami
przejsciowymi mozliwa jest jedynie w konkretnych przypadkach.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Zambréw obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmuja one powierzchnie ok. 292 ha, co stanowi ok. 0,97% powierzchni
gminy, z czego:

e 3 zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalono w latach
1997-2002 (sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym),

e 15 obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalono
w latach 2006-2023 (sporzgdzone na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wykaz obowigzujgcych planéw i ich zmian zostat przedstawiony w tabeli 3, a ich przestrzenne
zasiegi zostaty zobrazowane na schemacie 3.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe planu
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy. Wiekszosc
z obowigzujgcych plandw miejscowych zostato sporzadzonych w celu wyznaczenia terendw
mieszkaniowych (Nr 102/XXII/97 z dnia 20.03.1997 r.,, Nr 83/XV/2008 z dnia 20.05.2008 r.,
Nr 176/XXVI/17 z dnia 16.02.2017 r., Nr 195/XV/20 z dnia 27.10.2020 r., Nr 232/XX/21 z dnia
31.05.2021 r.) oraz terendw ustugowych i przemystowych (Nr 98/XVIII/00 z dnia 28.03.2000 r., Nr
5/11/02 z dnia 02.12.2002 r., Nr 148/XXVI1/09 z dnia 27.08.2009 r., Nr 19/IV/11 z dnia 16.03.2011 r., Nr
142/XXI1/16 z dnia 27.10.2016 r., Nr 305/XLI/18 z dnia 12.10.2018 r., Nr 306/XLI/18 z dnia 12.10.2018
r., Nr 232/XX/21 z dnia 31.05.2021 r., Nr 388/XLIV/23 z dnia 31.05.2023 r., Nr 389/XLIV/23 z dnia
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31.05.2023 r., Nr 399/XLV/23 z dnia 28.06.2023 r.). Trzy plany miejscowe zostaty sporzadzone w celu
umozliwienia lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej z zakresu: komunikacji lotniczej (Uchwata
Nr 160/XXXV/06 z dnia 30.03.2006 r.), elektroenergetyki (Nr 111/XV/12 z dnia 21.06.2012 r.) oraz
komunikacji drogowej (Nr 23/V/07 z dnia 03.04.2007 r.). Powyzsza analiza zwraca uwage na fakt, iz na
obszarze gminy Zambréw sporzadzone plany miejscowe przeznaczajg niewielkg czes¢ terendw pod
nowa zabudowe mieszkaniowgq, dotyczy to zaréwno planéw porzadkujgcych strukture przestrzenng
obszardéw juz zainwestowanych, jak i nowych terendw przeznaczonych do zainwestowania.

Aktualnie w opracowaniu znajdujg sie 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzane na podstawie:

e Uchwata Nr312/XXXI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw,
dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4) — plan miejscowy
zakonczyt etap wytozenia do publicznego wgladu,

e Uchwata Nr 420/XLVIII/23 Rady Gminy Zambréw z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambréw czesci obrebu geodezyjnego Wierzbowo — dla planu miejscowego przyjeto uchwate
intencyjna.

Odstgpiono od sporzgdzenia nastepujacych plandw miejscowych:

e 7godnie z Uchwatg Nr 436/XLIX/23 Rady Gminy Zambrdow z dnia 28 grudnia 2023 r. odstgpiono
od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw
czesci obrebu geodezyjnego Wola Zambrowska, do ktérego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr 113/V/19 Rady Gminy Zambrow z dnia 9 kwietnia 2019 r.

e Zgodnie z Uchwatg Nr 437/XLIX/23 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 grudnia 2023 r. odstgpiono
od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw
czesci obrebu geodezyjnego Wola Zambrowska, do ktérego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr 146/VI11I/19 Rady Gminy Zambrow z dnia 28 paZdziernika 2019 r.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawa
z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) nie wprowadza w przypadku planéw miejscowych tak
diametralnych zmian jak wzgledem studium. Zgodnie z art. 67 ust. 1 ww. ustawy obowigzujgce plany
miejscowe zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane. Do planéw miejscowych, ktérych procedowanie
rozpoczeto sie przed wejsciem w zycie nowelizacji stosuje sie przepisy przejSciowe.

Tabela 3 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Zambroéw.

Powierzchnia
Uchwata Rady
- . terenu — .
Lp. Nazwa planu miejscowego Gminy ws. biet Dominujaca funkcja | Podstawa prawna
objetego
uchwalenia et
planem [ha]
. . Tereny eksploatacji Ustawa z dnia
Zmiana miejscowego planu .
. ) Nr 102/XXI1/97 kruszywa, tereny 7 lipca 1994 r.
1. zagospodarowania gminy . 15,81
) z dnia 20.03.1997 r. zabudowy 0 zagospodarowan
Zambréw . ] . .
mieszkaniowej, iu przestrzennym.
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tereny zabudowy
zagrodowej, tereny
przemystowo-
sktadowe

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania gminy

Nr 98/XVIIl/00

Tereny ustug z
zakresu handlu i

Ustawa z dnia
7 lipca 1994 r.

Zambrow w czesci obejmujacej . 3,06 obstugi podréznych
. . . z dnia 28.03.2000 . o 0 zagospodarowan
teren potozony w granicach wsi komunikacji .
. . iu przestrzennym.
Krajewo Letowo samochodowej
Zmiana miejscowego planu Ustawa z dnia
zagospodarowania przestrzennego Nr 5/11/02 13.06 Tereny przemystowo- 7 lipca 1994 r.
gminy Zambréw w czesci z dnia 02.12.2002 r. ’ sktadowe 0 zagospodarowan
dotyczacej wsi Poryte Jabton iu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania .
- Ustawa z dnia
przestrzennego czesci obszaru
. . - N 27 marca 2003 r.
gminy Zambrdéw, obejmujgcego Nr 160/XXXV/06 Tereny komunikacji .
. . 98,00 L o planowaniu
teren lotniska sportowo — z dnia 30.03.2006 r. lotniczej . .
. Lo, i zagospodarowani
sanitarnego w kompleksie leSnym
) u przestrzennym
Czerwony Bor
Miejscowy plan zagospodarowania Ustawa z dnia
rzestrzennego czesci gmin 27 marca 2003 r.
P ) ) gocz& g 'y . Nr 23/V/07 Wewnetrzny uktad .
Zambrow (zjazd z drogi krajowej i . 0,22 . . o planowaniu
) o . z dnia 03.04.2007 r. komunikacyjny . .
parking w miejscowosci Modzele i zagospodarowani
Skudosze) u przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania Ustawa z dnia
przestrzennego czesci obszaru 27 marca 2003 r.
miny Zambrow dotyczacego o planowaniu
& y, yczaces Nr 83/XV/08 Tereny zabudowy . P .
terendw przylegtych do trasy . 35,48 . i zagospodarowani
. . z dnia 20.05.2008 r. zagrodowej
obwodnicy Zambrowa w ciggu u przestrzennym
drogi krajowej Nr 8 w czesci
dotyczacej wsi Nagorki-Jabton
Miejscowy plan zagospodarowania Ustawa z dnia
rzestrzennego czesci gmin 27 marca 2003 r.
P ) g0 czescigminy Nr 148/XXVII/09 Teren produkcyjno- .
Zambréw . 13,70 o planowaniu
) z dnia 27.08.2009 r. ustugowy . .
(zabudowa produkcyjno-ustugowa i zagospodarowani
w Starym Laskowcu) u przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania Ustawa z dnia
przestrzennego czesci obszaru 27 marca 2003 r.
. . Teren zabudowy .
gminy Zambréw, dotyczacego . o planowaniu
, Nr 19/I1V/11 ustugowej, teren . .
terendw przylegtych do trasy . 42,40 i zagospodarowani
. . z dnia 16.03.2011r. zabudowy
obwodnicy Zambrowa w ciggu . u przestrzennym
R . . zagrodowej
drogi krajowej Nr 8 - wie$
Wisniewo
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny laséw z Ustawa z dnia
przestrzennego odcinka trasy linii dopuszczeniem 27 marca 2003 r.
elektroenergetycznej 400 kV Nr111/XV/12 204 infrastruktury o planowaniu

Narew - Ostroteka (docelowo 2 x
400 kV tomza-Ostroteka) na
terenie gminy Zambréw

z dnia 21.06.2012r.

technicznej (linia
elektroenergetyczna
400 kV)

i zagospodarowani
u przestrzennym
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambrow,

Nr 142/XX1/16

Tereny produkcyjno-

Ustawa z dnia
27 marca 2003 r.

10. | dotyczacego terendw czesci . 8,05 o planowaniu
. z dnia 27.10.2016 . ustugowe . .
obrebu geodezyjnego Stary i zagospodarowani
Laskowiec u przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny zabudowy Ustawa z dnia
przestrzennego Gminy Zambroéw mieszkaniowej 27 marca 2003 r.
1 dla czesci obszaru geodezyjnego: Nr 176/XXVI/17 3858 jednorodzinne;j, o planowaniu
" | Cieciorki, Klimasze, Nagérki-Jabtor | z dnia 16.02.2017r. ’ tereny ustug, tereny | izagospodarowani
produkgji, sktaddw, u przestrzennym
magazynow
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny laséw, teren Ustawa z dnia
przestrzennego gminy Zambrow, zabudowy 27 marca 2003 r.
dotyczacy czesci obrebu rodukcyjno- o planowaniu
vea .y ¢ ¢ ] . Nr 305/XLI/18 P _yJ . P .
12. | geodezyjnego Dtugobdrz Drugi . 10,72 ustugowej, tereny i zagospodarowani
zdnia 12.10.2018 r. ) )
drog publicznych, u przestrzennym
teren drogi
niepubliczne;j.
Miejscowy plan zagospodarowania Teren zabudowy Ustawa z dnia
przestrzennego, dotyczacy czesci ustugowej, teren 27 marca 2003 r.
obrebu geodezyjnego laséw, teren o planowaniu
miejscowosci Pstragi-Gniewot zabudow i zagospodarowani
: a® y Nr 306/XLI/18 . y g0sp
13. . 14,44 produkcyjno — u przestrzennym
zdnia 12.10.2018 r. .
ustugowej, tereny
drog publicznych,
tereny drog
niepublicznych
Miejscowy plan zagospodarowania Ustawa z dnia
- Teren zabudowy
przestrzennego dla czesci obszaru . . . 27 marca 2003 r.
. T Nr 195/XV/20 mieszkaniowej .
14. | geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, ) 0,27 . . ) o planowaniu
o ) z dnia 27.10.2020 . jednorodzinnej lub . .
Nagorki-Jabton | i zagospodarowani
ustu
& u przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania Teren zabudowy Ustawa z dnia
przestrzennego czesci obrebu mieszkaniowej niskiej | 27 marca 2003 r.
geodezyjnego Czerwony Bor intensywnosci z o planowaniu
ustugami, tereny i zagospodarowani
zabudowy u przestrzennym
produkcyjnej,
Nr 232/XX/21
15. . XX/ 8,51 sktadéw
z dnia 31.05.2021 r. . ]
i magazynow oraz
ustug, teren drogi
publicznej klasy
gtéwnej, teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej
Miejscowy plan zagospodarowania Teren ustug handlu Ustawa z dnia
rzestrzennego, dotyczacy czesci lub ustu 27 marca 2003 r.
bree c8o, foryeracy ze Nr 388/XLIV/23 b Usig _
16. | miejscowosci Stary Skarzyn 1,42 rzemieslniczych lub o planowaniu

z dnia 31.05.2023 r.

produkgc;ji, teren
komunikacji

i zagospodarowani
u przestrzennym
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drogowe;j
wewnetrznej

17.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacy czesci
obszaru geodezyjnego Stary
Skarzyn

Nr 389/XLIV/23
z dnia 31.05.2023 r.

4,03

Teren ustug lub
produkgcji, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy

Ustawa z dnia
27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowani
u przestrzennym

18.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacy czesci
obszaru geodezyjnego Tabedz

Nr 399/XLV/23
z dnia 28.06.2023 r.

1,49

Teren ustug handlu
lub produkgji
przemystowej

Ustawa z dnia
27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowani
u przestrzennym
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Schemat 3 Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zambroéw.

OZNACZENIA

1 J' granica administracyjna gminy

e
\:I granice obrebdéw geodezyjnych

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wraz z numerem z tabeli 3
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Podsumowanie: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujgy powierzchnie

okoto 292 ha, co stanowi ok. 0,97 % powierzchni gminy. Jednak nalezy zwrdci¢ uwage, ze ok. 45%
powierzchni gminy stanowig lasy i zadrzewienia, a ok. 48 % jej powierzchni stanowig grunty orne, faki
i pastwiska. Ponadto niemal 17% powierzchni gminy stanowi Obszar Natura 2000 Czerwony Bor.

2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego organy gminy
wydajg w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obszar gminy Zambréw w niewielkim stopniu (jedynie w niecatym 1%) pokryty jest obowigzujgcymi
planami miejscowymi, pozwolenia na budowe wydawane sg wiec przede wszystkim na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Nowelizacja systemu planowania przyjeta ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) wprowadza zmiany w sposobie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 64 ust.1 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.) od 2026 roku ww. decyzje bedg mogty
by¢ wydawane tylko, jezeli gmina uchwalita plan ogdlny i beda musiaty by¢ zgodne z zapisami planu
ogodlnego. Ograniczy to niekorzystne rozlewanie sie zabudowy i skupi ruch inwestycyjny na terenach
juz zagospodarowanych lub zaplanowanych pod zabudowe w planach miejscowych.

Nalezy podkresli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy mogg zostaé wydane niezaleznie od
posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem
zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na zainteresowanie danymi lokalizacjami. Decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych terendéw
inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacja
nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2017 roku do listopada 2023
roku. W tym czasie urzad gminy wydat 861 pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej
decyzji wydanych zostato w obrebie Dtugobdrz Pierwszy (82), nastepnie w obrebach Dtugobdrz Drugi
(79) i Wola Zambrowska (71). Zadnej decyzji o warunkach zabudowy nie wydano w obrebie Sledzie.
Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 4.
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Wykres 2 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby geodezyjne.

decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie 01.2017 - 11.2023
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Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy zagrodowej
i zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa (423 decyzje), co stanowi 49% wszystkich decyzji. Dane
te wskazujg na rolniczy charakter gminy. Ponadto 371 decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ok. 43% decyzji).

Tabela 4 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2017 — 11.2023 w podziale
na rodzaj inwestyc;ji.

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 371
MU — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa 1
PU — zabudowa produkcyjno - ustugowa 1
P — zabudowa produkcyjna 26
RM, RM/RU, RU - zabudowa zagrodowa i z zakresu obstugi 423
rolnictwa

U, UH, UO, UP — zabudowa ustugowa 36
IE, IT —infrastruktura techniczna 3
Odmowa wydania decyzji 28
Umorzenie postepowania w sprawie wydania decyzji 28
Zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji 1

Wykres 3 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2017 — 11.2023 w podziale na
rodzaj inwestycji.

liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2017 - 11.2023

450 423
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Schemat 4 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby geodezyjne.

km

Czerwony Bor

Konopki Jabfon!

OZNACZENIA

I___ | granica administracyjna gminy

|:| granice obrebdw geodezyjnych wraz z nazwami

liczba wydanych decyzji WZ
| o0-4

| 5.9

| 10-14

I 15-19

1 20-29

I 30-35

B s0-60

B o-s
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Podsumowanie: Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w

podziale na obreby stwierdzi¢ mozna, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w
centralnej czesci gminy, w miejscowosciach sgsiadujgcych z miastem Zambréw (Wola Zambrowska,
Dtugobdrz Drugi, Dtugobdrz Pierwszy, Cieciorki, Wola Zambrzycka, Nagérki Jabton). Najmniej decyzji
wydano w pofudniowej i zachodniej czesci gminy, w najwiekszym oddaleniu od miasta.

Sporzadzenie plandw miejscowych dla obrebéw geodezyjnych, gdzie wydawanych jest
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy mogtoby sprzyjaé bardziej racjonalnej gospodarce gruntami
w gminie. Wptynetoby to réwniez na unikniecie obcigzen budzetowych zwigzanych z rozwojem
infrastruktury, ktérej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych
terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno byé wiec zbiezne
z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie wydanych zostato 73 decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, przy czym niektére z inwestycji dotyczyty obszaréw zlokalizowanych na terenie
dwéch lub wiecej obrebow geodezyjnych, dlatego ogdlna suma wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego rdézni sie od sumy wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach
geodezyjnych. Ponadto niektére decyzje dotyczyty dwdch rodzajow inwestycji, dlatego ogdlna suma
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego rézni sie od sumy wydanych decyzji
w podziale na rodzaj inwestycji. Najwiecej decyzji wydano w obrebie Czerwony Bor (14), po 9 decyzji
wydano w obrebach Poryte Jabtoni i Wola Zambrowska, a po 5 w obrebach Nagérki Jabton i Wola
Zambrzycka. W zdecydowanej wiekszosci obrebéw geodezyjnych nie wydano Zzadnej decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Wykres 4 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na obreby geodezyjne.

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie 01.2017 - 11.2023
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Najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczyto
elektroenergetyki (26) i wodociggéw (11).

Tabela 5 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie 01.2017 -
11.2023 w podziale na rodzaj inwestycji.

Przeznaczenie w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego RIS

komunikacja 7
wodociag 11
kanalizacja 7
elektroenergetyka 26

gazownictwo

telekomunikacja

infrastruktura spoteczna 10
retencja 2
odnawialne zrddta energii 1
umorzenie postepowania w sprawie wydania decyzji 2

Wykres 5 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie 01.2017
—11.2023 w podziale na rodzaj inwestycji.

liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
okresie 01.2017 - 11.2023
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W tabeli 6 przedstawiono wykaz 26 inwestycji celu publicznego realizowanych przez gmine
Zambréw w badanym przedziale czasowym, wraz z okresleniem stopnia ich realizacji. Stanowig one
35% wszystkich inwestycji, na ktére wydano decyzje w badanym okresie. Dotyczyty one gtédwnie
budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz oswietlenia ulicznego. Decyzje wydano réwniez
na rozbudowe budynkow Szkét Podstawowych oraz budowe kanatu deszczowego na odprowadzanie wéd

z drogi gminne;j.
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Tabela 6 Wykaz inwestycji realizowanych przez gmine Zambréw na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego w okresie 01.2017 — 11.2023.

tetownica

Nazwa inwestycji Nr ICP Rok Stopien realizacji
Budowa SIE.CI karTa!lzaql s?nltarn(,ej graW|taFYJneJ : , 2.2017 | 2017 inwestycja zrealizowana
przytgczami w miejscowosci Nagorki Jabton i Zambrow
Bu'd.owa SIQ,CI,WOdOC@gOW,eJ PEDN 110 mm w 4.2017 | 2017 inwestycja zrealizowana
miejscowosci Czerwony Boér
Przebudowaldrogl ol.)si'ugUJaceJ terer?y |nw.esty'cyjne 8.2017 | 2017 | inwestycja niezrealizowana
Czerwony Bor — Stacja i budowa oswietlenia ulicznego
Budow'a sled I.<anaI|z.a'CJ| sanltlarjnej ' budowa sieci 11.2017 | 2017 | inwestycja niezrealizowana
wodociggowej w miejscowosci Wola Zambrowska
Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej o sale
gimnastyczng i adaptacji |str?|ejacych .p.omleszczen na 2 sale 92018 | 2018 inwestycja zrealizowana
dydaktyczne oraz budowa niezbednej infrastruktury
towarzyszacej w miejscowosci Poryte Jabton
Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej oraz budowa
niezbednej infrastruktury towarzyszgcej w miejscowosci 10.2018 | 2018 inwestycja zrealizowana
Stare Zakrzewo
Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej o sale
gimnastyczng oraz budowa niezbednej infrastruktury 11.2018 | 2018 inwestycja niezrealizowana
towarzyszacej w miejscowosci Stary Skarzyn
Budowa 5|eC|-kanaI|%aCJ| sanitarnej w miejscowosci Wola 12019 | 2019 inwestycja zrealizowana
Zambrowska i Grabdwka
Budowa sieci -kanah%aql sanitarnej w miejscowosci Wola 59019 | 2019 inwestycja zrealizowana
Zambrowska i Grabdwka
BL{d.owa SIE‘ICI. wodoaagowtajlo diugos.a ok. 1'130 m w 32019 | 2019 inwestycja zrealizowana
miejscowosci Poryte Jabton i Konopki Jabton
BudO\A{a oswietlenia ulicznego w miejscowosci Krajewo 8.2020 | 2020 | inwestycja niezrealizowana
Korytki
Bud Swietlenia uli iej Sci St . . .
3 .owa oswietlenia tlicznego w miejscowoscl Stare 10.2020 | 2020 inwestycja niezrealizowana
Krajewo
Budowa oswietlenia ulicznego w miejscowosci Sedziwuje 12.2020 | 2020 inwestycja zrealizowana
Bud ieci wododi - — i Krai ‘ . .
u OW.a sieci wodociggowej w miejscowosci Krajewo 13.2020 | 2020 inwestycja zrealizowana
Korytki
Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Cieciorki 19.2020 | 2020 inwestycja niezrealizowana
B — - i sieci kanalizacii sani -
L{d.owa 5|eIC|.wod?u.qgoweJ,| sieci kanalizacji sanitarnej w 20.2020 | 2020 inwestycja niezrealizowana
miejscowosci Nagorki Jabton
B ieci kanalizacii sani - — i Wol
udowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wola 29021 | 2021 inwestycja zrealizowana
Zambrowska
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wola . . .
3.2021 | 2021 inwestycja zrealizowana
Zambrowska
Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Czerwony Bor | 4.2021 | 2021 inwestycja zrealizowana
Budowa sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego
napiecia w zakresie budowy oswietlenia drogowego w 6.2021 | 2021 inwestycja niezrealizowana
miejscowosci Konopki Jabton
Budowa kanatu deszczowego na odprowadzanie waéd z . L .
L . L - . 7.2021 | 2021 inwestycja niezrealizowana
drogi gminnej w miejscowosci Nowy Laskowiec
Budowa sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego
napiecia w zakresie budowy oswietlenia drogowego w 8.2021 | 2021 inwestycja niezrealizowana
miejscowosci Konopki Jabton
BudO\fva sieci wodociggowej w miejscowosci Nagorki 22022 | 2022 inwestycja zrealizowana
Jabton
B — - - — i 7
udowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zagrody 39022 | 2022 inwestycja zrealizowana
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B — - - — <l Wadolki
udowa sieci wodociggowej w miejscowosci Wadoftki 42022 | 2022 inwestycja zrealizowana
Borowe

Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Rykacze 5.2022 | 2022 inwestycja zrealizowana

Osobng kategorie stanowig inwestycje drogowe realizowane na podstawie decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w oparciu o przepisy specustawy — ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. 22023 r. poz. 162 ze zm.). W analizowanym przedziale czasowym wydanych zostato
10 decyzji, ktére dotyczyty budowy lub rozbudowy drég gminnych. Przedmiotowe inwestycje
zlokalizowane sg w nastepujacych obrebach: Szeligi Leénica, Sledzie, Nagérki Jabton, Zbrzeznica, Pstragi
Gniewoty, Bacze Mokre, Poryte Jabton, Nowy Laskowiec Kolonia, Wola Zambrowska, Stary Laskowiec,
Goski Duze, Zareby Kramki. Ponizej przedstawiono tabele z wykazem inwestycji wraz z okresleniem
stopnia ich realizacji.

Tabela 7 Wykaz inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
w okresie 01.2017 - 11.2023.

Nazwa inwestycji Rok Stopien realizacji

R(?ZI.DUdOW? |.prze.bt.Jd0\lNa-\ drogi gmlnnejlnr 1060148 w 2017 inwestycja zrealizowana
miejscowosci Szeligi Lesnica, gm. Zambréw.
R - Caminnei nr 1 B

qz?udow? |. p),rzebydowa drogi g,mlnnej nr 106066B w 2017 inwestycja zrealizowana
miejscowosci Sledzie, gm. Zambrow.
R - Caminnei nr 1 B

ozbudowa i przebudowa drogi gminnej nr 106068B w 2017 inwestycja zrealizowana

miejscowosci Nagorki Jabtor, gm. Zambréw

Rozbudowa drogi gminnej Nr 106076B Zbrzeznica-Pstragi Gniewoty
wraz z rozbudowq skrzyzowania z drogg gminng Nr 106074B Pstragi 2017 inwestycja zrealizowana
Gniewoty - Bacze Mokre gm. Zambrow.

Rozbudowa drogi gminnej nr 106070B Nagorki Jabton-Poryte Jabton

2017 . o i
(poszerzenie drogi pod budowe chodnika) 0 Inwestycja niezrealizowana
Rozbudpwa drogl gminnej nr 106031B w miejscowosci Nowy 2020 inwestycja zrealizowana
Laskowiec Kolonia.
R i 5 i hnril 23Bi1l 2B

ozbudowa ciggu drogowego drég gminnych nr 106023B i 10603 2022 inwestycja zrealizowana

- Wola Zambrowska - Stary Laskowiec, gm. Zamrow.

Rozbudowa i przebudowa drogi gminnej nr 106084B wraz z budowg
ktadki dla pieszych nad rzekg Jabtonkg w miejscowosci Nagorki 2022 inwestycja zrealizowana
Jabton, gm. Zambréw.

Rozbudowa ciggu drogowego drég gminnych nr 106060B i 106038B
Goski Duze - Zareby Kramki, gmina Zambrow wraz z niezbedng 2022 inwestycja zrealizowana
infrastrukturg techniczna.

Budowa drogi gminnej nr 106082B w m. Nagorki Jabtor, gmina
Zambrow wraz z budowg mostu nad rzeka Jabtonka oraz niezbedng 2023
infrastruktura techniczna.

inwestycja niezrealizowana
(w trakcie realizacji)

Podsumowanie: Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane na wniosek

gminy stanowito 35% wszystkich decyzji. Ponadto gmina realizuje inwestycje na podstawie decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Dane te Swiadczg o dgzeniu gminy do zapewnienia na
terenie gminy jak najwiekszego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczna.
Jednak czes¢ inwestycji, dla ktérych uzyskano ww. decyzje nie zostata zrealizowana.
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2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego jaki i decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego. Sredniorocznie wydawanych jest w gminie Zambréw ok. 101 decyzji o pozwoleniu na
budowe. W sumie od stycznia 2017 roku do listopada 2023 roku wydano 707 decyzji o pozwoleniu na
budowe, przy czym niektdre decyzje dotyczyly obszardéw zlokalizowanych na terenie dwdch lub wiecej
obrebdéw geodezyjnych, dlatego ogdlna suma wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe rézni sie od
sumy wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych. Daje to w przeliczeniu na
1 mieszkanca 0,08 decyzji o pozwoleniu na budowe rocznie. Jest to umiarkowanie niski wskaznik.
Rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych
nie jest rownomierne. Najwiecej decyzji wydano w obrebach geodezyjnych Wola Zambrowska (81),
Nagodrki-Jabton (48), Cieciorki (38), Dtugobdrz Pierwszy (34), Dtugobdrz Drugi (33) i Poryte Jabton (32).
W 3 obrebach geodezyjnych nie zostaty wydane zadne decyzje o pozwoleniu na budowe. Jest to
w pewnym stopniu odzwierciedlenie wczesniejszego braku lub niewielkiej liczby wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z powyzszej analizy decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, iz najwieksze zainteresowanie
inwestycyjne przejawia sie w obrebie geodezyjnym Wola Zambrowska. Jest to obreb o powierzchni
wiekszej niz przecietna powierzchnia obrebu w gminie (z wytgczeniem obrebu Czerwony Bér). Ponadto
na obszarze przedmiotowego obrebu nie obowigzuje zaden plan miejscowy, z czego po czesci moze
wynika¢ taka ilos¢ wydanych decyzji. Podobna sytuacja ma miejsce w obrebie Nagdrki-Jabton,
z zastrzezeniem, iz w obrebie tym obowigzujg 3 plany miejscowe. Nie bez znaczenia jest fakt, iz oba te
obreby znajduja sie w bliskim sgsiedztwie miasta Zambréw, ktére generuje ruch suburbanizacyjny na
tereny przylegte do granic miasta.
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Tabela 8 Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata.

Rok Liczba decyzji
2017 91
2018 118
2019 114
2020 111
2021 130
2022 91
2023 (do listopada) 52
SUMA 707
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Wykres 6 Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obreby geodezyjne.

pozwolenia na budowe wydane w okresie 01.2017 - 11.2023
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Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto zabudowy zagrodowej i zabudowy
zwigzanej z obstugg rolnictwa (350 decyzji), co stanowi 50% procent wszystkich decyzji. Decyzje
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (164 decyzje) stanowig 23%, a infrastruktury
technicznej (117 decyzji) 17% wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tabela 9 Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w okresie 01.2017 — 11.2023 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 164
PU — zabudowa produkcyjno - ustugowa 37
RM, RM/RU, RU — zabudowa zagrodowa i z zakresu obstugi 350
rolnictwa
U, UH, UO, UP — zabudowa ustugowa 39
IE, IT —infrastruktura techniczna 117

Wykres 7 Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w okresie 01.2017 — 11.2023 w podziale na rodzaj
inwestycji.
liczba wydanych pozwolen na budowe w okresie 01.2017 - 11.2023
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Schemat 5 Liczba wydanych pozwolen na budowe w podziale na obreby geodezyjne.

Konopki Jabion:

Wierzbowo

Osowiec

OZNACZENIA

L J' granica administracyjna gminy

|:| granice obrebdw geodezyjnych wraz z nazwami
liczba_PNB

I 30-40
B 40-50
- powyzej 80
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W analizowanym przedziale czasowym 532 decyzje o pozwoleniu na budowe (ponad 75%
wszystkich decyzji) zostato wydanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, z kolei jedynie 44 (ponad 6%) zostato wydanych na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozostate pozwolenia na
budowe zostaty udzielone w oparciu o decyzje, ktdre zostaty wydane w okresie nieobjetym niniejszg
analiza.

Podsumowanie: Decyzje o pozwoleniu na budowe w wiekszosci uzyskiwane sg w oparciu

o decyzje o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe zostato wydanych w
obrebie geodezyjnym Wola Zambrowska — obrebie w sgsiedztwie miasta Zambréw, gdzie nie
obowigzuje zaden plan miejscowy. Podobna sytuacja ma miejsce w obrebie Nagdrki-Jabton,
z zastrzezeniem, iz w obrebie tym obowigzujg 3 plany miejscowe. Z powyzszego wynika, ze najwiecej
pozwolen na budowe wydano w dwdch obrebach sgsiadujgcych z miastem Zambroéw, bez wzgledu na
to czy obowigzujg na ich terenie miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego.

2.6 Analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planow miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢ termin
sktadania wnioskéw do ww. opracowania. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania studium lub planu miejscowego. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od oséb fizycznych jak
i wnioskéw instytucji, ktore wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy mogg wptywac
takze wnioski o sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz
obowigzujgcym planie miejscowym lub studium, sktadane przez mieszkaricOw poza trwajgcymi
procedurami planistycznymi.

Analiza obejmuje 41 wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne, ktére wptynety w latach 2017-
2023. W analizowanym okresie wptynety 20 wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 4 wnioski o zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego, 19 wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego i 1 wniosek o sporzadzenie planu
ogdlnego.

Whioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczyty:

— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw dla czesci obszaru
geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagoérki-Jabton — 1 wniosek, ktéry zostat uwzgledniony.
Sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton;

— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Zambrow
dotyczacego terendw przylegtych do trasy obwodnicy Zambrowa w ciggu drogi krajowej Nr 8
w czesci dotyczacej wsi Nagoérki-Jabton — 14 wnioskoéw, z czego

e 5 whnioskdéw dotyczy zmiany przeznaczenia, ktére jest zgodne z ustaleniami studium, z
czego:
= 1 wniosek dotyczy zmiany z przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa na
funkcje mieszkaniowo-ustugows,
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= 3 whnioski dotyczg zmiany z przeznaczenia z terenu rolniczego na funkcje
mieszkaniowo-ustugows,

= 1 wniosek dotyczy zmiany z przeznaczenia z terenu rolniczego na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng;

e 2 whnioski dotyczg usuniecia projektowanej drogi dojazdowej,

e 1 wniosek dotyczy zmiany linii zabudowy od strony drogi krajowej,

e 6 wnioskédw dotyczy zmiany przeznaczenia, ktére naruszajg ustalenia studium,
w zwigzku z czym nie sg mozliwe do uwzglednienia. Wnioski te dotyczg zmiany
przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub
mieszkaniowg jednorodzinng;

— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacego czesci
obrebu geodezyjnego Dtugobdrz Drugi — 4 wnioski, z czego:

e 1 wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia, ktdére naruszajg ustalenia studium,
w zwigzku z czym nie sg mozliwe do uwzglednienia. Jest to wniosek o zmiane
przeznaczenia pod droge dojazdowgq na funkcje produkcyjno-ustugows,

e 3 whnioski dotyczg zmiany przeznaczenia, ktére jest zgodne z ustaleniami studium, ale
wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Sg to wnioski o zmiane przeznaczenia z leSnego na funkcje produkcyjno-
ustugows;

— Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw w czesci
dotyczacej wsi Poryte Jabton — 1 wniosek, ktéry dotyczy zmiany przeznaczenia, ktére jest
zgodne z ustaleniami studium. Whniosek dotyczy zmiany terenu uzytkéw rolnych, ktére
przeznacza sie docelowo pod funkcje przemystu rolno-spozywczego na teren produkcyjno-
ustugowy.

Przy rozpatrywaniu wnioskbw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy zwrdéci¢ uwage, ze czes¢ ztozonych wnioskdw nie moze zosta¢ uwzgledniona,
gdyz wnioskowane przeznaczenie nie jest zgodne 2z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym, mozliwe jest sporzadzenie:

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Zambréow
dotyczacego terendw przylegtych do trasy obwodnicy Zambrowa w ciggu drogi krajowej Nr 8
w czesci dotyczgcej wsi Nagoérki-Jabton, w zakresie:

e zmiany przeznaczenia terendw, ktore jest zgodne z ustaleniami studium (5 wnioskéw),

e usuniecia drogi dojazdowej (2 wnioski),

e zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy (1 wniosek), gdzie aktualnie linia zabudowy
odsunieta jest od linii rozgraniczajacej drogi na 15 m, a zgodnie z przepisami mozliwe
jest jej przyblizenie do przedmiotowej drogi;

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczgcego
czesci obrebu geodezyjnego Dtugobdrz Drugi, w zakresie zmiany przeznaczenia wymagajacego
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne (3
whioski);
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— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw w czesci
dotyczacej wsi Poryte Jabton, w zakresie zmiany przeznaczenia zgodnego z ustaleniami
studium (1 wniosek).

Whioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono w
obrebach: Czerwony Bdr (5 wnioskow), Dtugobdrz Pierwszy (4 wnioski), Wadotki Bucki (3 wnioski),
Wola Zambrowska (2 wnioski), Dtugobdrz Drugi (1 wniosek), Osowiec (1 wniosek), Nowy Laskowiec (1
whniosek), Nagdrki Jabton (1 wniosek), Zbrzeznica (1 wniosek). Celem powyzszych wnioskow byta
przede wszystkich potrzeba spdjnego zagospodarowania przestrzeni i jednoczesnie zahamowanie
niekontrolowanego powstawania nowych inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Whioski o sporzadzenie planu miejscowego to:

— 2 wnioski o sporzadzenie planu miejscowego majgcego na celu uporzgdkowania zasad
ksztattowania zabudowy oraz obstugi terenu w zakresie komunikacji na obszarze, gdzie
w ostatnich latach wydano znaczng ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na
budowe. S3 to dwa wnioski w obrebie Wola Zambrowska;

— 3 wnioski o sporzadzenie planu miejscowego z przeznaczeniem pod funkcje produkcyjno-
ustugowa, ktéra nie narusza ustalen studium. Sa to trzy wnioski w obrebie Wadotki Buéki.

— 5 wnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego na terenie obrebu Czerwony Bér, w celu
ochrony terenéw laséw;

— 6 wnioskdw o sporzadzenie planu miejscowego z przeznaczeniem pod funkcje mieszkaniowe
lub mieszkaniowo-ustugowego, ktdre nie mogg zostaé¢ uwzglednione ze wzgledu na naruszenie
ustalen studium;

— 3 wnioski o sporzadzenie planu miejscowego wraz ze sporzgdzeniem zmiany studium.

Z powyzszego wynika, ze mozliwymi do uwzglednienia i sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg dwa wnioski o plany miejscowe w obrebie Wola Zambrowska,
3 wnioski o plany miejscowe z przeznaczeniem pod funkcje produkcyjno-ustugowa w obrebie Wadotki
Bucki oraz 5 wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego na terenie obrebu Czerwony Bér, w celu
ochrony terendéw laséw.

Whioski o zmiane studium zostaty ztozone w obrebach Czerwony Bér i Dtugobdrz Pierwszy. Nie
przystgpiono do zmiany studium, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami. Zgodnie art. 65 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) mozliwos¢ uchwalenia zmiany studium, stosujac
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym jest
dopuszczona jedynie w okreslonych przypadkach. W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci
dokonania zmiany studium uwzgledniajgcej ztozone wnioski.

W zwigzku, z tym ze ztozone jedynie 4 wnioski o zmiane studium stwierdza sie ze kierunki
zagospodarowania przestrzennego wskazane w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego zostaty witasciwie okreslone.
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Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze sposrdd ztozonych wnioskéw tylko jeden zostat
uwzgledniony i na jego podstawie sporzgdzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory ustalat przeznaczenie zgodne z tym wnioskowanym.

Podsumowanie: Uwzgledniajgc aktualnie obowigzujgcy porzadek prawny mozliwe jest

sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego to takag mozliwos¢ okresli wprowadzony
nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetg ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), nowy dokument
planistyczny zwany planem ogdlnym. Okresli on strefy planistyczne w graniach ktérych mozliwe bedzie
sporzadzenie planéw miejscowych.

Przy rozpatrywaniu wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terendw inwestycyjnych, nalezy
zwrdci¢ uwage na zasieg terendw, na ktdrych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety —obecnie
uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych do zabudowy.
Zwiekszanie bilansu terendéw przewidzianych pod zabudowe w sytuacji, gdy jest jeszcze duzo obszaréw
niezagospodarowanych a przeznaczonych pod zabudowe nie jest racjonalne z powodu koniecznosci
zwiekszania zasiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co wigze sie z kolejnymi obcigzeniami
budzetu gminy.

2.7 Analiza rezerw inwestycyjnych zawartych w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych

W zwigzku z niewielkim pokryciem terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w niniejszej analizie postuzono sie mozliwosciami inwestycyjnymi wynikajgcymi ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambroéw.

Obecnie niecate 3% gminy stanowig tereny zabudowane lub zainwestowane, co przektada sie
na powierzchnie ok. 789 ha. W$réd nich przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej (ok. 680 ha). Tereny zabudowy ustugowej zajmujg powierzchnie ok. 54 ha,
a tereny produkcyjne i przemystowe blisko 17 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambrow, przyjetym Uchwatg Nr 144/XXI1/2016 Rady Gminy Zambroéw z dnia 28 listopada 2016
r. i zmienionym Uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy Zambrdéw z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwata
Nr 341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambrdw z dnia 27 pazdziernika 2022 r. pod zabudowe mieszkaniowg
(tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zagrodowej) przeznaczono ok. 2087
ha, z czego blisko 1407 ha stanowig tereny wskazane do zainwestowania. Wraz z rozszerzeniem
terendw pod funkcje mieszkaniowe zwiekszono réwniez udziat terendw ustugowych (184 ha, z czego
130 ha to tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji ustugowej) oraz terenéw produkcyjnych (516 ha,
z czego az 499 ha stanowi dotychczas niezagospodarowane tereny). Maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato okreslone w oparciu o analize potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Zambréw wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowang na
potrzeby studium. Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz 30
lat.
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Na schemacie 6 zobrazowano kierunki rozwoju terenéw budowlanych w obowigzujgcym
studium gminy Zambrow.

Nalezy pamieta¢, iz powyzsza analiza rezerw inwestycyjnych nie dotyczy nowej zabudowy
lokalizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, poza wyznaczonymi w studium terenami
przeznaczonymi pod zabudowe. Aby rozwéj nowych terenéw zabudowanych i zainwestowanych mégt
postepowac zgodnie z politykg rozwoju przestrzennego ustalong w studium wskazuje sie na potrzebe
opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére uwzgledniatyby
zapisy studium.
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Schemat 6 Kierunki rozwoju terenéw budowlanych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zag

ospodaro

wania przestrzenn

ego Gminy Zambroéw.
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Podsumowanie: W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy wskazane sg tereny przeznaczone do zainwestowania i jeszcze nie zabudowane
i nie zagospodarowane. Jednakze, plan ogdélny wskaze strefy planistyczne i nowe zasiegi terenéw
przeznaczonych do zainwestowania.

2.8 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

W poréwnaniu do 2017 r. w gminie Zambréw zwiekszyta sie powierzchnia terendw
zabudowanych i zainwestowanych, a inwestycje zrealizowane na podstawie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego przyczynity sie do polepszenia jakosci zycia na terenie gminy,
zaopatrujacg kolejne tereny w niezbedng infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczna.

Analizujgc strukture zagospodarowania przestrzennego w gminie wywnioskowano iz
w obrebach sasiadujgcych z miastem Zambrow tj. Wola Zambrowska, Dtugobérz Drugi, Dtugobdrz
Pierwszy, Nagérki Jabton i Wadotki Borowe zmienia sie charakter zabudowy. W przeciggu ostatnich lat
powstajg nowe inwestycje o przewazajgce funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. W obrebach tych
zdecydowanie mniej jest inwestycji o funkcji zagrodowej. Nowe zabudowa formuje sie w ksztatt osiedli
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co wptywa na wiekszg gesto$é zabudowy i utrate charakteru
typowej ulicowki. W pozostatych obrebach nowa zabudowa powstaje gtdwnie o funkcji zagrodowej lub
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa powstajg w poréwnywalnych proporcjach, bez
znaczgcej przewagi jednej funkcji nad druga.

0Od 2017 r. sporzadzono dwie zmiany studium przyjete Uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy
Zambrow z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr 341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 27
pazdziernika 2022 r.

Zmiana studium przyjeta Uchwatg Nr 218/XVI1/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 18 lutego 2021
r. wprowadzita zmiane na obszarze o powierzchni okoto 10,77 ha w obrebie geodezyjnym Czerwony
Bor. W ramach zmiany nr 2 wskazano w obszarze nig objetym udokumentowane ztoze kopaliny oraz
zmieniono kierunek przeznaczenia tego obszaru z ,,ZL — tereny laséw i zadrzewien” na ,,PG — obszary
i tereny gornicze”.

W ramach zmiany studium przyjetej Uchwatg Nr 341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia
27 pazdziernika 2022 r. wprowadzono zmiany na 6 obszarach o facznej powierzchni okoto 29,25 ha,
potozonych w obrebach geodezyjnych Polki-Teklin, Wola Zambrowska, Stary Skarzyn, Tabedz, Stary
Laskowiec. W ramach zmiany nr 3 wskazano tereny ,D” i, F” jako obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz zmieniono kierunki przeznaczenia:

e wterenie ,A” z ,R —tereny rolnicze” na ,UT — tereny turystyki i rekreacji”;

e w terenie ,B” z ,PU — tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych” na ,,MU — tereny
zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy ustugowej”;

e w terenie ,C” z ,R — tereny rolnicze”, ,ZL — tereny laséw i zadrzewien” i ,MR — tereny
zabudowy zagrodowej” na ,PU/R — tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych
z dopuszczeniem terendw rolniczych”.
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e w terenie,D” z R —tereny rolnicze” na,,PU/R — tereny obiektéw produkcyjnoustugowych
z dopuszczeniem terendw rolniczych”;

e wterenach,t”i,F”z,R—terenyrolnicze” i ,MR —tereny zabudowy zagrodowej” na ,,PU/R
— tereny obiektdw produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem terendw rolniczych”.

Od 2017 r. gmina sporzadzita 7 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
o tgcznej powierzchni ponad 40 ha. Sg to plany miejscowe w obrebach Dtugobdrz Drugi, Pstragi-
Gniewoty, Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton, Czerwony Bér, Stary Skarzyn i Tabedz. W danych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujgce tereny inwestycyjne:
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw.

2.9 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggna¢ nastepujace wnioski:

e Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtéwnie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

e Ponad 80% powierzchni gminy zajmujg tereny lesne i zadrzewione oraz grunty rolne.
Wydawane decyzje o warunkach zabudowy w 49% dotyczyly inwestycji dotyczacej
zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi rolnictwa. W zwigzku z tym, wnioskuje sie ze
gmina Zambrow jest gming typowo rolnicza.

o Najwieksze zageszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu wystepuje w obrebach geodezyjnych potozonych
w sgsiedztwie miasta Zambréw, co wskazuje na ruch suburbanizacyjny z osrodka
miejskiego.

e Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe korelujg przestrzennie i ilosciowo z decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (gtéwnie wydanych na podstawie
wczesniejszych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) jest
stosunkowo duza, zwazywszy na przewazajgce rolnicze i lesne uzytkowanie terenu, co
Swiadczy o potrzebie zwiekszenia pokrycia gminy planami miejscowymi, celem
zaprzestania niekontrolowanej urbanizacji obszaréw wiejskich.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambroéw,
przyjeto Uchwatg Nr 144/XX11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. i zmieniono
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Uchwatg Nr 218/XVIl/21 Rady Gminy Zambrow z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr 341/XXXVI/22
Rady Gminy Zambrdw z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow,
przyjeto zasade zachowania ciggtosci w ksztattowaniu zabudowy, uwzgledniono zaréwno ustalenia
poprzedniego studium, uchwalonego w 2002 r., jak i obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Zmian w studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan
jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nowe tereny inwestycyjne zostaty
wyznaczone na podstawione wnioskéw oséb prywatnych, ztozonych w trakcie trwania procedury
sporzadzania studium, oraz w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambréw w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, aktualnej struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono tereny pod zainwestowanie w formie zwartych, koncentrycznych
obszarow wsi opartych na istniejgcej strukturze przestrzennej oraz ukfadzie
komunikacyjnym; rezerwy terenu przeznaczone pod zabudowe w petni zaspokajajg
potrzeby rozwojowe gminy Zambréw;

e znikome pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
nie pozwala wdrozy¢ przyjetej polityki przestrzennej, przyrost terenéw zabudowanych lub
zainwestowanych nastepuje w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy;

e decyzje o warunkach zabudowy w wiekszosci pokrywajg sie z terenami przeznaczonymi
pod zainwestowanie w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

e najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w otoczeniu miasta Zambrow, co potwierdza
ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy wydawanych dla terendw zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie miasta;

e w obrebie obszarow oddalonych od miasta Zambréw rozwdj zabudowy nastepuje
w gtéwnej mierze na terenach o zwartych i wyksztatconych strukturach przestrzennych,
stanowigc naturalne uzupetnienie jednostek osadniczych;

e w sasiedztwie najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych (droga ekspresowa S8, droga
krajowa nr 63, droga krajowa nr 66), w miejscach gdzie mozliwe jest wykonanie wtgczenia
drogowego, zaplanowano rozwdj zabudowy ustugowo-produkcyijnej;

e ochronie powinny podlegad tereny lesne i tereny zadrzewione, a takze tereny gk i pastwisk
(wraz z towarzyszacymi ciekami wodnymi i urzadzeniami melioracji szczegétowej),
stanowigce walor krajobrazowy i turystyczny, podnoszacy atrakcyjnos$¢ gminy jako miejsca
zamieszkania oraz jako jeden z najwazniejszych elementéw ekosystemu gminy;

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) usuneta
z systemu planowania gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzita nowy dokument planistyczny zwany planem ogélnym. Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
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w planie ogdlnym uwzglednia sie miedzy innymi uwarunkowania wynikajgce z wystepujgcych na
terenie gminy form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw
i obszaréw gorniczych. Uwarunkowania przedstawione powyzej pozostajg zatem aktualne na potrzeby
sporzadzenia planu ogdlnego.

3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw
przyjete Uchwatg Nr 144/XXI11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. i zmienione
Uchwatg Nr 218/XVIl/21 Rady Gminy Zambrow z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr 341/XXXVI/22
Rady Gminy Zambréow z dnia 27 pazdziernika 2022 r., zostato opracowane na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023
r. uchylita zapisy dotyczace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzita nowy dokument stanowigcy akt prawa miejscowego, czyli plan ogdlny gminy. Zgodnie
zart. 65 ust. 1 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r. Z tego wzgledu oraz poniewaz na dzien sporzadzania niniejszego opracowania gmina Zambréw
nie przystgpita do opracowywania planu ogélnego, zdecydowano sie na przeprowadzenie analizy
zgodnosci Studium gminy Zambréw z przepisami uchylonymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.

Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okreslato nie obowigzujgce juz
rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. i ktdre stosuje sie jedynie
w przypadkach okreslonych przepisami przejSciowymi, a takze szereg przepisow odrebnych. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw zostato sporzadzone
przed wejsciem w 2ycie powyzszego rozporzadzenia, na podstawie obowigzujgcego wczesniej
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233), ktdre utracito moc dnia 24 grudnia 2021 .

Podsumowanie: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambrow przyjete Uchwatg Nr 144/XXI1/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r.
i zmienione Uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy Zambrdéw z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr
341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2022 r. jest w petni aktualne i zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w brzmieniu sprzed nowelizacji ustawy i zgodnie z przepisami przejsciowymi, zachowujgcymi w mocy
Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz z przepisami
odrebnymi.
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3.3 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Na terenie gminy Zambréw obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Trzy zmiany plandw miejscowych uchwalono w latach 1997-2002 na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pietnascie planéw uchwalono
w latach 2006-2023 na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany miejscowe dotyczg obszaréw o niewielkich powierzchniach, co
przektada sie na niskie pokrycie gminy obowigzujgcymi aktami prawa miejscowego — niespetna 0,97%
obszaru gminy posiada uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze
pokrycie planami wystepuje w nastepujgcych obrebach geodezyjnych: Nagérki-Jabton, Stary
Laskowiec, Wisniewo.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Zambréw zwigzane sg gtéwnie
z wyznaczeniem nowych terendéw pod realizacje zabudowe mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz
pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych.

Czesc obowigzujgcych plandw miejscowych zostato przyjetych przed uchwaleniem aktualnego
studium. Oznacza to, ze nie wszystkie tereny budowlane wskazane w studium sg mozliwe do
zainwestowania, ze wzgledu na brak ich uwzglednienia w planach. Czes$¢ tych obszaréw wymaga
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, dotyczy to obszaréw
stanowigcych nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu do obowigzujgcych planéw miejscowych.

W zwigzku z matym pokryciem gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizacja potrzeb inwestycyjnych mieszkanicow nastepuje na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Biorgc pod uwage tres¢ wydawanych decyzji najwieksze zapotrzebowanie dotyczy nowych
terendw mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej.

Ztozone wnioski o sporzgdzenie nowych planéw miejscowych, a takze potrzeby mieszkancéw
wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy wskazujg mozliwy kierunek rozwoju przestrzennego
i lokalizacji funkcji w przypadku przystepowania do sporzgdzania nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany miejscowe
dla terenéw przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi
w studium kierunkami rozwoju. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku
przystgpienia do sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
powinno by¢ przeciwstawianie sie tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy oraz przeznaczania na
cele budowlane terenéw potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub terendéw o silnej
ekspozycji krajobrazowej.
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Ponizej zostata przedstawiona analiza poszczegdlnych planéw wynikajgca z przytoczonych

zagadnien.

Tabela 10 Analiza aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

L.p.z
P . - . Opis aktualnosci . L
tabeli Nazwa planu miejscowego Przeznaczenie i Zalecenia/Whnioski
opracowan
nr3
Tereny eksploatacji
kruszywa,
Tereny zabudowy
Zmiana miejscowego planu mieszkaniowe;j .
. . . . . L Opracowanie
1. zagospodarowania gminy jednorodzinnej, ok. 90% realizacji planu Ktual
aktualne
Zambrow Tereny zabudowy
zagrodowej,
Tereny przemystowo
- sktadowe
Zmiana miejscowego planu Teren ustug z zakresu
zagospodarowania gminy handlu i obstugi .
. L. L. L Opracowanie
2. Zambréw w czesci podréznych ok. 40% realizacji planu ktual
aktualne
obejmujacej teren potozony w komunikacji
granicach wsi Krajewo-tetowo samochodowej
Opracowanie
. L nieaktualne ze
Zmiana miejscowego planu ,
. wzgledow
zagospodarowania L
. Tereny przemystowo realizacja planu gospodarczych,
3. przestrzennego gminy . . L. . .
] . . - sktadowe W nieznacznej czesci niespdjne zapisy
Zambrow w czesci dotyczacej .
. ) planu zawezaja
wsi Poryte Jabton S N
mozliwosc realizacji
inwestycji
Miejscowy plan Opracowanie
zagospodarowania nieaktualne w czesci
przestrzennego czesci obszaru dotyczacej realizacji
4 gminy Zambrow, Tereny komunikacji realizacja planu lotniska, rezygnacja z
' obejmujacego teren lotniska lotniczej W nieznacznej czesci tej inwestycji zostata
sportowo — sanitarnego w uwzgledniona w
kompleksie lesnym Czerwony dokumentach
Bor wyzszego rzedu
Miejscowy plan
zagospodarowania
rzestrzennego czesci gmin
P i . & € g y Wewnetrzny ukfad L Opracowanie
5. Zambroéw (zjazd z drogi . . ok. 95% realizacji planu
. . . komunikacyjny aktualne
krajowej i parking w
miejscowosci Modzele
Skundosze)
Miejscowy plan Opracowanie
zagospodarowania nieaktualne, w
L. Tereny zabudowy . . L
6. przestrzennego czesci obszaru ok. 75% realizacji planu | oparciu o wyniki

gminy Zambréw dotyczacego
terendw przylegtych do trasy

zagrodowej

poprzedniej analizy
stwierdzono liczne
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obwodnicy Zambrowa w ciggu
drogi krajowej Nr 8 w czesci
dotyczacej wsi Nagorki-Jabton

whnioski ztozone
przez mieszkancéw o
zmiane
przeznaczenia
terendéw rolnych oraz
terenéw zabudowy
zagrodowej na
tereny zabudowy
mieszkaniowej

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy

Teren produkcyjno-

Opracowanie
aktualne, obszar

7. . ok. 20% realizacji planu .
Zambroéw ustugowy stanowi rezerwe pod
(zabudowa produkcyjno- przyszte inwestycje
ustugowa w Starym Laskowcu)

Miejscowy plan

zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru Teren zabudowy

gminy Zambroéw, dotyczacego ustugowej, teren o Opracowanie

8. , ok. 50% realizacji planu
terendw przylegtych do trasy zabudowy aktualne
obwodnicy Zambrowa w ciggu zagrodowej
drogi krajowej Nr 8 - wies
Wisniewo
Miejscowy planu Opracowanie
zagospodarowania Tereny laséw z aktualne, obszar
przestrzennego odcinka trasy dopuszczeniem planu obejmuje

9 linii elektroenergetycznej 400 infrastruktury ok. 100% realizacji inwestycje

' kV Narew - Ostroteka technicznej (linia planu ponadlokalng —
(docelowo 2 x 400 kV tomza- elektroenergetyczna napowietrzng linie
Ostroteka) na terenie gminy 400 kV) elektroenergetyczna
Zambroéw 400 kV
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy Tereny produkcyjno- L Opracowanie

10. ] ok. 95% realizacji planu
Zambroéw, dotyczgcego ustugowe aktualne
terendw czesci obrebu
geodezyjnego Stary Laskowiec
Miejscowy plan Tereny zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowe;j
przestrzennego Gminy jednorodzinnej, L Opracowanie

11. ] L. ok. 5% realizacji planu
Zambrow dla czesci obszaru tereny ustug, aktualne
geodezyjnego: Cieciorki, tereny produkgji,

Klimasze, Nagorki-Jabton sktadéw, magazyndw
Miejscowy plan i
. Tereny laséw, teren .
zagospodarowania Opracowanie
. zabudowy
przestrzennego gminy . L aktualne, obszar
12. produkcyjno- ok. 10% realizacji planu

Zambrow, dotyczgcy czesci
obrebu geodezyjnego
Dtugobdrz Drugi

ustugowej, tereny
drég publicznych,

stanowi rezerwe pod
przyszte inwestycje
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teren drogi
niepubliczne;j.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Teren zabudowy
ustugowej, teren

przestrzennego, dotyczacy laséw, teren .
L. . Opracowanie
czesci obrebu geodezyjnego zabudowy
. , . . . . aktualne, obszar
13. miejscowosci Pstragi- produkcyjno — ok. 10% realizacji planu .
. . stanowi rezerwe pod
Gniewoty ustugowej, tereny . .
i . przyszte inwestycje
drég publicznych,
tereny drog
niepublicznych
Miejscowy plan
zagospodarowania Teren zabudowy
przestrzennego dla czesci mieszkaniowe;j o Opracowanie
14. ) . . . 0% realizacji planu
obszaru geodezyjnego: jednorodzinnej lub aktualne
Cieciorki, Klimasze, Nagorki- ustug
Jabton
Miejscowy plan Teren zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej niskiej
przestrzennego czesci obrebu intensywnosci z
geodezyjnego Czerwony Bor ustugami, tereny
zabudowy
produkcyjnej, .
i L Opracowanie
15. sktadow ok. 20% realizacji planu
. , aktualne
i magazynow oraz
ustug, teren drogi
publicznej klasy
gtéwnej, teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej
Miejscowy plan Teren ustug handlu .
. Opracowanie
zagospodarowania lub ustug
s aktualne, ze wzgledu
przestrzennego, dotyczacy rzemieslniczych lub .
. L . L na uchwalenie planu
16. czesci miejscowosci Stary produkgcji, teren 0% realizacji planu .
. - w 2023 r. jego
Skarzyn komunikacji o .
. realizacja jeszcze nie
drogowe;j .
. nastapita
wewnetrznej
Miejscowy plan Opracowanie
zagospodarowania Teren ustug lub aktualne, ze wzgledu
przestrzennego, dotyczacy produkcji, teren L na uchwalenie planu
17. L. . . 0% realizacji planu .
czesci obszaru geodezyjnego rolnictwa z zakazem w 2023 r. jego
Stary Skarzyn zabudowy realizacja jeszcze nie
nastapita
Miejscowy plan Opracowanie
zagospodarowania aktualne, ze wzgledu
Teren ustug handlu .
przestrzennego, dotyczacy . L na uchwalenie planu
18. lub produkgji 0% realizacji planu

czesci obszaru geodezyjnego
Tabedz

przemystowej

w 2023 r. jego
realizacja jeszcze nie
nastapita
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Podsumowanie: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Zambréw

w wiekszosci sg dokumentami aktualnymi z punktu widzenia na potrzebe zréwnowazonego rozwoju
gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze, za wyjatkiem plandw miejscowych wskazanych
w tabeli pod numerami 3,4 i 6.

3.4 Aktualnos$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Zambréw oraz ich zmiany
przeanalizowane zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.). Wszystkie miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Zambrow s3 dokumentami obowigzujacymi.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera katalog ustalen, ktdre nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt. 3
wymieniono ustalenia ktdre mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb. Obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2006-2023 powstaty w oparciu o ww. ustawe
i zawierajg wszystkie elementy wymienione w art. 15 (zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej)
w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Nowelizacja ustawy zmienita czes¢ ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym
m.in. w zakresie wymaganych wskaznikdéw zagospodarowania terendw oraz ich definicji. Zgodnie
z przepisami przejsciowymi ,dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w Zycie nowych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogqg byc¢ zmieniane” oraz do zachowanych
w mocy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie stosuje sie definicji zmienionych
w ramach nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany, ktére zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg okreslonej
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, wymaganej przepisami sprzed nowelizacji
ustawy. W planach okreslono jednak maksymalng powierzchnie zabudowy oraz liczbe kondygnacji
nadziemnych, co jest wystarczajace do ich funkcjonowania bez koniecznosci dostosowywania do
aktualnych przepiséw. Wprowadzone zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzity nowe ustalenia dla terendw objetych zmiang planu, zgodne z brzmieniem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed jej nowelizacji.

Plany miejscowe uchwalone w latach 1997-2003, zostaty sporzadzone w oparciu
o nieobowigzujgcg ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z obowigzujgcym stanem prawnym plany te zachowujg moc. Zakres ich ustalen nie odpowiada jednak
wymogom obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmujg one
niewielkie fragmenty gminy. Zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania
fadu przestrzennego. Brak niektorych ustalen nie wptywa na koniecznos¢ uzupetniania planéw
miejscowych badz ich zmiany, nie powoduje, ze ich ustalenia sg niewtasciwe.
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Wsrdd obowigzujacych plandw nalezy wyrdznic te, ktdre zostaty uchwalone przed wejsciem
w Zycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
22010 r. Nr 106, poz. 675 ze zm.). Ww. ustawa zobowigzuje do dostosowania tresci obowigzujgcych
planédw miejscowych do wymagan w niej zawartych, dotyczacych szczegdlnych zasad lokalizowania
inwestycji telekomunikacyjnych. Niestety czes¢ terenéw posiada zapis dotyczacy zakazu lokalizacji
stacji telefonii komdrkowej, co sprzeczne jest z obowigzujacymi przepisami. Jednoczesnie co istotne,
zmiana ustawy Prawo telekomunikacyjne, zniosta obowigzek opiniowania projektéw studiéw
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przez Urzagd Komunikacji Elektroniczne;j.

Wiekszo$¢ obowigzujgcych plandéw sporzadzono w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu sprzed nowelizacji, dla ktérej aktem wykonawczym byto uchylone obecnie
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wiekszosci jednakze plany te
uwzgledniajg aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nich zawarte zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg
aktualizacji zapisow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z aktualng ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy lub
do dnia 31 grudnia 2025 r. nowe plany miejscowe bedg sporzgdzane na podstawie obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrdéw i jego zmian.

Podsumowanie: Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy Zambréw s3 dokumentami aktualnymi i obowigzujagcymi zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i plan
ogllny

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambrow przyjete Uchwatg Nr 144/XX11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. i
zmienione Uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 18 lutego 2021 r. oraz Uchwatg Nr
341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2022 r., jest dokumentem zgodnym
z przepisami prawa, uwzgledniajagcym aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Zambrow. Opracowanie okresla wszystkie aspekty, ktére
powinny by¢ w nim zawarte. Obowigzujgce studium nie wymaga zmian w kontekscie wyznaczenia
nowych terendw inwestycyjnych.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchylita zapisy dotyczgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzita nowy dokument planistyczny — plan ogdlny.
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Zgodnie z przepisami przejsciowymi aktualnie obowigzujgce studium gminy Zambréw zachowuje moc
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. W zwigzku
z powyzszym nalezy przystgpi¢ do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zambréw, ktéry wyznaczy
kierunek zmian w zagospodarowaniu gminy w oparciu o aktualne uwarunkowania oraz obowigzujgce
przepisy prawa.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Jedynie ok. 0,97% powierzchni gminy objete jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Praktycznie catos¢ pozostatych inwestycji na obszarach
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego realizowana jest na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Aby zapobiec rozpraszaniu zabudowy, proponuje sie sporzadzi¢ nowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego co zatrzyma konieczno$¢ ponoszenia
nieuzasadnionych wydatkéw z budzetu gminy na zapewnienie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dla zabudowy rozproszonej na znacznym obszarze. Doprowadzi to réwniez do ochrony
powigzan przyrodniczych na terenie gminy. Dodatkowo wptynie na dogeszczanie istniejgcej zabudowy,
co pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie wybudowanej infrastruktury technicznej. W zakresie
aktualnosci w aspekcie spoteczno-gospodarczym, a takze z punktu widzenia potrzeb mieszkaricéw oraz
zgodnosci z dokumentami wyzszego rzedu 3 sposréd 11 plandw miejscowych jest nieaktualnych
i wymaga podjecia dziatan w kierunku zmiany ich zapiséw. Pozostate opracowania sg aktualne i nie
wymagajg zmiany.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planow miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej jaka ma byé prowadzona przez
wtadze samorzgdowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania plandw miejscowych nalezy
wspomnie¢ o dziataniach w zakresie nowych planéw, nad ktérymi sg prowadzone aktualne prace.
Jednoczesnie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentdw planistycznych.

Aktualnie w opracowaniu znajdujg sie dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzane na podstawie:

e Uchwaty Nr 312/XXXI/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow,
dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4),

e Uchwaty Nr 420/XLVIII/23 Rady Gminy Zambréw z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambréw czesci obrebu geodezyjnego Wierzbowo.

W zwigzku z powyzszym nalezy dokonczy¢ trwajgce procedury opracowywanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Do korica 2025 r. nalezy sporzadzi¢ plan ogdélny gminy Zambréw, aby umozliwi¢ zréwnowazony
rozwdj przestrzenny gminy. Plan ogdlny powinien byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
odnosié sie do obecnych uwarunkowan w rozwoju gminy.

Jako priorytetowy do sporzgdzenia wskazuje sie plan ogdlny gminy. Jednakze w przypadkach
nie mozliwych do przewidzenia na dzien uchwalenia niniejszej analizy oraz nie naruszajgc ustalen
obowigzujgcego studium dopuszcza sie mozliwos¢ sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przed uchwaleniem planu ogdlnego.

W planie ogdlnym okreslone zostang strefy planistyczne, ktére bedg wskazywaty m.in. tereny
przeznaczone pod zabudowe. W zwigzku z powyzszym na podstawie ww. dokumentu zostang wybrane
tereny do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nowelizacja ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza nowe przepisy dotyczgce wyznaczania
nowej zabudowy w planie ogélnym w poréwnaniu do studium, w tym okresla m.in. sposéb okreslenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe na terenie gminy. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢, ze
tereny przeznaczone pod zabudowe w planie ogdlnym beda réznity sie od tych wskazanych w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow.

Obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg m.in. zasady
ksztattowania zabudowy na obszarze, ktéry obejmujg oraz zapewniajg powstawanie nowej zabudowy
zgodnie z ustaleniami w nich zawartymi. Na obszarach objetych planami miejscowymi zabudowa
powstaje w kontrolowany sposdb, zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi przez gmine
w danym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dzieki temu ogranicza sie realizacje
zabudowy w oparciu jedynie o decyzje o warunkach zabudowy.

W planie ogdlnym jest mozliwos¢ wyznaczenia obszaréw uzupetniania zabudowy. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe jedynie gdy
teren bedzie potozony w obszarze uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym sporzgdzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego majacych na celu zahamowanie powstawania
zabudowy w niekontrolowany sposdb w oparciu o decyzje o warunkéw zabudowy bedzie mniej
zasadny, niz jest to w obowigzujgcym porzadku prawnym, gdyz bedg one mogty zostaé wydanie jedynie
w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Podsumowujg stwierdza sie, ze priorytetem jest sporzadzenie planu ogdlnego gminy, ktory
wyznaczajac strefy planistyczne oraz obszary uzupetnienia zabudowy okresli obszary wymagajgce
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zambrow przedstawia w sposdb
analityczny zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego. W ramach
przeprowadzonych prac, dokonano analiz w stosunku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, pozwoledn na budowe, wnioskdw sktadanych do studium i plandéw
miejscowych oraz aktualnych dokumentéw planistycznych.
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Jak wynika z przeprowadzone] analizy, w pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ trwajgce
procedury opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przystgpic
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zambréw, ktdry wyznaczy kierunek zmian w zagospodarowaniu
gminy w oparciu o aktualne uwarunkowania oraz obowigzujgce przepisy prawa.

W ramach analiz wydanych decyzji i wnioskdw, o ktérych mowa powyzej, mozna
wywnioskowaé, ze:

e Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtéwnie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

e Gmina Zambréw jest gming typowo rolniczag — ponad 80% powierzchni gminy zajmuja
tereny lesne i zadrzewione oraz grunty rolne. Wydawane decyzje o warunkach zabudowy
w 49% dotyczyly inwestycji dotyczacej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi
rolnictwa, co mozna traktowad jako potwierdzenie powyzszej tezy.

e Najwieksze zageszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu wystepuje w obrebach geodezyjnych potozonych
w sgsiedztwie miasta Zambréw, co wskazuje na ruch suburbanizacyjny z osrodka
miejskiego.

e Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe korelujg przestrzennie i ilosciowo z decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (gtéwnie wydanych na podstawie
wczesniejszych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) jest
stosunkowo duza, zwazywszy na przewazajace rolnicze i lesne uzytkowanie terenu, co
Swiadczy o potrzebie zwiekszenia pokrycia gminy planami miejscowymi, celem
zaprzestania niekontrolowanej urbanizacji obszaréw wiejskich.

W zakresie analizy dokumentdéw planistycznych wyprowadzono nastepujgce wnioski:

e W zakresie aktualnosci w aspekcie spoteczno-gospodarczym, a takze z punktu widzenia
potrzeb mieszkaricéw oraz zgodnosci z dokumentami wyzszego rzedu 3 sposrdd 18 planéw
miejscowych jest nieaktualnych i wymaga podjecia dziatan w kierunku zmiany ich zapiséw.
Sa to:

o Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow
w czesci dotyczacej wsi Poryte Jabton;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Zambréw, obejmujgcego teren lotniska sportowo — sanitarnego w kompleksie
leSnym Czerwony Boér;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Zambréw
dotyczacego terendw przylegtych do trasy obwodnicy Zambrowa w ciggu drogi
krajowej Nr 8 w czesci dotyczgcej wsi Nagoérki-Jabton;

Pozostate opracowania sg aktualnymi i nie wymagajg zmiany.
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e Mimo réznych podstaw prawnych na podstawie ktorych zostaty sporzadzone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, wszystkie sg opracowaniami aktualnymi

i w zakresie formalno-prawnym nie wymagaijg zmiany.
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