Elektronicznie podpisany przez:
Jolanta Wielgat
dnia 28 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR 438/XLIX/23
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zambrow na lata 2024-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 oraz art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Zambréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zambrow na lata
2024-2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 124/VI/19 zdnia 6 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zambréw na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj Podl.
poz. 3227).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jolanta Wielgat
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Zatacznik do uchwaty Nr 438/XLIX/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zambréw na lata 2024-2027

I. Podstawa prawna iuzasadnienie utworzenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Koniecznos¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym wynika
wprost z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Program wieloletni winien
obejmowac co najmniej pi¢¢ kolejnych lat aby gmina mogta prowadzi¢ efektywna polityke 1 zarzadzanie
swoim zasobem mieszkaniowym. Dotychczasowy program obejmowat lata 2019-2023, stad tez istnieje
potrzeba uchwalenia programu na nowy czteroletni okres.

II. Stan obecny oraz prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
na lata 2024-2027.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zambréw wchodzi 9 lokali o r6znej lokalizacji. Lokale z poz. 1-
2 znajduja sie w budynkach o§wiatowych, lokal poz. 3 znajduje si¢ w budynku obecnej §wietlicy wiejskiej.
Pozostate 6 lokali zlokalizowanych jest na osiedlu po zlikwidowanej jednostce wojskowe;j.

2. Stan techniczny budynku/lokalu oznacza:
- bardzo dobry — nie wystepuje potrzeba wykonywania remontu,
- dobry — zachodzi potrzeba wykonania remontu w niewielkim zakresie,
- §redni — zachodzi potrzeba wykonania remontu,
- zty — zachodzi pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego badz przebudowy.
3. Informacje o zasobie mieszkaniowym, lokalizacji lokali oraz ich stanie technicznym.

Tabela: Zasob mieszkaniowy Gminy Zambrow.

Powierzchnia
uzytkowa lokalu Wyposazenie w instalacje Stan
Lokalizacja w m? techni
Lp.
lokalu . elek- . -czny
. najem kanali-
mieszkalny ; trycz- | woda . c.0. | c.c.w | lokalu
socjalny . zacja
nos¢
1. | Osowiec —22 m. 4 46,82 - tak tak tak tak nie dobry
2. | Osowiec —22m. 3 64,70 - tak tak tak tak nie dobry
3. ZagrObZ'lzzkrzewo - 53,68 | tak | tak tak | nie | nie | zly
4 Czerwony Bor - 27,53 - tak tak nie nie nie dob
' Osiedle 60 m. 5 ’ ry
Czerwony Bor — . . . bardzo
5. Osiedle 64 m. 8 27,53 - tak tak nie nie nie dobry
Czerwony Bor — . . .
6. Osicdle 64 m. 11 45,40 - tak tak nie nie nie dobry
Czerwony Bor —
7. Osicdle 64 m. 12 35,34 - tak tak tak tak tak dobry
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Czerwony Bor —

8. Osicdle 64 m. 30 35,54 - tak tak tak tak tak dobry
Czerwony Bor —

9. Osicdle 60 m. 21 46,05 - tak tak tak tak tak dobry

Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali posiadanych przez gming Zambrow wynosi 382,39 m?*, w tym 328,71 m?
to powierzchnia lokali mieszkalnych.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 41,05 m?, natomiast lokalu pod umowe najmu
socjalnego 53,68 m?.

II1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Zambrow.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy - procz lokali znajdujacych si¢ w budynku
oswiatowym, ktory zarzadzany jest przez dyrektora szkoty w ramach przekazanego zarzadu trwatego. Lokale
poz. 4-9 administrowane sg przez wspolnoty mieszkaniowe, utworzone odrgbnie dla budynkow
wielorodzinnych nr 60 i 64.

IV. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali mieszkalnych.

W ostatnich czterech latach stan posiadania powierzchni lokalowej zmniejszyt sie o 5 lokali o ogdlne;j
powierzchni 285,32 m?, jednocze$nie zwigkszajgc sie o powierzchnie 137,50 m? w 3 lokalach. Lokale
mieszkalne poz. 5-6 1 poz. 9 zostaly odkupione od Skarbu Panstwa po bardzo korzystnej cenie, co wskazuje na
skuteczno$¢ gminy w pozyskaniu dodatkowej przestrzeni lokalowe;j. Ich stan techniczny nie wymaga
znaczacych naktadéw w najblizszych latach. Moga pojawic¢ si¢ wydatki zwigzane z remontami catych
budynkow, co wynika¢ begdzie z plandw remontowych poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych.

W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace do pozyskiwania
lokali mieszkalnych, poprzez zakup nowych lokali lub otrzymanych od Skarbu Panstwa nawet z 90%
bonifikata.

Duzo naktadow finansowych wymagat bedzie remont lokalu w Zagrobach-Zakrzewie, usytuowanego

w budynku zlikwidowanej szkoty podstawowej, ktory obecnie jest pustostanem. W najblizszych latach
planowana jest gruntowna modernizacja tego budynku. W chwili obecnej wykonany jest projekt budynku wraz
z pozwoleniem na budowe.

W okresie obj¢tym niniejszym programem nie przewiduje si¢ odsprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych
najemcow.

W przypadku pojawienie si¢ mozliwosci pozyskania dodatkowych lokali, gmina kazdorazowo bedzie
analizowac potrzebe i zasadnos$¢ powigkszania zasobu komunalnego.

V. Zasady polityki czynszowej.

1. Najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy oplacajg czynsz za najem ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1m? wynajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu lub budynku. Wysoko$¢ czynszu winna by¢
ustalona na poziomie gwarantujgcym prawidtowe utrzymanie lokalu.

2. Wysokos¢ stawki podstawowej czynszu za 1m? lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Zambréw bedzie ustalana corocznie, z géry na caly rok kalendarzowy
zarzgdzeniem Wojta Gminy Zambrow na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Czynnikami podwyzszajacymi wysokos¢ stawki czynszu s3:

- korzystne usytuowanie budynku (lokalu) w odleglosci do 5 km od miasta Zambrowa i lokalizacja przystanku
komunikacji zbiorowej w tej miejscowosci,

- dobry stan techniczny budynku (lokalu) niewymagajacy remontu,
- usytuowanie lokalu w budynku na I pigtrze,

- wyposazenie lokalu w instalacje c.o. i cieptej wody uzytkowe;.
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- podiaczenie do kanalizacji zbiorcze;j.

Wysokos$¢ stawki czynszu w lokalu mieszkalnym podwyzsza si¢ o 10%, jezeli w budynku w ktoérym znajduje
sie lokal, wystepuje przynajmniej jeden z czynnikdw wymienionych wyzej.

4. Czynnikami obnizajagcymi wysoko$¢ stawki czynszu sa:

- niekorzystne usytuowanie budynku (lokalu) w odleglosci powyzej 5 km od miasta Zambrowa oraz brak
przystanku komunikacji zbiorowej w tej miejscowosci,

- zly stan techniczny budynku (lokalu) wymagajacy gruntownego remontu badz przebudowy,
- usytuowanie lokalu na parterze lub powyzej I pietra,

- brak w lokalu instalacji c.o. i cieptej wody uzytkowe;j,

- brak podtaczenia do kanalizacji zbiorcze;j.

W przypadku wystapienia przynajmniej jednego z czynnikow wymienionych powyzej, wysoko$¢ czynszu
w lokalu mieszkalnym obniza si¢ o 10%.

5. Stawka czynszu w umowach najmu socjalnego nie moze przekraczaé potowy podstawowej stawki
czynszu.

6. Stawka czynszu w mieszkaniach znajmem socjalnym nie uwzglednia kosztow zuzytej energii
elektrycznej, dostawy wody, wywozu odpadéw komunalnych.

VI . Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem.

W okresie funkcjonowania niniejszego programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
gléwnie z nastepujacych zrodet:

- wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
- wplywow z optat za wynajem lokali uzytkowych,
- §rodki z budzetu gminy.

Z uwagi na koniecznos$¢ poniesienia znaczacych naktadow na sfinansowanie niezbednego zakresu przebudowy
i remontu pozyskanego budynku z przeznaczeniem na lokale o obnizonym standardzie uzytkowym, wptywy
czynszowe nie zapewnig pokrycia catkowitych kosztow tych robot. Niezbednym bedzie zaangazowanie
srodkow budzetowych.

VII. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy nalezy dazy¢ do ustalenia
czynszOw na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz
kosztow biezacych remontow.
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