Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Kos
dnia 11 maja 2023 r.

ZARZADZENIE NR 299/VIII/23
WOJTA GMINY ZAMBROW

z dnia 11 maja 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dzialka nr 59/4)

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.2185ipoz. 2747 oraz z2023 r. poz.553, po
rozpatrzeniu uwag, dotyczacych ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4), postanawiam:

§ 1. Odrzuci¢ w catosci uwagi: Wlasciciela dziatki nr 59/4, potozonej na terenie oznaczonym symbolem L
oraz firmy Eko-Erde Sp. z 0. 0. Obydwie uwagi maja identyczng tres¢. Uwagi zawieraja wniosek o definitywne
przerwanie prac, poniewaz: projekt planu stanowi catkowicie nieuzasadniong probe pozbawienia wiasciciela
istoty jego praw zawartych wart. 21 ust. 1 1iart. 64 ust. 1 Konstytucji RP poprzez nieuzasadniong
i bezpodstawng ingerencj¢ organu w prawo wiasnosci nieruchomosci, a takze probe obejscia przepisow prawa,
W szczegolnosci art. 61 upzp; projekt planu bezpodstawnie narusza zagwarantowang
w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasade réwnosci wobec prawa oraz zasada rdéwnego traktowania przez wladze
publiczne; projekt planu bezpodstawnie narusza zagwarantowana w art. 22 Konstytucji RP zasade¢ swobody
dzialalno$ci  gospodarczej; nie wykonano rzetelnie obligatoryjnych analiz ~ w art. 14 ust. 5 upzp,
a w konsekwencji przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu bylo bezzasadne; w prognozie
skutkéw finansowych nie zostaty poprawnie oszacowane skutki uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
Przedstawione uwagi nie dotyczg ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nie wskazujg na zapisy w projekcie planu, natomiast dotycza przerwania prac planistycznych, uwagi zawieraja
szereg stwierdzen, ktore nie odnoszag si¢ do ustalen projektu planu. Nalezy jednak przypomnieé, ze Rada
Gminy Zambrow 30 maja 2022 r. podjeta uchwate Nr 312/XXXI1/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci obszaru
geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4) izgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdzniejszymi
zmianami) przed podjeciem uchwaly przeprowadzono Analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci obszaru
geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4) i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw iuznano zasadno$¢
1 potrzebe przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow dla czeséci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4). Stwierdzono, ze prace planistyczne
przyczynia si¢ znaczaco do uporzadkowania ipolepszenia zagospodarowania terenu. Niekontrolowane
rozprzestrzenianie si¢ zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie duzego kompleksu lesnego na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy ma niekorzystny wptyw na strukture przestrzenno-gospodarcza i ekonomiczng gminy.
Dnia 01.06.2022 r. uchwata wraz z zalacznikiem i Analizg zostala przestana do Wydziatu Nadzoru i Kontroli
Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku celem sprawdzenia. Dodatkowo nalezy przypomnieé, ze
zgodnie z art. 21 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wilasciciel rzeczy korzysta z niej z wylgczeniem innych oso6b
zgodnie z jej spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspotzycia spolecznego, z tym, ze przy
wykonywaniu wlasno$ci jest ograniczony trescig przepisOw szczegolnych. Powyzsze oznacza, iz prawo
wlasno$ci nie jest prawem bezwzglednym i absolutnym. Doznaje ono bowiem w okreslonych sytuacjach
ograniczen. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowiac, ze wlasno§¢ moze by¢ ograniczona, przy
czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie w jakim nie narusza to istoty prawa wiasnosci, a wigc
z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci, tj. zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej warto$ci
ingerencji w sfer¢ praw i1 wolnosci jednostki. Ingerencja w sfer¢ prawa wiasnosci musi zatem pozostawac
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiagnigcia ktorych ustanawia si¢ okre§lone ograniczenia.
Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa wlasnosci sa m.in. regulacje
zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym upowazniajace
gminy do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1 tej ustawy).
Z powyzszego wynika, iz plan zagospodarowania przestrzennego moze wkracza¢ w sfer¢ wykonywania prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego). Plany ustalaja bowiem mozliwo$¢ (lub zakaz) prawa zabudowy danej
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nieruchomosci, a przez to okreslajg granice wykonywania przez jednostke prawa wlasnosci. Jedynie w tak
okreslonych granicach wlasciciel (uzytkownik wieczysty) moze korzysta¢ z gruntu, rozporzadza¢ nim
i dokonywa¢ jego zabudowy. Podkresli¢ wreszcie nalezy, iz zgodnie z art. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi sposob
ksztaltowania fadu przestrzennego (zasadniczy instrument prawny zagospodarowania przestrzeni), a decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy jest tylko aktem stosowania prawa, warunkiem wydania, ktorej jest
rezygnacja przez gmin¢ z uprawnien przystugujacych jej w ramach wiladztwa planistycznego, wyrazajaca si¢
w nieuchwaleniu dla okreslonego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Organom
ustanawiajacym akt prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego co do
zasady przystuguje zatem w ramach wladztwa planistycznego mozliwos¢ takiego ksztaltowania przeznaczenia
terenéw objetych planem miejscowym, ktore odbiega tak od dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania,
jak i od planow jakie wzgledem tych terenow maja ich wtasciciele i inne osoby z nich korzystajace. Istota planu
miejscowego jest bowiem to, iz odmiennie niz w przypadku decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie jest
wymagane uwzglednianie wymogow tzw. dobrego sgsiedztwa, a jednocze$nie uchwalenie planu, odmiennie niz
lokalizacja inwestycji w trybie decyzyjnym nie ma charakteru zwigzanego, to jest prawodawca lokalny
nie musi uchwali¢ planu miejscowego o okre$lonej treSci zadanej przez zainteresowanego, w sytuacji gdy
uwzglednieniu zgdania nie sprzeciwiajg si¢ przepisy szczegolne.

§ 2. Przedlozy¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy Zambrow do
uchwalenia.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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