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Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiot opracowania stanowi prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczgcego
czesdci obszaru geodezyjnego Tabedz.

Celem opracowania jest przeanalizowanie nastepstw finansowych bedacych
konsekwencjg uchwalenia wyzej wymienionego planu miejscowego.

Zakres prognozy finansowej zostat uregulowany w § 10 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2404), zgodnie z ktérym: prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego zawiera w szczegoélnosci:

1) prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne i wydatki gminy,
w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomoS$ciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art.
36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen planu migejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtfasnych
gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Podstawy opracowania
2.1. Podstawy prawne

Podstawe prawng opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczgcego
czesci obszaru geodezyjnego Tabedz stanowig przepisy nastepujgcych aktow prawnych:
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 344),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 555),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40),

- Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 333),

- Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 70),

- Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1634 z pdzn. zm.)

2.2. Podstawy merytoryczne

Podczas sporzgdzania prognozy finansowej wykorzystano rowniez zrodta danych
merytorycznych obejmujgce:
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- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw,
dotyczacy czesci obszaru geodezyjnego Tabedz,

- uchwate nr 320/XXXI1/22 Rady Gminy Zambrdéw z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzgdzenia  migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambroéw, dotyczgcego czesSci obszaru geodezyjnego Tabedz,

- uchwate nr 260/XXV/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
okreSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, stanowigcg podstawe dla
prognozy stawek podatku od nieruchomosci w okresie objetym niniejszg analiza,

- analize rynkowych kosztéw budowy sieci infrastruktury technicznej.

3. Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Granice opracowania planu miejscowego obejmujg obszar usytuowany w obrebie
ewidencyjnym gruntéw wsi Tabedz, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 34/3
0 powierzchni 1,4943 ha.

Rys. 1: Granice opracowania mpzp w odniesieniu do pozostalej zabudowy miejscowosci - widok satelitarny

Obecnie jest to teren niezainwestowany, uzytkowany w sposob rolniczy. Jego
bezposrednie sgsiedztwo stanowig uzytki rolne, grunty lesne, w niewielkim zakresie
publiczne wody powierzchniowe ptyngce oraz pas drogowy drogi publicznej kategorii
powiatowej zapewniajgcej obstuge komunikacyjng, w tym powigzania z uktadem drog
zewnetrznych.

Przez potudniowo-zachodnig czesc¢ terenu objetego opracowaniem na bardzo krotkim
odcinku przebiega sie¢ telekomunikacyjna. W perspektywie czasowej plan miejscowy
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przewiduje uzbrojenie terenu planowanej dziatalnosci z zakresu ustug handlu lub
produkcji przemystowej w: sie¢ wodociggowag z urzgdzeniami przeciwpozarowymi, siec
elektroenergetyczng, sie¢ gazowg zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy oraz pozostate,
indywidualne rozwigzania z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Na rysunku nr 1 przedstawiono granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do pozostatej zabudowy wsi
Tabedz.

Charakterystyka stanu nieruchomosci objetej opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

W mysl art. 4 pkt 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami poprzez stan
nieruchomosci nalezy rozumieé:

- stan zagospodarowania,

- stan prawny,

- stan techniczno — uzytkowy,

- stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej

- oraz stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$sé, charakter i stopien
zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego
determinujagcy w znacznym stopniu  sposdb  wykonywania prawa wilasnosci
i ograniczajgcy zakres tego prawa. W kontekscie przytoczonej powyzej definicji stanu
nieruchomosci ustalenia planu miejscowego w sposdb bezposredni ksztattujg stan
zagospodarowania nieruchomosci oraz stopien wyposazenia tych nieruchomosci
w urzgdzenia infrastruktury technicznej a w sposéb posredni wptywajg rowniez na ich
stan prawny, techniczno-uzytkowy oraz charakter otoczenia jezeli zakres opracowania
obejmuje wiekszy fragment terenu.

W zwigzku z powyzszym oczywistym faktem jest, iz zapisy planu miejscowego potrafig
istotnie wptyng¢ na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Trzeba pamietaé, ze wartosc ta
zalezy nie tylko od aktualnego sposobu uzytkowania gruntu, lecz réwniez od
przewidywanej, planowanej na przysztos¢ formy wykorzystania danego terenu.

Gtéwnym czynnikiem, wptywajacym w najwiekszym zakresie na zréznicowanie
poziomu wartoéci poszczegdinych nieruchomosci jest wynikajgca z ustalen planu
miejscowego funkcja terenu. To na jej podstawie nastepuje bardziej szczegotowe
okreslenie zasad, warunkow zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci. Wyniki
przeprowadzanych badan i analiz zréznicowanych rynkow nieruchomosci wskazuja, iz
najwyzszg wartos¢ rynkowg generujg tereny przeznaczane pod:

- zabudowe ustugowa (U),
- zabudowe mieszkaniowo — ustugowg (MU), czy

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW).

Wsrod warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslanych
w tresci planu miejscowego, a w sposoéb istotny potrafigcych wptynag¢ na poziom wartosci
jaka nieruchomosc¢ osiggnie na lokalnym rynku nieruchomosci nalezy wymieni¢ rowniez:

- dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
- minimalny wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,
- linie zabudowy, czy
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- dopuszczalne gabaryty i formy architektoniczne obiektéw budowlanych.

4.1. Stan nieruchomosci przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 34/3, potozonej w obrebie ewidencyjnym gruntdéw wsi Tabedz,
w centralnej czesci gminy Zambrow.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wilasno$é osoby prywatnej. Obecnie nie jest
zainwestowana, wykorzystywana do prowadzonej produkcji roslinnej w gospodarstwie
rolnym (teren uzytkéw zielonych).

Weryfikacja stanu prawnego przedmiotowego obszaru rozumianego réwniez jako stan
planistyczny pozwala stwierdzic brak obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ ustaleh przewidywanych w projekcie
planu miejscowego z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow. Zgodnie bowiem z Uchwatg
Nr 341/XXXVI/22 Rady Gminy Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow dokonano zmiany przeznaczenia dotychczasowego terenu gruntéw ornych, tgk
i pastwisk pod teren obiektéw produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem terendéw
rolniczych (PU/R).

Dziatka ewidencyjna nr 34/3 objeta opracowaniem planu miejscowego posiada dos$é
regularny ksztatt oraz optymalng powierzchnie i uksztattowanie terenu nieutrudniajgce
prowadzenia zabiegéw agrarnych. Dodatkowo teren jest wyposazony w urzgdzenia
melioracji wodnych (rowy melioracyjne) zapewniajgce ukiad stosunkéw wodnych
wiasciwy dla prowadzonej produkcji roslinnej (uzytki zielone).

Istniejgcy sposéb uzytkowania terenu objetego opracowaniem mpzp (grunty rolne -
uzytki zielone) nie wymaga zadnego zaopatrzenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Obecnie przez potudniowo-zachodni fragment obszaru przebiega w bardzo
niewielkim zakresie sie¢ telekomunikacyjna. Po drugiej stronie pasa drogowego drogi
powiatowej widoczny jest przebieg sieci wodociggowej obstugujgcej istniejgce siedlisko
rolnicze oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia. Dodatkowo
w odlegtosci okoto 600 metréw w kierunku wsi Zagroby-Zakrzewo przebiega sie¢
elektroenergetyczna sredniego napiecia, ktéra rowniez moze zostaé wykorzystana na
potrzeby uzbrojenia planowanych obiektow ustugowo-produkcyjnych.

Nieruchomo$¢ potozona jest w otoczeniu typowo rolniczym. Jej bezposrednie
sgsiedztwo stanowig: uzytki rolne, grunty lesne, teren komunikacji — pas drogowy drogi
publicznej kategorii powiatowej oraz na krotkim odcinku publiczne wody powierzchniowe
ptyngca. W dalszej perspektywie przestrzennej widoczna jest przede wszystkim
zabudowa zagrodowa we wsi Tabedz oraz kompleks lesny Czerwony Bor.

4.2. Stan nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie obszaru dotychczas wykorzystywanego rolniczo na cele realizacji funkcji
z zakresu ustug handlu lub produkcji przemystowej (UH-PP) realizowanych tgcznie lub
zamiennie.
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Rys. 2: Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAMBROW, DOTYCZACY CZESCI OBSZARU
GEODEZYJINEGO TABEDZ

SKALA 1:1000 RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr .
Rady Gminy Zambrow 2 dnia ...

LEGENDA:

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje

zmiane stanu nieruchomosci (dz. ewid. nr 34/3) w nastepujgcym zakresie:

zmiana stanu prawnego nieruchomosci rozumianego réwniez jako stan planistyczny,
potencjalna zmiana  stanu  zagospodarowania — dziatka  dotychczas
niezainwestowana, uzytkowana rolniczo zostanie przeznaczona na cele realizacji
zabudowy z zakresu ustug handlu lub produkcji przemystowej, w tym miedzy innymi:
budynkéw ustugowych, produkcyjnych lub ustugowo-produkcyjnych, ewentualnych
budynkdéw gospodarczych towarzyszgcych zabudowie gtéwnej, drég wewnetrznych,
parkingdw, placow manewrowych, obiektow infrastruktury technicznej czy zieleni
urzadzonej,

potencjalna zmiana stanu techniczno-uzytkowego — plan miejscowy stwarza
mozliwos¢ podziatu terenu i wydzielenia nowych granic dziatek ewidencyjnych co
w konsekwencji moze prowadzi¢ do zmiany miedzy innymi ksztattu i powierzchni
nieruchomosci,

potencjalna zmiana stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej —
projekt planu miejscowego przewiduje rozbudowe sieci wodociggowej
i elektroenergetycznej SN potozonych poza obszarem objetym planem oraz
w pozostatym  zakresie uzbrojenie terenu przy wykorzystaniu rozwigzan
indywidualnych.

5. Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dla budzetu gminy oméwiona zmiana stanu nieruchomosci moze stanowi¢ punkt

wyjscia dla szeregu przewidywanych w przysztosci nastepstw finansowych, w tym:

wzrost wplywéw z podatku od nieruchomosci (potencjalna zmiana sposobu
wykorzystania gruntow, wieksze wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w miejsce
podatku rolnego),

wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych (jezeli zaktadamy obrot
nieruchomos$ciami w okresie objetym niniejszg prognoza)
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- wplywy z tytutu optat planistycznych (nowa funkcja terenu oraz ustalenia sposobu
jego zagospodarowania i ksztaltowania na nim zabudowy — generujgce wyzszg
wartos¢ rynkowg nieruchomosci jako jedng z kilku przestanek stwarzajgcych gminie
mozliwosc¢ naliczenia optat planistycznych),

- wplywy z tytulu optat adiacenckich (ustalenia mpzp wskazujg kryteria podziatu
nieruchomosci oraz przewidujg uzbrojenie terenu zabudowy z zakresu ustug handlu
lub produkcji przemystowej w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — czynniki
podwyzszajgce wartos¢ rynkowg nieruchomosci).

Powyzej zostaty wskazane mozliwe, potencjalne skutki finansowe wejscia w zycie
planu miejscowego. W odniesieniu do czesci z nich prawdopodobieistwo ich zaistnienia
w Dbliskiej przysztosci jest jednakze bardzo niewielkie, zwlaszcza w kontekscie
stosunkowo krétkiego okresu czasu poddanego analizie w prognozie finansowej.

5.1. Dochody finansowe gminy w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1.1. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na podatki od
nieruchomosci

W niniejszym podrozdziale analizie zostanie poddany potencjalny wzrost dochodéw do
budzetu gminy z tytutu zmiany rodzaju naliczanego podatku. Ustalenia projektu planu
miejscowego przewidujg zmiane przeznaczenia terenu dziatki ewidencyjnej nr 34/3
w obrebie ewidencyjnym gruntow wsi Tabedz z terenu dotychczasowych uzytkéw rolnych
wykorzystywanych do prowadzonej produkcji roslinnej w gospodarstwie rolnym pod teren
przeznaczony na realizacje obiektéw budowlanych z zakresu ustug handlu lub produkcji
przemystowej (UH-PP) wraz z infrastrukturg towarzyszacg: drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastruktura techniczna, zieleh urzagdzona. Obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci powstanie jednakze dopiero:

- w odniesieniu do gruntéw z chwilg ich wytgczenia z produkgiji rolnej,
- w odniesieniu do budynkéw z chwilg kiedy zakonczono budowe lub rozpoczeto
uzytkowanie budynku (decyzja o pozwoleniu na jego uzytkowanie).

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) podstawe wymiaru podatkow
i Swiadczen stanowig dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw. Wedtug stanu
istniejgcego opartego na aktualnych informacjach z rejestru gruntow dziatka ewidencyjna
nr 34/3 potozna w obrebie ewidencyjnym gruntow wsi Tabedz, gm. Zambréw zostata
sklasyfikowana nastepujgco: £V — 1,3074 ha, PsV — 0,1036 ha, W-LV — 0,0833 ha.

Przepisy ustawy o podatku rolnym stanowig, iz podstawg wymiaru podatku rolnego jest
powierzchnia przeliczeniowa gruntdw gospodarstw rolnym lub fizyczna pozostatych
gruntow rolnych oraz srednia cena skupu zyta za okres 11 kwartatow poprzedzajgcych
kwartat poprzedzajgcy rok podatkowy. W mysl art. 12 ust. 1 pkt 1 wskazanej ustawy od
podatku rolnego zwolnione sg uzytki rolne klasy V, VI i VIz oraz grunty zadrzewione
I zakrzewione ustanowione na uzytkach rolnych. Dodatkowo rada gminy moze w drodze
uchwaly przewidzie¢ inne zwolnienia lub obnizenia stawek podatkowych lub podstawy
opodatkowania.

Odnoszgc sie do przytoczonych powyzej przepisow prawnych nalezy stwierdzic, iz
teren dziatki ewidencyjnej nr 34/3 wedtug stanu przed wejsciem w zycie zapiséw planu
miejscowego obejmowat wytacznie uzytki rolne V klasy bonitacyjnej zwolnione
z opodatkowania podatkiem rolnym.
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Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych podstawe

opodatkowania podatkiem od nieruchomosci dla gruntow stanowi ich powierzchnia, dla

budynkow lub czesci tych budynkow ich powierzchnia uzytkowa. Aktualnie obowigzujgca

Uchwata Nr 260/XXV/21 Rady Gminy Zambrow z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie

okreSlenia wysokoSci stawek podatku od nieruchomosci okredla stawki podatku od

nieruchomosci w wysokosci:

- 0,80 zt od 1 m? powierzchni_gruntdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntéw
i budynkow,

- 19,00 zt od 1 m?® powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Opracowywana prognoza finansowa obejmuje horyzont czasowy 5 lat od dnia wejscia

w zycie zapiséw planu miejscowego. Stan istniejgcy, plany witasciciela nieruchomosci
rolnej przeznaczonej w planie pod teren UH-PP — ustug handlu lub produkgciji
przemystowej w zakresie przewidywanego terminu rozpoczecia robét budowlanych —
budowy budynkéw produkcyjno-ustugowych oraz przedstawiona wstepna koncepcja
zagospodarowania terenu inwestycji pozwolity na przyjecie na potrzeby sporzgdzanej
prognozy finansowej nastepujacych zatozen:

- wylagczenie z produkcji rolnej catej dziatki ewidencyjnej nr 34/3 o powierzchni
14 943 m? nastgpi juz w pierwszym roku okresu prognozy,

- zakonczenie budowy budynkoéw produkcyjno-ustugowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 1 800 m? nastgpi w 3-cim roku okresu prognozy.

W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono, iz gmina bedzie mogta liczy¢ na
wzrost dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci na skutek wejscia
w zycie ustaleh niniejszego planu miejscowego w nastepujgcym zakresie:

- wzrost wptywow z tytutu podatku od gruntdw zwigzanych 2z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej $rednio o ok. 12 000 zt rocznie co w 5-cio letnim okresie
prognozy finansowej pozwoli uzyskac¢ wieksze wptywy o ok. 60 000 zt,

- wzrost wptywoéw z tytutu podatku od budynkdéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej $rednio o ok. 34 000 zt rocznie co biorgc pod uwage fakt
naliczania podatku od budynkéw dopiero od 3-ciego roku prognozy pozwoli w okresie
prognozy finansowej uzyskaé wieksze wptywy o ok. 102 000 z

W wyniku przeprowadzonych obliczeh ustalono, iz okresie objetym prognozg
finansowg wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci do budzetu gminy z terenu objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zwieksza sie o ok. 162 000 zi.

Przeprowadzone obliczenia majg jednakze charakter prognozowy i mogg odbiega¢ od

rzeczywistych wartosci.

5.1.2. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na obrét
nieruchomosciami gminy

Dziatka ewidencyjna nr 34/3 usytuowana w granicach opracowania planu miejscowego
stanowi przedmiot prawa wiasnosci podmiotu prywatnego. Teren sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje wiec swoim
zakresem przestrzennym nieruchomosci do ktérej prawo wiasnosci lub jakikolwiek inny
tytut prawny przystugiwatby gminie Zambrow. W zwigzku z niniejszym faktem nie jest
prognozowany wzrost dochodéw do budzetu gminy z tytutu sprzedazy praw do terenéw
przystugujgcych gminie Zambréw.
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5.1.3. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na dochéd gminy z tytutu

naliczania optaty planistycznej

Kwestia optaty planistycznej zostata uregulowana w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w my$| ktérego: ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang wartoS¢ nieruchomoSci wzrosta, a wfasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreSlong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci”. Na podstawie
przede wszystkim powyzszego przepisu istnieje mozliwo$¢ wskazania rozpatrywanych
tacznie przestanek, warunkujgcych ewentualne naliczenie optaty planistycznej, takich jak:
- uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany

oraz zapis w treéci planu wysokosci stawki procentowej optaty planistycznej, ktéra nie
moze by¢ wyzsza niz 30%,

- potozenie nieruchomosci lub jej czesci na terenie dla ktérego uchwalono plan
miejscowy lub jego zmiane,

- wazrost wartosci nieruchomosci jako bezposrednia konsekwencja uchwalenia mpzp
lub jego zmiany,

- zbycie nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przed uptywem
terminu 5 lat od dnia wejscia w zycie mpzp lub jego zmiany oraz uzyskanie z tego
tytutu korzyséci finansowych,

- wszczecie w terminie 5 lat od dnia obowigzywania mpzp lub jego zmiany
postepowania administracyjnego w sprawie naliczenia optaty planistyczne;.

Na podstawie przedmiotowego i przestrzennego zakresu planu miejscowego, a takze
planowanych dziatan inwestycyjnych wiasciciela nieruchomosci objetej planem przyjeto
na potrzeby sporzgdzanej prognozy finansowej zatozenie braku spetnienia przestanki
wymienionej w tiret czwarty, warunkujgcej jednoczesnie zaistnienie przestanki wskazanej
w tiret piaty.

W zwigzku z niniejszym nie przewiduje sie wzrostu dochodow wtasnych do budzetu
gminy Zambréow z tytutu naliczania optat planistycznych, na skutek uchwalenia
przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.1.4. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na dochéd gminy z tytutu
naliczania oplaty adiacenckiej

Zasady naliczania optat adiacenckich zostaty uregulowane w przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w my$| ktérej optaty te mogg by¢
naliczane w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek:

- podziatu nieruchomosci,

- scalenia i podziatu nieruchomosci oraz

- budowy urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego.

Projekt przedmiotowej uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala zasady oraz warunki podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym, a takze jej uzbrojenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Przyjmujgc jako wytyczne ustalenia projektu planu miejscowego, a takze uwzgledniajgc
planowane zatozenia inwestycyjne wilasciciela nieruchomosci na  potrzeby
opracowywanej prognozy finansowej zatozono:
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- brak dokonywania podziatu dziatki ewidencyjnej nr 34/3 na mniejsze dziakki
budowlane,

- uzbrojenie obszaru objetego planem w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
wtym w sie¢ wodociggowg z urzadzeniami p.poz. budowang z udziatem $rodkow
finansowych z budzetu gminy.

Z uwagi jednakze na stosunkowo niewielki zakres planowanej rozbudowy istniejgce;
sieci wodociggowej Gmina Zambrow nie przewiduje naliczania optat adiacenckich z tego
tytutu.

5.1.5. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na dochéd gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych

W okresie objetym niniejszg prognozg finansowa nie zaktada sie wzrostu wptywow do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych z uwagi na brak zatozen
dokonywania sprzedazy przedmiotowej nieruchomos$ci objetej ustaleniami planu
miejscowego.

5.2.  Koszty finansowe gminy w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

5.2.1. Koszty finansowe wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wsréd grupy kosztdw moggcych potencjalnie obcigzyé budzet gminy w skutek
uchwalenia planu miejscowego nalezy wymieni¢ nastepstwa finansowe za negatywne
skutki wywotane wejsciem w zycie zapiséw planu, w tym:

- odszkodowania za ograniczenie lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci lub
jej czesci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w sposob
dotychczasowy w formie:

e pienieznej,
e zaoferowania nieruchomosci zamienne;j,
e wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

- odszkodowania za obnizenie wartosci nieruchomosci, jezeli wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty dokonat zbycia nieruchomosci i nie skorzystat z prawa wskazanego w tiret
pierwszy.

W odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje sie jednakze
wskazanych powyzej kosztow finansowych moggcych obcigzy¢ budzet gminy, bedacych
bezposrednig konsekwencjg uchwalenia planu miejscowego.

5.2.2. Koszty finansowe wynikajace z budowy lub modernizacji uktadu
komunikacyjnego

Wsrdd tej grupy kosztéw nalezy wyodrebnié:

- koszty wykupu gruntow pod budowe nowego lub poprawe istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

- koszty robo6t budowlanych w zakresie budowy lub przebudowy drég oraz innych
elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje obstuge
komunikacyjng projektowanego teren ustug handlu lub produkcji przemystowej (UH-PP)
w oparciu o istniejacg droge publiczng powiatowg o klasie funkcjonalnej drogi lokalnej,
bezposrednio sasiadujgcg z terenem nieruchomosci objetej ustaleniami planu. Plan
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miejscowy dopuszcza realizacje drég wewnetrznych na terenie dziatki nr 34/3
0 szerokosci co najmniej 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych w celu zapewnienia
komunikacji wewnetrznej na terenie zaktadu produkcyjno-ustugowego, wedtug rozwigzan
indywidualnych inwestora i w oparciu o posiadane przez niego $rodki finansowe.
Ustalenia planu miejscowego nie przewidujg natomiast dodatkowych dziatan
inwestycyjnych w zakresie uktadu komunikacyjnego mogacych obcigzyé budzet gminy,
a bedacych bezposrednig konsekwencjg uchwalenia planu.

5.2.3. Koszty finansowe wynikajgce z budowy lub modernizacji sieci
infrastruktury technicznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada uzbrojenie
obszaru objetego planem w nastepujgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa z urzgdzenia p. poz.,
- sieC elektroenergetyczna,
- sie¢ telekomunikacyjng oraz
- inne uzbrojenie jezeli =zajdzie taka koniecznos¢ realizowane w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W oparciu o s$rodki finansowe pochodzgce z budzetu gminy planowana jest realizacja
odcinka ok. 170 metrow sieci wodociggowej z urzadzeniami p.poz. Przyjmujgc koszt
jednostkowy budowy 1 mb sieci wodociggowej na poziomie ok. 500 zi wykonano
ponizsze obliczenia.

170 m x 500 zt / 1 mb = 85 000 z

Przewidywana wysoko$¢é kosztéw obcigzajacych budzet gminy Zambréw z tytutu
uzbrojenia obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego w sie¢ wodociggowg
wyniesie ok. 85 000 zi.

Podsumowanie, wnioski i zalecenia wynikajgce z prognozy finansowej

Tab. 1: Bilans wynikow prognozy skutkow finansowych

] Prognozowana kwota Prognozowana kwota
Lp. | Zrédto nastepstw finansowych wzrostu dochodéw wzrostu obcigzen
finansowych gminy finansowych gminy

1. Podatek od nieruchomosci 162 000,00 zt -
> Podatek od czynnosci _ _

' cywilnoprawnych
3. Obrét nieruchomosciami gminy - -
4. Optaty planistyczne - -
5. Optaty adiacenckie - -
6 Odszkodowania ponoszone przez _ ~

' gmine
7 Budowa lub modernizacja uktadu _ _

komunikacyjnego

8. Budowa lub modernizacja sieci B 85 000,00 zt
infrastruktury technicznej

9. Suma 162 000,00 zt 85 000,00 zt

10. Bilans 77 000,00 zt
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Przedstawiony w powyzszej tabeli bilans wskazuje dodatni wynik finansowy na poziomie
ok. 77 000,00 zl, jako konsekwencje ekonomiczne uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego. Niewielki zakres przestrzenny opracowania, stosunkowo krotki horyzont
czasowy prognozy finansowej, jak rowniez najbardziej realistyczne zatozenia przyjete na
potrzeby sporzgdzanej prognozy sprawiaja, iz glownym czynnikiem wptywajacym na wynik
prognozy jest przewidywany wzrost dochodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
jednorazowy koszt poniesiony na budowe odcinka sieci wodociggowe;.

W toku obliczen niniejszej prognozy postuzono sie statymi stawkami podatku od
nieruchomosci wynikajgcymi z ostatniej uchwaty rady gminy w tym zakresie. W prognozie nie
uwzgledniono mozliwego wzrostu wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku
dochodowego. Analizujgc treS¢ opracowania nalezy wiec pamieta¢, iz cechuje sie ono
pewnym stopniem uogélnienia, uproszczenia. Z uwagi na zmiennos¢ uwarunkowan w czasie
wyniku bilansu nie nalezy traktowac jako warto$ci pewnej. Prognoza finansowa jest bowiem
wytgcznie pewng wskazowkag do przyjecia okreslonych kierunkéw w zakresie finansowania
inwestycji. Opracowanie ma za zadanie przyblizy¢ ogolng skale problemow oraz wskazac
przyblizone wartosci kwot, ktére potencjalnie mogg pojawi¢ sie pod stronie dochoddw
i wydatkow budzetu gminy.
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