UCHWAIA ............. /23
RADY GMINY ZAMBROW

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw, dotyczacego
czeSci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr
288/XXVIl/22 Rady Gminy Zambréw zdnia 20 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacego
czgdci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn, po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw uchwalonego
Uchwatla Nr 144/XXII/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Gminy Zambréw uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow,
dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 4,03 ha, obejmujacy dziatki ewidencyjne o
numerach 74/1, 75, 76/1 zlokalizowane w obrgbie ewidencyjnym Stary Skarzyn.

3. Granice obszaru planu przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, stanowigcy integralng czeg$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewn¢trznych Scian budynku
oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze
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4)

5)

wody powierzchniowe - wyrazong jako procentowy udzial tej czesci dziatki budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne przeznaczone w planie na cele

nierolnicze i niele$ne, ktére nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem:;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
wylacznie informacyjny.

§ 5. W planie ustala si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;



12) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

13) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
o mocy przekraczajacej S00kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) U-P - teren ustug lub produkcji;
2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢
lokalizowanie budynkéw oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia i szkla,

b) elementéw elewacji prezentujagcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnia urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
b) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) w terenie U-P zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;



4) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob by
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wéd i do ziemi;

5) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdéd, oczyszczenie tych
wod do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

6) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Zambrow.

Rozdziat 5.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w terenie oznaczonym symbolem U-P — 2500 m?.
3. Ustala si¢ minimalny front dziatki w terenie oznaczonym symbolem U-P — 30 m.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 10°.

5. Ustalenia zawarte w ust. 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz komunikacyjng.

Rozdziat 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych zrédet energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub biogazowni, o mocy
przekraczajacej 500kW, ktéra zostala wskazana na rysunku planu.

2. W strefie ochronnej, o ktérej] mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz realizacji zabudowy oraz
urzadzen wytwarzajacych energie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu U-P.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub biogazowni, o mocy przekraczajacej S00kW, nie
mogg przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru planu z uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia droga kategorii
powiatowej przylegajaca od strony poétnocnej do obszaru planu oraz droga gminna wewngtrzna
dojazdowa do uzytkéw rolnych przylegajaca do obszaru planu od strony potudniowej;

2) w terenie U-P dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewngetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m;
3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:



- dla zabudowy ustug lub produkcji — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

- dla terenéw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 500kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz dopuszcza si¢ ich likwidacjg.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode =z indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,
produkcyjnych i bytowych;

2) rozwdj systemu wodociagowego poprzez budowe sieci, o Srednicy nie mniejszej niz 80
mm;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji  hydrantéw
przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, z
preferencja odprowadzenia Sciekéw do indywidualnej oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie¢:

1) odprowadzenie wod do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

2) dopuszczenie odprowadzenia wod do gruntu na wlasnej dzialce budowlanej, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

3) rozwdj systemu kanalizacji deszczowe] poprzez budowe sieci o $rednicy nie mniejszej
niz 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwdj systemu poprzez budowe sieci o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
2) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

8. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdziat 9.
Zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§ 15. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé¢ w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;



2) nakaz zabezpieczenia systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku
zagrozen, przyjmujac promien styszalnosci syreny min. 300 m;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe;
4) nakaz realizacji studni awaryjne;j.
Rozdzial 10.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U-P:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki i gastronomii,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
d) teren ustug nauki i edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren ustug administracji,
i) teren elektrowni wiatrowe;j,
j) teren przemyshu portowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 20 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysoko§¢ wynika z wymogdéw technicznych i konstrukcyjnych dla ktérych ustala sie
maksymalng wysoko$¢ do 49 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych,
stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem obiektéw z zakresu tgcznosci publicznej — 30 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw — 3,

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy budynkéw ptaskie lub dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

h) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?;



5) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi powiatowej przylegajacej do obszaru planu od strony
poéinocnej stanowiacej dziatke nr 179 oraz z drég wewnetrznych dopuszczonych do realizacji w
obszarze planu;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem RN:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) wustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej wewnetrznej przylegajacej od strony
potudniowej do obszaru planu stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 65;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia konicowe
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zambrow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zambrow



