UCHWALA NR ...ooeeveerennee
RADY GMINY ZAMBROW
z dnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw,
dotyczacego czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dzialka nr 59/4).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r. poz. 559, poz. 1005) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu Uchwaty Nr 312/XXX1/22
Rady Gminy Zambrow z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czg¢sci obszaru geodezyjnego
Czerwony Bor (dziatka nr 59/4), Rada Gminy Zambréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow,
dotyczacego czgséci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dzialka nr 59/4) nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow przyjetego Uchwata nr
144/XX11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. z pézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy
czesci obszaru geodezyjnego Czerwony Bor (dziatka nr 59/4), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,3246 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okre§la rysunek planu, zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy czes$ci obszaru geodezyjnego Czerwony
Bor (dziatka nr 59/4)”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na
ktérym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Z lista uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaly, skladaja si¢ z przepiséw i ustalen
ogblnych oraz ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdétowe do
poszczegolnych terenow  wydzielonych liniami  rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
przeznaczenia.



§ 5. 1. Plan okresla:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
| gabaryty obiektow;

zasady podzialu nieruchomosci objetych planem;

zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

zasad i wymagan w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie zasad zagospodarowania,
uwzgledniajac  ochrone terenow lesnych, cennych przyrodniczo w gminie zgodnie z kierunkami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - glowny sposob
zagospodarowania terenu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;



8) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych
teren6w okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.
2. Pojecia inne niz wymienione w USt. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, aw przypadku ich braku zgodnie zich
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie obszaru na cele lesne.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu objetego ustaleniami planu i wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ nastgpujacym symbolem przeznaczenia terenu: teren lasu oznaczony
na rysunku planu symbolem L o powierzchni ok. 1,3246 ha,

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ochrona walorow krajobrazowych obrebu lesnego Czerwony Bor;

2) uzupelnienie uktadu przestrzennego gminy na terenach okreslonych w studium jako tereny lasu i
zadrzewien z zachowaniem wymogow okreslonych w planie: funkcji i standardow przestrzennych
oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

3) zakaz stosowania ogrodzen;

§ 10. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych;

2) ochrona istniejacych zadrzewien;

3) obszar znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska, na ktorym obowigzuje:

a) podwyzszony rezim ochrony wad,

b) zakaz sktadowania substancji chemicznych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
stuzacej obstudze mieszkancow i1 uzytkownikow terenu,

d) zakaz lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadow;

4) nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury;

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie stwierdzono wystepowanie zabytkow archeologicznych:
zabytek archeologiczny — stanowisko nr 6 na obszarze AZP 39-77, Fortyfikacje wojskowe, XX w.
stanowigce pozostatosci fortyfikacji wojennych, w sklad ktéorych wchodza okopy, betonowe
bunkry, pozostalosci ziemianek, pozycje strzeleckie, stanowiska artyleryjskie, rowy przeciw
czolgowe, stanowisko ujete w ewidencji zabytkéw Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

2) zmiana zagospodarowania terenu wynikajaca z nasadzen drzew, w tym robot ziemnych na terenie,
gdzie stwierdzono wystgpowanie stanowisk (zabytkow) archeologicznych, dopuszczenie
dziatalnos$ci, ktéra moglaby prowadzi¢ do zniszczenia zabytkow archeologicznych moze wigzaé

3



si¢ z obowigzkiem przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;
§ 12. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zakaz
wtornych podziatéw terenu.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z istniejacej drogi wewnetrznej potozonej poza planem, stanowiacej dziatke nr 59/6.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 15. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: L plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) zakaz wtornych podziatéw terenu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie
do 5lat od dnia w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 0,1 % dla terenu
oznaczonego symbolem L.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Zambrow

z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAMBROW
DOTYCZACY CZESCI OBSZARU GEODEZYJNEGO CZERWONY BOR (DZIALKA NR 59/4)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .............

Rady Gminy Zambrow
zdnia ...l r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt do publicznego wgladu.

Uwagi do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu w okresie od ...............
................... r., ktoére w terminie okreslonym w ogloszeniach wniosty nastepujace osoby:



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ............c.......
Rady Gminy Zambrow

z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Zambrow

z dnia

Zalacznik 4 html

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace

zakacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



