UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Zambrow
z dnia .......... 2022r.

w sprawie zmiany Nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambréow

Projekt zmiany nr 3 Studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
243/XX1/21 Rady Gminy Zambroéw z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Nr 3 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow”, zmienionej uchwatg Nr 281/XXVI/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 21 grudnia 2021 r.
Zmiana nr 3 dotyczy zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambréw, przyjetej uchwatg Nr 144/XX11/2016 Rady Gminy Zambrow z dnia 28 listopada
2016 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambréw, zmienionej uchwatg Nr 218/XVIl/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 18 lutego 2021 r.
w sprawie zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambréw.

Powodem podjecia Uchwaty Nr 243/XXI/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 czerwca 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw”, zmienionej uchwatg Nr 281/XXVI/21 Rady
Gminy Zambréow z dnia 21 grudnia 2021 r., byta zmiana polityki przestrzennej gminy w zwigzku z
nowymi potrzebami i uwarunkowaniami, zgtoszonymi wnioskami mieszkancow, inwestoréw.

Projekt zmiany nr 3 Studium obejmuje sze$¢ terendw o tgcznej powierzchni ok. 29,25 ha,
potozonych w obrebach geodezyjnych Polki-Teklin, Wola Zambrowska, Stary Skarzyn, Tabedz, Stary
Laskowiec. Zaréwno czes$é tekstowa, jak i czesé graficzna zmiany nr 3 Studium zostata sporzagdzona w
formie jednolitej na Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambréw, przyjetej uchwatg Nr 144/XXI1/2016 Rady Gminy Zambrow z dnia 28 listopada
2016 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambrdéw, zmienionej uchwatg Nr 218/XVII/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 18 lutego 2021 r.
w sprawie zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow.

Projekt zmiany nr 3 Studium zmienia przeznaczenie terenéw objetych zmiana:

1) wterenie ,A” z,R —tereny rolnicze” na ,UT — tereny turystyki i rekreacji”’;

2) w terenie ,B” z ,PU — tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych” na ,,MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej i tereny zabudowy ustugowej”;

3) w terenie ,C” z ,R — tereny rolnicze”, ,ZL — tereny laséw i zadrzewien” i ,MR — tereny
zabudowy zagrodowej” na ,PU/R — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych z
dopuszczeniem terendw rolniczych”.

4) w terenie ,D” z ,R — tereny rolnicze” na ,PU/R — tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych z
dopuszczeniem terendw rolniczych”;

5) w terenach ,E” i ,F” z R —tereny rolnicze” i ,MR — tereny zabudowy zagrodowej” na ,PU/R —
tereny obiektdw produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem terendw rolniczych”.



W projekcie zmiany nr 3 Studium, na terenie objetym zakresem opracowania, wprowadzenie
ww. funkcji jest zasadne ze wzgleddw spotecznych, ekonomicznych i $rodowiskowych i zgodne z
polityka przestrzenng gminy.

Ponadto w terenach ,D” i ,F” objetych zmiang nr 3 studium wyznaczono tereny oznaczone
symbolem PU/R, toisame z obszarem, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne
wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zamykajaca sie we wskazanym obszarze.

Na potrzeby zmiany nr 3 Studium zostata opracowana nowa analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Zambréw wraz z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéra uwzglednia
zaréwno zatozenia analizy wykonanej na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, przyjetej uchwatg Nr 144/XXI1/2016 Rady Gminy
Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. oraz opisane w niej uwarunkowania, jak i nowe zatozenia,
uwzgledniajgce aktualne dane i uwarunkowania. Do zaktualizowania analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Zambréw przystgpiono ze wzgledu na zmiany w przestrzeni gminy, ktdore zaszty w
ostatnich latach, wynikajgce przede wszystkim z ruchu budowlanego, przyjecia nowych planéw
miejscowych, zmian demograficznych, polityki przestrzennej gminy oraz uwarunkowan
ekonomicznych i przyrodniczych. Zmiana nr 3 studium, zgodnie z wynikami bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza nowe tereny zabudowy ustugowej komercyjnej o
powierzchni ok. 8,59 ha oraz produkcyjnej o powierzchni ok. 7,32 ha, wykorzystujagc czesciowo
mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow tereny o
funkcji ustug komercyjnych oraz produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod
zabudowe. Zmiany nr 3 dokonano biorgc pod uwage rzeczywiste potrzeby mieszkancéw i majac na
celu zapewnienie optymalnego zagospodarowania terendw nig objetych.

Projekt zmiany nr 3 Studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania zmiany nr 3 Studium kolejno:

1) Rada Gminy Zambrow podjeta uchwate Nr 243/XXI/21 z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw”,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany nr
3 studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium
(wrzesien 2021 r.),

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany nr 3 Studium przez osoby fizyczne
i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do zmiany
nr 3 Studium,

5) Rada Gminy Zambrow podjeta uchwate Nr 281/XXVI/21 Rady Gminy Zambréw z dnia 21
grudnia 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3
»Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw”,



zmniejszajgcy zasieg opracowania zmiany nr 3 Studium o teren ,,G”, potozony w obrebie
ewidencyjnym Dtugobérz Drugi,

6) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 3 Studium wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (styczen 2022 r.),

7) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany nr 3
Studium,

8) wprowadzono do projektu zmiany nr 3 Studium korekty wynikajgce z uzyskanej opinii GKUA,

9) dokonano uzgodnien projektu zmiany nr 3 Studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany nr 3 Studium;

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z ustawg o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko uzyskano
wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu istopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do zmiany nr 3 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatlymstoku oraz Parstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zambrowie zaopiniowali projekt zmiany nr 3 Studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.



