UCHWALA NR ...... faveidnn
RADY GMINY ZAMBROW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambrow czesci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.), oraz Uchwaly nr 234/XXXIII/17 Rady Gminy Zambréw z dnia 9 listopada 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambrow czg¢sci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor, Rada Gminy Zambrow
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambréw czesci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor, nie narusza ustalen ,,Zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw”
przyjetej Uchwata nr 144/XX11/16 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 .

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow cze¢sci
obrgbu geodezyjnego Czerwony Bor, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu, zgodny z Uchwata nr 234/XXXIII/17 Rady Gminy Zambrow z dnia 9
listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw czgsci obrebu geodezyjnego Czerwony
Bor.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czes$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

2) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumieézewnetrzng powierzchni¢ $ciany
budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrdécong w kierunku drogi
publicznej;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.);



4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynku;

5) obiekcie malej architektury sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej
architektury zwigzany z kultem religijnym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie §ciany budynku w stosunku do
granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m, o ile nie spowoduje to
zblizenia tych elementow do krawedzi jezdni drogi krajowej na odlegto$§¢ mniejsza niz
25m;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
i uchwaty Rady Gminy Zambrow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie;

9) strefie technicznej od linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar w
bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z
§13;

10) strefie ochronnej terenu zamknietego — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng
terenu zamknigtego zgodnie z decyzja nr 386/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 29
wrzesnia 2015 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem,;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

13) uslugach -nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, prowadzong w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z
wylaczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wijazdy lub wejécia na teren, tworzacy
barier¢ wizualng 1 akustyczng.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach); odlegto$ci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog 1 stref
technicznych;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;

7) strefa ochronna terenu zamknigtego;

8) obiekty matej architektury sakralne;j;

9) przeznaczenia terenow.



2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z
przepisow odrebnych: granica zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

3. Pozostale  oznaczenia  graficzne  przedstawione na  rysunku  planu
sa informacyjnymi oznaczeniami planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MU;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazyndéw oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem PU;

3) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla terendéw, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu

dopuszcza si¢ realizacj¢ kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub
tacznie w granicach terenu, w ramach jednej dziatki, jednego obiektu budowlanego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych,
magazynowych 1 garazowych na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

3) dla urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ lokalizowania ich na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie
narusza to przepisoOw odrebnych oraz ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

4) zakaz sktadowania odpadéw, w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki
budowlanej;

6) dla obszaru objetego planem, polozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 SubnieckaWarszawska obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska wodnego =z
dopuszczeniem inwestycji, dla ktoérych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania
zabezpieczajace przed takg mozliwos$cia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala sierealizacj¢ o§wietlania, w
tym ulicznego i1 matej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegdlnych ulic formy,
gabaryty, kolorystyke.



§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek kolejowy, ob. budynek mieszkalny, Czerwony Bor nr 1.

b) budynek kolejowy, ob. budynek mieszkalny, Czerwony Bor nr 2;

2) zakres ochrony dotyczy uksztattowania bryly (gabarytow, rozcztonkowania bryty,
geometrii dachu), opracowania elewacji (w tym podziatow pionowych i1 poziomych,
formy i uktadu otworéw, detali architektonicznych), wykonczenia §cian zewngtrznych
1 pokrycia dachu;

3) dla obiektow wymienionych w pkt 1, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:

a) nakaz zachowania gabarytow budynku,

b) nakaz zachowania ksztaltu i rodzajupokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ stosowanie blachy
dachowkowej w kolorze ceglastym,

d) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ stosowanie blachy
gladkiej tytanowo cynkowej faczonej na rabek stojacy w naturalnym kolorze
lub z blach powlekanych gladkich na ragbek stojacy w kolorze szarym lub
grafitowym,

e) nakaz zachowania kompozycji elewacji, w tym podzialéw pionowych
ipoziomych, typu detali, rytmu, ukltadu i formy otworéw, formy stolarki
okiennej 1 drzwiowej, z zastrzezeniem lit. f1 g,

f) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, nakaz zachowaniaokien
dwuskrzydtowych w kolorze biatym,

g) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a nakaz zachowania okien
dwuskrzydtowych z nadslemieniem,

h) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nakaz zachowania ceglanej
elewacji z kamiennym cokotem.

4) ustala si¢ nakaz zachowania obiektow matlej architektury sakralnej, przy jednoczesnej

mozliwosci zmiany ich lokalizacji jednak nie dalej niz 100m od obecnego usytuowania.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych tereny oznaczone symbolem 1KDD i 1IKDG wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, dla obszaru
potozonego w granicach zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska obowigzuja przepisy odrebne oraz zapisy § 7 ust. 1 pkt 6.

§12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci, ustala si¢:
1) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek oraz ich szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:
a) 1200m? 1 szerokos¢ frontu 16 m dla zabudowy mieszkaniowe;,
b) 1500 m? iszeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,
c) 2000 m? i szeroko$¢ frontu 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i
magazynow oraz ustug,
d) 12 m szerokos$¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;



2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia
odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania, z zastrzezeniem
pkt 1 lit. d,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja
prowadzenie podziatlow zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
nie dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci;

4) ustalone w pkt 1 1 2 szczegotowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci
nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej;

5) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania 1 podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych o szerokosci po 20 m od osi linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz o szerokosci po Sm od osi linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

2) dla stref technicznych od linii elektroenergetycznych:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej,

c¢) nakaz wycinki lub podcinki istniejgcej roslinnosci wysokiej — zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) strefe ochronng terenu zamknig¢tego zlokalizowang w odlegtosci nie wigkszej niz
10m od granicy terenu zamknigtego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dla strefy ochronnej terenu zamknigtego:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu

kolejowego,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej.

§ 14. W  zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen,
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100
kW, dla elektrowni fotowoltaicznych dopuszczonych na terenach PU ustala sig:

1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktora zawiera si¢ w granicach
terenéw oznaczonych symbolem PU;

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkéw
mieszkalnych.

§ 15. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ustala sig:

1. Uzbrojenie terenu objetego planem w nastgpujace sieci oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode,
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow;

3) w zakresie wod opadowych;



4)
5)
6)
7)
8)

w zakresie zaopatrzenia w ciepto;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

w zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne,
w zakresie gospodarowania odpadami;

w zakresie innego uzbrojenia jes$li zajdzie taka konieczno$¢, w tym kanalizacji
deszczowej, pod warunkiem nie kolidowania z ustalonym w planie przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenow.

2. Zasady budowy, przebudowy lub modernizacji urzadzen i sieci infrastruktury

techniczne;j:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, adaptacje urzadzen i1 przebiegdw istniejacych
sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu;

dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny
drég publicznych nie kolidujacych z planem,

dopuszcza si¢ realizacj¢ przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenow;

dopuszcza si¢ korekte projektowanych orientacyjnych przebiegow sieci na etapie
opracowan branzowych i projektéw budowlanych inwestycji.

3. Zasady 1 wymagania dotyczace zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych i1 przeciwpozarowych poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z wlaczeniem do istniejgcej sieci
rozdzielczej;

nakaz zapewnienia parametroOw sieci wodociggowej zabepieczajacej pobor wody oraz
potrzeby przeciwpozarowe.

do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych Zrédet;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode co celow technologicznych z indywidualnych ujeé
wody;
dopuszcza si¢ przebudowe odcinka wodociaggu przebiegajacego przez tereny

1PU, 2PU z postulowang lokalizacja przebiegu w liniach rozgraniczajacych dréog
oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDG.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia $ciekow:

odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
dostosowanych do potrzeb i rozwigzan indywidualnych (zakladowe, przydomowe) albo
do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na $cieki bytowe 1 wywo6z do oczyszczalni
sciekow;

odprowadzenie $ciekow technologicznych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
dostosowanych do potrzeb i rozwigzan indywidualnych (zaktadowe) z dopuszczeniem
odprowadzenia do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych w zaleznosci od rodzaju
Sciekow;



5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia wod
opadowych:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w graniach wiasnej dziatki, bez szkody na grunty
sasiednie;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych z utwardzonych powierzchni terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ushug, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym
przepisami - wedlug rozwigzan indywidualnych (m.in. zbiorniki retencyjne, studzienki
chlonne, drenaz rozsaczajacy, powierzchniowo na tereny zieleni);

3) zutwardzonych nawierzchni drég, po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 wymagania dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplna:
1) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkoéw, podgrzewania wody i ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje si¢ z indywidualnych Zrédel ciepta przy
wykorzystaniu paliwa proekologicznego;

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) =zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
wraz ze strefg techniczna;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych urzadzen -elektroenergetycznych s$redniego i
niskiego napigcia, po wezesniejszym skablowaniu napowietrznych sieci;

4) w przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ -elektryczng
dopuszcza sig¢:

a) przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4kV  zlokalizowanych w
obszarze planu 1 dostosowanie ich do zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢
elektryczna, w istniejacych lokalizacjach albo nowej lokalizacji na terenach
oznaczonym symbolem PU,

b) budowe nowych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach 1PU-3PU
1 nowych lini elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

c) przebudowe¢ napowietrznej linii 15/0,4kV na lini¢ kablowa z popstulowanym
przebiegiem w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

d) do czasu przebudowy 1 demontazu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ jej przebieg wraz ze strefg
techniczng okreslong na rysunku planu,

5) nakaz realizacji nowych linii elektroenergtycznych niskiego napiecia jako skablowanych,

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii, w
tym zrodet odnawialnych, z wytaczeniem energii wiatrowe;.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 wymagania dotyczace realizacj¢ obslugi
telekomunikacji w zakresie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe sieci telekomunikacyjnych jak i
urzadzen telekomunikacji stacjonarnej ;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji bazowych dla telekomunikacji bezprzewodowe;;



3) dopuszcza si¢ budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej na terenach oznaczonych
1PU-3PU.

9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i wymagania dotyczace gospodarki odpadami - na
dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do czasowego sktadowania odpadéw
komunalnych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 16. W zakresic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania
terenébw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszczenie utrzymania i remontow
istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 17. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 1% dla terenu: KDG, KDD;
2) 30% dla terenéw: MU, PU.
3)

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci z ustugami.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci — do 4 lokali
mieszkalnych;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie
w ramach jednej dziatki budowlane;j.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) garazy i zabudowy gospodarczej o wysokosci do 6m;
2) miejsc postojowych, parkingdw;
3) placow zabaw;
4) zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura o wysokosci
nie wigkszej niz 3,5m;
5) dojazdow o minimalnej szerokos$ci Sm;
6) ciggdw pieszych, rowerowych i utwardzonych placow.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 10m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1 1 4;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3, wraz z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45



7) dachy w odcieniach czerwieni lub szaro$ci kryte dachdéwka lub materialem
dachowkopodobnym:;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg jako
nadrzedne odpowiednie ustalenia §9.
7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z
drogi 1KDD bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU — 3PU, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz ushug.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zabudowa handlu hurtowego i detalicznego;
3) zabudowa ustugowa.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w
ramach jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1)  garazy i zabudowy gospodarczej o wysokosci do 10m;
2)  miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazd6é6w o minimalnej szeroko$ci 8m;
4)  bocznicy kolejowej;
5)  zieleni izolacyjnej;
6) placow;
7)  elektrowni fotowoltaicznych;
8)  obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji bazowych telefonii komorkowych.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 15m z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) wysoko$¢ budowli technologicznych i obiektow infrastruktury technicznej, nie
wigksza niz 49 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,8;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;
7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45° oraz dachy tukowe 1 kopulaste;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Dla terenéw, o ktorych mowa w wust. 1, ustala si¢ obowigzek obstugi
komunikacyjnej z drogi 1KDD.
7. Obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3m od
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 1MU.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gléwne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy
gléwnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m zgodnie z rysunkiem planu.



3.

4.

W ramach linii rozgraniczajacych droge, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przydroznej i oznakowan shuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci
1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.

4.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy
dojazdowej, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych, od 11m do 38,8m zgodnie z
rysunkiem planu.

W ramach linii rozgraniczajacych droge, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przydroznej i oznakowan shuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci
1 bezpieczenstwa na drodze.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do Uchwatynr ...../....... [oi...
Rady Gminy Zambrow

zdnia ... .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Zambrow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zambrow czesci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor do
sporzadzenia, ktérego przystagpiono Uchwalg nr 234/XXXIII/17 Rady Gminy Zambréw z dnia
9 listopada 2017 r. wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 11
wrzesnia 2018 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin
sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 26 wrzesnia 2018 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow czesci obrgbu
geodezyjnego Czerwony Bor, nie wniesiono uwag.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 3

do Uchwatynr ..../...... A
Rady Gminy Zambrow

zdnia ... I.

ROZSTRZYGNIECIE

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 1
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Zambréw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zambrow czg$ci obrebu geodezyjnego Czerwony Bor przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych,;

2) budowa, modernizacja 1 przebudowa w =zakresie sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu
inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wiasnych gminy lub
przy wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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