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1. CZESC OPISOWA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie przebudowy, nadbudowy i remontu
budynku Gminnej Swietlicy Wiejskiej na dzialce o nr ew. 118, potozonej w obrebie
Wadotki - Bucki, tj. sporzadzenie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na
budowe i sporzadzenie projektéw wykonawczych, a takze specyfikacji technicznych
wykonania robdt budowlanych oraz kosztoryséw i przedmiarow robot budowlanych.

W ramach zadania nalezy wykonac :

1) Inwentaryzacj¢ budowlang w zakresie niezbednym dla realizacji zadania,

2) Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy,

3) Oceng stanu technicznego budynku w zakresie niezbednym dla realizacji
zadania, w tym instalaciji,

4) Koncepcj¢ projektowa w zakresie objetym zadaniem tj. w zakresie przebudowy
$wietlicy, przebudowy pomieszczen socjalnych, rozbudowy instalacji,

5) Projekt budowlany i wykonawczy przebudowy swietlicy, w tym migdzy
innymi wymiany instalacji i wyposazenia technologicznego,

6) Uzyskanie niezbednych warunkéw technicznych, uzgodnien, i opinii
dokumentacji,

7) Dokonanie zgloszenia i/lub uzyskanie pozwolenia na budowg.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robét
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, nadbudowa i remont istniejgcego budynku.
Powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie. Powierzchnia uzytkowa zmieni si¢, ze
wzgledu na zmiang ukladu pomieszczen wewnetrz budynku. Dopuszcza sig¢
zwigkszenie wysokosci oraz wymiarow zewnetrznych obiektu wynikajace z potrzeby
wykonania elementéw konstrukcyjnych takich jak stropy, wience, nadproza,
konstrukcja dachu i docieplenia budynku.

Przewiduje si¢, ze w budynku przebywac bedzie jednoczes$nie do 50 oséb.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Wykonawca materiaty niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej pozyska
we wlasnym zakresie.

W ramach przedmiotu zamoéwienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje administracyjne
— niezbedne do zaprojektowania i uzyskania pozwolenia na budowe.

Obstuga planowanej inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie istniejagcym zjazdem z drogi
gminnej.

Ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Realizacja planowanej inwestycji ma na celu podniesienie wtasciwosci funkcjonalno
— uzytkowych budynku. W budynku oprécz istniejacych pomieszczen (pom.
istniejace] $wietlicy, pomieszczenia socjalne) powstang toalety oraz pomieszczenie



socjalne.

1.5. Szczegolowe whasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
v Swietlica
Przeznaczona do jednoczesnego przebywania max. 50 oséb

— powierzchnia pomieszczenia — bez zmian/ rozwazenie ewentualnego
powickszenia pomieszczenia swietlicy kosztem pomieszczenia socjalnego;

— wysoko$¢ pomieszczenia — bez zmian/ ewentulane ocieplenie stropu;

— instalacje — elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych;

— grzewcza (zakladane ogrzewanie elektryczne  (klimatyzatory) i
przeciwzamrozeniowe umozliwiajagce w mozliwie najkrotszym czasie
ogrzanie pomieszczenia do temp. 20°C);

— wentylacja grawitacyjna;

— inne - gtdbwne wejscie do budynku — drzwi istniejace.

v' Toalety
Toalety ogolnodostgpne meska i damska (w tym jedna dostgpna o0sobom
niepelnosprawnym). Dostepne z pomieszczenia swietlicy.

— powierzchnia pomieszczen — ok. 8,5 m?;

—  wysoko$¢ pomieszczenia — min. 3,0 m;

— instalacje — elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych;

— grzewcza (zaktadane ogrzewanie elektryczne i przeciwzamrozeniowe
umozliwiajagce w mozliwie najkrotszym czasie ogrzanie pomieszczenia do
temp. 24°C);

— sanitarna, wod-kan, odprowadzenie = $cieckow do  szczelnego,
bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne;

— wentylacja grawitacyjna;

— inne — w toalecie przystosowanej osobom niepetnosprawnym — przycisk
przyzywowy;,

— posadzki i s$ciany do wysokosci min. 2,0 m wylozone plytkami
ceramicznymi.

v Pomieszczenie socjalne

— powierzchnia pomieszczenia — ok. 17 m?;

—  wysoko$¢ pomieszczenia — min. 3,0 m;

— instalacje — elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych;

— grzewcza (zakladane ogrzewanie elektryczne i przeciwzamrozeniowe
umozliwiajace w mozliwie najkrotszym czasie ogrzanie pomieszczenia do
temp. 20°C);

— sanitarna, wod-kan, odprowadzenie  $cieckow do  szczelnego,
bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne;

— wentylacja grawitacyjna;

— inne — wejscie do pomieszczenia z $wietlicy badz wydzielonego korytarza;



— posadzka i $ciany do wysoko$ci min. 2,0 m wylozone plytkami
ceramicznymi.

1.6. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

1.6.1. Wymagania ogdlne

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku i dach miaty
zapewniong trwalo$¢ nie mniejsza niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje
w zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewni¢ uzytkowanie w
okresie nie krotszym niz 30 lat, a osprzet i przybory instalacyjne powinny
zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

1.6.2. Ogolne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

v

Budynek ma stuzy¢ potrzebom mieszkancow miejscowosci Wadotku — Bucki, gm.
Zambrow. Zamawiajacy bedzie wymagal, aby organizacja robot, jakos¢ uzytych
wyrobow i jako$¢ wykonania byly na wysokim poziomie. Zamawiajacy bedzie
kontrolowat w tym zakresie dziatania wykonawcy.

Do budynku jest zapewniony utwardzony dojazd, wewnatrz znajduja si¢ istniejace
instalacje elektryczna i wodociggowa.

Wykonawca be¢dzie zobowigzany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od
nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie:

— organizacji rob6t budowlanych,

— zabezpieczenia interesOw 0sob trzecich,

— ochrony srodowiska,

— warunkow bezpieczenstwa pracy,

— zabezpieczenia placu budowy przed dostepem osob trzecich,

— zabezpieczenia jezdni od nastepstw zwigzanych z budowsa.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania rob6t budowlanych, maja
spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajace, ze zostaly one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami
ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry.

Wyroby budowlane wytwarzane wedtug zasad okreslonych w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznych (np. beton) beda wymagaty
przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze spetniajg one oczekiwane parametry.
Koszty przeprowadzenia tych badan obcigzajg wykonawce, a potrzeba tych badan i
ich czestotliwos¢ okreslg specyfikacji techniczne.

Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robot budowlanych.
Kontroli zamawiajacego beda w szczegolnosci poddane:

— rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed
ztozeniem wniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz
projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych



— przed ich skierowaniem do wykonawcoéw robot budowlanych — w aspekcie
ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami
umowy,

— stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do posiadania przez
nie dokumentow potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz
zgodnosci parametrow z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i
w specyfikacjach technicznych,

— wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton
konstrukcyjny lub elementy konstrukcyjne na okolicznos¢ zgodnosci ich
parametréw z dokumentacja projektowsg i specyfikacjami technicznymi.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z wykonawcg i prowadzenia kontroli
wykonywanych robét budowlanych oraz dokonywania odbioréw zamawiajacy
przewiduje ustanowienie 0soby upowaznionej petnigcej funkcje inspektora nadzoru w
zakresie wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy.
Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:

— odbidr czesciowy,

— odbidr koncowy,

— odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Zamawiajacy przy odbiorze robot budowlanych bedzie sprawdzat ich wykonanie
odnoszace sie do danych zawartych w:

— projekcie budowlanym,

— projektach wykonawczych i specyfikacjach technicznych,

— programie funkcjonalno-uzytkowym i umowie,

— obowigzujacych przepisach i normach.

Sprawdzeniu i kontroli beda podlegaty:

— uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku rob6t budowlanych elementy
obiektu w odniesieniu do ich parametrow oraz ich zgodnosci z dokumentami
budowy,

— jakos¢ wykonania i doktadnos¢ prac wykonczeniowych,

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie nadajacym
si¢ do uzytku oraz likwidacji wszystkich robot tymczasowych, niezbednych do
realizacji przedmiotu zamodwienia. Robot tymczasowych zamawiajacy nie bedzie
optacat. Jako roboty tymczasowe zamawiajacy traktuje szalunki, rusztowania,
odwodnienie robocze itp. rowniez kKoszty zwigzane z placem budowy naleza w catosci
do wykonawcy.

1.7. Wymagania szczegotowe w odniesieniu do architektury
v' Budynek $wietlicy wiejskiej forma i rozwigzaniami powinien nawigzywaé do

architektury lokalnej. Wysokos¢ budynku — 1 kondygnacja;

v" Przebudowa S$cian wewnatrz $wietlicy. Zaprojektowanie pomieszczenia socjalnego

oraz sanitariatow (ewentualne powigkszenie pomieszczenia §wietlicy);



v’ Elewacja frontowa budynku znajduje si¢ od strony drogi gminnej — istniejaca elewacja
w kolorze zblizonym do zoltego. Nalezy zaprojektowac uzupelnienie elewacji w
miejscach ubytkow;

v' Stolarka okienna — istniejaca;

v Stolarka drzwiona — wewnetrz nowoprojektowana, drzwi gléwne do $wietlicy —
istniejace;

v' Rozbidrka schodéw zewnetrznych. Zaprojektowanie nowych schoddéw i pochylni dla
niepetnosprawnych;

v Rozbidrka istniejgcego zadaszenia nad wejSciem;

v' Zaprojektowanie nowego zadaszenia nad wejsciem gtéwnym;

v' Ogrzewanie budynku elektryczne za pomoca grzejnikow elektrycznych i
klimatyzatorow. Podgrzewanie cieptej wody uzytkowej za pomoca podgrzewaczy
elektrycznych;

v" Budynek ma by¢ przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

v Nalezy uwzglednic:

— wymiane¢ wszystkich posadzek wraz z podtozami i izolacjami
- naprawe tynkéw wewnetrznych na $cianach i sufitach wraz z wykonaniem
gtadzi i robot malarskich

1.8. Wymagania szczegolowe w odniesieniu do konstrukcji

v" Nalezy rozwazy¢ zmiane konstrukcji dachu;

v Dopuszcza sie zastosowanie wiezby dachowej drewnianej pod warunkiem jej
zabezpieczenia nieszkodliwymi dla cztowieka srodkami antygrzybicznymi i srodkami
p.poz.

v" Pokrycie dachowe z blachodachéwki. (kolor grafitowy lub brazowy); nowe rynny oraz
rury spustowe; ewentualnie wymiana parapetow wewngtrznych i zewnetrznych (do
uzgodnienia); Rynny i rury spustowe odprowadzajace wody deszczowe z dachu moga
by¢ wykonane z tworzywa sztucznego.

v" Projektowane §ciany w pomieszczeniu socjalnym i toaletach wykona¢ w technologi
lekkiej z plyt gipsowo- kartonowych;

v" Sufity podwieszane systemowe;

v Zbiornik na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10 m® nalezy wykona¢ jako zelbetowy.

v" Rozbiorka komina;

1.9. Wymagania szczegolowe w odniesieniu do instalacji

v W toaletach, pomieszczeniu socjalnym i pomieszczeniu $wietlicy ma by¢ zapewniona
wentylacja grawitacyjna;

v Instalacja elektryczna ma by¢ doprowadzona do kazdego pomieszczenia. Oprocz
oswietlenia w kazdym pomieszczeniu majg by¢ rozmieszczone gniazdka wtykowe wg
potrzeb. Przewody instalacji elektrycznej winny by¢ prowadzone w kanatach lub
rurach ostonowych. Oprzewodowanie powinno by¢ wykonane w przewodach z
miedzi i w ostonach nie wydzielajagcych gazow trujagcych podczas ewentualnego
pozaru;



v Rodzaj zrodet $wiatta powinien by¢ dostosowany do funkcji i ogdlnego standardu

wykonczenia pomieszczenia;

v Instalacja o$wietlenia awaryjnego;
v Instalacja odgromowa
v Instalacja wodociggowa moze by¢ wykonana jako orurowanie PE SDR 17RC

(zewnetrzna) i PVC wewngtrzna, 0 trwatosci uzytkowania co najmniej 30 lat.
Zamawiajacy wymaga, aby zawory stosowane w tych instalacjach byty kulowe.
Przybory sanitarne i armatura powinny by¢ produkcji krajowej, ale o jakosci
zapewniajacej ich uzytkowanie w ciggu 15 lat;

v Instalacja kanalizacyjna moze by¢ wykonana w orurowaniu z RVC — zewnetrzna i

miedziana badz plastikowa — wewnetrzna (do rozwazenia). Scieki z budynku
odprowadzane beda do projektowanego szczelnego, bezodptywowego zbiornika na
$cieki sanitarne o pojemnosci do 10 m3.

UWAGA:

WYMIENIONE WYMAGANIA SA JEDYNIE MINIMALNYMI WYMAGANIAMI

ZAMAWIAJACEGO.

NA ETAPIE KONSULTACJI Z PROJEKTANTEM ZAKRES PRZEBUDOWY |

REMONTU SWIETLICY MOZE ULEC ZMIANIE.

2. CZESC INFORMACYJNA

v

Zamawiajacy nie dysponuje decyzja o0 warunkach zabudowy. Wykonawca
zobowiazuje si¢ do przygotowania wniosku 0 warunki zabudowy i przedstawienia go
Zamawiajacemu.

Zamawiajacy oswiadcza, ze budynek swietlicy wiejskiej stanowi wiasnosé gminy.
Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé¢ przedmiot zamoéwienia spetniajac
wymagania ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinna
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), innych ustaw
i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.

W przypadku braku mozliwosci zaprojektowania przebudowy budynku zgodnie z
wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) nalezy uzyskac¢stosowne odstepstwo
od wymagan przepisow w tym zakresie w trybie przewidzianym w § 2 ww.
rozporzadzenia Ml.

Ponadto, zamawiajacy informuje, ze jest zobowigzany stosowac reguty wynikajace z
ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 z pdzn.).



