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                     1. UPRAWNIENIA  
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                                 2. WSTĘP 

 

AKTUALIZACJA OPRACOWANIA  

 

2.1. Podstawa opracowania: 

 
      a/ Zlecenie 61/UDSC/18 z dnia 17.01.2018 r. 

      b/ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. z późniejszymi zmianami: art. 62 

      c/ Zasady ustalania zużycia obiektów budowlanych WACETOB PZITB 

           1994 r. 

      d/ Wycena Budynków Poradnik WACETOB Sp. z o.o.   Warszawa 2001 

      e/ Biuletyn Cen Robót Zagregowanych Elementów i Obiektów Budowlanych BCO  

           I kwartał  1999 r. 

 
2.2. Opis obiektu: 

 
 Budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, posadowiony na terenie Ośrodka 

dla cudzoziemców w Podkowie Leśnej - Dębaku, zorientowany podłużną osią w kierunkach: 

północ/płn.wschód - południe/płd.zachód. Dla uproszczenia w opisie i serwisie posłużono się 

kierunkami północ - południe. Budynek wzniesiony na planie prostokąta.  

-  kubatura budynku (wg danych administratora obiektu) - 1776 m
3
 

-  konstrukcja: 

 - fundamenty żelbetowe,  

 - ściany konstrukcyjne: konstrukcja nierozpoznana, 

 - ściany działowe: konstrukcja nierozpoznana, 

 - stropy: płyty żelbetowe prefabrykowane, szczegóły konstrukcji nierozpoznane, 

 - dach: stropodach w konstrukcji prefabrykowanej, szczegóły konstrukcji nierozpoznane 

-  wykończenie: 

 - ściany: tyki cienkie cementowo-wapienne, okładziny ceramiczne, 

 - stropy: tynki cienkie cementowo-wapienne, 

 - posadzki: drewniane - deski na legarach, posadzki ceramiczne, 

-  stolarka okienno-drzwiowa: 

 - okna: częściowo niezachowane, pozostałe: stolarka drewniana i PCV (patrz serwis) 

 - drzwi: częściowo niezachowane, skrzydła drewniane pełne płycinowe (serwis) 

 - otwory okienno-drzwiowe: częściowo przemurowane, przekryte, zabezpieczone, 

    liczne uszkodzenia. 

-  dach: w konstrukcji j.w. pokrycie papą, obróbki i wykończenia papą,  

-  instalacja deszczowa: rynny PCV, rur spustowych brak, 

-  instalacje sanitarne: zdewastowane, nieliczne elementy wyposażenia w postaci naczynia 

   wzbiorczego i orurowania, wyposażenie w.c, zachowane piony kanalizacji (odpowietrzenia 

   pomieszczeń sanitarnych).  

-  instalacje elektryczne: zasilanie budynku odłączone, instalacje zdewastowane, zainstalowane 

   przyłącze na elewacji płn.-wsch, nieliczne pozostałe elementy instalacji w pomieszczeniach.    
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2.3. Udostępnione materiały: 

 

 Materiałów nie udostępniono. 

 

2.4. Kryteria ocena stanu technicznego 

 
      Ocenę stanu technicznego budynku położonego w Podkowie Leśnej Dębaku, dokonano na 

podstawie szczegółowych oględzin poszczególnych elementów budynku: konstrukcyjnych  

i wykończeniowych.  Oceny dokonano wg kryteriów ogólnych i pomocniczych 

zamieszczonych w opracowaniu WACETOB: „Wycena Budynków”.  

 

Kryteria ogólne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementów budynku. 

 

 
l.p. Klasyfikacja stanu 

technicznego 

elementu 

Procentowe 
zużycie 

elementu 

 

Kryterium oceny 

 

1 

 

bardzo dobry 

 

0 - 15 

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykończenia, wyposażenia ) jest 

dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy i 

właściwości wbudowanych materiałów odpowiadają wymogom normy. 

 

2 

 

zadowalający 

 

16 - 30 

Element budynku utrzymany jest należycie. Celowy jest remont bieżący 

polegający na drobnych naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, 

impregnacji. 

 

 

3 

 

średni 

 

31 - 50 

W elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia i ubytki nie 

zagrażające bezpieczeństwu publicznemu. Celowy jest częściowy remont 

kapitalny. 

 

 

4 

 

zły 

 

51 - 70 

W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i 

właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. Wymagany 

kompleksowy remont kapitalny, względnie wymiana. 

Kryteria pomocnicze dla określenia zużycia głównych elementów budynku 

(fundamentów, ścian konstrukcyjnych, ścianek działowych). 
l.p. Klasyfikacja stanu 

technicznego 

obiektu 

Procentowe 

zużycie 

elementu 

 

Oznaki zużycia 

 

1 

 

bardzo dobry 

 

0 - 15 

Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie występują. Elementy nośne, 

jak słupy, filary, nadproża, odpowiadają wymaganiom normowym. Mogą 

występować drobne rysy w tynkach. 

 

 

2 

 

zadowalający 

 

16 - 30 

Mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie od poziomu małe. Nieliczne 

szczeliny  sklepieniach lub stropach, głównie na wyższych piętrach budynku. 

 

 

3 

 

średni 

 

31 - 40 

Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od poziomu i pionu nieco 

większe. Pęknięcia sklepień i filarków w ilości do 10%. 

 

 

4 

 

zły 

 

> 40 

Mury silnie zawilgocone, występują powierzchniowe i wgłębne korozje. 

Znaczne odchylenia od poziomu i pionu. Liczne pęknięcia sklepień i filarów, 

małe zniszczenia murów w różnych miejscach. Cechy i właściwości 

wbudowanych materiałów w stosunku do nowych-dużo niższe. 

 

Procentowe zużycie elementów określono na podstawie oględzin in situ i badań 

organoleptycznych w oparciu o wiedzę i doświadczenie autora opracowania. 
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3. ZAKRES OPRACOWANIA 
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 Ocenę stanu technicznego budynku dokonano na podstawie szczegółowych oględzin 

poszczególnych elementów budynku: 

 

2.1. elementów konstrukcyjnych 

 

2.1.1. fundamenty 

2.1.2. ściany konstrukcyjne 

2.1.3. stropy nad kondygnacją  

2.1.4. ściany działowe 

2.1.5. dach konstrukcja 

2.1.6. izolacje przeciwwilgociowe 

 

2.2. elementów zewnętrznych budynku  

 

2.2.1. dach pokrycie 

2.2.2. orynnowanie 

2.2.3. izolacje przeciwwilgociowe, cieplne 

2.2.4. okna i drzwi zewnętrzne 

2.2.5. elewacja 

2.2.5. elementy ślusarskie 

 

2.3. elementy wewnętrzne budynku 

 

 2.3.1. drzwi wewnętrzne 

 2.3.2. tynki i oblicowania 

 2.3.3. powłoki malarskie 

 2.3.4. podłoża  

 2.3.5. podłogi i posadzki 

 

2.4. instalacji sanitarnych 

 

2.5. instalacji elektrycznych 

 

Ponadto sprawdzono warunki posadowienia budynku. 

 

        

 

 

 

 

 
4. CEL OPRACOWANIA 
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   Celem opracowania niniejszej aktualizacji opinii jest ogólna ocena stanu technicznego 

obiektu po dotychczasowym okresie eksploatacji na podstawie analizy stanu technicznego 

elementów konstrukcyjnych, wykończeniowych i instalacyjnych oraz sformułowanie 

wniosków i zaleceń.  

Opinia nie analizuje prawidłowości rozwiązań projektowych oraz błędów popełnionych na 

etapie realizacji (z wyjątkiem rażących uchybień ).  

Wnioski i zalecenia na końcu opracowania zostały przedstawione w sposób pozwalający na 

określenie założeń do harmonogramu prac naprawczych lub rozbiórkowych.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                 5. OCENA STANU TECHNICZNEGO  

ELEMENTÓW KONSTRUKCYJNYCH. 
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5.1. FUNDAMENTY 

 

 Ocenę stanu technicznego fundamentów dokonano na podstawie szczegółowych 

oględzin widocznych elementów fundamentów w strefie cokołowej (fot.6) oraz terenu 

zewnętrznego bezpośrednio przyległego do budynku.  

Oględziny nie wykazały zmian geometrycznych wskazujących na szczególne zużycie 

fundamentów czy też zmian wskazujących na ich uszkodzenia. Widoczny mech na 

powierzchni świadczy o utrzymującej się stale wilgotności ław/ścianek fundamentowych. 

Zagrożeniem trwałości fundamentów są drzewa i krzewy rosnące bezpośrednio przy budynku 

(fot.1,2,3,6)    

 

Stan techniczny oceniono na średni, przyjęto procentowe zużycie 45%. 

ZAKTUALIZOWANO 

 

 

5.2. ŚCIANY KONSTRUKCYJNE. 

 

  Budynek posiada 3 ściany konstrukcyjne: dwie zewnętrzne i jedną wewnętrzną, położone 

wzdłuż budynku. Na ścianach tych zostały oparte płyty stropowe. Takie rozwiązanie 

konstrukcyjne potwierdza prostopadły do dłuższego boku budynku kierunek łączenia płyt 

stropowych. Oceny dokonano na podstawie obserwacji powierzchni zewnętrznej i 

wewnętrznej ścian konstrukcyjnych. Oględziny nie wykazały istotnych odstępstw od 

naturalnego zużycia elementów. W ścianach zewnętrznych stwierdzono ślady licznych 

interwencji w postaci przekuć, zamurowań, przemurowań, pęknięć (fot.2,3,4) oraz zarastające, 

omszałe ślady po przeciekach z pasa rynnowego (fot.1,2,5). Wewnątrz budynku stwierdzono 

liczne ślady wilgoci i podsiąkania (fot.17,18) W ścianie wewnętrznej nie stwierdzono innych 

uszkodzeń poza śladami zawilgocenia i uszkodzeniami tynku. 

Nie stwierdzono pęknięć, przemieszczeń i innych oznak utraty stateczności ścian 

konstrukcyjnych. 

 

Stan techniczny oceniono na średni, przyjęto procentowe zużycie 45%. 

ZAKTUALIZOWANO 

 

 

5.3. STROP NAD KONDYGNACJĄ 

 

  Oceny stanu technicznego stropu dokonano na podstawie oględzin wewnętrznych poziomych 

płaszczyzn stropu ora stanu zachowania obszaru styku pomiędzy płytami. Stwierdzono 

nieliczne ubytki betonu i ślady napraw (fot.11). Zaobserwowane zniszczenia  (fot.11,12,13) 

dotyczą tynków i nie wpływają na stan techniczny konstrukcji płyt.  

 

 Stan techniczny oceniono na zadowalający, przyjęto procentowe zużycie 30%. 

ZAKTUALIZOWANO. 

 

 

5.4. ŚCIANY DZIAŁOWE. 
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 Ściany działowe usytuowano prostopadle do osi podłużnej budynku i w niewielkim zakresie 

równolegle. Obserwacje powierzchni ścian nie wykazały zmian stanowiących zagrożenie 

utratą stateczności i jednorodności substancji. Brak pęknięć, szczelin, rozwarstwień, wskazuje 

na zadowalający stan konstrukcji ścian działowych.   

 

 Stan techniczny oceniono na zadowalający, przyjęto procentowe zużycie 30%. 

ZAKRTUALIZOWANO 

 

 

5.5. DACH - KONSTRUKCJA 

 

 W zakresie niniejszego opracowania brak inwentaryzacji, zatem szczegółowa ocena stanu 

technicznego konstrukcji dachu nie jest możliwa. Oględziny wewnętrznych powierzchni stropu 

oraz dwuspadowej połaci dachu pozwalają stwierdzić, że konstrukcję dachu stanowią płyty 

żelbetowe wsparte na murkach zewnętrznych oraz wewnętrznym kalenicowym. Przestrzeń 

pomiędzy stropem a płytami dachu nie jest dostępna i nie ma możliwości oceny stanu 

elementów wsporczych połaci. Oceny stanu dokonano na podstawie oględzin zewnętrznych 

połaci dachu (fot.8), oceny stanu stropu nad kondygnacją (powyżej) oraz oględzin 

zewnętrznych elementów pasa rynnowego (fot.1,3,4) i (9,10). Stan zachowania powyższych 

elementów budynku a w szczególności stanu zachowania połaci i opaski przy pasie rynnowym 

(attyka) pozwala stwierdzić, że nie ma zagrożenia zdrowia i życia użytkowników budynku. 

 

 Stan techniczny oceniono na zadowalający, przyjęto procentowe zużycie 30%. 

ZAKTUALIZOWANO 

  

 

5.6. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 

 

   Oceny dokonano na podstawie obserwacji widocznych elementów izolacji poziomych (fot.6) 

oraz stanu wewnętrznych i zewnętrznych powierzchni warstw cokołowych budynku. 

Widoczne ślady wilgotności na ścianach wewnętrznych oraz zewnętrznych od wnętrza 

budynku, pozwalają ocenić stan techniczny izolacji jako zły. 

 

Stan techniczny oceniono na zły, przyjęto procentowe zużycie 100%. 

ZAKTUALIZOWANO 
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6. OCENA STANU TECHNICZNEGO  

ELEMENTÓW ZEWNĘTRZNYCH. 
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6.1.  DACH - POKRYCIE 

 

Pokrycie dachu. 

Pokrycie dachu papą na lepiku. Stan techniczny średni, stopień zużycia 50%. 

Widoczne na fot. 9 i 10 fragmenty pokrycia pokazują miejscowe zniszczenia w obszarze pasa 

rynnowego. 

Elementy dachowe. 

Stwierdzono wybudowanie elementów dachowych w postaci kominków wentylacyjnych 

(fot.8) 

Stan techniczny oceniono na średni, przyjęto procentowe zużycie 55%. 

ZAKTUALIZOWANO 

 

6.2.  ORYNNOWANIE 

Brak rur spustowych, rynny nieszczelne, zdeformowane, miejscowo uszkodzone. (fot. 9,10) 

Stan techniczny zły, przyjęto procentowe zużycie 100%. ZAKTUALIZOWANO 

 

6.3. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE, CIEPLNE 

 

  Ocenie poddano ściany zewnętrzne budynku. Stwierdzono liczne ubytki okładziny pionowej 

ścian (fot.1,2). Ocieplenie występuje jedynie na północnej ścianie szczytowej budynku. 

W zakresie izolacji p/wilgociowych oceny dokonano w p.5.6. i 6.1. 

Stan techniczny oceniono na zły, przyjęto procentowe zużycie 

65%.ZAKTUALIZOWANO 

 

6.4.  OKNA I DRZWI ZEWNĘTRZNE. 

 

   Stan zachowania stolarki okiennej jest niejednorodny. Zachowane są w średnim stanie 

nieliczne okna w ścianie zachodniej i wschodniej budynku. W wielu przypadkach okna i drzwi 

są zdewastowane lub jest ich brak. Ogólnie należy ocenić stan techniczny stolarki jako zły   

stan techniczny zły, stopień zużycia 100%, ZAKTUALIZOWANO 

 

6.5.  ELEWACJA 

 

 Stan techniczny elewacji obrazują fotografie w serwisie. 

Powierzchnia elewacji jest miejscowo uszkodzona mechanicznie, zawilgocona, posiada liczne 

odbarwienia i ubytki. 

Stan techniczny zły, stopień zużycia 100%, ZAKTUALIZOWANO 

 

6.6.  ELEMENTY ŚLUSARSKIE 

Budynek zaopatrzono w kraty zewnętrzne w oknach. 

Stan techniczny średni, stopień zużycia 60%. ZAKTUALIZOWANO 

 

 

 

 



 

 

15 
Ocena techniczna budynku "Plamiasty" Podkowa Leśna Dębak - AKTUALIZACJA 

 

toor Tomasz Orliński 

Oceny stanu technicznego budynków i innych budowli 

ul. Małcużyńskiego 5/28; 02-793 Warszawa 

tel/fax: 22 6486698 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
7. OCENA STANU TECHNICZNEGO 

ELEMENTÓW WEWNĘTRZNYCH BUDYNKU. 
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7.1.  DRZWI WEWNĘTRZNE  

stan techniczny zły, stopień użycia 100%. ZAKTUALIZOWANO 

 

 

7.2.  TYNKI I OBLICOWANIA 

Stan techniczny tynków zły, stopień zużycia 100%, ZAKTUALIZOWANO 

stan techniczny okładzin ceramicznych ŚREDENI, stopień zużycia 35%. 

ZAKTUALIZOWANO  

 

7.3.  POWŁOKI MALARSKIE 

Stan techniczny tynków zły, stopień zużycia 100%, ZAKTUALIZOWANO 

 

7.4.  PODŁOŻA POSADZEK 

Brak możliwości dokonania oceny na podstawie oględzin podłoża. Oceny dokonano na 

podstawie stanu zachowania posadzek ceramicznych (fot.24).  

 Stan techniczny ŚREDNI, stopień zużycia 40%, ZAKTUALIZOWANO 

 

7.5.  PODŁOGI I POSADZKI 

 

7.5.1.  POSADZKI DREWNIANE 

 Oględziny wykazały zniszczenia konstrukcji i posadzek (fot. 22,23) 

Stan techniczny zły, stopień zużycia 100%. ZAKTUALIZOWANO 

 

7.5.2.  POSADZKI CERAMICZNE 

Na podstawie oględzin stwierdzono zadowalający stan techniczny posadzek (fot.17,18,24) 

Stan techniczny ŚREDNI procentowe zużycie  35%.  

 

Dla całej pozycji przyjęto stopień zużycia 82% 
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8. OCENA STANU TECHNICZNEGO  

INSTALACJI SANITARNYCH  
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Instalacja niekompletna, zdewastowana, brak elementów do oceny, stopień zużycia 

100%. ZAKTUALIZOWANO. 

 

 
9. OCENA STANU TECHNICZNEGO 

 INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH 

 
Instalacja niekompletna, zdewastowana, brak elementów do oceny, stopień zużycia 

100%. ZAKTUALIZOWANO. 
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10. BADANIA I OBLICZENIA  
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10.1. Badania geotechniczne 
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10.2. Oddziaływania. Obliczenia nośności gruntu pod poziomem posadowienia. 

UWAGA: Przyjęto obciążenia fundamentów budynku po adaptacji przy założeniu 

funkcji: muzea, sale wystaw, hotele, szpitale, przychodnie. 
 

- zebranie obciążeń: 

 

1. Obciążenie śniegiem
1
: 

(strefa 2)                            Ch                wsp.           obl.                  obc./1 mb ławy 

 

                                 0,9 kN/m
2
      1,3          1,17 kN/m

2
     1,17 x 3,0 = 3,51 kN/m 

 

2. Obciążenie użytkowe
2
 

( C3 – muzea, sale wystaw,  

hotele, szpitale)              5,0 kN/m
2
      1,3          6,50 kN/m

2
     6,50 x 3,0 = 15,5 kN/m 

3. Ciężar własny konstrukcji: 

- ława ceglana: 

   1,0m x 18 kN/m
3
 =       18 kN/m

2
       1,1         19,8 kN/m

2
     19,8 x 0,6 = 11,88 kN/m 

-ściana zewnętrzna: 

   1,0 x 20 kN/m
3
  =         20 kN/m

2
       1,1         22 kN/m

2
        22,0 x 0,45 = 9,9 kN/m 

-strop+dach: 

   1,0 x 4 kN/m
2
 =           4,00 kN/m

2
     1,1         4,40 kN/m

2
      4,40 x 3,2 = 14,08 kN/m 

 

                                                                                    Razem:                          54,87 kN/m 

Do obliczeń przyjęto Q = 55 kN/m 

 

Sprawdzenie nośności gruntu pod poziomem posadowienia  

Obliczenia przy zastosowaniu programu Konstruktor 6.5 ArCADiasoft 

Do obliczeń przyjęto warunki geologiczne wg otworu nr ow3 Opinii. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 PN-EN 1991-1-3: 2005/NA 

2
 PN-EN 1991-1-1  
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1. Powierzchnie, na których mogą gromadzić się ludzie.C3; obciążenie użytkowe posadzki: q od 4,5 < q <5 kN/m2 

DĘBAK PODKOWA  LEŚNA 

DOWOLNA FUNKCJA BUDYNKU Z OBCIĄŻENIEM POSADZKI KAT.C3  WG EN-1991-
1-1:20021  
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UWAGA: Badań sklerometrycznych elementów betonowych nie przeprowadzono, 

ponieważ nie przewiduje się zmiany warunków pracy i obciążeń konstrukcji budynku. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11. WNIOSKI I ZALECENIA. 
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11.1. WARUNKI POSADOWIENIA BUDYNKU W NOWYCH WARUNKACH 

OBIĄŻENIA (funkcja: muzeum, sale wystaw, hotele, szpitale, przychodnie). 
 

Na podstawie obliczeń wykazano, iż nośność podłoża pod poziomem posadowienia nie 

jest zapewniona (str. 41 opracowania: „Nośność przekroczona”, str. 42 opracowania: 

„Nośność na ścięcie przekroczona”), po remoncie budynku i nadaniu funkcji hotelowej. 

Z obliczeń wynika, że dociążenie gruntu pod poziomem posadowienia w związku                        

z wprowadzeniem funkcji hotelowej, może spowodować utratę jego nośności. 

Analizując warstwy opisane w Opinii geotechnicznej, należy zwrócić uwagą na 

pojawienie się we wszystkich przekrojach warstwy pyłu na głębokości 2 - 2,5 m p.p.t. 

oraz namułu piaszczystego na głębokości 2,70 - 4,20 m.p.p.t. Grunt ten jest gruntem 

nienośnym, nadającym się do usunięcia. Zakres oddziaływań wynikający z zadanych 

obciążeń obejmuje te warstwy, zatem zmiana funkcji wprowadzająca dodatkowe 

obciążenia gruntu nie jest wskazana. 

Ponieważ oględziny nie wykazały zniszczeń budynku wynikających z utraty nośności 

gruntu pod fundamentem, należy przypuszczać, że budynek grunt pod budynkiem nie 

utracił nośności.  

 

11.2. KONSTRUKCJA BUDYNKU. 
 

Zgodnie z powołanymi wcześniej kryteriami ogólnymi oceny i klasyfikacji technicznej 

stanu elementów budynku:  

„W elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Celowy jest częściowy remont kapitalny” oraz „ Mury i posadzki 

piwnic zawilgocone. Odchylenia od poziomu i pionu nieco większe. Pęknięcia sklepień  

i filarków w ilości do 10%.” 

W zakresie zachowania należytego stanu elementów konstrukcyjnych budynku, 

należy stwierdzić, że fundamenty, ściany konstrukcyjne, strop i dach, zgodnie  

z wcześniejszą analizą znajdują się na pograniczu stanu średniego. Zakres prac 

remontowych powinien przewidzieć wykonanie drobnych napraw i uzupełnień 

konstrukcji, oczyszczeniu z nalotów biologicznych oraz wykonanie niezbędnych 

zabezpieczeń powierzchni betonowych.  
 

11.3. ELEMENTY ZEWNĘTRZNE I WYKOŃCZENIOWE. 
 

„W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i właściwości 

wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. Wymagany kompleksowy remont kapitalny, 

względnie wymiana” oraz „Mury silnie zawilgocone, występują powierzchniowe i wgłębne 

korozje. Liczne pęknięcia sklepień i filarów, małe zniszczenia murów w różnych miejscach. 

Cechy i właściwości wbudowanych materiałów w stosunku do nowych-dużo niższe”. 

Zgodnie z powołanymi wcześniej kryteriami ogólnymi oceny i klasyfikacji technicznej stanu 

elementów budynku, w zakresie elementów zewnętrznych i wykończeniowych, stan 

techniczny określono jako zły.  
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W przypadku przeznaczeniu budynku do dalszej eksploatacji i określeniu jego funkcji 

związanej z czasowym pobytem ludzi, zaleca się wykonanie prac remontowych w zakresie 

opisanym w obmiarze robót, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszego opracowania. 

    

 

11.4.  BEZPIECZEŃSTWO UŻYTKOWNIKÓW. 
 

- wymiana konstrukcji legarowej i posadzek drewnianych, 

- naprawa dostępnych elementów konstrukcji budynku i wymiana tynków wewnętrznych  

  na stropach i ścianach z osuszaniem i ew.odgrzybianiem obszarów dotkniętych 

  zawilgoceniem, 

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

- wykonanie kompletnych instalacji sanitarnych, elektrycznych i ochrony p-poż. budynku. 

              

11.5.   ZACHOWANIE NALEŻYTEGO STANU TECHNICZNEGO. 
  

- remont kapitalny pokrycia dachu i elewacji, 

- wykonanie instalacji deszczowej (rynny i rury spustowe),   

- wymiana izolacji poziomych i pionowych fundamentów, 

- wykonanie ocieplenia budynku wg wcześniej opracowanego audytu energetycznego, 

- usunięcie strefy korzeniowej roślin z obszaru fundamentów. 
 

Powyższe prace należy wykonać na podstawie oddzielnego projektu remontu i modernizacji,  

pod nadzorem osób posiadających wymagane uprawnienia budowlane.  

 

11.6. ZALECENIA PROJEKTOWE 

 

W związku z utrudnionymi warunkami posadowienia budynku, zaleca się projektowanie 

podłóg samonośnych na podbudowie betonowej w przestrzeniach między ławami. 

Nadbudowa budynku w istniejących warunkach gruntowo-wodnych nie zapewnia 

bezpieczeństwa konstrukcji. 
Koniec opracowania 
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