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CZESC RYSUNKOWA:

RYS.1 Rzut sytuacyjny
RYS.2 Hotel stary — rzut przyziemia
RYS.3 Hotel stary — rzut pietra

PLYTA CD: skany dokumentaciji archiwalnej)

1. Projekt budynku Hotelu Starego (oryginalnie koszarowo-administracyjnego) — architektura, 1967r —

dokumentacja archiwalna

2. Projekt budynku Hotelu Nowego w zakresie architektury — Biuro Studiow i Projektéw Budowlanych

MSW, Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna

3. Projekt sieci cieplnych na terenie osrodka w Nadarzynie-Debaku, cze$¢ sanitarna - Biuro Studiow i

Projektéw Budowlanych MSW, Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna

4. Projekt Budynku Recepcyjnego w zakresie architektury - Biuro Studiow i Projektéw Budowlanych MSW,
Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna



1 Definicje
Zamawiajacy - Urzad Do Spraw Cudzoziemcow, adres: ul. Koszykowa 16, 00-564 Warszawa
Hotel Nowy - Budynek hotelowy wybudowany na przetomie XX i XXI wieku

Hotel Stary - Budynek ,starych koszar”, wybudowany pod koniec lat 60-tych, ztozony z 4 blokéw
funkcjonalnych

2 Dane ogédlne
2.1 Podstawa opracowania
Umowa zawarta pomiedzy Urzedem dla cudzoziemcé4w a wykonawcg zawarta w grudniu 2013r, na

opracowanie ekspertyzy technicznej obiektéw w osrodku dla cudzoziemcédw w Podkowie Lesnej - Debaku.

2.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ogélna ocena techniczna stanu obiektéw zlokalizowanych na terenie osrodka
dla cudzoziemcdéw, a w szczegdlnosci budynkéw Hotelu Starego, Hotelu Nowego, Recepcji oraz terenu

wokot nich.

Celem opracowania jest ustalenie gtéwnych problemoéw instalacyjno-budowlanych, i zaproponowanie
zakresu i kolejnosci niezbednych dziatan remontowo-budowlanych w celu przywrécenia wiasciwych
parametréw jakosciowych i uzytkowych obiektdw, oraz ich dostosowania do aktualnych warunkéw
technicznych. Niniejsze opracowanie stanowi wstepny program dziatan remontowych, wraz z okresleniem

priorytetéw inwestycyjnych ze wzgledu na uwarunkowania techniczne.

2.3 Materiaty wykorzystane w opracowaniu

Dok.1  Projekt budynku Hotelu Starego (oryginalnie koszarowo-administracyjnego) — architektura, 1967r

— dokumentacja archiwalna

Dok.2  Projekt budynku Hotelu Nowego w zakresie architektury — Biuro Studiéw i Projektéw

Budowlanych MSW, Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna

Dok.3  Projekt sieci cieplnych na terenie osrodka w Nadarzynie-Debaku, cze$¢ sanitarna - Biuro Studiow

i Projektéw Budowlanych MSW, Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna

Dok.4  Projekt Budynku Recepcyjnego w zakresie architektury - Biuro Studiow i Projektéw Budowlanych

MSW, Warszawa 1995r — dokumentacja archiwalna

Dok.5  Ekspertyza z zakresu ochrony przeciwpozarowej budynku mieszkalnego ,Stary Hotel — blok B”

Osrodka Urzedu Do Spraw Cudzoziemcéw w Podkowie Lesnej — Debak, Warszawa 2013r.

Dok.6  Ekspertyza z zakresu ochrony przeciwpozarowej budynku mieszkalnego ,Nowy Hotel” Osrodka

Urzedu Do Spraw Cudzoziemcoéw w Podkowie Lesnej — Debak, Warszawa 2013r.
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2.4  Wizje lokalne

W miesigcu grudniu przeprowadzono wizje lokalne na obiekcie, w trakcie ktérych dokonano szczegdtowego
rozpoznania i ogledzin podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych zaréwno odnos$nie
budynkéw, jak i infrastruktury na terenie osrodka. Przeprowadzono szczeg6towy wywiad z pracownikami
uzytkownika odpowiedzialnymi za eksploatacje i konserwacje infrastruktury w obiekcie, w zakresie ustalenia

podstawowych problemdéw wystepujacych podczas eksploatacii obiektow.

3 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Opis ogdlny obiektu i jego lokalizacja

Teren osrodka stanowi kompleks powojskowy (byly 3 dywizjon rakietowy OP Otrebusy) potozony w
niewielkim kompleksie leénym przylegajgcym od strony potudniowo-wschodniej do granic miejscowo$ci
Podkowa Les$na, 10 km na potudniowy zachdd od Warszawy. Dojazd do terenu osrodka prowadzi od drogi
nr 720 Nadarzyn — Podkowa Lesna, i stanowi waskg droge o nawierzchni bitumicznej biegngcg przez las,
oswietlong latarniami typu ulicznego. Kompleks obejmuje szereg budynkow, petnigcych réznorakie funkcje
podstawowe, pomocnicze, gospodarcze i techniczne zwigzane z okresowym pobytem cudzoziemcéw

oczekujgcych na decyzje administracyjne.

Gtoéwne obiekty stanowig dwa zespoty funkcjonalne, zwane potocznie Hotelem Starym oraz Hotelem Nowym,

mieszczgcych nastepujgce funkcje:

HOTEL STARY - zespét ztozony z 4 blokéw, mieszczgcych funkcje administracyjne, mieszkalne,
ambulatorium, kuchnie zywienia zbiorowego wraz ze stotéwkg, pomieszczeniem dezynfekcji materacy oraz

wezet cieplny.

HOTEL NOWY - ztozony z 4 blokéw mieszczacych gtéwnie funkcje mieszkalne, oraz czesci technicznej

mieszczgcej pomieszczenia kottowni olejowej oraz zbiornikow z paliwem olejowym.

Ponadto na terenie os$rodka zlokalizowanych jest szereg mniejszych budynkdéw, takich jak: budynek

recepcyjny (portiernia), magazyny, garaze, oczyszczalnia, agregatorownia.

Dojazdy do budynkdéw na terenie os$rodka zapewniajg drogi wewnetrzne posiadajgce nawierzchnie

bitumiczng. Dodatkowo komunikacje po terenie uzupetniajg ciggi piesze wykonane z kostki betonowe;.



Foto. Drogi wewnetrzne z nawierzchnig bitumiczng

Caly teren jest o$wietlony latarniami typu ulicznego. Zielen na terenie kompleksu ma charakter lesny, rosnie

tu wiele drzew wysokich, przewaznie sosen.

3.2 Infrastruktura techniczna

Na terenie osrodka rozprowadzono rurociggi centralnego ogrzewania zlokalizowane w podziemnych
kanatach, ktére dostarczajg ciepto do poszczegdlnych budynkéw z centralnej kottowni zlokalizowanej w
budynku Nowego Hotelu. Poza Hotelem Nowym, budynki podtgczone do sieci cieplnej to:

- budynek Starego Hotelu,
- budynek ,kawiarni” (obecnie magazyn poscieli)

Instalacje elekiryczne rozprowadzane sg na terenie osrodka pod ziemig, jedynie czes$¢ instalaci
teletechnicznych pomiedzy budynkami poprowadzona jest napowietrznie. Gtéwna rozdzielnica osrodka
znajduje sie w osobnym pomieszczeniu przylegtym do pomieszczenia stotéwki, z rozdzielnicy tej nastepuje
rozdziat energii dla poszczegdlnych blokoéw i obiektéw, kazdy z nich posiada lokalng rozdzielnice z

zabezpieczeniami na zewngtrz budynku (bloku) oraz rozdzielnice na poszczegdlnych pietrach. Pomiar



energii odbywa sie w rozdzielnicy gtdwnej. Dodatkowym zabezpieczeniem dostaw pradu dla osrodka jest
agregat pradotworczy o mocy 200kW, ktory zatgcza sie automatycznie przy braku zasilania z sieci.

Drogi na terenie o$rodka sg oswietlone oswietleniem typu ulicznego, ze ZzZrédtami Swiatta typu lamp

sodowych.

Foto.1 blok C Hotelu Starego, na pierwszym planie widoczna latarnia oswietleniowa

Niewielka cze$¢ terenu posiada szczgtkowe elementy instalacji burzowej, jednak wieksza czesé obszaru
zajmowanego przez osrodek nie posiada praktycznie zadnego systemu odwodnienia umozliwiajgcego

odprowadzenie wod opadowych.

Budynki posiadajg przytgcza wod-kan., przy czym Scieki odprowadzone sg do indywidualnej oczyszczalni

Sciekow zlokalizowanej przy wschodniej granicy osrodka. System ten dziata bez zarzutu.

3.3 Zidentyfikowane podstawowe problemy i proponowane dziatania remontowo-budowlane

3.3.1 Oswietlenie terenu i drég dojazdowych

Ucigzliwym problemem na terenie osrodka jest bardzo awaryjna oraz czesciowo niesprawna instalacja
oswietleniowa. Gtéwng przyczyng sg skorodowane przewody zasilajgce zlokalizowane pod ziemig,
powodujgce czeste wystepowanie przepie¢ w instalacji, objawiajgcych sie nagminnym przepalaniem sie
zrodet Swiatla oraz przepalaniem sie zabezpieczen linii zasilajgcych podczas zwar¢ lub doziemien. Poza

problemami z istniejgcg instalacjg wystepujg braki w oswietleniu w miejscach w ktérych poruszajg sie lub



przebywajg ludzie — wszystko to powoduje ze o$wietlenie jest niedostateczne i niezwykle awaryjne. Istotnie
odczuwalnym brakiem jest niedoswietlona droga dojazdowa prowadzgca przez tereny zalesione (istniejgca
instalacja jest wysoce awaryjna, zrodta swiatta przepalajg sie w krotkich odstepach czasu), stwarza to duzg
niedogodnos¢ oraz wptywa negatywnie na bezpieczenstwo ludzi poruszajgcych sie wzdtuz tej drogi po
zmroku, zwazywszy Ze przy drodze nie ma chodnika ani chociazby utwardzonego pobocza o dostatecznej

szerokosci, co zmusza pieszych do poruszania sie wprost po drodze dojazdowe;j.

foto. Droga dojazdowa do osrodka foto. Widoczna latarnia oSwietleniowa na drodze dojazdowej

Na podstawie analizy historii awarii oraz ogledzin stanu istniejgcego ustalono, Ze istniejgca instalacja jest
wyeksploatowana i nie nadaje sie do czesciowego remontu, a jedynym celowym dziataniem jest
zaprojektowanie i wykonanie nowej instalacji oswietlenia terenéw zielonych oraz ciggéw komunikacyjnych,
z uwzglednieniem wszelkich sugestii ze strony dziatu eksploatacji osrodka odnosnie miejsc ktére wymagajg
oswietlenia. Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ zastosowania oswietlenia ze zrédtem Swiatta typu LED, w celu
osiggniecia znacznego ograniczenia kosztéw dtugoterminowej eksploatacji obiektu. Przy wykonaniu nowej
sieci nalezy réwniez wymienié zabezpieczenia oraz sterowanie oswietleniem ktére znajduje sie w

rozdzielnicy gtéwne;.

3.3.2 Odwodnienie terenu

Ciagi komunikacyjne oraz tereny zielone przylegte do budynkéw osrodka nie posiadajg odpowiedniego
systemu odprowadzania wod opadowych. Istniejgca stara instalacja kanalizacji burzowej jest w znacznej
czesci niesprawna lub znajduje sie w stanie szczatkowym, a wiekszos¢ terenu osrodka w ogodle takiej
instalacji nie posiada. Skutkiem tego sg wystepujgce spore rozlewiska wody opadowej utrzymujgce sie po
kazdym wiekszym opadzie atmosferycznym, ktore to powodujg ucigzliwe problemy komunikacyjne na terenie
osrodka, gtéwnie w ruchu pieszych. Dotychczasowe dziatania obstugi technicznej osrodka miaty charakter
dorazny i wigzaty sie z jedynym dostepnym Srodkiem zaradczym, tj. przekierowaniem wody z powstajgcych
rozlewisk na obszary nie uczeszczane przez pieszych, gtéwnie trawniki przylegte do budynkdw.
Spowodowato to rozsgczanie tych wod w okolicach budynkdéw, co jest przyczyng przenikania wilgoci do

fundamentéw oraz $cian budynku, na tyle powazne iz powoduje miejscowg degradacje tynkéw wewnagtrz



budynku (wilgo¢ wysacza sie miejscowo na $cianach przy posadce) a w porze zimowej miejsca zawilgocone

ulegajg przemarzaniu: fotografie ponizej przedstawiajg kilka takich miejsc.

Foto. Sciany na poziomie przyziemia we wnetrzach Hotelu Nowego — widoczna degradacja w wyniku
dziatania wilgoci

3.3.3 Zasilanie C.O. budynku recepcji osrodka

Podczas budowy sieci instalacji zasilania centralnego ogrzewania, najprawdopodobniej z powodu braku
Srodkow zrezygnowano z doprowadzenia tej instalacji do budynku recepcji osrodka. Powoduje to
konieczno$¢ ogrzewania budynku recepcji w oparciu o nagrzewnice elektryczne zasilone z indywidualnych
gniazd: generuje to nieracjonalnie wysoki koszt eksploatacji budynku w okresie grzewczym. Dziataniem
niezwykle celowym jest w zwigzku z tym doprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania do tego budynku.
Najblizsze miejsce z ktérego mozna to zrobi¢ to znajdujacy sie najblizej recepcji budynek bytej ,kawiarni”,
obecnie petnigcy funkcje magazynu poscieli, ktéry posiada podtgczenie do kottowni. Nalezy zrewidowac
mozliwo$¢ bezposredniego przytaczenia sie do istniejgcego rurociggu, uwzgledniajgc bilans potrzebnej mocy
grzewczej dla budynku recepcji oraz przepustowosc istniejgcego przytgcza. W przypadku braku mozliwosci
poprowadzenia sieci od budynku ,kawiarni”, nalezy zaprojektowaé rurocigg z najblizszego mozliwego

miejsca.



A /'

Foto. Budynek ,kawiarni” — obecnie magazyn poscieli

Podczas inspekciji zwrécono réwniez uwage na duzg ilos¢ instalacji teletechnicznych, ktére sg poprowadzone

w sposob nieuporzgdkowany i samowolny, tworzgc pomiedzy budynkami gestg, chaotyczng siec¢ (foto).

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych terenu nalezy przewidzie¢ wprowadzenie tych instalacji pod
ziemie, z uwzglednieniem przysztosciowych potrzeb i planéw rozbudowy tych sieci (hadmiarowe przewody
dla wyeliminowania w przysztosci sytuacji jaka zaistniata teraz — plgtanina przewodéw pomiedzy budynkami).
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3.4 Proponowany zakres dziatan budowlano-remontowych

1. Catkowita wymiana (modernizacja) oswietlenia zewnetrznego w petnym zakresie, tj. okablowania,

rozdzielnicy wraz ze sterowaniem, stupow o$wietleniowych oraz montaz opraw oswietleniowych

typu LED.
2. Doprowadzenie sieci instalacji c.o. do budynku recepciji.
3. Wykonanie instalacji kanalizacji burzowej: (proponuje sie wykonanie instalacji w postaci systemu

zbierania wod z odwodnieh ciggdw komunikacyjnych oraz drenéw do wspdlnego kolektora ktéry
odprowadzi te wody do zbiornika rozsgczajgcego zlokalizowanego z dala od budynkéw osrodka dla

wyeliminowania ich podsigkania, wode tg mozna réwniez zagospodarowa¢ do systemu ppoz.)

4, Zaprojektowanie i wykonanie wydajnego systemu odwodnienia ciggéw pieszych i drog dojazdowych
5. Wykonanie systemu drenazu wokét budynkow.
6. Uporzadkowanie sieci teletechnicznej pomiedzy budynkami, poprzez usuniecie istniejgcych dzikich

przewodow i zaprojektowanie prawidtowego przytacza.

Ze wzgledu na ograniczenie kosztow realizacji wszystkich wymienionych prac zwigzanych pracami
instalacyjnymi na terenie wokdt budynkow najkorzystniej bedzie wszystkie elementy realizowa¢ w ramach
jednego zadania, ograniczajgc dzieki temu zakres prac ziemnych, m.in. poprzez projektowanie przebiegu
instalacji w tych samych wykopach wszedzie tam, gdzie to mozliwe. W podjecia decyzji wykonania tych
zadah zgodnie z formutg ,zaprojektuj i wybuduj’ nalezy najpierw opracowaé szczegdétowg koncepcje
przebiegu sieci

4 BUDYNEK ,,HOTELU STAREGO”
4.1  Opis ogo6lny budynku

Budynek Hotelu Starego zalicza sie do najstarszych obiektéw na terenie kompleksu, projektowany i
wybudowany na przetomie lat 60/70-tych, sktada sie z 4 blokéw funkcjonalnych, oznaczonych jako blok A,
blok B, blok C i blok D.

Bloki A i B stanowig budynki dwukondygnacyjne niepodpiwniczone. W bloku A zlokalizowane sg
pomieszczenia biurowo-administracyjne osrodka. Blok B w catosci petni funkcje mieszkalne na potrzeby

cudzoziemcow.

Bloki C i D stanowig budynki jednokondygnacyjne, rowniez niepodpiwniczone. W bloku C zlokalizowana jest
kuchnia wraz z zapleczem, a takze wezet cieplny i pomieszczenie dezynfekcji materacy. W bloku D

zlokalizowana jest sala konsumentéw.

Ogodlne dane konstrukcyjne:

11



Fundamenty: tawy fundamentowe zelbetowe, $ciany betonowe

Sciany konstrukcyjne — w poszczegdlnych blokach zewnetrzne $ciany szczytowe konstrukcyjne z cegty

kratowki na zaprawie cementowo-wapiennej, z wiericami zelbetowymi. Wewnetrze
Sciany konstrukcyjne i komin c.0. z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie

cementowo-wapiennej

Sciany ostonowe - z blokéw betonu lekkiego

Stropy i stropodachy - typ DZ-3

Nad kuchnig i czescig stotdéwkowa — stropodach wentylowany

4.2 Blok A —administracja

Budynek murowany dwukondygnacyjny

Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa: 625m2

Kubatura 2104m3

Wysokos¢ budynku 6,4m

llos¢ kondygnac;ji 2 (budynek niski, niepodpiwniczony)

Wykonczenie wnetrz:

Posadzki: wyktadzina PVC

Sciany, sufity: farba emulsyjna

Stan powtok wykonczeniowych jest dobry, nie ma koniecznosci podejmowania dziatarn remontowych.
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?ﬁé{ dendi

foto. Instalacje c.o. prowadzone podsufitowo

Foto. Klatka schodowa

4.3 BlokB

Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa: 914 m?

Kubatura 3660 m3

Wysokos¢ budynku 6,4 m

llos¢ kondygnacji 2 (budynek niski, niepodpiwniczony)
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Foto. elewacja bloku B

4.3.1 Cze$¢ mieszkalna:

Whnetrza czesci mieszkalnej znajdujg sie obecnie w wiekszosci w stanie catkowitego wyeksploatowania
zarowno pod wzgledem wykonczeniowym jak rowniez instalacyjnym: oznacza to, ze materiaty uzyte
wewnatrz budynku w wyniku wieloletniej eksploatacji stracity catkowicie parametry uzytkowe, przede
wszystkim jakosciowe. Niedawno wykonany zostat remont pomieszczenia kuchennego oraz wezta
sanitarnego, jak rdwniez budynek zostat wyposazony w nowe instalacje co w czesci korytarzowej. Budynek

nie spetnia podstawowych przepiséw ppoz.
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foto. Widoczne catkowicie wyeksploatowane

4.3.2 Ambulatorium

Zlokalizowane na | kondygnaciji, na styku z budynkiem bloku A. Wnetrza ambulatorium zostaty odnowione

w ubiegtych latach, stan wykoriczenia wnetrz nie wymaga podejmowania dziatarn remontowych.
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Foto. wnetrza odremontowanego ambulatorium zlokalizowanego w przyziemiu bloku

4.4 Blok Ci D - kuchnia, sala jadalna, pom. techniczne

Budynki stanowigce blok C i D stanowig zintegrowany ukfad funkcjonalny, ztozony z kuchni i zaplecza
kuchennego oraz sali jadalnej. Funkcje kuchenne zlokalizowane sg w bloku C, natomiast sala jadalna w
bloku D.

Foto. Blok D — widok z dachu bloku C foto. Blok D, w oddali styk z blokiem C
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BLOK C - Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa:
Kubatura

Wysokos¢ budynku
llos¢ kondygnac;ji

BLOK D - Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa:
Kubatura

Wysokos¢ budynku
llos¢ kondygnacji

244 m?

843 m3

3,5m

1 (budynek niski, niepodpiwniczony)

311 m?

1068 m3

3,5 m

1 (budynek niski, niepodpiwniczony)

Foto. Pomieszczenia kuchni

Zaréwno pomieszczenia kuchenne jak sala jadalna zostaty w niedawnym okresie czasu catkowicie

wyremontowane w petnym zakresie instalacyjno — wykonczeniowym oraz wyposazeniowym. Wnetrza te nie

wymagajg podejmowania dziata remontowych.

4.5 Instalacje

Caty budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng oraz cieptej wody uzytkowej, instalacje c.o.

zasilang z kottowni olejowej, instalacje elektryczng, instalacje sygnalizacji alarmowej, instalacje sygnalizaciji

p.poz., instalacje telefoniczng i odgromowsa.
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4.5.1 Instalacje elektryczne
Bloki A, C i D posiadajg nowg instalacje elektryczng typu TN-S.

W bloku B instalacje elektryczne wykonane sg jako podtynkowe w wiekszosci w przestarzatym systemie dwu
przewodowym bez przewodu ochronnego, typu TN-C. Jedynie w ogolnodostepnych pomieszczeniach
remontowanych w ostatnim czasie, tj. kuchni podrecznej oraz wezle sanitarnym instalacje sg wykonane w

systemie TN-S z zabezpieczeniami ré6znicowo-prgdowymi.

Kazdy z blokéw posiada odrebng rozdzielnice zlokalizowang na zewnatrz budynku, rozdzielnice gtowne
wewnatrz budynku oraz mniejsze rozdzielnice lokalne na poszczegoélnych pietrach. W czesci rozdzielnicy
zabezpieczenia stanowig wktadki topikowe typu WTZ, ktére nalezy wymienia¢ na wytgczniki nadmiarowo-

pradowe typu 'S', co wigze sie z kompletng modernizacja tych rozdzielnic.

4.5.2 Instalacja c.o.

Wszystkie bloki kompleksu zasilane sg wezta cieplnego, do ktérego ciepto doprowadzane jest siecig z
nowoczesnej kottowni olejowej zlokalizowanej w czeéci technicznej budynku Nowego Hotelu. Instalacja jest
wykonana jako dwururowa z pompg obiegowa, wezet cieplny dla budynku Starego Hotelu zlokalizowany jest
w bloku C. Instalacja doprowadzajgca czynnik grzewczy do poszczegolnych pomieszczen jest nowoczesna
i w petni sprawna, przy czym grzejniki i instalacje w pomieszczeniach pozostawiono starego typu, tj. grzejniki

typu zebrowego.

4.5.3 Wentylacja

We wszystkich blokach funkcjonalnych Starego Hotelu znajduje sie wentylacja grawitacyjna. Pomieszczenia
stotéwki oraz kuchni wraz z zapleczem, zlokalizowane w bloku C i D posiadajg nhowoczesny system wentylacji

mechanicznej, zapewniajgcy wymagang wymiane powietrza.

W bloku A i B, w pomieszczeniach takich jak wezty sanitarne i kuchnie ogélnodostepne istniejgca wentylacja

grawitacyjna jest dodatkowo wspomagana réznego rodzaju wyciggami mechanicznymi.

4.6 Zidentyfikowane podstawowe problemy i proponowane dziatania

Najwiekszym problemem ,instalacyjnym” zwigzanym z eksploatacjg budynku jest stan instalacji elektrycznej
oraz niewydolna wentylacja w cze$ci mieszkalnej budynku, tj. bloku B. W wyniku wielu modernizacji oraz
napraw instalacji elektrycznych niektére pomieszczenia lub cate sekcje budynku zostaty zasilone z innych
rozdzielnic niz powinno sie to odbywaé, co powoduje bardzo duze problemy zwigzane z wylgczeniem
zasilania w tych sekcjach ich w przypadku czesto wystepujgcych zwarciach, np.: zwarcie instalacji w
warsztacie (wezet cieplny w bloku C) powoduje réwniez wylgczenie zasilania w pomieszczeniach
ambulatorium. Nieprawidtowosci takie nalezy zidentyfikowa¢ i wyeliminowaé je poprzez wydzielenie
wiasciwych obwoddw dla odrebnych sekcji funkcjonalnych (rozdziat na bloki, a takze na funkcje w ramach

bloku, np. w bloku B sekcja mieszkalna oraz ambulatorium), i ich niezalezne zasilenie oraz zabezpieczenie.
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4.6.1 Instalacja elektryczna w bloku B

Instalacja elektryczna w bloku B wymaga natychmiastowej interwencji ze wzgledu na bezpieczenstwo jej
uzytkowania, w wielu miejscach doszto do przepalen instalacji pod tynkiem, co zmusito obstuge obiektu do
wykonania doraznych napraw, ktére jednak majg charakter rozwigzania tymczasowego i w najkrétszym

mozliwym czasie powinny zosta¢ zastgpione nowg instalacjg wykonang w systemie tréjzytowym, tj. TN-S.

Foto. Stan instalacji elektrycznych w pomieszczeniach mieszkalnych

Foto. Fragment nieostonietej natynkowej instalacji sygnalizacji ppoz.
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Nalezy niezwtocznie przewidzie¢ kompleksowg wymiane instalacji czesci mieszkalnej oraz modernizacje
przytaczy elektrycznych budynkéw (rozdzielenie na sekcje instalacji kazdego z blokéw funkcjonalnych
Starego Hotelu, w chwili obecnej przecigzenia lub zwarcia w cze$ci mieszkalnej lub warsztatowej powodujg
wytaczenie pragdu w budynku A i B). Podczas prac modernizacyjno-instalacyjnych nalezy przewidziec¢
mozliwos¢ ukrycia instalacji sygnalizacji przeciwpozarowej pod tynkiem, w chwili obecnej potozona jest ona
w korytkach natynkowych. Zgodnie z wymogami ekspertyzy p.poz nalezy rowniez wykonaé oswietlenie
awaryjne na korytarzach i klatkach schodowych o natezeniu min 5Ix i czasie dziatania min 1h. Mozna

rowniez przewidzieé zasilanie oswietlenia z agregatu pradotwdrczego w ktéry wyposazony jest osrodek.

4.6.2 Wentylacja pomieszczen mieszkalnych —blok B

Kolejnym powaznym problemem jest wentylacja pomieszczenn mieszkalnych oraz wspdlnego bytowania
(lokalne kuchnie, toalety, taznie): dotychczasowy system wentylacji grawitacyjnej jest catkowicie
niewydajny, i nie zapewnia dostatecznej wymiany powietrza. Tymczasem pomieszczenia mieszkalne sg
uzytkowane niezwykle intensywnie: bytowanie ludzi, gotowanie wody, pranie odziezy, jak réwniez jej
suszenie wptywa na bardzo wysoki poziom wilgotnosci powietrza. Kanaty wentylacyjne zapewniaja jedynie
wycigg powietrza na zewnatrz budynku, pod warunkiem ze swieze powietrze naptywa z innego Zrddta
(nieszczelnosci w oknach, i drzwiach do pomieszczen. Przy szczelnym zamknieciu otwordw okiennych do
pomieszczen jest znikomy naptyw swiezego powietrza i powietrze ,stoi”. Dodatkowo systemy wspomagania
mechanicznego w pomieszczeniach ogdélnodostepnych nie poprawiajg tego stanu rzeczy, tym bardziej ze

urzadzenia te sg najczesciej niesprawne.

Wszystko to powoduje utrzymujacy sie bardzo nieprzyjemny zaduch w wiekszos$ci pomieszczen, natomiast
w okresie gdy w hotelu przebywa wieksza ilo$¢ 0séb - zwtaszcza przy wysokich temperaturach powietrza
przeradza sie to w dos¢ intensywny, duszacy zapach. Nieskuteczna wentylacja powoduje bardzo intensywne
wykraplanie sie wilgoci na Scianach i suficie pomieszczen co powoduje wzmozony rozwadj grzybow i plesni
na tych powierzchniach; problem ten jest na tyle powazny, ze poza niekorzystnym wrazeniem wizualnym i
zapachowym moze stwarza¢ realne zagrozenie dla zdrowia przebywajgcych tam rodzin uchodicéw, i

powodowac wystepowanie réznego rodzaju alergii, dusznosci itp.

Proponowanym rozwigzaniem jest zaprojektowanie i wykonanie systemu wentylacji wszystkich
pomieszczen z wykorzystaniem wspdlnej mechanicznej centrali wentylacyjnej, wraz z odzyskiem ciepta.
Takie rozwigzanie nie tylko zapewni prawidtowg wentylacje wszystkich pomieszczen mieszkalno-bytowych
ale takze zmniejszy koszty ogrzewania poprzez odzysk ciepta. Odpowiednia ilo$¢ petnej wymiany powietrza
w ciggu okreslonego okresu czasu zapobiegnie podnoszeniu sie poziomu wilgotnosci powietrza,
uniemozliwiajgc tym samym rozwdj grzybow i plesni na $cianach i suficie pomieszczen, a takze uniemozliwi

jakiekolwiek ingerencje ze strony mieszkaficow ktére do tej pory wywotywaty usterki. Dodatkowo w
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pomieszczeniach kuchni ogdlnodostepnych nalezy zainstalowa¢ okapy kuchenne nad kuchniami
elektrycznymi zapewniajgce odprowadzenie wszelkich zapachéw i wilgoci z pomieszczenia podczas

przyrzadzania positkow.

Zgodnie z wymogami ekspertyzy ppoz. nalezy wykonaé¢ w catym budynku instalacje wodociggowa

przeciwpozarowg z hydrantami 25 z wezem poétsztywnym.

Podczas planowania powyzszych prac nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ prowadzenia wszystkich instalacji
(elektryczna, wentylacyjna i hydrantowa) pod sufitem korytarzy a nastepnie zabudowac sufity konstrukcja
podwieszang, z uwzglednieniem pozostawienia wymaganej wysokosci korytarza. Ograniczy to prace

budowlane ktére moga by¢ uciazliwe dla mieszkancéw oraz koszty zwigzane z adaptacja.

4.7 Proponowane dziatania budowlano-remontowe

1. Wymiana instalacji elektrycznej w czesci mieszkalnej, tj. blok B wraz z rozdzielnicami gtéwnymi na

poszczegdlnych pietrach.

2. Rozdzielenie zasilania poszczegolnych blokéw (odseparowanie kazdej sekcji funkcjonalnej tak aby

zaktécenia z jednej sekcji nie wptywaty na prace innych).
3. Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem ciepta
4. Montaz okapéw kuchennych z mechanicznym wywiewem powietrza na zewnatrz budynku
5. Woykonanie instalacji oswietlenia awaryjnego, zgodnie z wymaganiami p.poz (ekspertyza)
6. ukrycie instalacji przeciwpozarowej pod tynkiem
7. Woykonanie instalacji hydrantowej zgodnie z projektem p.poz.
8. Wymiana grzejnikdw oraz elementow starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

9. Remont wszystkich pomieszczen w zakresie wykonczenia, tj. posadzki, scian i podtodg (z wyjgtkiem

niedawno remontowanych kuchni oraz wezta sanitarnego)
10. Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowe;j.

11. Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

5 BUDYNEK HOTELU NOWEGO

5.1 Opis ogodiny

Budynek Hotelu Nowego znajduje sie po stronie potudniowej budynku Hotelu Starego. W przewazajjcej
czesci parterowy, z niewielkim pietrem. Caty obiekt przekryty dachem stromym o niewielkim spadku i

konstrukcji drewnianej.
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Ksztatt przestrzenny budynku odzwierciedla jego podziat funkcjonalny, ktéry oparty jest o 4 zespoty

mieszkalne, zespdt gospodarczo-techniczny oraz zespot funkcjonalny zlokalizowany na pietrze.

Kazdy z zespotéw mieszkalnych posiada podobny program funkcjonalny, obejmujacy pomieszczenia
mieszkalne, oraz zespét gospodarczy zawierajgcy kuchnie podreczng, wezet sanitarny, pralnie i umywalnie.

Kazdy z czterech zespotdw przewidziany jest do zamieszkania dla 30-40 oséb, w zaleznosci od potrzeb.

Zespoty mieszkalne taczy wspdlna wewnetrzna komunikacja od ktérej kazdy zespdt oddzielony jest
wewnetrznymi drzwiami. Poza tym kazdy z zespotdw posiada swoje osobne wejscie bezposrednio na

zewnatrz.
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W sasiedztwie gtéwnego wejscia do budynku zlokalizowano portiernie z zapleczem sanitarnym.

Zespot techniczno-gospodarczy zlokalizowany od pétnocy obejmuje kottownie olejowg, pomieszczenie na

zbiorniki olejowe oraz pomieszczenie na uzdatnianie wody z hydroforem.

¥ i

Foto. Pomieszczenie kot’fni

Foto. Pomieszczenie zbiornikdw na olej

Na pietrze zlokalizowano pomieszczenia petnigce funkcje przedszkolne.
PARAMETRY OBIEKTU:

Powierzchnia zabudowy  1439,7m2

Powierzchnia uzytkowa  1548,88m2

Kubatura 6 298m3
Wysokos¢  5,33m (czes¢ parterowa)
8,26m (w czesci Il kondygnacyijnej)
llos¢ kondygnacji nadziemnych 2

lloé¢ kondygnacji podziemnych 0
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KONSTRUKCJA:

Fundamenty -

§cianv zewnetrzne

Sciany wewnetrzne

Stropy

Wience i nadproza

Schody

Wiezba dachowa

Stolarka

tawy fundamentowe z bet. zwirowego zbrojone,

Sciany fundamentowe z betonu zwirowego grub. 25cm, ocieplone warstwa styropianu
lub wetny mineralnej obmurowanej z zewnatrz bloczkami betonowymi grub. 12cm.

Mur betonowy potaczony z obmuréwka kotwami z drutu stalowego w pionie i

poziomie.

warstwowe, warstwa zewnetrzna wykonana oblicéwka z cegty kratéwki grub.12 cm,

wetny mineralnej lub styropianem, oraz $ciana konstrukcyjna wykonana z pustakéw

typu MAX, grub. 29cm.

wykonane z cegly petnej grub.25cm na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany

dziatowe z cegty dziurawki o grub. 12cm. Przewody wentylacyjne murowane z cegty

petnej na zaprawie.

stropy "Teriva” o grubosci 34 oraz 26,5 cm.

Zelbetowe, wylewane na mokro.

zelbetowe, wylewane na mokro

drewniana, pokrycie dachu blachg dachéwkopodobna.

okna drewniane trzyszybowe o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej

Drzwi zewn. wejsciowe — aluminiowe

Do zespotu techniczno-gospodarczego — metalowe, dwuskrzydtowe, ocieplone.

Drzwi wewnetrzne — drewniane ptytowe.

MATERIALY WYKONCZENIOWE:

Podtoqi

parapety

Balustrady

Parapety

Sciany

korytarze komunikacyjne, schody — ptytki gresowe,

wezly sanitarne, kuchnia, pomieszczenia zaplecza — ptytki glazurowe
pomieszczenia mieszkalne: wyktadzina PVC

zewnetrzne — gotowe ksztattki ceramiczne

wewnetrzne — drewniane

wewnetrzne stalowe, wykonczone drewnem,

Zewnetrzne — stalowe, malowane

zewnetrzne — gotowe ksztattki ceramiczne

Wewnetrzne — drewniane

korytarze, pomieszczenia mieszkalne — malowane farbami akrylowymi

Wezly sanitarne, kuchnia, pralnia — ptytki ceramiczne
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5.2 Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng oraz cieptej wody uzytkowej, instalacje c.o.
zasilang z kottowni olejowej, instalacje elektryczng, instalacje sygnalizacji alarmowej, instalacje sygnalizacji

p.poz., instalacje telefoniczng i odgromowa.
Odprowadzenie sciekow odbywa sie do wiasnej oczyszczalni zlokalizowanej na terenie osrodka.

Instalacje elekiryczne wykonane sg jako podtynkowe w wiekszosci w systemie TN-S z wiasciwymi

zabezpieczeniami réznicowo-pragdowymi.

Wszystkie bloki kompleksu zasilane sg w ciepto centralng siecig z kottowni olejowej zlokalizowanej w czesci
technicznej budynku Nowego Hotelu, instalacja jest wykonana jako dwururowa z pompg obiegowg, wezet

cieplny zlokalizowany jest w pomieszczeniu kottowni.

Tutaj takze przewidziano jedynie wentylacje grawitacyjng, ktéra w pomieszczeniach ogdlnych jest

wspomagana urzgdzeniami mechanicznymi.

5.3 Zidentyfikowane podstawowe problemy
5.3.1 Dachi elewacja

Jednym z gtéwnych probleméw zwigzanych z eksploatacjg budynku Nowego Hotelu jest wystepujace
przenikanie wody opadowej przez pokrycie dachowe. Wykonanie ogledzin dachu pozwala stwierdzi¢, ze
jednym z powodow tej sytuaciji jest zalegajgce na czesci dachu igliwie i listowie lesne, ktére nasigkajgc
powoduje zatrzymywanie wody, ktéra w wyniku wydiuzonego czasu dziatania przenika przez elementy

pokrycia dachowego uktadane na zaktad (podcigganie kapilarne — dziata wbrew grawitacji).

Foto. Na drugim planie widoczne listowie i igliwie zalegajgce na czesci dachu (Hotel Nowy)
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Warunki odwadniania potaci dachowych pogarsza dodatkowo niewtasciwie dziatajagce orynnowanie, ktére
zostato wykonane z ksztattownikéw PVC, i w wielu miejscach w wyniku dziatania nastonecznienia i
temperatur zmienito geometrie i stracito wymagane spadki. Powoduje to niewtasciwe odprowadzanie wéd

opadowych z potaci dachowych.

Foto. Widoczne na zdjeciu jedno z wielu miejsc, gdzie rynna utracita swojg geometrie i spadek
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Foto. Niewtasciwie zakonczona rura spustowa powoduje zalewanie wodg opaski wokoét bud., powodujac
powstawanie wykwitéw na opasce oraz przedostawanie sie wody do Scian fundamentowych

Kolejnym elementem wymagajgcym dziatarn remontowych jest uszkodzona podbitka dachowa, wykonana z
paneli sajdingowych PVC, ktére podobnie jak rynny na skutek réznego rodzaju odksztatcen termicznych
stracity swoje pierwotne wymiary, w wyniku czego widoczne sg miejscowe przeswity pomiedzy panelami, a
w niektérych lokalizacjach zostaty one catkowicie usuniete.

Foto. Podbitka dachowa — widoczne uszkodzenia, przeswity, a takze miejscowo catkowity brak
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Dodatkowym problemem zwigzanym z wystepowaniem przeciekdw dachowych jest miejscowe
rozszczelnienie pokrywy dachowej w miejscu, w ktérym panele z blachy utozone sg na zaktad. Powstata
pomiedzy nimi szczelina umozliwia przenikanie wody opadowej, szczegdlnie w przypadku opadow

potgczonych z silnym wiatrem podcinajgcym deszcz pod odpowiednim katem.

Foto. Na pierwszym planie widoczna nieszczelnos¢ w potaci dachowej (lewa dolna éwiartka)

5.3.2 Wnetrze budynku

Podobnie jak w budynku Starego Hotelu uderzajgcym odczuciem podczas wizji w obiekcie jest
wszechobecny zapach stechlizny, ktéry nasila sie w czesci mieszkalnej, a w pomieszczeniach mieszkalnych
jest niemalze nie do wytrzymania. Tutaj takze powodem jest istniejgcy system wentylacji grawitacyjnej, ktory
dla takiego obiektu okazuje sie by¢ catkowicie niewydajny, nie zapewniajgc dostatecznej wymiany powietrza.
Tymczasem pomieszczenia mieszkalne sg tu uzytkowane niezwykle intensywnie: wielogodzinne bytowanie
w jednym pomieszczeniu wielu oséb, gotowanie wody, pranie odziezy, jak rowniez jej suszenie wptywa na
bardzo wysoki poziom wilgotnosci powietrza. Kanaty wentylacyjne zapewniajg jedynie wycigg powietrza na
zewnatrz budynku, pod warunkiem ze swieze powietrze naptywa z innego zrédta (nieszczelnosci w oknach,
i drzwiach do pomieszczen. Przy szczelnym zamknieciu otwordw okiennych do pomieszczen jest znikomy
naptyw swiezego powietrza i powietrze ,stoi”. Dodatkowo systemy wspomagania mechanicznego wyciggu
powietrza w pomieszczeniach ogdlnodostepnych nie poprawiajg tego stanu rzeczy, tym bardziej ze sg

najczesciej niesprawne.

Wszystko to powoduje bardzo nieprzyjemny zaduch w wiekszosci pomieszczen, natomiast w okresie gdy w
hotelu przebywa wieksza ilos¢ oséb zwtaszcza przy wysokich temperaturach powietrza przeradza sie to w

dosé¢ intensywny, niemity zapach. Nieskuteczna wentylacja powoduje bardzo intensywne wykraplanie sie
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wilgoci na scianach i suficie pomieszczen co powoduje rozwoj grzybdw i plesni na tych powierzchniach,
problem ten jest na tyle powazny iz stwarza realne zagrozenie dla zdrowia przebywajgcych tam rodzin

uchodzcow, nie méwiac juz o wizualnym wrazeniu jakie wywotujg zagrzybione $ciany.

’/ ” ; : = 4 = : -f_ > 2% \
Foto. Widoczne zagrzybienia powstate m.in. w wyniku nadmiernej wilgoci i niedostatecznej wentylaciji

Proponowanym rozwigzaniem jest zaprojektowanie i wykonanie systemu wentylacji wszystkich pomieszczen
z wykorzystaniem wspdlnej mechanicznej centrali wentylacyjnej, wraz z odzyskiem ciepta. Takie rozwigzanie
nie tylko zapewni prawidlowg wentylacje wszystkich pomieszczeh mieszkalno-bytowych ale takze zmniejszy
koszty ogrzewania poprzez odzysk ciepta. Odpowiednia iloS¢ petnej wymiany powietrza na godzine
zapobiegnie wzrostowi wilgotnosci powietrza, uniemozliwiajgc tym samym rozwdj grzybdw i plesni na
Scianach i suficie pomieszczen, a takze uniemozliwi jakiekolwiek ingerencije ze strony mieszkancéw ktére do
tej pory wywotywaty usterki. Dodatkowo w pomieszczeniach kuchni ogélnodostepnych nalezy zainstalowaé
okapy kuchenne nad kuchniami elektrycznymi zapewniajgce odprowadzenie wszelkich zapachéw i wilgoci z

pomieszczenia podczas przyrzadzania positkow.

Zgodnie z wymogami ekspertyzy ppoz. nalezy réwniez wykona¢ oswietlenie awaryjne na korytarzach i
klatkach schodowych o natezeniu min 5Ix i czasie dziatania min 1h. Mozna réwniez przewidzie¢ zasilanie

oswietlenia z agregatu pradotworczego w ktory wyposazony jest osrodek.

Zgodnie z wymogami ekspertyzy ppoz. nalezy wykona¢ w calym budynku instalacje wodociggowg

przeciwpozarowg z hydrantami 25 z wezem potsztywnym.

Podczas planowania powyzszych prac nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢é prowadzenia wszystkich instalacii
(oswietleniowa, wentylacyjna i hydrantowa) w przestrzeni poddasza. Ograniczy to prace budowlane ktore
moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancow oraz koszty zwigzane z adaptacjg rozwigzan.

5.4 Proponowany zakres dziatan budowlano-remontowych
5.4.1 Prace na zewnatrz budynku

W celu wyeliminowania rozpoznanych probleméw budowlanych proponuje sie nastepujgcy zakres dziatan:

29



54.2

Czyszczenie potaci dachowych ze szczegdlnym uwzglednieniem pozostatosci listowia

Miejscowa wymiana elementdéw pokrycia dachowego z wtasciwym zabezpieczeniem paneli
uktadanych na zaktfad

Catkowity demontaz podbitki dachowej, wykonanie rusztu na krokwiach i montaz nowej podbitki
z takiego samego materiatu (z wykorzystaniem elementédw nadajgcych sie do ponownego
zamontowania).

Wymiana rynien dachowych i rur spustowych na wykonane z blachy ocynkowanej.

Wiasciwe zakonczenie rur spustowych — odprowadzenie wody opadowej poza budynek, do

ogoblnego systemu odwodnienia.

Prace wewnatrz budynku

Wykonanie wentylacji mechanicznej z centralg mechaniczng i z odzyskiem ciepta
Montaz okapéw kuchennych w pomieszczeniach kuchennych

Wykonanie oswietlenia awaryjnego

Wykonanie instalacji hydrantowej

6 BUDYNEK RECEPCJI

6.1

Opis

Budynek zlokalizowany jest przy bramie wjazdowej na teren osrodka, usytutowany naroznikowo. Caty ruch

pieszy przebiega przez ten budynek, ktéry zaprojektowany zostat tak, aby pracownicy ochrony osrodka mieli

przez caty czas nadzér nad osobami wchodzgcymi i wychodzgcymi z osrodka. Budynek posiada dwa

wejscia:

zewnetrzne, nadzorowane bezposrednio przez pracownika recepcji oraz wewnetrzne,

zlokalizowane od strony osrodka. W celu dodatkowego utatwienia nadzoru, w wielu miejscach zastosowano

szklane drzwi oraz liczne przeszklenia. W budynku znajdujg sie ponadto pomieszczenia administracyjne,

oraz gabinet lekarski.
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Foto. Budynek recepciji, widok od wewnatrz osrodka

PARAMETRY ILOSCIOWE:

Powierzchnia zabudowy 185 m?
Powierzchnia uzytkowa 232 m?
Kubatura 1260m?
llos¢ kondygnacji nadziemnych 2

llo$¢ kondygnacji podziemnych 0

KONSTRUKCJA:
Fundamenty - tawy fundamentowe z bet. Zzwirowego zbrojone
Sciany fundamentowe z betonu Zwirowego, ocieplone warstwg styropianu

obmurowanej z zewnatrz cegtg petng na zaprawie cementowej. Mur betonowy

potgczony z obmuréwkag ceglang kotwami z drutu stalowego w pionie i poziomie.

Sciany zewnetrzne od zewnatrz $ciana ostonowa cegta petna lub dziurawka 12cm, styropian lub wetna
mineralna gr. 8cm, od wewnagtrz sciana nosna wykonana z pustakéw MAX 29cm. Mur
wykonany na zaprawie cementowej, z zelbetowymi stupami w $cianach. Sciana

konstrukcyjna oraz ostonowa potgczone kotwami.
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Sciany wewnetrzne no$ne wykonane z cegty petnej grub.25cm na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany

Stropy

Wience i nadproza

Schody

Wiezba dachowa

Stolarka

dziatowe z cegty dziurawki o grub. 12cm. Przewody dymowe murowane z cegty petnej

na zaprawie.

stropy "Teriva” o grubosci 34 oraz 26,5 cm.

Zelbetowe, wylewane na mokro.

zelbetowe, wylewane na mokro

drewniana, pokrycie dachu dachéwkg bitumiczng na deskowaniu petnym gr.2,5¢cm,
okna i drzwi balkonowe o wymiarach typowych z PVC

Drzwi zewn. i wewn. Przedsionkéw oraz poczekalni aluminiowe

Futryny metalowe.

Rynny i obrébki blacharskie — z blachy stalowej ocynkowane.

MATERIALY WYKONCZENIOWE:

Podtoqi

parapety

Balustrady
Parapety

Sciany

6.2 Instalacje

w przedsionkach, hallach, sanitariatach, na schodach — gres. W pomieszczeniach
biurowo-administracyjnych wyktadziny PVC Tarket oraz parkiet debowy.

zewnetrzne — gotowe ksztattki ceramiczne

wewnetrzne — drewniane

schodow i tarasu — stalowe, z wykoriczeniem drewnianym
zewnetrzne — gotowe ksztattki ceramiczne

Wewnetrzne — drewniane

korytarze, pomieszczenia mieszkalne — malowane farbami akrylowymi
Wezty sanitarne, kuchnia, pralnia — ptytki ceramiczne

Elementy drewniane zabezpieczone preparatami przeciwogniowymi.

Budynek wyposazony jest w instalacje sygnalizacji alarmowej oraz sygn.. p.poz., elektryczng, odgromowa,

wodno-kanalizacyjng. Budynek nie posiada instalacji centralnego ogrzewania, ktére w stanie istniejgcym

jest realizowane przy uzyciu indywidualnych nagrzewnic zasilanych elektrycznie.

Wszystkie pomieszczenia wyposazone w wentylacje grawitacyjng, w weztach sanitarnych wspomagang

urzgdzeniami mechanicznymi.
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6.3 Zidentyfikowane podstawowe problemy

W budynku nalezy zaprojektowac i wykona¢ instalacje centralnego ogrzewania zasilang ze wspolnej kottowni
olejowej ktéra zastgpi dotychczasowy system ogrzewania oparty o nagrzewnice elektryczne. Instalacja ta
wymaga dociggniecia rurociggu z cieptem technologicznym z najblizszego mozliwego punktu. Aktualny
system generuje bardzo wysokie koszty eksploatacyjne, dodatkowo nieprzemyslane usytuowanie grzejnikéw
wzgledem instalacji elektrycznej powoduje zagrozenie pozarowe, co pokazano na ponizszych zdjeciach.

Foto. widoczne odkryte przewody instalacji elektrycznej, pociemniate w wyniku nadmiernej temperatury
od piecyka grzewczego, ktéry zostat usytuowany w nieprzemyslany sposdb

Podtgczenie budynku do wspdlnego systemu ogrzewania zmniejszy znacznie koszty utrzymania budynku,
rozprowadzenie instalacji mozna przewidzie¢ w przestrzeni podsufitowej ktérg nastepnie mozna zakry¢
konstrukcja sufitu podwieszanego ukrywajgc jednoczesnie koryta z instalacjg przeciwpozarowa jaka jest

zainstalowana w budynku.

6.4 Proponowany zakres dziatan budowlano-remontowych

1. Woykonanie instalacji ogrzewania centralnego opartej o wspdélng kottownie olejowg — (proponuje sie
wykonanie instalacji rurowej pod sufitem korytarzy oraz montaz nagrzewnic nadmuchowych
zainstalowanych pod sufitem w kazdym pomieszczeniu co praktycznie wyeliminuje zniszczenie $cian
czy stropow jak przy klasycznej instalacji grzejnikowej, system ten mozna bedzie zakry¢ sufitem

podwieszanym dla podniesienia estetyki pomieszczen)

2. Zabudowa sufitu podwieszanego

7 ZESTAWIENIE NIEZBEDNYCH PRAC BUDOWLANO-REMONTOWYCH

7.1 Budynek Hotelu Starego
1. Wymiana instalacji elektrycznej w czesci mieszkalnej, tj. blok B wraz z rozdzielnicami gtéwnymi na

poszczegolnych pietrach.
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Rozdzielenie zasilania poszczegdlnych blokéw (odseparowanie kazdej sekcji funkcjonalnej tak aby

zaktécenia z jednej sekcji nie wptywaty na prace innych).

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem ciepta
Montaz okapow kuchennych z mechanicznym wywiewem powietrza na zewnagtrz budynku
Wykonanie instalacji o$wietlenia awaryjnego, zgodnie z wymaganiami p.poz (ekspertyza)
ukrycie instalacji przeciwpozarowej pod tynkiem

Wykonanie instalacji hydrantowej zgodnie z projektem p.poz.

Wymiana grzejnikéw oraz elementow starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

Remont wszystkich pomieszczen w zakresie wykonczenia, tj. posadzki, $cian i podtoég (z wyjatkiem

niedawno remontowanych kuchni oraz wezta sanitarnego)

10. Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowe;j.

11. Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

7.2

7.2.1

7.2.2

Budynek Hotelu Nowego
Prace na zewnatrz budynku:
Czyszczenie potaci dachowych ze szczegdlnym uwzglednieniem pozostatosci listowia
Miejscowa wymiana elementdéw pokrycia dachowego z wiasciwym zabezpieczeniem paneli
uktadanych na zaktad
Catkowity demontaz podbitki dachowej, wykonanie rusztu na krokwiach i montaz nowej podbitki
z takiego samego materiatu (z wykorzystaniem elementéw nadajacych sie do ponownego
zamontowania).
Wymiana rynien dachowych i rur spustowych na wykonane z blachy ocynkowane;.
Wtasciwe zakoniczenie rur spustowych — odprowadzenie wody opadowej poza budynek, do

ogoblnego systemu odwodnienia.

Prace wewnatrz budynku:

Wykonanie wentylacji mechanicznej z centralg mechaniczng i z odzyskiem ciepta
Montaz okapoéw kuchennych w pomieszczeniach kuchennych

Wykonanie o$wietlenia awaryjnego

Wykonanie instalacji hydrantowej
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7.3

7.4

8

Budynek recepcji
1. Wykonanie instalacji ogrzewania centralnego opartej o wspdlng kottownie olejowg — (proponuje sie
wykonanie instalacji rurowej pod sufitem korytarzy oraz montaz nagrzewnic nadmuchowych
zainstalowanych pod sufitem w kazdym pomieszczeniu co praktycznie wyeliminuje zniszczenie $cian
czy stropow jak przy klasycznej instalacji grzejnikowej, system ten mozna bedzie zakry¢ sufitem

podwieszanym dla podniesienia estetyki pomieszczen)

2. Zabudowa sufitu podwieszanego

Sieci zewnetrzne

Catkowita wymiana (modernizacja) oswietlenia zewnetrznego w petnym zakresie, tj. okablowania,
rozdzielnicy wraz ze sterowaniem, stupow oswietleniowych oraz montaz opraw oswietleniowych typu
LED.

Doprowadzenie sieci instalacji c.0. do budynku recepciji.
Budowa systemu odwodnienia terenu, w nastepujgcym zakresie:

e Wykonanie instalacji kanalizacji burzowej: (proponuje sie wykonanie instalacji w postaci systemu
zbierania wod z odwodnieh ciggdéw komunikacyjnych oraz drenéw do wspodlnego kolektora ktory
odprowadzi te wody do zbiornika rozsgczajgcego zlokalizowanego z dala od budynkéw osrodka dla

wyeliminowania ich podsigkania, wode tg mozna réwniez zagospodarowac¢ do systemu ppoz)
e Zaprojektowanie i wykonanie wydajnego systemu odwodnienia ciggéw pieszych i drog dojazdowych
e Wykonanie systemu drenazu wokét budynkéw.

Uporzgdkowanie sieci teletechnicznej pomiedzy budynkami, poprzez usuniecie istniejgcych dzikich

przewodow i zaprojektowanie prawidtowego przytgcza.

WNIOSKI | ZALECENIA

Wykonany przeglad i analiza stanu istniejgcego przedmiotowych budynkéw uwidocznity duzy zakres

niezbednych prac budowlano-remontowych. Koniecznos$¢ realizacji tych prac wynika z:

- dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa,

- utraty parametréw uzytkowych wielu elementéw budowlanych i instalaciji,

- brakach w istniejgcej infrastrukturze osrodka.

Przedstawiony zakres prac powinien zosta¢ zrealizowany w catosci. W przypadku podziatu zadan na etapy,

nalezy w pierwszej kolejnosci realizowa¢ te z nich, ktdére najbardziej wptywajg na bezpieczenstwo

uzytkowania, i zwigzane sg z dostosowaniem budynkéw do obowigzujgcych przepiséw ppoz. (wg.

przeprowadzonej w 2013r ekspertyzy ppoz).

35



9 Szacowane koszty realizacji prac

9.1 Oszacowanie kosztow remontu budynku Starego Hotelu, blok B
Przy wstepnym oszacowaniu kosztow remontu przedmiotowego budynku zastosowano metode
wskaznikowa, opartg o analize poréwnawczg do inwestycji o podobnym zakresie. Jako podstawe do
wyliczenia wskaznikéw przyjeto kosztorys sporzgdzony w 2013r. dla remontu osrodka dla cudzoziemcéw w
Czerwonym Borze.

Wskaznik cenowy wykonania prac budowlanych: 762 zt

Wskaznik cenowy wykonania prac projektowych: 62 z

W celu oszacowania ryzyka podniesiono wskazniki o 15 %

Powierzchnia uzytkowa budynku: 914 m?
Szacowana powierzchnia do remontu: 839m?
wskaznik wskaznik WPP WRB +
pow.uzytk. cenowy cenowy WRB (VAT WPP
[m?] WRB WPP (VAT 8%) 23%) brutto
BLOK B (wg. Wskaznika z
Czerwonego Boru) 839 762 62 639318 52018 | 691 336 zt
BLOK B (+15%) 839 880 70 738320 58730 | 797 050 zt

Dodatkowe prace nieujete w wycenie (réznice zakresu odnosnie wyceny w Czerwonym Borze):

1. klapy oddymiajgce na klatce schodowe;j

2. sygnalizacja ppoz.

3. zamkniecie klatki schodowej $ciang i drzwiami (np.. Przeszklenie)
4. wyposazenie drzwi w samozamykacze

5. wyposazenie w znaki ewakuacyjne

6. wentylacja mechaniczna

Szacowany koszt: 250 tys. zk(brutto)

taczny koszt: 800 tys. + 250 tys. =1 050 000 tys. zt (brutto)

UWAGA: W razie potrzeby podzielenie inwestycji (w przypadku braku srodkéw) nalezy przyjaé¢ podziat
pietrami (tj. realizacja petnego zakresu dla danego pietra).

W takim wypadku nalezy wykona¢ dokumentacje projektowg dla catosci, i zleci¢ jeden z etapow,

przektadajgc drugi etap np. na przyszly rok.
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Ponizej zakres zadania przyjety do wyceny: (wg. Analizy wg. wykonanych ekspertyz)

ZAKRES P.POZ. (zgodnie z ekspertyzg p.poz.)

osSwietlenie awaryjne na drogach ewakuacyjnych

instalacja p.poz. Hydrantowa fi 25

Wydzielenie klatki schodowej $cianami przeciwpozarowymi EI60

Zamkniecie klatki schodowej drzwiami EI30

klapy oddymiajace na klatce schodowe;j

wykonanie przepustéw instalacyjnych w elementach oddzielenia p.poz
EI60

sygnalizacja p.poz. - ochrona catkowita, wyposazony w sygnalizatory
optyczno - akustyczne

podtaczenie sygnalizacji p.poz. Do systemu monitoringu PSP

oddzielenie bloku B $ciang o EI120, oraz wymiana drzwi pomiedzy
blokami o odpornosci EI60

10.

montaz okna na granicy strefy pozarowej o odpornosci EI60

11.

wyposazenie drzwi na droge ewakuacyjng w samozamykacze

12.

wyposazenie drog ewakuacyjnych w podswietlane znaki

13.

wymiana drzwi zlokalizowanych poza dopuszczalng odlegtosé dojscia
do klatki schodowej w uszczelki dymoszczelne oraz samozamykacze

ZAKRES REMONTU (zgodnie z ekspertyza techniczng Area Projekt)

14.

Wymiana instalacji elektrycznej w czesci mieszkalnej, tj. blok B wraz z
rozdzielnicami gtdwnymi na poszczegdlnych pietrach.

15.

Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej

16.

Wymiana grzejnikdw oraz elementow starej instalacji c.o. (instalacja w
pomieszczeniach)

17.

ukrycie instalacji ppoz. pod tynkiem

18.

Rozdzielenie zasilania poszczegdlnych blokéw (odseparowanie kazdej
sekcji funkcjonalnej tak aby zaktdcenia z jednej sekcji nie wptywaty na
prace innych).

19.

Remont wszystkich pomieszczen w zakresie wykonczenia, tj. posadzki,
Scian i podtdg (z wyjatkiem niedawno remontowanych kuchni oraz
weztfa sanitarnego)

20.

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng
oraz z odzyskiem ciepta

21.

Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym
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9.2 Sieci techniczne na terenie inwestycji:

1. Odwodnienie terenu i drenaz wokét budynku — bez wykonania koncepcji nie ma mozliwosci
oszacowania kosztu

2. Doprowadzenie instalacji co. Do budynku recepcji — ok. 40 — 90 tys. z}, w zaleznos$ci od projektowanego
miejsca przytgczenia (budynek kawiarni, lub wezet cieplny w blok C)

3. Wymiana instalacji oswietleniowej na terenie osrodka i na drodze dojazdowej. ok. 100-200 tys, zi(w

zaleznosci od ilosci stupdw oswietleniowych)
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