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1 Definicje

Zamawiajacy - Urzad Do Spraw Cudzoziemcdw, adres: ul. Koszykowa 16, 00-564 Warszawa

2 Dane ogélne

2.1 Podstawa opracowania

Umowa zawarta pomiedzy Urzedem dla cudzoziemcow a wykonawcg zawarta w sierpniu 2015r, na
opracowanie ekspertyzy technicznej z planem remontéw obiektéw w osrodku dla cudzoziemcow w

Lininie.

2.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ogdlna ocena techniczna stanu obiektow zlokalizowanych na terenie
osrodka dla cudzoziemcéw.

Celem opracowania jest ustalenie gtdéwnych problemoéw instalacyjno-budowlanych, i zaproponowanie
zakresu i kolejnosci niezbednych dziatah remontowo-budowlanych w celu przywrdcenia wtasciwych
parametréw jakosciowych i uzytkowych obiektéw, oraz ich dostosowania do aktualnych warunkow
technicznych. Niniejsze opracowanie stanowi wstepny program dziatan remontowych, wraz z
okresleniem priorytetow inwestycyjnych ze wzgledu na uwarunkowania techniczne.

Dodatkowo rownolegle z niniejszg ekspertyzg przeprowadzono audyt energetyczny wszystkich
obiektéw na terenie os$rodka. Przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych w zakresie remontu i

modernizacji budynkéw nalezy oba opracowania analizowac tgcznie.

2.3 Materiaty wykorzystane w opracowaniu

Dok.1  Projekt budowlany przebudowy stotdwki, budynek nr 28, architektura i konstrukcja. Art.
Group, Warszawa 2003r.

Dok.2  Projekt budowlany przebudowy i zmiany przeznaczenia, budynek nr 29, architektura i
konstrukcja. Art. Group, Warszawa 2003r.

Dok.3  Projekt budowlany przebudowy i zmiany przeznaczenia, budynek nr 30, architektura i
konstrukcja. Art. Group, Warszawa 2003r.

Dok.4  Szczatkowa dokumentacja rysunkowa z Projektu budowlanego przebudowy i zmiany
przeznaczenia, budynek nr 26,. Art. Group, Warszawa 2003r.

Dok.5  Szczatkowa dokumentacja rysunkowa z Projektu budowlanego dla budynku nr 42,. Art.
Group, Warszawa 2003r.

Dok.6  Mapa zasadnicza terenu dla celéw informacyjnych, wydana przez Staroste Piaseczyhskiego

w sierpniu 2011r.



2.4  Wizje lokalne

W miesigcu sierpniu oraz wrze$niu 2015r. przeprowadzono wizje lokalne obiektéw, w trakcie ktérych
dokonano szczegétowego rozpoznania i ogledzin podstawowych elementéw budowlanych i
instalacyjnych zaréwno odnosnie budynkéw, jak i infrastruktury na terenie os$rodka. Ponadto
przeprowadzono szczegétowy wywiad z pracownikami osrodka odpowiedzialnymi za eksploatacje i
konserwacje infrastruktury w obiekcie, w zakresie ustalenia podstawowych probleméw wystepujgcych
podczas eksploatacji obiektéw. Whnioski i ustalenia z tych czynnosci zawarto w niniejszej

dokumentacji.

3 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Opis ogdlny obiektu i jego lokalizacja

Teren osrodka stanowi kompleks powojskowy potozony w kompleksie lesnym przylegajgcym od
strony wschodniej do granic miejscowosci Linin, 47 km na potudnie od Warszawy. Dojazd do terenu

osrodka odbywa sie drogg lokalng prowadzgcg na zachdd od drogi krajowej nr 79.

Fot. 3.1.1 Droga dojazdowa do osrodka. Po prawej budynek Portierni.



Fot. 3.1.2 strefa wjazdowa na teren osrodka z budynkiem Portierni i bramg wjazdowa.

Kompleks obejmuje szereg budynkéw, petnigcych réznorakie funkcje podstawowe, pomocnicze,
gospodarcze i techniczne zwigzane z okresowym pobytem cudzoziemcédw oczekujgcych na decyzje
administracyjne. Gtéwne obiekty budowlane na terenie osrodka:

Budynek nr 29 — hotel mieszkalny,

Budynek nr 30 - hotel mieszkalny,

Budynek nr 28 — kuchnia zywienia zbiorowego z salg jadalng dla cudzoziemcow i pracownikow ,
Budynek nr 26 — ambulatorium dla cudzoziemcédw oraz administracja osrodka,

Budynek nr 42 — Portiernia osrodka

Budynek garazowy — zaplecze magazynowe.

Dojazdy do poszczegdlnych budynkéw na terenie osrodka zapewniajg drogi wewnetrzne posiadajgce
nawierzchnie z kostki betonowej. Dodatkowo komunikacje po terenie uzupetniajg ciggi piesze

wykonane z kostki betonowe.
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Fot. 3.1.2 Drogi dojazdowe do budynkéw oraz chodniki wykonane z kostki betonowej



Na terenie osrodka znajduje sie bogata infrastruktura rekreacyjna: boiska sportowe z nawierzchnig z

tworzyw elastycznych, sitownia zewnetrzna, a takze plac zabaw dla dzieci.
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Fot. 3.1.3 widoczna droga wewnetrzna z kostki betonowej, w tle plac zabaw dla dzieci

3.2 Infrastruktura techniczna

Na terenie o$rodka rozprowadzono rurociggi centralnego ogrzewania zlokalizowane w podziemnych
kanatach, ktére dostarczajg ciepto do poszczegdlnych budynkéw z centralnej kottowni gazowej
zlokalizowanej w budynku nr 26.

Instalacje elektryczne rozprowadzane sg na terenie osrodka pod ziemig, jedynie cze$¢ instalacji
teletechnicznych pomiedzy budynkami poprowadzona jest napowietrznie. Gtéwna rozdzielnica
osrodka zlokalizowana jest w budynku nr 26, z rozdzielnicy tej nastepuje rozdziat energii dla
poszczegodlnych blokéw i obiektdw, kazdy z nich posiada lokalng rozdzielnice z zabezpieczeniami na
zewnatrz budynku (bloku) oraz rozdzielnice na poszczegdlnych pietrach. Pomiar energii odbywa sie w
rozdzielnicy gtéwnej. Dodatkowym zabezpieczeniem dostaw prgdu dla osrodka jest agregat
pradotworczy, ktéry zatgcza sie automatycznie przy braku zasilania z sieci.

Drogi na terenie osrodka sg oswietlone oswietleniem typu ulicznego, ze zrédtami swiatta typu lamp
sodowych.

Budynki podtgczone sg do instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni zewnetrznej. Na terenie osrodka znajduje sie rowniez kanalizacja deszczowa

podfgczona do sieci zewnetrznej.



3.3 Zidentyfikowane problemy i proponowane dziatania remontowo-budowlane

Ogrodzenie zewnetrzne terenu

Z uwagi na to, ze osrodek nie posiada wydzielonego miejsca parkingowego dla cudzoziemcodw,
pojazdy tychze parkowane sg bezposrednio przy ogrodzeniu zewnetrznym: pojazdy mieszczg sie tutaj
.na styk” z pasem drogowym, dlatego tez mieszkancy parkujg pojazdy jak najblizej ogrodzenia, co
powoduje czeste niszczenie betonowych elementéw konstrukcyjnych ogrodzenia. Wydaje sie, ze

rozwigzanie tego problemu moze wigzaC sie wytgcznie z reorganizacjg sposobu parkowania
pojazdow.

Fot. 3.3.2 Uszkodzenia na betonowym ogrodzeniu zewnetrznym — pekniete plyty
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Fot. 3.3.3 widoczne zniszczenie ptyty betonowej ogrodzenia w wyniku uderzenia pojazdu.

Parking wewnetrzny dla pracownikéw

Parking dla pracownikéw ambulatorium zorganizowany jest w przestrzeni pomiedzy budynkiem
ambulatorium a ogrodzeniem zewnetrznym. Dojazd na teren parkingu od gtdéwnej drogi wewnetrznej
prowadzi przez fragment nieutwardzonego terenu: w przypadku planowania prac remontowych na
terenie osrodka nalezy uwzgledni¢ uzupehienie tego fragmentu kostkg betonowg na podktadzie

wiasciwym dla projektowanych obcigzen.

Fot. 3.3.4 Widoczny fragment brakujgcej nawierzchni parkingu do uzupetnienia
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Kanalizacja deszczowa

Z uwagi na wystepujgce lokalnie w obrebie Kuchni, tj. budynku nr 28 problemy z gromadzeniem sie
wody opadowej i zbyt powolny jej odptyw do kanalizacji deszczowej, przewiduje sie wystepowanie
lokalnego zawezenia Swiatta kanatdw w wyniku nagromadzenia zanieczyszczen. W zwigzku z tym

nalezy przewidzie¢ prace udrazniajgce te fragmenty instalacji.

3.4 Proponowany zakres dziatan budowlano-remontowych

Zabezpieczenie i wzmocnienie ogrodzenia zewnetrznego.

2. Uzupeinienie fragmentu dojazdu do parkingu dla pracownikow nawierzchnig z kostki
betonowej (ok. 90m?),

3. Czyszczenie instalacji kanalizacji deszczowej — ptukanie, wraz z oceng stanu technicznego

(wprowadzenie kamery mobilnej)

4 BUDYNEK HOTELOWY nr 30

L ah
R

Fot. 4.1 Elewacja frontowa budynku hotelowego nr 30

4.1 Opis ogoiny

Budynek zlokalizowany w czesci centralnej terenu osrodka. Posiada 4 kondygnacje nadziemne, w
niewielkiej czesci podpiwniczony. Przekryty stropodachem ptaskim. Wybudowany w latach 70/80-tych,
petnit funkcje koszarowo-sztabowe. Ok. 2005r. przeszedt gruntowny remont w zakresie budowlano —
instalacyjnym. Budynek pierwotnie posiadat jedng klatke schodowg usytuowang w czesci centralne;j,
w ramach przebudowy i dostosowania do potrzeb oraz wymagan ewakuacyjnych dobudowano dwie



klatki schodowe na zwienczeniu pétnocnego i potudniowego skrzydta budynku. W budynku znajdujg
sie nastepujgce pomieszczenia:

- pomieszczenia mieszkalne,

- wezly sanitarne,

- kuchnie podreczne,

- sale gimnastyczne,

- Swietlica przedszkolna z zapleczem.

- pomieszczenia funkcyjne

2 sale gimnastyczne zlokalizowane sg na kondygnacji parterowej w zachodnim skrzydle budynku.
Swietlica przedszkolna zlokalizowana jest na kondygnacji parterowej, w potudniowym skrzydle

budynku.

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 972 m?

powierzchnia uzytkowa - 2131,9 m?

powierzchnia catkowita - 2643 m?

kubatura: 9479 m3

ilos¢ kondygnaciji: 4 nadziemne + 1 podziemna
podpiwniczenie: tak, w czesci budynku

ilos¢ klatek schodowych: 3

ilos¢ miejsc noclegowych: 200

Konstrukcja i materialy:
Konstrukcja — technologia tradycyjna,

Sciany zewnetrzne - ocieplenie zewnetrzne styropianem, gr. 12cm mocowany na klej oraz kotkowany,

pokryty tynkiem mineralnym barwionym uktadanym na siatce z wtdkna szklanego.
Sciany dziatowe - $ciany dziatowe z cegty dziurawki, gr. 12cm na zaprawie cementowe;.
Dach — pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej, z warstwg papy podktadowe;,
uktadane na warstwie wetny mineralne;.

Obrébki dekarskie — rynny oraz rury spustowe wykonane z tworzywa, w kolorze brgzowym; obrdbki

blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej.

Izolacja pozioma — papa asfaltowa na lepiku

Izolacja pionowa — masa bitumiczna na rapéwce z zaprawy cementowe;.

Posadzki i podtogi — terakota — kuchnie podreczne, sanitariaty, pralnie.

- wykfadzina PVC — korytarze, pomieszczenia mieszkalne,
- ptytki gres — klatki schodowe

Stolarka okienna i drzwiowa — okna PCV,

- drzwi zewnetrzne i wewnetrzne w czesci komunikacyjnej aluminiowe
- drzwi do pomieszczen mieszkalnych okleinowane, na ramie drewnianej z

wypetnieniem strukturg drewnopochodng (plaster miodu), w kolorze biatym.
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Instalacje:

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:

- centralne ogrzewanie,

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna,

- wodociggowa p.poz.,

- sygnalizacji pozaru,

- telefoniczna (starego typu)

- odwodnienia potaci dachowych (do kanalizacji deszczowej)
- monitoringowa,

Poza oswietleniem ogdlnym pomieszczen w budynku przewidziano rowniez oswietlenie ewakuacyjne

oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.

Budynek posiada wymagane przepisami zabezpieczenia p.poz., m.in. odciecie klatki schodowej
drzwiami EI30, klapy oddymiajgce na kazdej klatce o powierzchni czynnej min. 5% powierzchni klatki,
itd.

4.2  Analiza stanu istniejacego

Budynek nr 30 zostat przebudowany oraz poddany gruntownemu remontowi w 2005r, czyli
stosunkowo niedawno, jednakze pomimo tego w wyniku intensywnej eksploatacji stopien zuzycia

zaréwno w zakresie technicznym jak i w zakresie wykonczenia wnetrz jest znaczny.

4.2.1 Wykonczenie wnetrz

Wszystkie powierzchnie wykonczenia wnetrz wykazujg znaczny stopien zuzycia, kwalifikujgcy je do
uwzglednienia w planach remontowych w ciggu najblizszych 5-ciu lat. Wykfadziny podiogowe w

miejscach fgczenia ulegty odklejeniu, co rozpoczeto proces dalszej ich dewastacji. W jej wyniku w

wielu miejscach powstaty ubytki materiatu wyktadzinowego.

fot.4.2.1.1 Znaczny stopien zuzycia wyktadziny PVC, odklejanie sie skrajnych ptaszczyzn
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Newralgiczne sg réwniez miejsca potagczenia posadzki z ptytek ceramicznych z wyktadzing PVC.
Listwy maskujgce miejsca fgczenia nie wytrzymujg duzego obcigzenia uzytkowego wystepujgcego w
przedmiotowym budynku, i czesto zostajg z czasem wyrwane, coO z miejsca rozpoczyna proces
odklejania i uszkadzania wykfadziny.

Z doswiadczen uzytkowych wynika, ze w tak silnie obcigzonych uzytkowo budynkach mieszkalnych
lepiej sprawdzajg sie posadzki wykonane z ptytek gresowych, ktére dzieki swojej wytrzymatosci nie
ulegajg tak wyraznej dewastacji; dodatkowg korzyscig jest mozliwos¢é punktowej wymiany ptytek w

przypadku zniszczenia miejscowego.

fot. 4.2.1.2 Degradacja miejsc fgczenia ptytek gresowych (klatka schodowa) z wyktadzing PVC (korytarze)

Posadzki gresowe na klatkach schodowych zostaty wykonane stosunkowo niedawno, i nie wykazujg
jak na razie oznak zuzycia.

Balustrady na klatkach schodowych stalowe, z pochwytem z rury stalowej malowane farbag olejng
kwalifikujg sie do odmalowania.

Nawierzchnie scian wykazujg duzy stopien zuzycia, wynikajgcy z normalnego uzytkowania. Widoczne
sg ubytki tynku na scianach, a w szczegdlnosci na narozach w otworach drzwiowych i na korytarzach,
powstate w wyniku przenoszenia mebli itp. Sg to typowe uszkodzenia, adekwatne w tym przypadku
do duzej intensywnosci uzytkowania. Efekt wizualny dodatkowo pogarsza fakt, ze kolorystyka zostata
zaprojektowana zgodnie z estetykg ubiegtej epoki: wyrazny podziat kolorystyczny na lamperie i reszte
Sciany, oraz specyficzne odcienie zétci i brgzu powszechnie wystepujace w ubiegtym wieku w

wiekszosci budynkéw uzyteczno$ci publiczne;.
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fot. 4.2.1.3 zdegradowane nawierzchnie $cienne na przestrzeniach korytarzowych.

fot. 4.2.1.4 ubytki na narozach futryn drzwiowych oraz na $cianach i parapetach.

Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa w zakresie pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych juz dawno utracita swoje
wiasciwosci uzytkowe: stosunkowo stabe konstrukcyjnie drzwi okleinowane, z wypetnieniem strukturg
drewnopochodng jest stanowczo ztym rozwigzaniem dla tego typu zastosowania: w powierzchni

okleiny stosunkowo tatwo powstajg uszkodzenia w wyniku uderzenia mechanicznego, np. podczas
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wnoszenia mebli, wiekszych bagazy itp. Zdecydowanie wszystkie skrzydta wraz z futrynami nalezy

wymienic, i zamontowaé drzwi z powierzchnig z blachy stalowej 0,6mm.

fot. 4.2.1.5 Dewastacja drzwi wejsciowych do pomieszczen mieszkalnych

Wezly sanitarne

Najwiekszy stopien zuzycia wykazujg pomieszczenia weztéw sanitarnych, ktére w catosci wymagajg
pilnego remontu w zakresie instalacyjno — budowlanym i wykonczeniowym. Zte podziaty przestrzenne,
oraz brak uwzglednienia potrzeb aktualnego uzytkownika w zakresie braku toalet tureckich
spowodowat duzg dewastacje wszystkich elementéw wykonczeniowych i armatury.

Dodatkowym problemem jest dewastacja elementéw maskujgcych otwory rewizyjne. Administrator
obiektu zastosowat rézne rozwigzania w tym zakresie, od drzwiczek z tworzywa do naklejania ptytek
glazurowych: wszystkie te elementy sg obecnie zniszczone, a z uwagi na dosy¢ licznie wystepujgce
otwory rewizyjne (pozostatos¢ po instalacji wykonywanej na potrzeby wojskowe) powoduje to bardzo
zly efekt wizualny.

W zwigzku z tym nalezy przeprojektowaé aranzacje tych pomieszczen, uwzgledniajgc potowe muszli
ustepowych wykonanych jako ubikacje tureckie. Nalezy réwniez rozwigza¢ problem otworow
rewizyjnych, poprzez przeprojektowanie instalacji w taki sposéb, aby punkty wymagajgce rewizji

zgrupowac w jednym obszarze, a nastepnie wykonac¢ jego solidne maskowanie.
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fot. 4.2.1.6 zdewastowane drzwi wejsciowe do WC oraz zniszczone drzwiczki rewizyjne pod zlewami.

Parapety podokienne z lastryko, ktére zostaly zastosowane w budynku sg bardzo dobrej jakosci, i
praktycznie nie noszg sladéw wieloletniego uzywania: posiadajg bardzo dobrg geometrie, zachowaty
swoj ksztalt i bardzo udanie imitujg réwno przyciete ptyty granitowe. Elementy zdecydowanie do
pozostawienia w budynku, w przypadku pozostawienia tych powierzchni niemalowanych warto jest
rozwazy¢ ich polerowanie przynajmniej w zakresie pomieszczen ogolnodostepnych (polerowanie lica

gornego i bocznego.

fot. 4.2.1.7 parapety oryginalne wykonane z lastryko w bardzo dobrym stanie

Okratowanie wystepujace na klatkach schodowych jest niewatpliwie dodatkowym zabezpieczeniem
przed potencjalnym wypadkiem, jednak z uwagi na niekorzystny efekt estetyczny wydaje sie to srodek
zbyt radykalny, stanowigcy pozostatos¢ po wojskowej funkcji obiektu. Do rozwazania na etapie

opracowywania dokumentacji technicznej remontu jest usuniecie okratowania.
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fot. 4.2.1.8 Okratowanie zabezpieczajgce na klatce schodowe.

W budynku znajdujg sie dodatkowo dwie sale sportowe, chetnie uzytkowane przez mieszkahcow,
zarowno indywidualnie jak réwniez grupowo. Elementy wykonczeniowe w salach sportowych sg

zuzyte w stopniu proporcjonalnym do reszty budynku.

fot. 4.2.1.9 Wnetrze jednej z dwdch sal gimnastycznych oraz wejscia do sal gimn. z korytarza.

Swietlica przedszkolna

W budynku zlokalizowana jest Swietlica przedszkolna, stanowigca niejako oddzielne skrzydto
parterowe znajdujgce sie na potudniowym skraju budynku. Swietlica jest zorganizowana i wyposazona
adekwatnie do petnionej funkcji. Zaplecze sanitarne jest przystosowane dla dzieci, jednakze z uwagi
na wysoki stan zuzycia elementéw wykonczeniowych nalezy rozwazy¢ remont w takim samym

zakresie, jak pozostate wezty sanitarne w budynku.
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fot. 4.2.1.11 wnetrze sSwietlicy przedszkolnej
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fot. 4.2.1.12 zaplecze sanitarne $wietlicy przedszkolnej

Schody wejsciowe do budynku oraz rampa dla woézkéw wymagajg odnowienia w zakresie

wykonczenia nawierzchni z ptytek ceramicznych.

fot. 4.2.1.13 Podest wejsciowy i rampa dla os6b poruszajgcych sie na wézkach: zdegradowana okfadzina

Elewacja budynku nie posiada wlasciwego zabezpieczenia mikrobiologicznego, wykonywanego
preparatami chemicznymi: efektem tego widoczne sg zielone wykwity na powierzchni tynku na $cianie
pétnocne;.
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fot. 4.2.1.14 Widoczne wykwity na elewacji — brak wtasciwego zabezpieczenia powierzchni
tynku.

4.2.2 Instalacje

Wszystkie instalacje techniczne w budynku zostaly wyremontowane przy okazji remontu w 2005r.,
wraz z dostosowaniem do aktualnych przepiséw techniczno-budowlanych. Trudno jest jednoznacznie
wskaza¢ w jakim zakresie zostaly zmodernizowane, a w jakim pozostawiono instalacije w stanie

pierwotnym.

Centralne ogrzewanie:

Instalacja starego typu, z grzejnikami stalowymi, w wybranych lokalizacjach miejscowo wymienionymi
na grzejniki konwektorowe. Z uwagi na przestarzatg technologie, oraz trudny do okreslenia stan
techniczny poszczegdinych elementéw systemu warto rozwazy¢ wymiane instalacji w catym budynku
(patrz Audyt Energetyczny, 2015r.). Zdecydowanie przebudowy wymaga conajmniej instalacja

zlokalizowana w wezfach sanitarnych.
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fot.4.2.2.1 Grzejniki konwektorowe w wybranych lokalizacjach na korytarzach.

Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna zostata zmodernizowana w 2005r. Z uwagi na zmiany w przepisach
dotyczacych warunkéw oswietlenia i ewakuacji nalezy zmodernizowac¢ lub wymieni¢ oswietlenie
czesci wspolnych (korytarze, klatki schodowe). Projektujgc nowe oswietlenie nalezy przyjmowaé
rozwigzania energooszczedne, oparte o zrédta LED.

Wystepuje dos¢ znaczny problem uzytkowy, polegajgcy na tym, ze skrzynki rozdzielcze instalacji
elektrycznej na pietrach sg systematycznie niszczone, z uwagi na brak dobrego systemu zamykania
drzwiczek oraz z uwagi na materiat wykonania — tworzywo syntetyczne. Wszystkie rozdzielnie
elektryczne nalezy wymienic¢ na stalowe z co najmniej 2 punktowym systemem zamykania (z kluczem
patentowym) dla zminimalizowania mozliwosci nieuprawnionego otwarcia drzwiczek Ilub ich
zniszczenia poprzez odgiecie. Przy wymianie nalezy zweryfikowaé stan zabezpieczen i ich

ewentualng wymiane.

fot. .4.2.2.2 Zdewastowane skrzynki rozdzielcze nie posiadajg wlasciwego systemu zamkniecia.
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Instalacja wod-kan

Nie wystepujg problemy techniczne zwigzane z instalacjg wodno-kanalizacyjng, jednakze w
przypadku podjecia decyzji o remoncie i przebudowie pomieszczen weztdw sanitarnych celowym jest
czeSciowa wymiana instalacji wod.-kan w zakresie pozioméw na pietrach oraz piondéw
miedzypietrowych.

Muszle toaletowe sg bardzo czesto uzytkowane w sposéb niezgodny z zamierzeniem producenta, t;.
na sposoéb ,turecki” — zwigzane jest to z ré6znicami kulturowymi mieszkancow — cudzoziemcow, ktorzy
czesto stajg na muszlach klozetowych, niszczgc klapy zamykajgce, jak réwniez same muszle
ceramiczne ktére sg do takiego uzytkowania catkowicie nieprzystosowane. Dlatego tez nalezy
przewidzie¢ przebudowe uktadu sanitarnego z uwzglednieniem docelowo przynajmniej potowy
ustepow toaletowych jako ubikacje tureckie (pozycja stojgca) Dodatkowo przy kazdej muszli
klozetowej nalezy zainstalowac ,stuchawke” bidetowg z mozliwoscig regulacji temperatury, co wigze

sie z rozbudowg instalacji wody uzytkowe;.

fot. 4.2.2.3 zdewastowana miska ustepowa z urwang klapg zamykajgcg. Po prawej stronie

widoczny zdewastowany otwor rewizyjny.

Problemem jest rowniez dewastacja ceramicznego wyposazenia sanitariatow gtéwnie w zakresie
muszli ustepowych oraz umywalek, dlatego tez rozwazy¢ nalezy zamontowanie rynien umywalkowych
wykonanych ze stali nierdzewnej z kilkoma punktami wodnymi, oraz wymiane muszli ustepowych na

wandaloodporne, wykonane ze stali nierdzewne;.

Instalacja monitoringu — wykonana w ubiegtym roku, przewody pionowe na $cianach korytarzy
komunikacyjnych poprowadzone zostaty natynkowo: w przypadku remontu nalezy zaprojektowaé

wprowadzenie przewoddw podtynkowo.
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Instalacja sygnalizacji pozarowej — podlega corocznej kontroli inspektora p.poz.

Instalacja odwodnienia potaci dachowych

W budynku nie wystepujg istotne problemy z odprowadzeniem wod deszczowych z potaci dachowych,
rury spustowe sg wprowadzone bezposrednio do kanalizacji deszczowej na terenie osrodka. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze w stanie istniejgcym wszystkie elementy orynnowania oraz rur spustowych
sg wykonane z tworzywa sztucznego w kolorze brgzowym, ktére to elementy w wyniku dtugotrwatego
dziatania czynnikow atmosferycznych (promienie UV, niskie i wysokie temperatury) ulegajg
stopniowemu odksztatcaniu, co w dalszym etapie powoduje zmiane ich geometrii i utrate
zaprojektowanych spadkow, efektem czego moze by¢ niekontrolowany odptyw wody w niekorzystnych
punktach budynku.

Dlatego tez w przypadku planowania remontu elewacji i poftaci dachowych zasadnym jest

uwzglednienie catkowitej wymiany orynnowania na elementy z wykonane z blachy ocynkowane;.

4.3  Zidentyfikowane dodatkowe problemy i proponowane dziatania

Najpowazniejszym problemem w budynku wydaje sie byé niewlasciwa wentylacja pomieszczen,
szczegolnie weztéw sanitarnych, kuchni i pomieszczen pralni/suszarni. Wynikiem tego jest zbyt mata
wymiana powietrza w pomieszczeniach doprowadzajgca do powstania zaduchu i nieprzyjemnej woni
(szczegodlnie w sanitariatach) oraz zawilgocenia pomieszczen sanitarnych prowadzace do

powstawania grzybow i plesni w tych pomieszczeniach.

4.4  Proponowane dziatania budowlano-remontowe

1. Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem
ciepta w calym obiekcie, lub opcjonalnie tylko w pomieszczeniach weztéw sanitarnych oraz

kuchni podrecznych.

2. Montaz okapoéw kuchennych w kuchniach podrecznych z mechanicznym wywiewem powietrza

na zewnatrz budynku

3. Wymiana oswietlenia na oprawy ze zrédlami LED, z uwzglednieniem oswietlenia

ewakuacyjnego i znakéw ewakuacyjnych.
4. Ukrycie instalacji monitoringowej pod tynkiem

5. instalacje elektryczne: wymiana skrzynek rozdzielczych na stalowe, z dobrym systemem
zamknieciowym
instalacje wod.-kan: czesciowa wymiana, w zakresie weztow sanitarnych

7. Wymiana rynien i rur spustowych na wykonane z blachy ocynk.

8. Naprawy murarskie komindw wentylacyjnych
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wymiana grzejnikdw oraz elementéw starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

Remont wszystkich pomieszczen w zakresie wykonczenia, tj. posadzki, scian i podtdg (z
wyjatkiem niedawno remontowanych kuchni)

Remont kapitalny weztéw sanitarnych: potowa muszli ustepowych jako tzw. ,tureckie” (pozycja
stojgca). Nalezy rozwigza¢ problem otworéw rewizyjnych dla instalacji. Nalezy przewidzie¢
instalacje stuchawek bidetowych przy muszlach ustepowych oraz wymiane umywalek na

rynnowe ze stali nierdzewnej.

Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrzne;.
Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

Aranzacja czesci wspolnych (przestrzen telewizyjna na korytarzu przed salami
gimnastycznymi)

Posadzki na klatkach schodowych sa w dobrym stanie (ptytki gresowe) i nie wymagajg

remontu

Usuniecie krat stalowych na klatkach schodowych

BUDYNEK HOTELOWY nr 29

fot.5.1 budynek hotelowy nr 29 — elewacja frontowa
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5.1 Opis ogdiny

Budynek zlokalizowany w czesci centralnej terenu osrodka. Posiada 3 kondygnacje nadziemne, w
niewielkiej czesci podpiwniczony. Przekryty stropodachem ptaskim. Wybudowany w latach 70/80-tych,
petnit funkcje koszarowo-sztabowe. Ok. 2005r. przeszedt gruntowny remont w zakresie budowlano —
instalacyjnym. Budynek posiada dwie klatki schodowe, z jednej z nich prowadzi wytaz dachowy. W
budynku znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia:

- pomieszczenia mieszkalne,

- wezly sanitarne,

- kuchnie podreczne,

- Swietlice rekreacyjne

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 855 m?

powierzchnia uzytkowa - 2735,3 m?

powierzchnia catkowita - 3356 m2

kubatura: 10858 m?

ilos¢ kondygnacii: 3 nadziemne + 1 podziemna
podpiwniczenie: tak

ilos¢ klatek schodowych: 2

ilos¢ miejsc noclegowych: 200

fot.5.1.1 budynek nr 29 — elewacja frontowa skrzydto potudniowe
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Konstrukcja i materiaty:
Konstrukcja — technologia tradycyjna,

Sciany zewnetrzne - ocieplenie zewnetrzne styropianem, gr. 12cm mocowany na klej oraz kotkowany,

pokryty tynkiem mineralnym barwionym uktadanym na siatce z wtdkna szklanego.
Sciany dziatowe - $ciany dziatowe z cegty dziurawki, gr. 12cm na zaprawie cementowe;.
Dach - pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej, z warstwg papy podkiadowe;j,
uktadane na warstwie wetny mineralne;.

Obrébki dekarskie — rynny oraz rury spustowe wykonane z tworzywa, w kolorze brgzowym; obrébki

blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej.

Izolacja pozioma — papa asfaltowa na lepiku

Izolacja pionowa — masa bitumiczna na rapéwce z zaprawy cementowej.

Posadzki i podiogi — terakota — kuchnie podreczne, sanitariaty, pralnie.

- wyktadzina PVC — korytarze, pomieszczenia mieszkalne,
- ptytki gres — klatki schodowe

Stolarka okienna i drzwiowa — okna PCV,

- drzwi zewnetrzne i wewnetrzne w czesci komunikacyjnej aluminiowe
- drzwi do pomieszczen mieszkalnych okleinowane, na ramie drewnianej z

wypetnieniem strukturg drewnopochodng (plaster miodu), w kolorze biatym.

Instalacje:

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:

- centralne ogrzewanie,

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna,

- sygnalizacji pozaru,

- telefoniczna (starego typu)

- odwodnienia potaci dachowych (do kanalizacji deszczowej)

- monitoringowa,

Poza o$wietleniem ogdélnym pomieszczen w budynku przewidziano rowniez o$wietlenie ewakuacyjne

oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.

Budynek posiada wymagane przepisami zabezpieczenia p.poz., m.in. odciecie klatki schodowej
drzwiami EI30, klapy oddymiajgce na kazdej klatce o powierzchni czynnej min. 5% powierzchni klatki,
itd.

5.2 Analiza stanu istniejacego

Budynek nr 29, podobnie jak budynek nr 30 zostat przebudowany oraz poddany gruntownemu
remontowi w 2005r, czyli stosunkowo niedawno, jednakze pomimo tego w wyniku intensywnej
eksploatacji stopien zuzycia zaréwno w zakresie technicznym jak i w zakresie wykonczenia wnetrz

jest znaczny.
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5.2.1 Wykonczenie wnetrz

Podobnie jak w budynku nr 30 wszystkie powierzchnie wykonczenia wnetrz wykazujg znaczny stopien
zuzycia, kwalifikujgcy je do uwzglednienia w planach remontowych w ciggu najblizszych 5-ciu lat.
Wyktadziny podtogowe w miejscach tgczenia ulegty odklejeniu, co rozpoczeto proces dalszej ich

dewastacji. W jej wyniku w wielu miejscach powstaty ubytki materiatu wyktadzinowego.

fot.5.2.1.1 Korytarz komunikacyjny w budynku nr 29

-

fot. 5.2.1.2 Znaczny stopien zuzycia wyktadziny PVC, odklejanie sie skrajnych ptaszczyzn

Z doswiadczen uzytkowych wynika, ze w tak silnie obcigzonych uzytkowo budynkach mieszkalnych
lepiej sprawdzajg sie posadzki wykonane z ptytek gresowych, ktére dzieki swojej wytrzymatosci nie
ulegajg tak wyraznej dewastacji; dodatkowg korzyscig jest mozliwos¢ punktowej wymiany ptytek w

przypadku zniszczenia miejscowego.
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fot. 5.2.1.3 posadzki gresowe na klatkach schodowych: widoczna balustrada stalowa do remontu

Posadzki gresowe na klatkach schodowych zostaty wykonane stosunkowo niedawno, i nie wykazujg
jak na razie oznak zuzycia.

Balustrady na klatkach schodowych stalowe, z pochwytem z rury stalowej malowane farbg olejng
kwalifikujg sie do odmalowania.

Nawierzchnie $cian wykazujg duzy stopien zuzycia, wynikajgcy z normalnego uzytkowania. Widoczne
sg ubytki tynku na Scianach, a w szczegdlnosci na narozach w otworach drzwiowych i na korytarzach,
powstate w wyniku przenoszenia mebli itp. Sg to typowe uszkodzenia, adekwatne w tym przypadku
do duzej intensywnosci uzytkowania. Efekt wizualny dodatkowo pogarsza fakt, ze kolorystyka zostata
zaprojektowana zgodnie z estetykg ubiegtej epoki: wyrazny podziat kolorystyczny na lamperie i reszte
Sciany, oraz specyficzne odcienie zéici i brgzu powszechnie wystepujgce w ubiegtym wieku w

wiekszosci budynkéw uzytecznosci publicznej.

fot. 5.2.1.4 Zdegradowane nawierzchnie Scienne na przestrzeniach korytarzowych.
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Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa w zakresie pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych juz dawno utracita swoje
wtasciwosci uzytkowe: stosunkowo stabe konstrukcyjnie drzwi okleinowane, z wypetnieniem strukturg
drewnopochodng jest stanowczo ztym rozwigzaniem dla tego typu zastosowania: w powierzchni
okleiny stosunkowo tatwo powstajg uszkodzenia w wyniku uderzenia mechanicznego, np. podczas

wnoszenia mebli, wiekszych bagazy itp. Zdecydowanie wszystkie skrzydta wraz z futrynami nalezy

wymienic, i zamontowaé drzwi z powierzchnig z blachy stalowej 0,6mm.

fot. 5.2.1.5 Widoczna dewastacja drzwi wejsciowych do pomieszczen mieszkalnych i sanitarnych.

Wezly sanitarne

Najwiekszy stopien zuzycia wykazujg pomieszczenia weztéw sanitarnych, ktére w catosci wymagajg
pilnego remontu w zakresie instalacyjno — budowlanym i wykonczeniowym. Zte podziaty przestrzenne,
oraz brak uwzglednienia potrzeb aktualnego uzytkownika w zakresie braku toalet tureckich

spowodowat duzg dewastacje wszystkich elementéw wykonczeniowych i armatury.

fot. 5.2.1.6  pomieszczenie wezta sanitarnego, widoczny zty podziat przestrzenny
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Dodatkowym problemem jest dewastacja elementéw maskujgcych otwory rewizyjne. Administrator
obiektu zastosowat rézne rozwigzania w tym zakresie, od drzwiczek z tworzywa do naklejania ptytek
glazurowych: wszystkie te elementy sg obecnie zniszczone, a z uwagi na dosy¢ licznie wystepujgce
otwory rewizyjne (pozostatos¢ po instalacji wykonywanej na potrzeby wojskowe) powoduje to bardzo
zty efekt wizualny.

W zwigzku z tym nalezy przeprojektowaé aranzacje tych pomieszczen, uwzgledniajgc potowe muszli
ustepowych wykonanych jako ubikacje tureckie. Nalezy réwniez rozwigza¢ problem otworéw
rewizyjnych, poprzez przeprojektowanie instalacji w taki sposéb, aby punkty wymagajgce rewizji
zgrupowac w jednym obszarze, a nastepnie wykonac jego solidne maskowanie.

Ponadto analogicznie jak w budynku hotelowym nr 30 zaleca sie wymieni¢ wszystkie umywalki
ceramiczne na rynny umywalkowe ze stali nierdzewnej, miski ustepowe na modele bardziej

wandaloodporne, dedykowane do toalet o duzym obcigzeniu uzytkowym.

fot. 5.2.1.7 Zdewastowana miska ustepowa oraz niezabezpieczony otwor rewizyjny

Dodatkowym problemem odczuwalnym przede wszystkim w pomieszczeniach weztéw sanitarnych jest
bardzo zta wentylacja pomieszczen, oparta wytgcznie na wywiewnikach grawitacyjnych. Utrzymujgca
sie w pomieszczeniach wilgo¢é poza bardzo nieprzyjemnym zapachem powoduje narastanie
wszelkiego rodzaju plesni. Wydaje sie koniecznym zastosowanie w tych pomieszczeniach systemu

wentylacji mechaniczne;j.

Parapety podokienne z lastryko, ktére zostaty zastosowane w budynku sg bardzo dobrej jako$ci, i
praktycznie nie noszg $ladéw wieloletniego uzywania: posiadajg bardzo dobrg geometrie, zachowaty
swoj ksztalt i bardzo udanie imitujg réwno przyciete ptyty granitowe. Elementy zdecydowanie do
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pozostawienia w budynku, w przypadku pozostawienia tych powierzchni niemalowanych warto jest
rozwazy¢ ich polerowanie przynajmniej w zakresie pomieszczen ogolnodostepnych (polerowanie lica

goérnego i bocznego.

W budynku znajdujg sie ponadto pomieszczenia wypoczynkowe, a takze sale do prowadzenia szkolen
z zakresu szycia na maszynie, manicure, fryzjerstwa itp. Z uwagi na wystepujgce w nich uzywanie

srodkéw chemicznych zalecane jest zastosowanie w tych pomieszczeniach wentylacji mechanicznej

odprowadzajgcej opary podczas prowadzonych prac i szkoleh.

fot. 5.2.1.8 Sale do prowadzenia szkolen z zakresu fryzjerstwa, manicure itp.

Na zewnatrz budynku, przy wejsciach zamontowane sa wycieraczki stalowe, ktére w stanie

istniejgcym utracity juz swoje wtasciwosci uzytkowe.

Fot 5.2.1.9 Widoczna wycieraczka zewnetrzna do wymiany
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PIWNICE

Budynek jest podpiwniczony, w pomieszczeniach piwnicznych znajdujg sie miedzy innymi warsztaty,
pralnio-suszarnie oraz magazyny. Stan pomieszczen wymaga odnowienia w zakresie wykonczenia
wnetrz (biatkowanie $Scian i sufitbw. W pomieszczeniu suszarni zaleca sie rozwazenie montazu

systemu wentylacji mechanicznej

Fot5.2.1.10 Kaorytarz komunikacyjny na kondygnacji piwnicznej zastawiony meblami
co pogarsza warunki ewakuaciji

Fot5.2.1.11 pomieszczenie pralnio-suszarni zlokalizowane w piwnicy.
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DACH

Dach pokryty jest papg termozgrzewalng, ocieplony.

Pokrywa papowa znajduje sie w dobrym stanie technicznym, jest szczelna i w najblizszym czasie nie

wymaga dziatan remontowych.

Kominy wentylacyjne sg nieotynkowane, dziatanie czynnikéw atmosferycznych powoduje stopniowe

ukruszanie materiatu spoinowego, w zwigzku z czym nalezy przewidzie¢ wzmocnienie spoin lub
otynkowanie komindow.

Instalacja odgromowa w dobrym stanie technicznym, nie wymaga interwencji remontowe;.

fot. 5.2.1.12 Dach bud. 29 kryty papa, widoczne nieotynkowane kominy wentylacyjne.
oraz inst. odgromowa

Fot 5.2.1.13 Widoczne odkruszenia spoiny z kominéw wentylacyjnych.
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5.2.2 Instalacje

Wszystkie instalacje techniczne w budynku zostaty wyremontowane przy okazji remontu w 2005r.,
wraz z dostosowaniem do aktualnych przepiséw techniczno-budowlanych. Trudno jest precyzyjnie
ustali¢ w jakim zakresie zostaly zmodernizowane, a w jakim pozostawiono instalacje w stanie

pierwotnym.

Centralne ogrzewanie:

Instalacja starego typu, z grzejnikami stalowymi, w wybranych lokalizacjach miejscowo wymienionymi
na grzejniki konwektorowe. Z uwagi na przestarzatg technologie, oraz trudny do okreslenia stan
techniczny poszczegdlnych elementéow systemu warto rozwazy¢ wymiane instalacji w catym budynku
(patrz Audyt Energetyczny). Zdecydowanie przebudowie podlega¢ powinna przynajmniej instalacja

zlokalizowana w weztach sanitarnych.

fot.5.2.2.1 Widoczne Zeliwne grzejniki zebrowe starego typu w przestrzeniach ogéinodostepnych

Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna zostata zmodernizowana w 2005r. Z uwagi na zmiany w przepisach
dotyczacych warunkéw oswietlenia i ewakuacji nalezy zmodernizowa¢ lub wymieni¢ os$wietlenie
czesci wspolnych (korytarze, klatki schodowe). Projektujgc nowe oswietlenie nalezy przyjmowaé

rozwigzania energooszczedne, oparte o zrédta LED.
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W budynku wystepuje dos¢ znaczny problem uzytkowy, polegajgcy na tym, ze skrzynki rozdzielcze na
pietrach sg systematycznie niszczone, z uwagi na brak dobrego systemu zamykania drzwiczek oraz z

uwagi na materiat wykonania — tworzywo syntetyczne.

fot. 5.2.2.2 Zdewastowane skrzynki rozdzielcze nie posiadajg wiasciwego systemu zamkniecia.

Instalacja wod-kan

Nie wystepujg problemy techniczne zwigzane 2z instalacja wodno-kanalizacyjng, jednakze w
przypadku podjecia decyzji o remoncie i przebudowie pomieszczen weztdéw sanitarnych celowym jest
czesciowa wymiana instalacji wod.-kan. w zakresie pozioméw na pietrach oraz pionow
miedzypietrowych.

Muszle toaletowe sg bardzo czesto uzytkowane w sposéb niezgodny z zamierzeniem producenta, t;.
na sposob ,turecki” — zwigzane jest to z ré6znicami kulturowymi mieszkancoéw — cudzoziemcow, ktorzy
czesto stajg na muszlach klozetowych, niszczgc klapy zamykajgce, jak réwniez same muszle
ceramiczne ktére sg do takiego uzytkowania catkowicie nieprzystosowane. Dlatego tez nalezy
przewidzie¢ przebudowe ukitadu sanitarnego z uwzglednieniem docelowo przynajmniej potowy
ustepow toaletowych jako ubikacje tureckie (pozycja stojgca) oraz montaz w kazdej kabinie toaletowej
(zaréwno ,klasycznej’, jak i ,tureckiej’) stuchawki bidetowej z mieszaczem umozliwiajacym regulacje

temperatury wody.
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Fi.

fot. 5.2.2.3 Zdewastowana miska ustgepowa oraz niezabezpieczony otwor rewizyjny

Instalacja monitoringu — wykonana w ubiegtym roku, przewody pionowe na $cianach poprowadzone
zostaty natynkowo: w przypadku remontu nalezy zaprojektowaé wprowadzenie przewoddw

podtynkowo.

Instalacja sygnalizacji pozarowej — podlega corocznej kontroli inspektora p.poz.

Instalacja odwodnienia potaci dachowych

W budynku nie wystepujg istotne problemy z odprowadzeniem wédd deszczowych z potaci dachowych,
rury spustowe sg wprowadzone bezposrednio do kanalizacji deszczowej na terenie osrodka. Nalezy
jednak zwrdéci¢ uwage, ze w stanie istniejagcym wszystkie elementy orynnowania oraz rur spustowych
sg wykonane z tworzywa sztucznego w kolorze brgzowym, ktére to elementy w wyniku dtugotrwatego
dziatania czynnikow atmosferycznych (promienie UV, niskie i wysokie temperatury) ulegaja
stopniowemu odksztatcaniu, co w dalszym etapie powoduje zmiane ich geometrii i utrate
zaprojektowanych spadkéw, efektem czego moze by¢ niekontrolowany odptyw wody.

Dlatego tez w przypadku planowania remontu elewacji i potaci dachowych zasadnym jest

uwzglednienie catkowitej wymiany orynnowania na elementy z wykonane z blachy ocynkowanej.
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fot. . 5.2.2.4 Dach bud. 29: widoczne rynny z PVC

5.3 Zidentyfikowane podstawowe problemy

Wyeksploatowane nawierzchnie posadzek oraz $cian
Zdewastowana stolarka drzwiowa.

Grzejniki zeliwne starego typu.

el S

Brak wtasciwej wentylacji w pomieszczeniach sanitarnych i funkcyjnych.

5.4 Proponowane dziatania budowlano-remontowe

1. Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem
ciepta w catym obiekcie, lub opcjonalnie tylko w pomieszczeniach weztdéw sanitarnych kuchni

podrecznych oraz w pomieszczeniach warsztatowych

2. Montaz okapow kuchennych w kuchniach podrecznych z mechanicznym wywiewem

powietrza na zewnatrz budynku

3. Wymiana oswietlenia na oprawy ze zrédlami LED, z uwzglednieniem oswietlenia

ewakuacyjnego i znakéw ewakuacyjnych.
4. Ukrycie instalacji monitoringowej pod tynkiem

5. instalacje elektryczne: wymiana skrzynek rozdzielczych na stalowe, z dobrym systemem

zamknieciowym
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6

6.1

10.

11.

12.

13.

14.

instalacje wod.-kan: cze$ciowa wymiana, w zakresie weztéw sanitarnych
Wymiana rynien i rur spustowych na wykonane z blachy ocynk.

Naprawy murarskie kominéw wentylacyjnych
Wymiana grzejnikdw oraz elementow starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

Remont wszystkich pomieszczen na kondygnacjach nadziemnych w zakresie wykonhczenia, tj.

posadzki, scian i podtdg). Pomieszczenia piwniczne do odswiezenia Scian i sufitow.

Remont kapitalny weztéw sanitarnych: potowa muszli ustepowych jako tzw. ,tureckie” (pozycja
stojgca). Nalezy rozwigzac¢ problem otworéw rewizyjnych dla instalacji, a takze przewidzie¢
montaz ,stuchawek bidetowych” przy toaletach oraz umywalek typu rynnowego ze stali

nierdzewne;.
Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrzne;.
Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

Balustrady na klatkach schodowych do odnowienia; posadzki na klatkach schodowych sg w

dobrym stanie (ptytki gresowe) i nie wymagajg remontu

Budynek nr 28: KUCHNIA | STOLOWKA

Opis ogodlny

fot.6.1 Elewacja frontowa budynku nr 28 — kuchnia ze stotéwkag
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Budynek kuchni nr 28 zlokalizowany jest w poétnocnej czesci terenu osrodka. Jest to budynek
jednokondygnacyjny, podpiwniczony, z podwyzszonym pomieszczeniem stotowki, przekryty dachem
ptaskim. Budynek wybudowany najprawdopodobniej w latach 70/80-tych, od poczatku peit funkcje
zbiorowego zywienia; w 2005r. przeszedt gruntowny remont w zakresie budowlanym oraz
instalacyjnym, z niewielkimi zmianami w ukfadzie funkcjonalnym. W czes$ci centralnej budynek

posiada patio.

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 1134m?2
powierzchnia uzytkowa - 1110 m?
kubatura: 6804 m?
ilos¢ kondygnacii: 1
podpiwniczenie: tak

Konstrukcja i materiaty:

Sciany zewnetrzne - ocieplenie zewnetrzne styropianem, gr. 12cm mocowany na klej oraz kotkowany,

pokryty tynkiem mineralnym barwionym uktadanym na siatce z wtdkna szklanego.
Sciany dziatowe - $ciany dziatowe z cegty dziurawki, gr. 12cm na zaprawie cementowej.
Dach — pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej, z warstwg papy podktadowe;,
uktadane na warstwie wetny mineralne;.

Obrébki dekarskie — rynny oraz rury spustowe wykonane z tworzywa, w kolorze brgzowym; obrébki

blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej.

Izolacja pozioma — papa asfaltowa na lepiku

Izolacja pionowa — masa bitumiczna na rapéwce z zaprawy cementowe;.

Posadzki i podtogi — wiekszo$¢ pomieszczen i korytarzy — terakota

- sala konsumpcyjna — wyktadzina PCV

Stolarka okienna i drzwiowa — okna PCV, drzwi wewnetrzne aluminiowe.

Instalacje:

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:
- centralne ogrzewanie,

- elektryczna,

- wodno-kanalizacyjna,

- wodociggowa p.poz.,

- wentylacja mechaniczna,

- sygnalizacji pozaru,

- telefoniczna (starego typu)

- odwodnienia potaci dachowych,

- gazowa.
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Poza oswietleniem ogdlnym pomieszczen w budynku przewidziano rowniez oswietlenie ewakuacyjne

oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.

6.2 Analiza stanu istniejacego
Elementy wykonczenia wnetrz

Budynek kuchni jest bardzo dobrze utrzymany i znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym. Na
chwile obecng nie wymaga naglgcejj interwencji remontowej

Pomieszczenie jadalni posiada duzg wysokos$é w Swietle, ktdra narzuca wrazenie bardziej adekwatne
dla Sali gimnastycznej, niz stotowki: zaleca sie rozwazenie zamontowania elementéw obnizajgcych

wizualnie przedmiotowe pomieszczenie (np. oswietlenie, konstrukcja i instalacje maskujace, ect.).

fot.6.2.1 Sala jadalna

W zakresie wykonczenia wnetrz wystepuje problem uzytkowy zwigzany z transportem produktow
spozywczych przy uzyciu wozka transportowego: Elementy stalowe wdzka uszkadzajg powierzchnie
Scian , poniewaz wystajg one ponad goérng krawedz cokotéw Sciennych. W celu wyeliminowania
problemu nalezy skuc istniejgce cokoty i zamontowaé¢ nowe, o odpowiednio dobranej wysokosci

(najlepiej wykonane ze stali nierdzewnej).
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fot. 6.2.2 na zdjeciu widoczny fragment wozka transportowego oraz uszkodzenia $ciany ponad
cokotami.

fot. 6.2.3  Widoczne uszkodzenia spowodowane uderzeniami wozka transportowego

W budynku wystepujg pozostatosci infrastruktury z okresu wojskowego, np. metalowa bariera

kierunkowa w pomieszczeniu wydawania positkow: przewidziana do usuniecia.
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fot. 6.2.4 Stalowa bariera kierunkowa w pomieszczeniu wydawania positkéw — do usuniecia.

Dodatkowo stwierdzono typowe oznaki degradacji wykonczenia na rampie zaopatrzeniowej na
zapleczu budynku. Brak podjecia krokéw naprawczych moze w szybkim czasie spowodowaé dalsza,

narastajgcg degradacje.

fot. 6.2.5 Widoczna degradacja warstwy tynku na rampie zaopatrzeniowe;.
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Instalacje

Wentylacja mechaniczna

Instalacje wewnetrzne w budynku sg w bardzo dobrym stanie technicznym. Jedynie wystepuje
problem zwigzany z brakiem systemu rekuperacji wentylacji mechanicznej, powodujgcy duze straty
ciepta w budynku, dodatkowo da ona mozliwos¢ odzyskiwania ciepta z prac kuchennych. Przewiduje

sie modernizacje systemu wentylacji o system rekuperacji

System wykrywania gazu

Bardzo duzym problemem jest nieprawidtowo dziatajgcy system wykrywania gazu powodujgcy bardzo
duzo fatszywych alarméw wystepujgcych w ciggu dnia; rozwigzaniem wydaje sie jedynie wymiana
urzadzeh systemu (naprawy i serwisy istniejgcego nie przyniosty oczekiwanych rezultatéw).
Utrzymujaca sie przez diugi okres sytuacja wystepowania fatszywych alarmoéw wytwarza powstanie
bardzo niebezpiecznych nawykéw ignorowania ostrzezenia wérdd pracownikéw kuchni. Dlatego tez

celowym jest wymiana tej instalacji w mozliwie najkrétszym czasie.

Instalacja odwodnienia

W zakresie instalacji odwodnienia wystepuje podobny problem jak w pozostatych budynkach, tzn.
nietrwatych elementéw wykonanych z PVC. Dodatkowo wystepujg newralgiczne punkty potgczenia
plastykowych rur spustowych ze stalowymi elementami rewizyjnymi kanalizacji deszczowej, ktore

ulegajg czestemu rozszczelnieniu i niekontrolowanemu rozlewaniu wody deszczowej.

fot. 6.2.6 Widoczne otwory rewizyjne z tworzywa PVC lub stalowe: niejednolity materiat powoduje rozszczelnianie

Ponadto z wywiadu wynika, Zze okresowo wystepuje problem zalewania strefy przy drzwiach
zaopatrzeniowych, gdzie istniejgce obnizenie terenu powoduje chwilowe zbieranie sie wody, ktéra nie

odptywa prawidtowo poprzez istniejgcy odptyw deszczowy: Powodem jest niedroznos¢ odptywu, ktéry
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stracit swoje parametry przeptywu, uniemozliwiajac szybki odptyw wody. Nalezy przeprowadzic¢

czyszczenie kanatdéw, np. metoda cisnieniowa.

fot. 6.2.7 widoczny niedrozny odptyw kanalizacyjny

Ponadto problem wtasciwego odprowadzenia wéd deszczowych wystepuje w patio centralnym, gdzie
wprawdzie przewidziano studzienke odptywowg kanalizacji deszczowej, jednakze w strefach
bezposrednio przy scianach budynku, gdzie znajduje sie obnizenie do wysokosci okien na korytarze
piwnicy zbiera sie woda ktora nie doptywa do istniejacej kanalizacji deszczowej. Sg to na tyle istotne
ilosci wody, ze powodujg stopniowe zawilgocenie $ciany korytarzowej nasilajgce degradacje
wykonczenia scian korytarza od strony wewnetrznej budynku. W zwigzku z tym przewiduje sie
wykonanie systemu odprowadzenia wody z kanatu okiennego, np. poprzez utozenie w tym miejscu

rury drenazowej podtgczonej do istniejgcej kanalizacji deszczowe;.
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Fot.6.2.7 Patio wewnetrzne zagospodarowane zielenig: wystepuje problem odptywu woéd
deszczowych z kanatéw przyokiennych

Wentylacja mechaniczna

W calym budynku zainstalowany jest system wentylacji mechanicznej z centralg zainstalowang w
pomieszczeniu piwnicznym. Wystepuje problem duzych strat ciepta spowodowanych brakiem

rekuperacji i nagrzewania powietrza doprowadzanego. W zwigzku z tym przewiduje sie. W zwigzku z
tym przewiduje sie modernizacje o system rekuperacji

N

yava L

< —

fot. 6.2.8  Widoczne przewody wentylacji mechanicznej w pom. Jadalni
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6.3

Zidentyfikowane podstawowe problemy

1. Niski cokot na korytarzach i pomieszczeniach kuchennych nie zabezpiecza przed uderzeniami

6.4

S T

wézka transportowego
Niedrozny odptyw kanalizacji deszczowej przy strefie zaopatrzenia.

Duze straty ciepta — brak systemu rekuperacji w systemie wentylacji mechanicznej.

Nieprawidtowo dziatajgca instalacja wykrywania nieszczelnosci instalacji gazowe;.

Proponowane dziatania remontowe

Montaz sufitu podwieszanego lub innej formy maskowania na sali jadalnej (obnizenie
wizualne pomieszczenia oraz zmniejszenie strat ciepta)

Usuniecie barierek kierunkowych w pom. wydawania positkéw

Wymiana cokolikdw w korytarzach na wyzsze (obttuczenia od wézka transportowego)
Malowanie scian i sufitow

Poprawa odwodnienia w patio — drenaz kanatu okiennego i odptyw do kanalizacji deszczowej
Poprawa odwodnienia w obnizeniu dojazdu zaopatrzeniowego — (podczas deszczu zbiera sie
woda, nalezy udrozni¢ odptyw kanalizacyjny, ewentualnie przewidzie¢ odwodnienie liniowe
itp.).

Wymiana urzadzenh systemu wykrywania gazu i przeniesienie centralki tego systemu do
korytarza ogélnodostepnego.

Instalacja wentylacji — zmodernizowaé poprzez uzupetnienie centrali wentylacyjnej o modut

rekuperaciji.

7 Budynek nr 42 PORTIERNIA

7.1

Opis ogodlny

fot. 7.1.1 Budynek nr 42 PORTIERNIA, widok od stron drogi dojazdowej
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fot. 7.1.2 Budynek nr 42 PORTIERNIA, widok od strony osrodka

Budynek zlokalizowany na skraju potudniowej granicy terenu, we frontowej czesci przy wjezdzie na
teren osrodka. Jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Przekryty stropodachem ptaskim.
Wybudowany w latach 70/80-tych, najprawdopodobniej pemit funkcje wartowni oraz biura przepustek..
Ok. 2005r. przeszedt gruntowny remont w zakresie budowlano — instalacyjnym. Obiekt stanowi punkt

recepcyjny dla cudzoziemcow oraz pracownikdw wchodzgcych lub wjezdzajgcych na teren osrodka.

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 206 m?
powierzchnia uzytkowa - 156,3 m?
powierzchnia catkowita - 156,3 m?
kubatura - 640 m3

ilos¢ kondygnacji - 1 nadziemna
podpiwniczenie - nie

ilo$¢ uzytkownikéw - 9

Konstrukcja i materialy:
Konstrukcja — technologia tradycyjna,

Sciany zewnetrzne - ocieplenie zewnetrzne styropianem, gr. 12cm mocowany na klej oraz kotkowany,

pokryty tynkiem mineralnym barwionym uktadanym na siatce z wtdkna szklanego.
Sciany dziatowe - $ciany dziatowe z cegty dziurawki, gr. 12cm na zaprawie cementowe;.
Dach — pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej, z warstwg papy podkitadowej,

uktadane na warstwie wetny mineralnej.
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Obrébki dekarskie — rynny oraz rury spustowe wykonane z tworzywa, w kolorze brgzowym; obrébki

blacharskie z blachy ocynkowanej powlekane;.

Izolacja pozioma — papa asfaltowa na lepiku

Izolacja pionowa — masa bitumiczna na rapéwce z zaprawy cementowej.

Posadzki i podtogi — terakota — wezty sanitarne

- wykfadzina PVC — korytarze, biura, gabinety, pom. uzytkowe

Stolarka okienna i drzwiowa — okna PCV,

- drzwi zewnetrzne i wewnetrzne w czesci komunikacyjnej aluminiowe
- drzwi do pomieszczen uzytkowych okleinowane, na ramie drewnianej z
wypetnieniem strukturg drewnopochodng (plaster miodu), w kolorze biatym.

Budynek wyposazony w rampe zewnetrzng dla osoéb poruszajgcych sie na wézkach.

Instalacje:

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:

- centralne ogrzewanie,

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna,

- sygnalizacji pozaru,

- telefoniczna (starego typu)

- odwodnienia potaci dachowych (do kanalizacji deszczowe;j)

- monitoringowa,

Poza o$wietleniem ogdélnym pomieszczen w budynku przewidziano rowniez o$wietlenie ewakuacyjne

oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.

7.2 Analiza stanu istniejacego

Whnetrza budynku portierni sg Swiadectwem wojskowej przeszioSci obiektu: Zle zaprojektowane
podziaty przestrzenne oraz niewygodnie funkcjonalnie pomieszczenia powodujg, ze uzytkowanie
obiektu zgodnie z jego obecng funkcjg niesie za sobg szereg niedogodnosci: nieefektywne pole
obserwacji z pomieszczenia ochrony, zbyt waski korytarz komunikacyjny, itd. W zwigzku z tym

celowym jest przebudowa obiektu w zakresie podziatéw przestrzennych.
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Fot 7.1.3 wykonczenie wnetrz budynku portierni, chaos kolorystyczny oraz widoczne sladu wyeksploatowania

Elementy wykonczenia pomieszczeh przedstawiajg estetyke niskiej wartosci, wg standardow
poprzedniej epoki: malatury na scianach wykazujg znaczny stopien zuzycia: z uwagi na to, ze w
budynku portierni ma miejsce pierwszy kontakt cudzoziemcéw z osrodkiem zasadnym jest

przewidzenie odnowienia tych powierzchni.

fot. 7.1.4 Okna w pomieszczeniu ochrony — filar miedzyokienny ogranicza pole

obserwaciji strefy wjazdowej

Instalacje
Budynek wyposazony jest w instalacje grzewczg starego typu, z grzejnikami zeliwnymi typu
zebrowego. Instalacja posiada nieefektywng regulacje ktéra ogranicza petng kontrole temperatur w

pomieszczeniach.
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Instalacje elektryczne sg w duzej mierze poprowadzone natynkowo, co wzmaga dodatkowo efekt
chaosu wizualnego. Z uwagi na stosunkowo niewielkg powierzchnie obiektu celowym jest rozwazenie

remontu kapitalnego w zakresie instalacyjno-budowlanym, z dostosowaniem uktadu funkcjonalnego

do aktualnych potrzeb.

fot. 7.1.5 widoczna listwa natynkowa z przewodami elektrycznymi.

fot. 7.1.6 widoczne znaczne slady zniszczenia na betonowym podescie wejsciowym.
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Remontu wymagajg rowniez zewnetrzne podesty wejsciowe, jak réwniez rampa dla o0so6b
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

fot. 7.1.7 Rampa dla wézkdéw — widoczne sSlady degradacji powierzchniowe;.

Budynek nie posiada ocieplenia powierzchni dachowej, co powoduje duze zmiany temperatur w
okresach silnych upatéw oraz duzych mrozéw. Orynnowanie i rury spustowe z PVC, analogicznie do

pozostatych budynkéw nalezatoby je wymieni¢ na wykonane z blachy ocynkowane;.

7.3  Zidentyfikowane problemy

1. Nieefektywne pole widzenia w pomieszczeniu ochrony: zbyt mate okna

2. Zbyt waski korytarz wejsciowy

3. Brak drzwi zewnetrznych z pomieszczenia ochrony

4. Duze wyeksploatowanie powierzchni sciennych malowanych farbg, chaos kolorystyczny.
5. Brak warstwy ocieplenia dachu.

6. Orynnowanie z elementéw PVC,

7.4 Proponowane prace remontowe

Proponuje sie przebudowe obiektu w nastepujgcym zakresie:
1. modernizacja uktadu funkcjonalnego
2. przebudowa pomieszczenia ochrony z powiekszeniem pola obserwacji.
3. Remont w zakresie wykonczenia wnetrz: wymiana posadzki, rownanie i malowanie
powierzchni $ciennych

4. ocieplenie dachu
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wymiane orynnowania na blache ocynk.
wymiane instalacji ogrzewania, grzejniki konwektorowe.
modernizacje instalacji elektrycznej — zasilanie i oswietlenie.

remont zewnetrznych podestéw komunikacyjnych

© ® N o U

wymiana balustrady na rampie dla oséb poruszajgcych sie na wozku.

8 BUDYNEK nr 26 AMINISTRACYJNO — AMBULATORYJNY

8.1 Opis ogdiny

o
X 2 ? "[u‘"y# X %6
fot. 8.1.2 budynek nr 26 W|dok na skrzyd%o admlnlstracyjne
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Budynek zlokalizowany w po zachodniej stronie terenu osrodka. Jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Przekryty stropodachem ptaskim. Wybudowany w latach 70/80-tych, pehit funkcje
administracyjne. Ok. 2005r. przeszedt gruntowny remont w zakresie budowlano — instalacyjnym.
Obiekt podzielony jest na dwie oddzielne od siebie czesci petnigce nastepujace funkcije:

- ambulatorium — potudniowe skrzydto,

- administracja osrodka — potnocne skrzydto.

Kazda z tych czesci posiada oddzielne wejscie, natomiast pomiedzy nimi nie ma aktualnie mozliwosci

komunikaciji.

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 276,5 m?2
powierzchnia uzytkowa - 214 m?2
powierzchnia catkowita - 214 m?
kubatura - 967,75 m3
ilos¢ kondygnacji - 1 nadziemna
podpiwniczenie - nie

ilos¢ uzytkownikow - 6

Konstrukcja i materiaty:
Konstrukcja — technologia tradycyjna,

Sciany zewnetrzne - ocieplenie zewnetrzne styropianem, gr. 12cm mocowany na klej oraz kotkowany,

pokryty tynkiem mineralnym barwionym uktadanym na siatce z wiékna szklanego.
Sciany dziatowe - $ciany dziatowe z cegtly dziurawki, gr. 12cm na zaprawie cementowe;.
Dach - pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej, z warstwg papy podktadowej,

uktadane na warstwie wetny mineralne;.

Obrébki dekarskie — rynny oraz rury spustowe wykonane z tworzywa, w kolorze brgzowym; obrdbki
blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej.

Izolacja pozioma — papa asfaltowa na lepiku

Izolacja pionowa — masa bitumiczna na rapéwce z zaprawy cementowe;.

Posadzki i podtogi — terakota — wezty sanitarne

- wykfadzina PVC — korytarze, biura, gabinety, pom. uzytkowe
Stolarka okienna i drzwiowa — okna PCV,

- drzwi zewnetrzne i wewnetrzne w czesci komunikacyjnej aluminiowe

- drzwi do pomieszczen uzytkowych okleinowane, na ramie drewnianej z

wypetnieniem strukturg drewnopochodng (plaster miodu), w kolorze biatym.
Budynek w czesci ambulatoryjnej wyposazony w rampe zewnetrzng dla oséb poruszajgcych sie na

wozkach.

Instalacje:

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:
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- centralne ogrzewanie,

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna,

- sygnalizacji pozaru,

- telefoniczna (starego typu)

- odwodnienia potaci dachowych (do kanalizacji deszczowej)

- monitoringowa,

Poza o$wietleniem ogdélnym pomieszczen w budynku przewidziano rowniez o$wietlenie ewakuacyjne

oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.

8.2 Analiza stanu istniejagcego

Whnetrza budynku sg bardzo zadbane, i pomimo uptywu dtuzszego czasu od ostatnich prac malarskich
zuzycie powierzchni sciennych nie jest tak wyrazne, jak w budynkach hotelowych. Wszystkie
pomieszczenia oraz ciggi komunikacyjne sg pomalowane w jednolicie dobranej kolorystyce, w
zwigzku z czym daje sie odczué wyrazny tad estetyczny. W catym budynku znajduje sie posadzka z
wyktadziny PVC. Wnetrza budynku nie wymagajg pilnych remontéw, w najblizszym pigcioleciu

zalecane jest wykonanie remontu w zakresie wymiany wyktadziny podtogowej oraz malowania scian.

fot.8.2.1 budynek 26, korytarz w czesci ambulatoryjnej

Z uwagi na istniejgcy na suficie korytarza kanat instalacyjny, nalezy rozwazy¢ montaz sufitu
podwieszanego celem wyréwnania powierzchni sufitu.
Bezposrednio na korytarzu komunikacyjnym znajduje sie wneka petnigca funkcje poczekalni dla

pacjentow. Zaréwno to, jak i inne pomieszczenia sg zaaranzowane z duzg dbatoscig.
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fot. 8.2.2 budynek nr 26 — strefa poczekalni dla pacjentéw

fot. 8.2.2 budynek nr 26 — oprawy o$wietleniowe w czesci ambulatoryjne;.

Warto zauwazy¢, ze w budynku znajdujg sie parapety podokienne z lastryko, wykonane z rzadko

spotykang doktadno$cia.
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fot. 8.2.3 budynek nr 26 — parapet wykonany z lastryko wykonany z duzg precyzjg

fot. 8.2.4 budynek nr 26 — czes$¢ administracyjna, widok na $ciane oddzielajgcg od czesci

ambulatoryjnej

Cze$¢ administracyjna posiada wykonczenie w tym samym standardzie, z powoddw technologicznych

w przypadku remontu wnetrz nalezy objg¢ zakresem prac caty budynek, w obu strefach..
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fot. 8.2.5 budynek nr 26 — cze$¢ ambulatoryjna, widok na $ciane oddzielajgca od czesci
administracyjnej

Przy wejsciu do czesci ambulatoryjnej znajduje sie rampa wjazdowa dla wozkow, ktéra zabezpieczona
jest balustradg o bardzo niestabilnej konstrukcji, ktéra nie zapewnia wytrzymatosci wystarczajacej do
przeniesienia ciezaru czlowieka, w zwigzku z czym zdecydowanie powinna zosta¢ wymieniona na

bardziej wytrzymate rozwigzanie.

fot. 8.2.6 budynek nr 26 — rampa dla wozkoéw, niestabilna balustrada do wymiany
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Instalacje

Pomimo ze budynek byt w 2005 dostosowany do przepiséw techniczno-budowlanych, to zmiany w zakresie
przepisow p.poz. powodujg koniecznos¢ pewnej modernizacji, przede wszystkim w zakresie oswietlenia. W
zwigzku z tym zasadnym jest przy okazji remontu wnetrz wykonac¢ réwniez modyfikacje instalacji elektrycznej.
Poza tym nie przewiduje sie dodatkowych prac instalacyjnych. Instalacja grzewcza w czesci zmodernizowana,

zamontowane sg grzejniki konwektorowe.

8.3 Proponowany zakres prac remontowych

Proponowany wykaz robét:
1. Malowanie $cian.
2. Wymiana posadzki.
3. Wymiana o$wietlenia na korytarzach (nowe oprawy oswietleniowe, o$wietlenie ewakuacyjne
oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.
doposazenie mebli — gabinet psychologa oraz strefa poczekalni dla pacjentow.

Sufity podwieszane w korytarzu.

9 BUDYNEK GOSPODARCZY

9.1 Opis ogdlny

Rete

fot.9.1.1 budynek gospodarczy

Budynek jednokondygnacyjny, przekryty dachem dwuspadowym, petnigcy funkcje gospodarcze. Dach

kryty blachg falistg w kolorze czerwonym. Elewacja tynk mineralny, stolarka stalowa.
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Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy - 281 m?
powierzchnia uzytkowa - 225 m?
powierzchnia catkowita - 225 m?

kubatura - 928 m?

ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna
podpiwniczenie - nie

9.2 Proponowany zakres prac remontowych

Whnetrza budynku kwalifikujg sie do podstawowego remontu jak dla pomieszczen piwnicznych

(uzupetnienie ubytkéw powierzchni sciennych oraz posadzkowych, biatkowanie $cian.

10 ZESTAWIENIE PRAC BUDOWLANYCH

10.1 Zagospodarowanie terenu

Zabezpieczenie i wzmocnienie ogrodzenia zewnetrznego.

Uzupetnienie fragmentu dojazdu do parkingu dla pracownikow nawierzchnig z kostki
betonowej (ok. 90m?),

Czyszczenie instalacji kanalizacji deszczowej — ptukanie, wraz z oceng stanu technicznego

(wprowadzenie kamery mobilnej)

10.2 Budynek hotelowy nr 30

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem
ciepta w catym obiekcie, lub opcjonalnie tylko w pomieszczeniach weztdéw sanitarnych oraz

kuchni podrecznych.

Montaz okapéw kuchennych w kuchniach podrecznych z mechanicznym wywiewem powietrza

na zewnatrz budynku

Wymiana os$wietlenia na oprawy ze zrodtami LED, z uwzglednieniem oswietlenia
ewakuacyjnego i znakow ewakuacyjnych.
Ukrycie instalacji monitoringowej pod tynkiem

instalacje elektryczne: wymiana skrzynek rozdzielczych na stalowe, z dobrym systemem
zamknieciowym
instalacje wod.-kan: czesciowa wymiana, w zakresie weztéw sanitarnych

Wymiana rynien i rur spustowych na wykonane z blachy ocynk.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Naprawy murarskie kominéw wentylacyjnych
Wymiana grzejnikdw oraz elementéw starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

Remont wszystkich pomieszczen w zakresie wykonczenia, tj. posadzki, $cian i podiég (z

wyjatkiem niedawno remontowanych kuchni)

Remont kapitalny weztéw sanitarnych: potowa muszli ustepowych jako tzw. ,tureckie” (pozycja
stojgca). Nalezy rozwigzac problem otworéw rewizyjnych dla instalacji. Nalezy przewidzie¢
instalacje stuchawek bidetowych przy muszlach ustepowych oraz wymiane umywalek na

rynnowe ze stali nierdzewnej.

Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej.
Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

Aranzacja czesci wspolnych (przestrzen telewizyjna na korytarzu przed salami
gimnastycznymi)

Posadzki na klatkach schodowych sg w dobrym stanie (ptytki gresowe) i nie wymagajg

remontu

Usuniecie krat stalowych na klatkach schodowych

10.3 Budynek hotelowy nr 29

10.

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centrala mechaniczng oraz z odzyskiem
ciepta w catym obiekcie, lub opcjonalnie tylko w pomieszczeniach weztéw sanitarnych kuchni

podrecznych oraz w pomieszczeniach warsztatowych

Montaz okapdw kuchennych w kuchniach podrecznych z mechanicznym wywiewem

powietrza na zewnatrz budynku

Wymiana oswietlenia na oprawy ze zrédlami LED, z uwzglednieniem oswietlenia
ewakuacyjnego i znakéw ewakuacyjnych.
Ukrycie instalacji monitoringowej pod tynkiem

instalacje elektryczne: wymiana skrzynek rozdzielczych na stalowe, z dobrym systemem
zamknigeciowym

instalacje wod.-kan: czesciowa wymiana, w zakresie weztow sanitarnych

Wymiana rynien i rur spustowych na wykonane z blachy ocynk.

Naprawy murarskie kominéw wentylacyjnych
Wymiana grzejnikdw oraz elementéw starej instalacji c.o. (instalacja w pomieszczeniach)

Remont wszystkich pomieszczen na kondygnacjach nadziemnych w zakresie wykonczenia, tj.

posadzki, scian i podtdg). Pomieszczenia piwniczne do odswiezenia Scian i sufitéw.
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11.

12.

13.

14,

Remont kapitalny weztéw sanitarnych: polowa muszli ustepowych jako tzw. ,tureckie” (pozycja
stojgca). Nalezy rozwigzac¢ problem otworéw rewizyjnych dla instalacji, a takze przewidzie¢
montaz ,stuchawek bidetowych” przy toaletach oraz umywalek typu rynnowego ze stali

nierdzewne;.
Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej.
Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym

Balustrady na klatkach schodowych do odnowienia; posadzki na klatkach schodowych sg w

dobrym stanie (ptytki gresowe) i nie wymagajg remontu

10.4 Budynek nr 28 KUCHNIA

o gk~ wDN

10.5

w
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Montaz sufitu podwieszanego lub innej formy maskowania na sali jadalnej (obnizenie
wizualne pomieszczenia oraz zmniejszenie strat ciepia)

Usuniecie barierek kierunkowych w pom. wydawania positkéw

Wymiana cokolikdw w korytarzach na wyzsze (obtluczenia od wézka transportowego)
Malowanie $cian i sufitow

Poprawa odwodnienia w patio — drenaz kanatu okiennego i odptyw do kanalizacji deszczowej
Poprawa odwodnienia w obnizeniu dojazdu zaopatrzeniowego — (podczas deszczu zbiera sie
woda, nalezy udrozni¢ odptyw kanalizacyjny, ewentualnie przewidzie¢ odwodnienie liniowe
itp.).

Wymiana urzadzeh systemu wykrywania gazu i przeniesienie centralki tego systemu do
korytarza ogélnodostepnego.

Instalacja wentylacji — zmodernizowa¢ poprzez uzupetnienie centrali wentylacyjnej o modut

rekuperaciji.

Budynek NR 42 PORTIERNIA

modernizacja uktadu funkcjonalnego

przebudowa pomieszczenia ochrony z powiekszeniem pola obserwaciji.

Remont w zakresie wykonczenia wnetrz: wymiana posadzki, réwnanie i malowanie
powierzchni Sciennych

ocieplenie dachu

wymiane orynnowania na blache ocynk.

wymiane instalacji ogrzewania, grzejniki konwektorowe.

modernizacje instalacji elektrycznej — zasilanie i oswietlenie.

remont zewnetrznych podestéw komunikacyjnych

wymiana balustrady na rampie dla os6b poruszajgcych sie na wézku.
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10.6 Budynek NR 26 Administracyjno-ambulatoryjny

Proponowany wykaz robot:
1. Malowanie $cian.
2. Wymiana posadzki.
3. Wymiana oswietlenia na korytarzach (nowe oprawy oswietleniowe, oswietlenie ewakuacyjne
oraz podswietlane znaki ewakuacyjne.
doposazenie mebli — gabinet psychologa oraz strefa poczekalni dla pacjentow.

Sufity podwieszane w korytarzu.

10.7 Budynek gospodarczy

Whnetrza budynku kwalifikujg sie do podstawowego remontu jak dla pomieszczen piwnicznych

(uzupetnienie ubytkéw powierzchni $ciennych oraz posadzkowych, biatkowanie Scian.

11 WNIOSKI | ZALECENIA

Wykonany przeglad i analiza stanu istniejgcego przedmiotowych budynkéw uwidocznity duzy zakres
niezbednych prac budowlano-remontowych. Potrzeba realizacji tych prac wynika z:

- dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa,

- utraty parametrow uzytkowych wielu elementéw budowlanych i instalacyjnych,

Przedstawiony zakres prac moze by¢ realizowany etapami. W przypadku podzialu zadan na etapy,
nalezy w pierwszej kolejnosci realizowac te z nich, ktére najbardziej wptywajg na bezpieczenstwo
uzytkowania, i zwigzane sg z dostosowaniem budynkéw do obowigzujgcych przepiséw ppoz. (wg.

przeprowadzonej w 2013r ekspertyzy ppoz).
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12 Szacowane koszty realizacji prac
12.1 Zestawienie zbiorcze

Ip. nazwa budynku WRB WPP
1945

1. |Bud.29 HOTEL 387 | 106996
1848

2. |Bud.30HOTEL 970| 101693

3. |Bud. 28 KUCHNIA 185650| 18565

4. |Bud. 26 ambulat-admin. 115270| 15500

5. |Bud. 42 PORTIERNIA 184 296 34 000

6. |Bud. gospodarczy 16 250 2500

7. |Teren 29 400 4 000

WRB — wartos¢ robot budowlanych

WPP — Wartosc¢ robét projektowych

12.2 Zakres prac i szacowany koszt ich wykonania

12.2.1 Budynek Hotelowy nr 29
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Ip. Zakres prac budowlanych koszt brutto
wentylacja mechaniczna w catym obiekcie 440 000
montaz okapow kuchennych z wywiewem 30000
Wymiana oswietlenia na LED, oswietlenia ewakuacyjne i znaki

3. | ewakuacyjne+ modernizacja instalacji elektryczne;j 162 000

4 Ukrycie instalacji monitoringowej podtynkowo 8 000
wymiana skrzynek rozdzielczych na stalowe, z dobrym systemem

5. | zamknieciowym 25000

6. |instalacje wod.-kan: cze$ciowa wymiana, w zakresie weztow sani. 28 000
Wymiana grzejnikéw oraz elementéw starej instalacji c.o. (instalacja w

7. | pomieszczeniach) 155 000

8 Remont wszystkich pomieszczen na kondygnacjach nadziemnych 656 472
Remont kapitalny weztéw sanitarnych, ustepy tureckie, stuchawki
bidetowe, umywalki, umywalki i miski ustepowe wandaloodporne ze

9. |stali nierdzewnej 272 400

10. | Balustrady na klatkach schodowych do odnowienia 9 000
Wymiana wyeksploatowanej i zdewastowanej stolarki drzwiowej

11. |wewnetrznej i zewnetrznej. 32 000

12. |Zabudowa korytarzy sufitem podwieszanym 32 000

13. | Wymiana rynien i rur spustowych na wykonane z blachy ocynk. 40 000

14. | Naprawy murarskie komindw wentylacyjnych
15. | odnowienie pomieszczen piwnicznych - biatkowanie $cian 20515
16. | wymiana czesci stolarki okiennej (ok. 20%) 35000
suma 1945 387




12.2.2 Budynek Hotelowy nr 30

Ip. Zakres prac budowlanych koszt brutto
1. |wentylacja mechaniczna 480 000
2. | montaz okapédw kuchennych (wentylacja) 24 000
3. | wymiana oswietlenia 120 000
4. | kable monitoringu podtynkowo 4 000
5. | wymiana rozdzielni na solidne skrzynie 25000
6. |instalacja wod-kan - wymiana 25000
7. | wymiana instalacji co 120 000
8. | remont wykonczenia pomieszczen 639 570
9. |przebudowa i remont wc 54 000
10. | Instalacja stuchawek bidetowych przy muszlach ustepowych. 38 400
11. | toalety wandaloodporne 144 000
12. | Wymiana umywalek na rynnowe ze stali nierdzewnej. 36 000
13. | wymiana stolarki drzwiowej
14. | sufit podwieszany na korytarzach 55000
15. [ wymiana orynnowania i rur spust 30000
16. | naprawy kominéw wentylacyjnych 4 000
aranzacja czesci wspélnych - sala telewizyjna na korytarzu
17. | przed salami gimn
18. | czesciowa wymiana okien (wc, korytarze, etc) 50000
suma 1848 970

12.2.3 Budynek Kuchni nr 28

63

Ip. Zakres prac budowlanych koszt brutto
Montaz sufitu podwieszanego maskowania na sali jadalnej

1. | (obnizenie wizualne pomieszczenia oraz zmniejszenie strat ciepta) 20400

2. | Usuniecie barierek kierunkowych w pom. wydawania positkow 500

3. | Wymiana cokolikdw w korytarzach na wyzsze 28 000

4. | Malowanie $cian i sufitow 83 250
Poprawa odwodnienia w patio — drenaz kanatu okiennego i odptyw

5. | do kanalizacji deszczowej 2 000
Poprawa odwodnienia w obnizeniu dojazdu zaopatrzeniowego -

6. |czyszczenie kanalizacji deszczowej 1500
Wymiana urzadzen systemu wykrywania gazu i przeniesienie

7. | centralki tego systemu do korytarza ogélnodostepnego. 20000

8. |instalacje wentylacji uzupetnic¢ o system rekuperacji 30 000

suma 185 650




12.2.4 Budynek nr

26 —administracja i ambulatorium

12.2.5 Budynek nr

Ip. Zakres prac budowlanych koszt brutto

1. | Malowanie $cian i sufitow 22470

2. | Wymiana posadzki. 25680
wymiana o$wietlenia na korytarzach,

3. | podswietlane oznakowanie ewakuacyjne 30 000

4. | sufity podwieszane w korytarzu 17 120
doposazenie mebli - gabinet psychologa oraz

5. | poczekalnia dla pacjentow 20 000

suma 115 270

42 — PORTIERNIA

64

Ip. Zakres prac budowlanych koszt brutto

1. | modernizacja uktadu funkcjonalnego 12000
przebudowa pomieszczenia ochrony z

2. | powiekszeniem pola obserwacji. 25000
Remont w zakresie wykonczenia wnetrz:
wymiana posadzki, rOwnanie i malowanie

3. | powierzchni sciennych 54 705
ocieplenie dachu z nowym pokryciem

4. | papowym 35020

5. | wymiane orynnowania na blache ocynk. 8 000
wymiane instalacji ogrzewania, grzejniki

6. |konwektorowe. 16 000
modernizacje instalacji elektrycznej — zasilanie i

7. |oswietlenie. 26 571
remont zewnetrznych podestéw

8. | komunikacyjnych 4 500
wymiana balustrady na rampie dla oséb

9. | poruszajgcych sie na wdzku. 2500

suma 184 296




