Nr sprawy: 6 /AG/2022
PROJEKT

UMOWANTr ...............

O PELNIENIE CZYNNOSCI NADZORU INWESTORSKIEGO
dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Remont i przebudowa widowni Duzej Sceny Teatru Dramatycznego im.

Jerzego Szaniawskiego przy placu Teatralnym 1 w Watbrzychu w roku 2022”

zawarta w Watbrzychu w dniu ..........ccooevninnnee 2022 roku pomiedzy:

Teatrem Dramatycznym im. Jerzego Szaniawskiego, 58 — 300 Watbrzych, plac Teatralny 1,
NIP: 886 000 38 35, REGON: 000279887,

reprezentowanym w niniejszej Umowie przez:

1. Danuta Marosz - Dyrektor

2. Anna Gtocka - Gtéwna Ksiegowa

zwanym dalej ,Zamawiajagcym”, a :

zwanym w tre$ci umowy ,,Inwestorem Zastepczym”.

Umowa niniejsza zostata zawarta na podstawie Zarzadzenia nr 2/2021 z dnia 04 stycznia 2021r. Dyrektora
Teatru — Regulaminu udzielania zaméwien publicznych o wartosci nieprzekraczajacej kwoty 130 000,00 ztotych.

Definicje: W Umowie stosuje sie nastepujace pojecia zgodnie z nizej wymienionymi definicjami:

Umowa - oznacza niniejszy dokument zawierajacy zgodne oswiadczenie woli Zamawiajacego i Inwestora
Zastepczego w formie pisemnej wraz z wymienionymi w jej treci zatacznikami, o petnienie czynnosci
nadzoru inwestorskiego zadania, wg okreslonego w niej zakresu obowigzkow, w ustalonym terminie
i za ustalonym wynagrodzeniem.

Zadanie - oznacza zadanie inwestycyjne pn. ,Remont i przebudowa widowni Duzej Sceny Teatru

Dramatycznego im. Jerzego Szaniawskiego przy placu Teatralnym 1 w Watbrzychu w roku 2022”

Roboty - oznaczajg peten zakres rob6t budowlanych wszelkich branz budownictwa, rob6t w zakresie rozbiodrki
obiektéw budowlanych, robét montazowych, ustug budowlanych oraz dostaw maszyn i urzadzen
dotyczacych Zadania, ktére Wykonawca, wybrany w postepowaniu zorganizowanym przez
Zamawiajgcego, zobowigzuje sie wykonac i przekaza¢ Zamawiajacemu, zgodnie z Dokumentacjg
projektowa, Specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych, Prawem
budowlanym oraz umowg zawartg pomigedzy Zamawiajacym i Wykonawca,.



Jednostka projektowa — autorem dokumentaciji projektowej i specyfikacji technicznych Zadania jest: INSTAL-
TECH Marcin Marzec, ul. Nowohucka 92A/15, 30-728 Krakow, dziatajagce na podstawie umowy
zawartej z Zamawiajacym.

Dokumentacja projektowa — jest to wymagany odrebnymi przepisami zestaw opracowan projektowych: projekt
budowlany, projekty wykonawcze, Przedmiar robdt, projekty i opracowania uzupetniajace.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - sg to opracowania zawierajace
w szczegoInosci zbiory wymagan, ktore sg niezbedne do okre$lenia standardu i jako$ci wykonania
robot, w zakresie sposobu wykonania rob6t budowlanych, wtasciwosci wyrobow budowlanych oraz
oceny prawidtowo$ci wykonania poszczegéinych robdt.

Inspektor Nadzoru - osoba bedaca przedstawicielem Inwestora Zastepczego i umocowana przez
Zamawiajgcego do wystepowania w jego imieniu w zakresie przekazanych jej na mocy tego
umocowania praw i obowigzkow oraz do wykonania praw i obowigzkow inspektora nadzoru
inwestorskiego wymienionych w przepisach Prawa budowlanego. Inspektor Nadzoru jest
przedstawicielem Zamawiajacego na budowie, upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych
zagadnien technicznych i ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentaciji projektowej, przepisow
Prawa budowlanego oraz umowy o jej realizacje.

Wykonawcaly — nalezy przez to rozumie¢ osobe(y) fizyczng(e), osobe(y) prawng(e) albo jednostke(i)
organizacyjng(e) nieposiadajaca(e) osobowosci prawnej, ktora(e) na podstawie Prawa zaméwien
publicznych zawarta(y) umowe =z Zamawiajacym na wykonanie Robo6t budowlanych na
Zadaniu/Zadaniach

Prawo budowlane - ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. Nr 1333 z pdzn. zm.).

Prawo zaméwien publicznych - ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t,j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1129 z p6zn. zm.).

Wada - wada fizyczna, prawna oraz jakakolwiek nieprawidtowo$¢ w wykonanych czynno$ciach zastepstwa
inwestycyjnego z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajacego w Umowie.

Roboty Dodatkowe - s3 to roboty budowlane wynikte w toku realizacji przedmiotu umowy zawartej pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawca, ktore nie byty objete tg umowg, a sq niezbedne do prawidiowego jej
wykonania i ktorych wykonanie stato sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczesniej do
przewidzenia.

Roboty Zamienne - sg to roboty budowlane wynikte w toku realizacji przedmiotu umowy zawartej pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawca, ktérych technologia wykonania rozni sie od opisanej w dokumentacji
projektowej, bez zmian ceny jednostkowej, w stosunku do oferty Wykonawcy, za ich wykonanie.

Strona lub Strony — oznaczajg Zamawiajacego i/lub Inwestora Zastepczego.
Strona trzecia — oznacza osobg lub jednostke inng niz Zamawiajacy lub Inwestor Zastepczy.

Personel — oznacza osoby dziatajace pod kierownictwem lub nadzorem Inwestora Zastepczego, wyznaczone do
wykonania przedmiotu Umowy.

Sita wyzsza - zdarzenie zewnetrzne, nie dajace sie przewidzie¢, ktérego skutkom nie mozna byto zapobiec,
nawet przez dotozenie najwyzszej starannosci.

Teren budowy - przestrzen, w ktdrej sq prowadzone Roboty, wraz z przestrzenig zajmowang, przez urzadzenia
zaplecza budowy.

Harmonogram rzeczowo-finansowy - dokument zawierajacy opis podziatu Robdt na elementy, kolejnosé
wykonywania Rob6t, czas ich trwania i wartos¢ kazdego elementu Robét, z zaznaczeniem
nastepnikow i poprzednikow, wykonany w formie papierowe; i elektronicznej do edyciji.



§1

Przedmiot Umowy.

1 Przedmiotem Umowy jest $wiadczenie ustug obejmujacych petnienie czynno$ci nadzoru inwestorskiego dla
Zadania pn.:

»Remont i przebudowa widowni Duzej Sceny Teatru Dramatycznego im. Jerzego Szaniawskiego przy
placu Teatralnym 1 w Watbrzychu w roku 2022”, zgodnie z pozwoleniem na budowe, Dokumentacjg
projektowa, Specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych, Specyfikacjg Istotnych
Warunkéw Zamowienia oraz umowami zawartymi przez Zamawiajagcego z Wykonawcami i innymi
kontrahentami procesu inwestycyjnego.

2 W ramach przedmiotu Umowy obowiazkiem Inwestora Zastepczego jest:

1)

Wypetnianie w zastepstwie Zamawiajacego wszystkich obowigzkéw wynikajacych z realizacji Zadania,
okreSlonych w przepisach prawa polskiego, a w szczegdinoSci Prawa budowlanego z aktami
wykonawczymi.

Reprezentowanie Zamawiajagcego w okresie realizacji Umowy wobec wiadz, urzeddw, sadéw,
partneréw Zadania i innych instytucji, w tym dokonanie przewidzianych prawem polskim czynno$ci
zwigzanych z uzyskaniem wymaganych pozwolen, decyzji, zgtoszen, opinii i zatwierdzen.

Pozyskanie wsp6lnie z Zamawiajgcym kontrahentéw procesu inwestycyjnego, tj.. Wykonawcéw robot
budowlanych, Dostawcdw urzadzen i innych , zgodnie z zasadami Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 .
Prawo zamdwien publicznych, w tym:

a) Sprawdzenie dokumentacji projektowej i kosztorysowej zadania, aktualizowanej przez jednostke
projektowa, pod katem celu, ktéremu ma stuzycé.

b) Wspdtudziat w przygotowaniu opisu przedmiotu zamoéwienia i przeprowadzeniu przetargow
publicznych na wytonienie wykonawcy dostaw i robét budowlanych.

c) Udziat w postepowaniach w charakterze cztonka komisji przetargowej oraz sprawdzenie kosztorysu
ofertowego wykonawcy, ktory ztozy najkorzystniejszg oferte.

Kontrola prawidtowo$ci rozwigzan dokumentacji projektowej w kontekScie celu, ktremu majg stuzyc.

Zgtoszenie ewentualnych uwag do dokumentacji w formie pisemnej oraz wyegzekwowanie
uzupetnienia lub poprawienia dokumentacji przez jednostke projektowa.

Przekazanie terenu budowy Wykonawcom rob6t oraz zatatwienie wszelkich formalnosci z tym
zwigzanych.

Przekazanie Wykonawcy robdt budowlanych - za pokwitowaniem - dokumentacji projektowe;,
w 1 egzemplarzu.

Koordynacja ustalenia i podpisania harmonograméw realizacji Zadania w uzgodnieniu z Wykonawcami
i przy akceptacji Zamawiajacego.

Koordynacja wspdtpracy z jednostkq projektowag na etapie realizacji Zadania oraz reprezentowanie
interesow Zamawiajacego, wynikajacych z nadzoru autorskiego, zgodnie z przepisami regulujgcymi tq
problematyke.

10) Petnienie petnobranzowego nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 25 ustawy Prawo budowlane:

a) reprezentowanie Zamawiajacego na terenie budowy przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

b) sprawdzanie jakosci wykonywanych Rob6t i wbudowanych wyrobéw budowlanych,
a w szczegdlnosci  zapobieganie  zastosowaniu  wyrobow  budowlanych  wadliwych



i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

c) sprawdzanie i odbidér Robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w prébach
i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych oraz przygotowanie i udziat
w czynnosciach koricowego odbioru Robot i wykonanie wszystkich czynnosci zwigzanych
z przekazywaniem ich do uzytkowania;

d) potwierdzanie faktycznie wykonanych Robét oraz usuniecia wad, a takze, kontrolowanie rozliczen
finansowych Robét;

e) wydawanie Kierownikowi budowy i/lub Kierownikom rob6t polecen, potwierdzanych wpisem do
dziennika budowy, dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob lub
badan, takze wymagajacych odkrycia Robét lub elementéw zakrytych oraz przedstawianie
ekspertyz dotyczacych prowadzonych Roboét i dowoddéw dopuszczenia do stosowania
w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzadzen technicznych;

f) Zadanie od Kierownika budowy i/lub Kierownikow robo6t dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych Robét, a takze Zadanie wstrzymania dalszych Rob6t
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie badz spowodowac
niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe.

11) Wspétpraca z Projektantami w ramach petnionego przez nich nadzoru autorskiego.

12) Petnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego w okresie poprzedzajacym realizacje budowy,
wyszczegblnionych w § 4.

13) Petnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego w okresie realizacji budowy, wyszczegélnionych w § 5.

14) Petnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego zwigzanych z odbiorem Robét i przekazaniem do
uzytkowania, wyszczegdlnionych w § 6.

15) Petnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego w okresie rekojmi za wady wynikajacej z umow
zawartych przez Zamawiajacego z Wykonawcami Robot, wyszczegdlnionych w § 7.

Inwestor Zastepczy o$wiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia do wykonania przedmiotu umowy.

Inwestor Zastepczy bedzie realizowat umowe z udziatem oséb wskazanych w ofercie jako osoby
pozostajgce w dyspozycji Inwestora Zastepczego do realizacji umowy.

Inwestor Zastepczy zapewni wykonanie Zadania zgodnie z zasadami wiedzy technicznej w sposéb
okre$lony w ustawie Prawo budowlane w szczegdlno$ci z zachowaniem warunkow art. 5, art. 7 i art. 10.

Inwestor Zastepczy bedzie stosowat sie do zapisow umoéw zawartych przez Zamawiajacego z Wykonawcami
i wynikajacych z nich obowigzkdéw, uprawnien, odpowiedzialno$ci i ograniczen.

Inwestor Zastepczy bedzie stosowat si¢ do zapiséw umow zawartych przez Zamawiajacego z Instytucjami
wspdtfinansujacymi Zadanie i wynikajacych z nich obowigzkéw, uprawnien, odpowiedzialnosci i ograniczen.

Inwestor Zastepczy nie ma prawa do zwolnienia Wykonawcoéw z zadnego ze zobowigzan wynikajacych
z zawartych umoéw pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcami.

§2

Koordynacja.

Przedstawicielem Zamawiajacego dla administrowania Umowg bedzie:
Janusz Krzyszpin kontakt: w dniach pracy Zamawiajacego (poniedziatek do piatku od godz. 730 do
godz. 1539), tel.: 74 648 83 13, kom. 603 635 984, e-mail: administracja@teatr.walbrzych.pl

Przedstawicielem Inwestora Zastepczego do wspdipracy z Zamawiajgcym w zakresie administrowania
Umowa, koordynacji realizacji Zadania oraz upowaznionym do reprezentowania interesoéw Zamawiajgcego
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w zakresie wynikajagcym z niniejszej Umowy, uméw dotyczacych Zadania, a zawartych przez
Zamawiajacego z Wykonawcami Robot i Projektantami zwanym Koordynatorem Zadania, bedzie:

Zamawiajacy ustanawia na Zadaniu Inspektorow Nadzoru, bedacych przedstawicielami Inwestora
Zastepczego, posiadajacych kwalifikacje wskazane w ofercie Inwestora Zastepczego:

1) w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej: ............ccccveeeeeeiiiiinnnn,
kontakt: od poniedziatku do pigtku od godz. ...... do godz. ...... ,
AATES, e ,
tel , kom. ,oemail

2) specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych:

AAMES: v ,
telr v, , Kom.: oo, , -MaIl oo

3) specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen sanitarnych :
.................................... kontakt: od pon|ed2|aiku do piatku od godz. ...... do godz. ......,

W przypadku zmiany, na pisemny wniosek Inwestora Zastepczego, osoby wskazanej w ofercie Inwestora
Zastepczego, jako osoby pozostajacej w dyspozycji Inwestora Zastepczego do realizacji przedmiotu umowy,
Inwestor Zastepczy ma obowigzek zastapiC te osobe inng osobg spetniajacg wymagania postepowania
w zakresie kwalifikacji zawodowych, wyksztatcenia i doSwiadczenia, a tego rodzaju zmiana wymaga
pisemnej akceptacji Zamawiajgcego.

Zamawiajacy moze zadac zmiany osoby wskazanej w ust. 2, 3 niniejszego paragrafu, jezeli uzna, ze osoba
ta nie wykonuje badz nienalezycie wykonuje swoje obowigzki okreslone w niniejszej umowie. Zadanie takie
musi by¢ przediozone na pismie i zawiera¢ uzasadnienie. W takiej sytuacji Inwestor Zastepczy ma
obowigzek zastapi¢ te osobe inng osobg spetniajgcq wymagania opisane w zapytaniu ofertowym,
w zakresie kwalifikacji zawodowych, wyksztatcenia i doSwiadczenia oraz uzyska¢ pisemng akceptacje
Zamawiajacego na dokonywang zmiane. Inwestor Zastepczy jest obowigzany do dokonania ww. zmiany
w terminie 14 dni od daty zgdania Zamawiajacego.

W przypadku nieprzewidzianej nieobecnosci 0séb wskazanych w ust. 2, 3 niniejszego paragrafu,
wynikajacej ze zwolnienia lekarskiego, urlopu lub innej przyczyny, Inwestor Zastepczy zobowigzany jest
zapewni¢ czasowe zastepstwo przez osobe spehiajaca wymagania zapytania ofertowego,
z powiadomieniem Zamawiajacego na pismie. W kazdym przypadku przystapienie osoby zastepujacej do
wykonywania czynno$ci umownych wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

§3

Obowiazki Zamawiajacego.

Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

1

Przekazanie Inwestorowi Zastepczemu kompletu dokumentdw dotyczacych przedmiotowego Zadania, w tym
posiadanej inwentaryzacji i dokumentacji projektowej obiektu.

Wspditpraca z Inwestorem Zastepczym w trakcie realizacji Zadania.

Pelne sfinansowanie Zadania inwestycyjnego do wysokosci poniesionych kosztdw z biezacym
zapewnieniem $rodkéw finansowych, niezbednych do prawidtowego i terminowego wykonania Zadania.

Zorganizowanie przetargdw w celu wyboru kontrahentdw procesu inwestycyjnego.

Zgtoszenie rozpoczecia robot budowlanych zgodnie z Prawem budowlanym.
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Regulowanie faktur wspotuczestnikéw procesu inwestycyjnego w terminach ustalonych w zawartych
umowach.
Pokrycie kosztow:

1) zmian i aktualizacji Dokumentacji projektowej, uzasadnionych obowigzujacymi przepisami
z zastrzezeniem, ze wszystkie zmiany bedg zaakceptowane przez Zamawiajacego,

2) robot dodatkowych w przypadku konieczno$ci ich wykonania, potwierdzonych przez Zamawiajacego,

3) postepowania sadowego, ktdrego podstawowym celem byta obrona intereséw Zamawiajacego, za$
wszczecie postepowania byto z nim uzgodnione.

Uczestniczenie w odbiorach koncowych Robét budowlanych Zadania i przejecie do uzytkowania.

Uczestniczenie w przegladach technicznych w okresie rekojmi za wady i odbiorze na koniec okresu rekojmi
za wady.

Uczestniczenie w naradach koordynacyjnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wizytowania budowy i uzyskiwania bezposrednich informacji i danych
co do postepu i jakosci Robdt, jak réwniez do zgtaszania ewentualnych wnioskéw i opinii w sprawach
realizacji Zadania.

§4

Obowiazki Inwestora Zastepczego w okresie poprzedzajacym realizacje budowy.

1

Inwestor Zastepczy dokonuje weryfikacji opracowywanej dokumentacii projektowej dla Zadania, w tym:

1) sprawdza dokumentacje projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,
pod wzgledem poprawnosci formalnej, kompletnosci oraz zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
prawa,

2) dokonuje oceny zaprezentowanych rozwigzan merytorycznych, funkcjonalnych i technicznych,
w kontek$cie uzyskania wymaganych uzgodnien i decyzji administracyjnych, zgodnosci z zasadami
wspdiczesnej wiedzy technicznej oraz przyjetym budzetem inwestycj,

3) sprawdza przedmiar robét i kosztorys inwestorski pod wzgledem:

a) kompletnoSci opracowania, a w szczegdlnoSci czy wszystkie roboty budowlane okre$lone
w projektach wykonawczych zostaty ujete w przedmiarze rob6t i kosztorysie,

b) poprawnosci formalnej, czy przedmiar robdt i kosztorys inwestorski spetniajg wymagania
okre$lone obowigzujacymi przepisami w zakresie zamdwien publicznych, w czeéci dotyczacej
poprawnego i kompletnego opisu przedmiotu zamoéwienia na roboty budowlane oraz wyceny
robot,

4) wykonuje, w terminie 7 dni od dnia otrzymania dokumentacji projektowej pisemng informacje
stanowigcg podsumowanie wszystkich wykonanych prac sprawdzajgcych wyszczegoinionych w pkt.
1-3 oraz wnioski dla Zamawiajgcego obejmujace:

a) ocene poprawno$ci formalnej, kompletnoSci, przyjetych rozwigzan merytorycznych sporzadzone;
dokumentaci,

b) wskazanie ewentualnych zagrozen, jakie moga powstac przy realizacji projektéw i czy bedzie
mozna te ewentualne zagrozenia usuna¢ w trybie nadzoru autorskiego,

c) inne uwagi i konkluzje majace znaczenie dla Zadania.

W razie stwierdzenia w Dokumentacji projektowo-kosztorysowej iflub Specyfikacjach technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych, przed rozpoczeciem budowy badz w toku jej realizacji, wad lub
niedokfadnosci albo tez koniecznosci wprowadzenia w nich zmian w celu zastosowania innych rozwigzan
konstrukcyjnych lub innych materiatow niz w nich przewidziane lub w celu osiggnigcia oszczednosci
i obnizenia kosztow budowy, Inwestor Zastepczy jest obowigzany zwréci¢ sie z odpowiednim pisemnym
wnioskiem do Projektanta o przeprowadzenie zmian iflub poprawek w Dokumentacji projektowej iflub
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Specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz prowadzi¢ niezbedng
korespondencje w tym zakresie.

Poprawki w Dokumentaciji projektowo-kosztorysowej i/lub Specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych nie powodujace zwiekszenia kosztéw nadzorowanych Robét, nie majace wptywu na
rozwigzania architektoniczne, zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie
powodujace pogorszenia uzytecznosci Obiektu lub jego wplywu na $rodowisko i na bezpieczenstwo
Obiektu, Inwestor Zastepczy moze wprowadzi¢, po uzyskaniu wcze$niejszej pisemnej akceptacii
Zamawiajacego, w uzgodnieniu z Autorem projektu i Kierownikiem budowy (robdt), dokonujac
odpowiedniego wpisu w dzienniku budowy oraz nanoszac te poprawki w Dokumentaciji projektowej i/lub
Specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

Inwestor Zastepczy $wiadczy ustugi przygotowawcze i doradcze w trakcie postepowan o udzielenie
zamdwienia publicznego na wybor Wykonawcow robdt budowlanych, ewentualnych prac projektowych,
ewentualnych robdt dodatkowych i/lub uzupetniajacych oraz wszelkich prac towarzyszacych realizacii
zadania, do zawarcia umowy z wybranymi Wykonawcami wiacznie, a w szczegolnoSci:

1)  bierze udziat w spotkaniach dla Wykonawcdw i wizjach lokalnych Terenu budowy,

2) przedstawia Zamawiajgcemu, w miare zgtaszanych potrzeb, propozycie wyjasnien udzielanych
w przypadku watpliwo$ci uczestnikdw postepowan oraz przygotowuje ewentualne uzupetnienia do
dokumentdw przetargowych,

3) doradza Zamawiajgcemu w czynno$ciach oceny ofert i wyboru Wykonawcdw robdt budowlanych,
ewentualnych prac projektowych oraz wszelkich prac towarzyszacych realizacji inwestyciji,

4)  dokonuje sprawdzenia kosztorysu ofertowego Wykonawcy, ktéry przetarg wygra.

Czynno$ci doradcze w przeprowadzeniu postepowan przetargowych beda Swiadczone bez zbednej zwioki
w terminach umoZliwiajacych Zmawiajgcemu zachowanie terminéw przewidzianych ustawa Prawo
zamdwien publicznych, z zapewnieniem Zamawiajagcemu co najmniej jednego dnia roboczego do dokonania
czynnosci.

Inwestor Zastepczy przygotowuje i dostarcza Zamawiajagcemu dokumenty do dokonania przez
Zamawiajgcego zgtoszenia o rozpoczeciu rob6t budowlanych do odpowiedniego organu nadzoru
budowlanego, Projektantow sprawujacych nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem,
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wtadciwego inspektora pracy i innych organéw i instytucii, ktorych
obowigzek powiadomienia o rozpoczeciu robot budowlanych wynika z odrebnych przepiséw i/lub uzgodnien
dokumentacji projektowej. Dokumenty te, w tym o$wiadczenia Inspektoréw Nadzoru wymienionych w § 2
ust. 4, stwierdzajagce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaSwiadczenia o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
wydane przez te izbg, z okreSlonym w nich terminem wazno$ci, Inwestor Zastepczy jest obowigzany
dostarczy¢ Zamawiajacemu najpozniej w drugim dniu roboczym od dnia podpisania umowy na wykonanie
Robdt na Zadaniu pomigdzy Zamawiajacym a Wykonawca. W przypadku zmiany Inspektoréw Nadzoru,
odpowiednie dokumenty o ktérych mowa wyzej, Inwestor Zastepczy obowigzany jest dostarczyé
Zamawiajacemu na trzy dni robocze przed zamierzonym terminem zmiany.

Inwestor Zastepczy przekazuje protokolarnie, w imieniu i przy udziale Zamawiajacego, Kierownikowi budowy
Teren budowy wraz ze znajdujacymi sie¢ na nim obiektami, urzadzeniami technicznymi i elementami
srodowiska kulturowego.

Przed rozpoczeciem robot Inwestor Zastepczy sprawdza, czy spetnione zostaty wymagania dotyczace
bezpieczenstwa ruchu (obejmujace tez poruszanie sig¢ po Terenie budowy) i czy prace budowlane
zorganizowano z uwzglednieniem zasad bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

Inwestor Zastepczy egzekwuje od Wykonawcdw robdt zabezpieczenie przeciwpozarowe na Terenie budowy
oraz utrzymanie ogolnego porzadku na budowie.

Inwestor Zastepczy egzekwuje od Wykonawcow robdt przestrzeganie przez nich przedsiewziec dla ochrony
srodowiska w czasie trwania budowy i po wykonaniu obiektow statych.

Inwestor Zastepczy egzekwuje od Wykonawcdw robdt przestrzeganie warunkéw narzuconych przez

7



11

12

gestordw mediéw, ochrony p- pozarowej, itp.- do projektu budowlanego.

Inwestor Zastepczy dokonuje, w imieniu Zamawiajgcego, weryfikaciji polis ubezpieczeniowych ubezpieczenia
budowy przedktadanych przez Wykonawcdw robét i poréwnuje je z warunkami ustalonymi w umowach
zawartych przez Zamawiajacego z Wykonawcami robét. Zaakceptowane kopie polis Inwestor Zastepczy
przekazuje Zamawiajacemu w terminie 3 dni roboczych od daty ich otrzymania od Wykonawcy.

Inwestor Zastepczy weryfikuie umowy Wykonawcy z Podwykonawcami lub ich projekty i poréwnuje je
z warunkami ustalonymi w umowach zawartych przez Zamawiajacego z Wykonawcami robét (wprowadza
niezbedne poprawki) oraz sprawdza wszystkie informacje i dokumenty przedktadane przez Wykonawce
w zwigzku z zamiarem powierzenia robdt Podwykonawcom. Zweryfikowane i zaakceptowane (badz nie
zaakceptowane) dokumenty i umowy (projekty uméw) z Podwykonawcami Inwestor Zastepczy przekazuje
wraz z pisemna opinig Zamawiajacemu w terminie 5 dni roboczych od daty ich otrzymania od Wykonawcy
lub Zamawiajacego.

§5

Obowiazki Inwestora Zastepczego w okresie realizacji budowy.

1

Inwestor Zastepczy, w terminie do 3 dni roboczych od dnia otrzymania, uzgadnia Harmonogram rzeczowo-
finansowy sporzadzony przez Wykonawce i przekazuje go, wraz z oceng poprawnos$ci jego sporzadzenia
i mozliwosci realizacji, Zamawiajacemu do akceptacji.

Inwestor Zastepczy w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie niezbednym do
zabezpieczenia intereséw Zamawiajacego i przysztych uzytkownikow.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest zapewni¢ ciggly nadzor budowy (Robét), przez co nalezy rozumieé
wymagane ilosci pobytow na budowie w ciggu jednego tygodnia, w okresie realizacji robdt, Inspektorow
Nadzoru poszczegbinych specjalnosci:

1) co najmniej 2 pobyty w ciggu tygodnia w okresie realizacji robét branzowych — Inspektora Nadzoru
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz na kazde zadanie Wykonawcy i Zamawiajacego,

2) co najmniej 2 pobyty w ciggu tygodnia w okresie realizacji robot branzowych — Inspektora Nadzoru
specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
oraz na kazde zadanie Wykonawcy i Zamawiajacego.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego duzej absencji na budowie, przekraczajacej 5 pobytow,
ktoregokolwiek z Inspektorow Nadzoru, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wnioskowania o zmiane tego
Inspektora Nadzoru, a Inwestor Zastepczy zapewni na jego miejsce innego o wymaganych kwalifikacjach.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie Inspektor Nadzoru ma obowigzek potwierdzenia swojego
pobytu oraz dokonanych czynno$ci stosownym wpisem w dzienniku budowy. Brak wpisu do dziennika
budowy traktowany bedzie przez Zamawiajacego jako nieobecno$¢ na budowie.

Inwestor Zastepczy kontroluje jako$¢ wykonywanych Robét, wbudowywanych wyrobéw budowlanych,
zgodnos¢ Robdt z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi, normami,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami wiedzy
techniczne;.

Inwestor Zastepczy kontroluje zgodno$¢ wykonywanych Rob6t z Dokumentacia projektowa, Specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych, Programem zapewnienia jako$ci oraz umowg zawartg
pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca.

Inwestor Zastepczy kontroluje przebieg realizacji Zadania w zakresie zgodnosci z obowigzujacym
Harmonogramem rzeczowo-finansowym. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci, obowigzkiem Inzyniera
Kontraktu jest podejmowanie z dostatecznym wyprzedzeniem, skutecznych decyzji przywracajgcych
zgodno$¢ realizacji Zadania z Harmonogramem oraz zapobieganie w dalszej realizacji takim sytuacjom.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek uzgadniania z Zamawiajacym oraz Wykonawcg, jezeli zaistnieje taka
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koniecznos¢, aktualizacji Harmonogramu rzeczowo-finansowego.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest prowadzi¢ cyfrowg dokumentacje fotograficzng z przebiegu realizacji
Zadania, ze szczegoinym udokumentowaniem robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu, ktorg w formie
elektronicznej (na ptycie CD/DVD) i papierowej przekazuje Zamawiajgcemu. Szczegdly dotyczace
rozdzielczo$ci zdjec¢, formatu itp. nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

W wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektéw zabytkowych, obowigzkiem Inwestora Zastepczego
jest ich zabezpieczenie i niezwloczne zawiadomienie wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Inwestor Zastepczy kontroluje prawidtowos$é prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisow
stwierdzajgcych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wiasciwego wykonywania Robot.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek sprawdzenia przed wbudowaniem, stosowanych przez Wykonawcow
materiatow i urzadzen w zakresie ich dopuszczenia do obrotu i stosowania przy wykonywaniu rob6t
budowlanych zgodnie z przepisami m. in. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych
(Dz. U. nr 92, poz. 881 z pdzniejszymi zmianami) — w odniesieniu do wyrobéw budowlanych oraz ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodnosci (Dz. U. z 2010 roku Nr 138, poz. 935
z poOzniejszymi zmianami) — w odniesieniu do innych wyrobéw. Po sprawdzeniu i zaakceptowaniu
przedtozonych przez Wykonawce dokumentow wyrobu Inspektor Nadzoru zezwala na wbudowanie danego
wyrobu, potwierdzajac to stosownym zapisem na tych dokumentach. Ponadto Inspektor Nadzoru sprawdza
przed wbudowaniem zgodno$¢ wyrobu z przedstawionymi dokumentami oraz jego jako$¢ i przydatnos¢ do
wbudowania. W przypadku braku odpowiednich dokumentéw lub stwierdzenia ztej jako$ci wyrobu czy braku
przydatnosci do wbudowania Inspektor Nadzoru zobowigzany jest poleci¢ Wykonawcy usuniecie takiego
wyrobu z Terenu budowy i nie dopusci¢ do jego wbudowania.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania wyrobow
budowlanych wadliwych niedopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek sprawdzenia robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, najpdzniej
w ciggu 3 dni roboczych od zgtoszenia ich przez Kierownika Budowy (robdt) i potwierdzenia ich wykonania
wpisem w dzienniku budowy oraz stosownym protokotem.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek uczestniczenia w przeprowadzanych przez Wykonawce prébach
i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen.

Inwestor Zastepczy moze zgda¢ dokonania przez Wykonawce, na jego koszt, odkrywek elementow Robot
budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli wykonanie tych Robdt nie zostato
zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze dokonania prob niszczacych wykonanych Robét
(odkucia, wycinki itp.).

Inwestor Zastepczy ma obowigzek sprawdzenia i potwierdzenia wykonania okreslonych w umowie
z Wykonawcy etapdéw Zadania w zakresie, w jakim zgodnie z tg umowg mogg one by¢ przedmiotem
oddzielnego fakturowania.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek stwierdzenia aktualnego stanu Robdt w razie przerwy w Robotach oraz
w innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania iloSci, jako$ci i wartoSci Robdt w zakresie
niezbednym do rozliczen z Zamawiajacym.

Inwestor Zastepczy w porozumieniu z Kierownikiem Budowy (Robot) rozstrzyga watpliwosci natury
technicznej powstate w toku wykonywania Robét, zasiegajac w razie potrzeby opinii Autora projektu badz
Rzeczoznawcow. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego Inwestor Zastepczy dziata
w uzgodnieniu z przedstawicielem Nadzoru autorskiego. Przekazywanie Wykonawcy zalecert Nadzoru
autorskiego jest dokonywane za posrednictwem Inwestora Zastepczego.

Inwestor Zastepczy organizuje i bierze udziat w komisjach technicznych, powotywanych do oceny lub
rozstrzygania technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inwestor Zastepczy organizuje co najmniej jeden raz w tygodniu, w terminach uzgodnionych
z Zamawiajgcym narady koordynacyjne na budowie albo w siedzibie Zamawiajgcego. Inwestor Zastepczy
kazdorazowo sporzadza protokot z narady oraz egzekwuje jej ustalenia i prowadzi w tym zakresie niezbedng
korespondencje.
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W razie koniecznosci wykonania Robo6t Dodatkowych iflub Zamiennych, Inwestor Zastepczy potwierdza ten
fakt odpowiednim zapisem w dzienniku budowy i wspoinie z Kierownikiem Budowy (Rob6t) oraz
przedstawicielem Projektanta/Nadzoru autorskiego sporzadza protokdt koniecznosci. Inwestor Zastepczy
okre$la zakres niezbednej do sporzadzenia dokumentacji projektowej ilub Specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych i wystepuje z wnioskiem do Zamawiajacego o jej opracowanie.
W celu okreslenia przyblizonego kosztu tych robét Inwestor Zastepczy sporzadza kosztorys inwestorski
ktdry wraz z protokotem koniecznoéci przekazuje Zamawiajagcemu do akceptacii

W razie potrzeby wykonania Robét Dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci zapobiezenia
bezpo$redniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia Robdt juz wykonanych lub unikniecia strat, Inwestor
Zastepczy jest obowigzany podja¢ wigzaca Wykonawce decyzje co do natychmiastowego wykonania takich
Robét Dodatkowych. O powzietej decyzji Inwestor Zastepczy zawiadamia niezwiocznie, na pismie,
Zamawiajacego.

W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania Robdt z Dokumentacjg, projektowg ilub Specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych, nieprawidtowos$ci proceséw technologicznych, uzycia
niewtaSciwych materiatow, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu Robot w sposéb powodujacy
podwyzszenie kosztéw budowy badZz mogacych narazi¢ Zamawiajacego na straty — Inwestor Zastepczy
zwraca na to uwage Kierownikowi Budowy (Robét) i podejmuje natychmiastowe decyzje zabezpieczajace
interes Zamawiajacego, ktére wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajgc termin ich wykonania
i bezzwiocznie zawiadamia o tym na pismie Zamawiajacego, Wykonawce i autora projektu.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek kazdorazowo zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego
0 wypadkach naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony $rodowiska, a takze o razacych nieprawidtowo$ciach lub uchybieniach
technicznych.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do systematycznego monitorowania przebiegu realizacji Zadania oraz
niezwlocznego informowania Zamawiajgcego o zaistniatych nieprawidtowosciach.

W przypadku gdy Wykonawca lub Zamawiajacy odstapi od umowy na wykonanie robét na Zadaniu, Inwestor
Zastepczy zobowigzany jest do:

1) ustalenia zakresu i sposobu zabezpieczenia przerwanych robét oraz nadzorowania wykonania tego
zabezpieczenia,

2) przeprowadzenia przy udziale Wykonawcy i Zamawiajacego inwentaryzacji przerwanych robét
w zakresie rob6t zakonczonych i robét w toku,

3) potwierdzenia faktycznie wykonanych rob6t oraz rozliczenia przerwanego Zadania,

4) przeprowadzenia przy udziale Wykonawcy i Zamawiajacego czynno$ci odbiorowych przerwanego
Zadania, w zakresie rob6t zakofczonych i robot w toku oraz przekazania Zamawiajacemu protokotéw
odbioru, sprawdzonych operatéw kolaudacyjnych oraz pozostatych dokumentdw odbiorowych,

5) przejecia od Wykonawcy dokumentacji projektowej i dokumentacji powykonawczej, przerwanego
Zadania i po sprawdzeniu przekazanie jej Zamawiajgcemu,

6) uzyskania Decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu jezeli zachodzi konieczno$¢ przystapienia do
uzytkowania przed wykonaniem wszystkich robot.

§6

Obowiazki Inwestora Zastepczego zwiazane z odbiorem Robdt i przekazaniem do uzytkowania.

1

Inwestor Zastepczy w okresie przygotowania Robot do odbioru gromadzi i przygotowuje we wspotdziataniu
z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego materiaty analityczne, jezeli sa one niezbedne do
rozliczenia wykonanych Robot i oceny osiggnietych efektdw rzeczowych lub gospodarczych.

Po zakoriczeniu Robét oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i umowie z Wykonawcg,
préb i sprawdzen, Inwestor Zastepczy przejmuje od Wykonawcy operat kolaudacyjny oraz wszystkie
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dokumenty niezbedne do dokonania koricowego rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy i w ciggu 5 dni
roboczych dokonuje weryfikacji zgtoszenia Wykonawcy i potwierdza osiagniecie przez Wykonawce
gotowosci do odbioru koncowego, a w szczegolnosci:

1) potwierdza zakonczenie wszystkich Robdt bedacych przedmiotem umowy z Wykonawcg oraz ich
zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami prawnymi i zasadami wiedzy technicznej, a w szczeg6Inosci
z umowg z Wykonawca, Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zaméwienia na roboty budowlane,
Specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych, Dokumentacjq projektowg
i pozwoleniem na budowe oraz Ofertg Wykonawcy,

2) potwierdza sprawdzenie i odebranie wszystkich Robét zanikajacych i tych, ktore ulegty zakryciu,
3) potwierdza nalezyte urzadzenie i uporzadkowanie terenu budowy,

4) potwierdza zgodnos¢ jakoSci wykonanych Robdét i wbudowanych wyrobow budowlanych
Z obowigzujacymi w tym zakresie normami i przepisami,

5) sprawdza prawidtowo$¢ i kompletno$¢ przekazanego przez Wykonawce operatu kolaudacyjnego oraz
dopuszcza go do odbioru korcowego oraz dotgcza do niego opracowang przez siebie techniczng
ocene jakosciowg wykonanych Rob6t wraz z jej uzasadnieniem,

6) sprawdza wszystkie dokumenty niezbedne do dokonania koncowego rozliczenia wynagrodzenia
Wykonawcy.

Potwierdzenie osiggniecia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego Inwestor Zastepczy

stwierdza stosownym wpisem do dziennika budowy oraz powiadomieniem na piSmie o tym fakcie

Zamawiajgcego wraz ze zlozeniem o$wiadczenia o wykonaniu wszystkich czynno$ci wyszczegdlnionych

w niniejszym ustepie w punktach od 1 do 6.

Operat kolaudacyjny przygotowywany przez Wykonawce winien zosta¢ sporzadzony w jezyku polskim

w 2 egzemplarzach papierowych z przeznaczeniem po jednym dla Zamawiajacego i Inwestora Zastepczego.

Operat kolaudacyjny powinien sktada¢ sie z trzech cze$ci poprzedzonych strong tytutowg i zestawieniem

zatgczonych dokumentéw odbiorowych, spigtych, ponumerowanych narastajgco i umieszczonych w teczce

lub w segregatorze:

1) Strona tytutowa z danymi: nazwa zadania, adres zadania, inwestor, wykonawca, okres realizacji
zadania.

2) Czescl:

a) sprawozdanie techniczne — opis techniczny wykonanych robét wraz z podaniem podstawowych
parametréw technicznych,

b) dokumenty dotyczace przeprowadzonych prob, pomiaréw, odbiorow czesciowych, odbioréw robét
zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,

c) karta gwarancyjna,

d) instrukcje obstugi i eksploataciji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

3) Czescll:

a) oSwiadczenia Kierownika Budowy/Robét (w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane art. 57 ust. 1
pkt. 2),

b) dokumentacja budowy (w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane art. 3 pkt 13), {j. dziennik budowy,
operaty geodezyjne, ksigzka obmiaréw, a w przypadku realizacji obiektéw metodg montazu —
takze dziennik montazu,

c) dokumenty dotyczace zastosowanych materiatéw, urzadzen, wyrobdw (informacje, aprobaty,
deklaracje zgodno$ci) z podziatem na branze robot.

4) Czesclll:

a) Dokumentacja powykonawcza — dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi
w toku wykonywania rob6t (w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane art. 3 pkt 14), t. zatwierdzony
projekt budowlany i kopie rysunkéw wchodzacych w skiad zatwierdzonego projektu budowlanego
z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania rob6t, a w razie potrzeby takze
uzupetniajacy opis oraz projekty wykonawcze z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku
wykonywania robdt,

b) dokumentacja geodezyjna powykonawcza

Jezeli Inwestor Zastepczy nie potwierdzi gotowosci do odbioru, wéwczas obowigzany jest przekazaé
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Wykonawcy i Zamawiajacemu pisemng informacje z uzasadnieniem odmowy potwierdzenia gotowosci do
odbioru.

Po potwierdzeniu gotowosci do odbioru Robét, Inwestor Zastepczy ustala z Zamawiajacym date odbioru
oraz rozpisuje odbiér z powiadomieniem pisemnym wszystkich uczestnikéw odbioru. Odbiér powinien
rozpocza¢ sie w ciggu 14 dni kalendarzowych od daty potwierdzenia gotowosci do odbioru.

Odbioru dokonuje komisja odbiorowa powotana przez Zamawiajacego, przy udziale Inwestora Zastepczego,
Wiasciciela, Uzytkownikéw i innych uczestnikdw odbioru. Zakoriczenie odbioru powinno nastapi¢ w terminie
do 7 dni roboczych od daty jego rozpoczecia.

Inwestor Zastepczy jest obowigzany do uczestniczenia w czynno$ciach odbioru Robdt i przekazania ich do
uzytku oraz do pisemnego dokumentowania wszystkich czynno$ci odbiorowych, prowadzenia niezbedne;
korespondenciji w tym zakresie i sporzadzenia protokotu odbioru wg wzoru uzgodnionego z Zamawiajacym.

Najpdzniej w dniu zakonczenia odbioru koncowego Inwestor Zastepczy przekazuje Zamawiajacemu
wszystkie dokumenty odbiorowe (sprawdzone i kompletne), w tym operat kolaudacyjny z instrukcjami
obstugi i eksploataciji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Jezeli podczas odbioru Rob6t zostang stwierdzone wady nadajace sie do usuniecia, Inwestor Zastepczy
nadzoruje usuniecie tych wad przez Wykonawce, a po ich usunieciu sprawdza wykonane roboty, potwierdza
na piémie usuniecie wad oraz rozpisuje ich odbidr, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu odbioru
z Zamawiajgcym oraz uczestniczy w odbiorze. Odbioru usuniecia wad dokonuje komisja odbiorowa
powotana przez Zamawiajacego przy udziale przedstawicieli stron biorgcych udziat w odbiorze kohcowym.
Fakt usuniecia wad zostanie stwierdzony w protokole odbioru usunigcia wad.

Inwestor Zastepczy prowadzi wszelkie czynnosci zwigzane z zawiadomieniem o zakonczeniu budowy lub
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, a w szczegdlnosci:

1) zawiadamia, w imieniu Zamawiajacego, organy ktérych obowigzek zawiadomienia wynika z art. 56
Prawa budowlanego,

2) weryfikuje przygotowane przez Wykonawcow robét dokumenty wymagane do zlozenia we wiasciwym
organie nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy ilub wniosku o uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie,

3) nadzoruje prawidtowo$¢ wykonywania obowigzkéw Wykonawcow robot w trakcie postepowania
0 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu,

4) nadzoruje odbiory zwigzane z uzyskaniem Pozwolenia na uzytkowanie,

5)  uczestniczy w kontrolach dokonywanych przez organ Nadzoru Budowlanego i inne Instytucje opiniujace
oraz egzekwuje od Wykonawcow robot uzupetiania dokumentéw, jezeli w wyniku ich sprawdzenia
przez wtasciwy organ okaze sie, ze sg one niekompletne lub posiadajg braki i niescistosci.

Inwestor Zastepczy przygotowuje dokumenty do dokonania przez Zamawiajacego zgtoszenia o zakoriczeniu
rob6t budowlanych do organéw i instytucji, ktérych obowigzek powiadomienia o zakonczeniu robot
budowlanych wynika z odrebnych przepisow i/lub uzgodniers dokumentaciji projektowych.

§7

Obowiazki Inwestora Zastepczeqo w okresie rekojmi za wady wynikajacej z uméw zawartych przez

Zamawiajaceqo z Wykonawcami Robot.

1

Inwestor Zastepczy organizuje i uczestniczy w przegladach technicznych w okresie rekojmi za wady co
najmniej raz w roku i w przypadku ujawnienia sie wad na kazde zadanie Zamawiajgcego.

Inwestor Zastepczy nadzoruje usuniecie przez Wykonawce wad stwierdzonych podczas przegladéw
w okresie rekojmi za wady oraz zgtoszonych przez Zamawiajgcego.

Po usunieciu przez Wykonawce wad ujawnionych w okresie rekojmi i pisemnym powiadomieniu Wykonawcy
0 usunieciu wad, Inwestor Zastepczy sprawdza wykonane roboty, potwierdza na pi$mie usunigcie wad oraz
rozpisuje ich odbiér, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu odbioru z Zamawiajacym. Odbioru usunigcia
wad dokonuje Zamawiajacy przy udziale Inwestora Zastepczego i Wykonawcy. Fakt usuniecia wad zostanie
stwierdzony w protokole odbioru usunigcia wad.
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4 Inwestor Zastepczy organizuje i przeprowadza odbior na koniec okresu rekojmi za wady, co najmniej 14 dni
przed jego zakonczeniem, w celu umozliwienia zwolnienia Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

5 W przypadku nieusuniecia przez Wykonawce wad stwierdzonych w okresie rekojmi za wady, Inwestor
Zastepczy przygotuje wszelkie konieczne dokumenty umozliwiajace zlecenie innemu Wykonawcy usunigcie
wad, oraz nadzoruje wykonanie tych robét i ich i odbior.

6 Inwestor Zastepczy powiadamia wszystkie zainteresowane strony o terminach przegladéw/odbioru,
sporzadza stosowne protokoly z przegladéw/odbioru, przekazuje protokoly po podpisaniu stronom,
egzekwuje ustalenia wynikajace z protokotéw oraz prowadzi w tym zakresie niezbedng korespondencie.

§8

Obowiazki Inwestora Zastepczego w zakresie obstugi finansowej Zadania

1 Inwestor Zastepczy kontroluje ilos¢ i warto$¢ wykonanych Robét oraz ich zgodno$é z Harmonogramem
finansowym Zadania.

2 Inwestor Zastepczy w terminie do 5 dni od otrzymania, sprawdza pod wzgledem formalnym, merytorycznym
i rachunkowym faktury Wykonawcow robét, dostawcow i innych kontrahentéw oraz zatgczane dokumenty,
w tym podwykonawcdw, stanowigce podstawe do zaptacenia przez Zamawiajacego faktur za Roboty, ustugi
i dostawy, opisuje te faktury wg wzoru przekazanego przez Zamawiajacego oraz przekazuje je
Zamawiajacemu do zaptaty lub zwraca wystawiajacemu do poprawy badZ uzupetnienia, z powiadomieniem
na pismie Zamawiajgcego.

3 Inwestor Zastepczy sprawuje kontrole nad platnosciami Wykonawcdw w stosunku do Podwykonawcdw oraz
odbiera dokumenty potwierdzajace ptatnosci Wykonawcdw w stosunku do Podwykonawcow.

4 Inwestor Zastepczy jest obowigzany wykazywac inicjatywe osiggania oszczednoSci i obnizki kosztow
budowy oraz ujawniania wystepujacych na nadzorowanej budowie nieprawidtowosci i im przeciwdziatania.

§9

Realizacja Zadania.

1 Realizacja Zadania przebiegaé bedzie w zakresie rzeczowym, finansowym i terminach ustalonych
w uzgodnionych harmonogramach rzeczowo-finansowych Zadania, sporzadzonych przez Wykonawcdw,
uzgodnionych z Inwestorem Zastepczym i zatwierdzonych przez Zamawiajacego.

2 Strony zobowigzujg sie do wspotpracy i do zgodnego wspétdziatania we wszystkich sprawach zwigzanych
z wykonaniem Umowy, przy dotozeniu przez kazdg ze stron nalezytej starannosci.

3 Obie strony zobowigzujg sie powiadomi¢ wzajemnie w formie pisemnej o powstatych przeszkodach lub
zdarzeniach, zagrazajacych wykonaniu przedmiotu Umowy.

§10

Terminy wykonania przedmiotu Umowy.

1 Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji przedmiotu umowy:
1) rozpoczecia: z dniem zawarcia umowy,
2) zakonczenia: 15 dni po okresie rekojmi.

2 Terminy realizacji przedmiotu Umowy:

- przetarg w/s wyboru Wykonawcy Robét Budowlanych — kwiecieri/maj 2022 r.
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- realizacja robdt budowlanych - od 27-06-2022 r. do 24-09-2022 r.

- obstuga okresu rekojmi za wady Zadania rozpocznie sie od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego
robot i trwa¢ bedzie do zakoiczenia okresu gwarancji i rekojmi, udzielonych przez Wykonawce robot.

W przypadku zmiany, okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, terminéw realizacji Zadania Inwestor
Zastepczy bedzie obowigzany do wykonywania zobowigzan umownych w petnym zakresie, a zmiana
terminu obowigzuje Strony umowy od dnia ofrzymania przez Inwestora Zastepczego pisemnej informacii
0 podjeciu tego rodzaju decyzji przez Zamawiajacego wraz z jej uzasadnieniem. Ponadto terminy realizacji
Zadania mogg ulec zmianie z uwagi na wystapienie w szczegolno$ci zdarzen takich jak:

1)  przediuzajgca sie procedura przetargowa wyboru Wykonawcy Zadania,

2) przerwanie rob6t budowlanych z winy Wykonawcy robét lub przez wiasciwe Organy Administracii
Rzadowej lub Samorzadowej, lub w wyniku wykonalnego orzeczenia Sadu,

3) wystapienie zdarzenia zewnetrznego nie dajacego si¢ przewidzie¢, na ktore Strony procesu
inwestycyjnego nie majq wptywu, i ktérego skutkom nie mozna byto zapobiec nawet przy zachowaniu
nalezytej starannosci, a ktére uniemozZliwia wykonanie Zadania w catosci lub w czesci,
w szczegolnosci: kleski zywiotowej i innych zdarzen zwigzanych z dziataniem sit przyrody, takich jak:
wojna i dziatania wojenne, zamieszki wewnetrzne, akty terroryzmu, skazenia radioaktywne,

4) odkrycie na terenie budowy broni, bomb, niewybuchéw lub innych materiatow wybuchowych oraz
przedmiotéw o znaczeniu archeologicznym lub historycznym,

5) wykrycie instalacji, urzadzen Iub budowli nie ujetych w dokumentacji projektowej i nie
zinwentaryzowanych przez wiascicieli i gestoréw instalacji i urzadzen, a wymagajacych przebudowy
w zwigzku z wykonywaniem rob6t budowlanych,

6) zmiana przepiséw prawa majaca wptyw na termin wykonania lub sposob prowadzenia robét,

7) opdznienie w rozpoczeciu i wykonywaniu robot budowlanych, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ przy
zachowaniu nalezytej starannosci.

Za normalne godziny pracy w dniach roboczych przyjeto godziny od 07:30 do 15:30. W razie potrzeb
technologicznych, organizacyjnych i w sytuacjach, zagrozenia niedotrzymania termindw wynikajacych
z harmonogramow, roboty budowlane moga by¢ prowadzone w dodatkowo wydtuzonym czasie pracy i w dni
wolne od pracy.

§ 11

Wynagrodzenie i zaptata

1

Za pelnienie czynnosci Inwestora Zastepczego, okreSlonych w niniejszej Umowie, Strony ustalajg
wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci:

NETHO: ..o ZE (STOWNIE . ztotych)
Prutto: ..o ZEH(STOWNIE .o zZtotych)

Do wynagrodzenia umownego netto bedzie doliczany podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie ponoszone przez Inwestora Zastepczego
wydatki zwigzane z wykonaniem wszystkich obowigzkéw Inwestora Zastepczego wynikajacych z niniejszej
Umowy i nadzorowania wszystkich Robot realizowanych w ramach Zadania, tacznie z robotami
dodatkowymi/ /zamiennymi, o ile takie wystapia.

Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego, okreslone w ust. 1, nie podlega waloryzacii, jak réwniez nie podlega
zmianie w przypadku zmiany terminow realizacji Zadania, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 niniejszej Umowy
oraz zmiany warto$ci robét budowlanych realizowanych w ramach przedmiotowego Zadania.
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Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego ptatne bedzie jednorazowo, po wykonaniu i odbiorze Zadania.
Podstawg wystawienia przez Inwestora Zastepczego faktury koncowej bedzie protokét odbioru koricowego
Zadania, podpisany przez Strony oraz Wykonawce robét.

Faktura za realizacje przedmiotu umowy wystawiona bedzie przez Inwestora Zastgpczego na
Zamawiajacego, tj. Teatr Dramatyczny im. Jerzego Szaniawskiego, plac Teatralny 1, 58-300 Watbrzych,
NIP 886-000-38-35.

Zamawiajacy zobowigzuje sie do zaptaty wynagrodzenia na podstawie faktury nie pézniej niz w terminie do
30 dni, liczonym od daty doreczenia Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej pod wzgledem
merytorycznym i finansowym faktury VAT. Za date dokonania przez Zamawiajacego ptatnosci uznaje sie
date ztozenia przelewu nalezno$ci w banku Zamawiajacego.

Zamawiajacy hie udziela zaliczek.
Wynagrodzenie ptatne bedzie na konto Inwestora Zastepczego wskazane w fakturze.

Za zwioke w zaptacie wynagrodzenia umownego Zamawiajacy zapfaci Inwestorowi Zastepczemu odsetki
ustawowe.

§12

Kary umowne i odszkodowania.

1

Inwestor Zastepczy moze naliczy¢é Zamawiajgcemu kare umowng za odstapienie od Umowy z przyczyn, za
ktére ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy w wysokosci 15% wynagrodzenia umownego netto
okreslonego w § 11 ust 1 niniejszej umowy.

Zamawiajacy moze naliczy¢ Inwestorowi Zastepczemu kary umowne:

1) za odstgpienie od Umowy z przyczyn, za ktbre ponosi odpowiedzialno$¢ Inwestor Zastepczy
w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego netto okre$lonego w § 11 ust. 1 niniejszej umowy,

2) za niedokonanie w terminie, o ktorym mowa w § 2 ust. 6 niniejszej umowy, zmiany na zadanie
Zamawiajacego osoby wskazanej w § 2 ust. 2, 3, 4 i 5, w wysoko$ci 500,00 zt (stownie: pigéset
ztotych), za kazdy dzien op6znienia, liczac dla kazdej osoby oddzielnie,

3) zaniesprawdzenie w ustalonym terminie faktury, zgodnie z zapisami w § 8 ust.2, w wysokosci 300,00 zt
(stownie: trzysta ztotych), za kazdy dzien op6znienia, liczac dla kazdej faktury oddzielnie

4)  za nie wystarczajacq iloS¢ pobytéw na budowie okreslong w § 5 ust. 3 niniejszej umowy, w wysokosci
100,00 zt (stownie: sto zlotych) za kazdy brakujacy pobyt, liczac dla kazdego Inspektora Nadzoru
oddzielnie,

Naliczenie przez Zamawiajacego kar umownych wyszczegdlnionych w ust. 2 pkt. 2 do 4 nie zwalnia
Inwestora Zastepczego z nalezytego wykonania obowigzkow przewidzianych niniejsza umowa.

Z tytutu odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego, wskutek okolicznosci niezaleznych od
Zamawiajacego, Inwestor Zastepczy moze zadaé jedynie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania
czesci Umowy.

Za op6zniong zaptate wynagrodzenia Inwestorowi Zastepczemu przystuguje odszkodowanie w wysokosci
ustawowych odsetek za kazdy dzien opoznienia.

Jezeli kary umowne nie pokrywajg poniesionych szkéd, Strony zastrzegajq sobie prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionych szkod, na zasadach ogéinych.

Inwestor Zastepczy wyraza zgode na potracanie kar umownych z przystugujacego mu wynagrodzenia.

Strony nie bedg ponosity odpowiedzialnosci za cze$ciowe lub catkowite niewywigzanie sie z Umowy
spowodowane przypadkami Sity wyzszej.

15



§13

Odpowiedzialno$é.

1

Inwestor Zastepczy jest odpowiedzialny za realizacje niniejszej Umowy, umoéw zawartych pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawcami oraz wszystkich pozostatych uméw zawartych pomiedzy Zamawiajgcym
a instytucjami wspoftfinansujgcymi Zadanie, w petnej zgodno$ci z wymaganiami prawa polskiego,
a w szczegolnosci zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i przepisami zwigzanymi oraz Prawa
zaméwien publicznych. Odpowiedzialnos¢ ta obejmuje réwniez nadzorowanie budéw i Robdt, oraz
odpowiedzialnos¢ za posiadanie wymaganych uprawnien budowlanych do wykonywania samodzielnych
funkcji w budownictwie przez Inspektoréw Nadzoru oraz przynaleznosci kazdego z nich do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego.

2 Inwestor Zastepczy ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie skutki niewykonania lub nienalezytego
wykonania postanowier Umowy w stosunku do Zamawiajacego jak i réwniez za szkody wyrzgdzone
osobom trzecim i w ich majatku, jak tez spowodowane dziataniami lub zaniechaniami 0sob i podmiotéw, za
ktére ponosi odpowiedzialno$¢, a w szczegélnosci za nalezyte petnienie czynnosci zastepstwa
inwestycyjnego i zabezpieczania intereséw Zamawiajgcego w ramach wykonywanych czynno$ci.

3 Inwestor Zastepczy odpowiada za dziatania i zaniedbania osdb, z pomocg ktorych wykonuje przedmiot
Umowy.

§14

Zmiana Umowy.

Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznoSci formy pisemnego aneksu
podpisanego przez obie strony i mogg by¢ dokonywane w granicach okre$lonych w art. 455 ust. ustawy Prawo
zamowien publicznych.

§15

Odstapienie od Umowy i rozwigzanie Umowy.

1

2

Kazda ze Stron moze odstapi¢ od Umowy w przypadkach wskazanych w Umowie i okreslonych
W przepisach prawa.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:
1) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznoSci powodujgcej, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy. Zamawiajacy
w tym przypadku moze od Umowy odstapi¢ w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci 0 powyzszych
okoliczno$ciach. W takim przypadku Inwestor Zastepczy moze zadaé jedynie wynagrodzenia w formie
pienieznej naleznego mu z tytutu wykonania czesci Umowy do momentu odstapienia od Umowy,

2) jezeli Inwestor Zastepczy nie podjat obowigzkow wynikajacych z Umowy lub samowolnie przerwat ich
wykonywanie a przerwa ta trwata dtuzej niz 14 dni,

3) gdy zostanie wszczete postepowanie zmierzajgce do ogfoszenia upadiosci, rozwigzania firmy
Inwestora Zastepczego lub wszczete zostanie postepowanie ukfadowe z wniosku Inwestora
Zastepczego,

4) w przypadku gdy Inwestor Zastepczy nie wykonuje wtadciwie swoich obowigzkow i mimo zwrdcenia na
to uwagi oraz wezwania Zamawiajacego, nie wykazuje poprawy.

Odstapienie od Umowy, okreslone w ust. 2 punkt 1 nie jest odstapieniem od Umowy z przyczyn lezacych
po stronie Zamawiajgcego i nie rodzi skutkow w postaci zobowigzania do zaptaty kary umownej.

Odstgpienie od umowy okre$lone w ust. 2 pkt. 2 do 4 jest odstapieniem od umowy z przyczyn lezacych po
stronie Inwestora Zastepczego.
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5 Inwestorowi Zastepczemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy jezeli Zamawiajacy, mimo pisemnego
wezwania, nie wywigzuje sie z obowiazku zaptaty faktur, a opdznienie wynosi ponad jeden miesigc liczony
od uptywu terminu zaptaty faktury wynikajacego z niniejszej Umowy.

6  Strony mogg rozwigza¢ umowe za ich obustronng zgoda.

7 Odstgpienie/rozwigzanie Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci takiego
o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie obejmujace opis podstaw jego dokonania.
Odstgpienie/rozwigzanie  uznaje sie za skuteczne z  chwilg  doreczenia  Inwestorowi
Zastepczemu/Zamawiajgcemu w sposob zwyczajowo przyjety dla potrzeb wykonania umowy,
w stosunkach pomigedzy Zamawiajacym i Inwestorem Zastepczym.

8 W przypadku odstagpienia/rozwigzania Umowy, Inwestor Zastepczy zobowigzany jest, w terminie 14 dni od
daty odstapienia/rozwigzania , do:

1) sporzadzenia przy udziale Zamawiajgcego szczegétowego protokotu inwentaryzacji dotychczas
zrealizowanego przedmiotu umowy, wedtug stanu na dzien odstapienia/rozwigzania,

2) sporzadzenia rozliczenia niezakoriczonego Zadania.

9 W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Inwestora Zastepczego,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo potracenia ewentualnych naliczonych Inwestorowi Zastepczemu kar
umownych z przystugujgcego mu wynagrodzenia, z tytulu czes$ci przedmiotu umowy wykonanych
i odebranych do dnia odstapienia.

10 Ze wzgledu na szczegolng sytuacie realizacji przedmiotu umowy w okresie ZAGROZENIA
EPIDEMICZNEGO oraz trudny do przewidzenia wptyw zaistniatej sytuacji na realizacje przedmiotu umowy
— Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany tresci lub odstapienia od niniejszej umowy, na kazdym
etapie, bez dochodzenia roszczen ze strony Wykonawcy.

§ 16
Postanowienia dodatkowe.

1 Prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy nie mogg byC przenoszone na rzecz osob trzecich bez
zgody Zamawiajacego, w szczegolnosci Inwestor Zastepczy nie moze bez zgody Zamawiajacego przeniesé
wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig

2 Do rozpoznania sporéw powstatych na tle realizacji Umowy wiaciwe sg Sady powszechne wiaciwe dla
siedziby Zamawiajacego.

3 W sprawach nieuregulowanych Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa budowlanego
i Prawa zaméwien publicznych.

4 Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Inwestora Zastepczego i jeden
dla Zamawiajacego.

5  Zalgczniki:
1)  Zatgcznik nr 1: Zapytanie Ofertowe.
2) Zalgcznik nr 2: Oferta Inwestora Zastepczego.
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