Szczutowo, dnia 13.05.2014 r.
RI.6733.1.2014.LP

Decyzja Nr 1/2014
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14.061960r — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn.zm.), na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 2 pkt 2,
art. 53 ust. 1-5 1 art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r poz. 647 ze zm.) po wszczeciu w dniu 6.03.2013 r. na wniosek
Gminy Szczutowo w imieniu ktorej wystapit Sekretarz Gminy P. Bogdan Kaczorowski postgpowania
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa ,,Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania cze$ci budynku Szkoty Podstawowej im. Wiadyslawa Reymonta w Szczutowie z
funkcji mieszkalnej na funkcje klasy szkolne na dzialce o nr ewid. 108 obrgbu Szczutowo gm.
Szczutowo.

Ustalam

warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy terenu przeznaczonego pod przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania czesci budynku Szkoty Podstawowej im. Wiadystawa Reymonta w
Szczutowie z funkcji mieszkalnej na funkcje klasy szkolne na dzialce o nr ewid. 108 obrgbu
Szczutowo gm. Szczutowo w obszarze oznaczonym na zataczniku mapowych w skali 1:1000 w
zakresie objetym wnioskiem.

1. RODZAJ INWESTYCJI;

- zmiana sposobu uzytkowania czeéci budynku z funkcji mieszkalnej na funkcje szkoty (klasy
szkolne),

- przebudowa czesci budynku szkolnego,

Zlokalizowanych na ww. dzialce w miejscowosci Szczutowo, gmina Szczutowo

2. USTALENIA

2.1. Lokalizacja.

Teren inwestycji polozony jest we wsi Szczutowo w centrum w obszarze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 ustugowej. Charakter zabudowy: intensywna zabudowa centrum wsi gminnej.

2.2. Stan prawny terenu

Obszar objety wnioskiem obejmuje terenu niezb¢dny do wykonania wnioskowanej budowy — dziatki
na ktorej zlokalizowane sg obiekty Szkoty Podstawowej im. Wladystawa Reymonta w Szczutowie.

Dla przedmiotowego terenu brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Wg



ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo o  obowigzujacego do

31.12.2003r dla przedmiotowego terenu obowigzuje ustalenie dla terenéw ustug o§wiaty A.UQO.

Dla terenu inwestycji obowigzujacy do dnia 31.12.2003r plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Szczutowo nie przewidywal inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzadowych i

samorzadowych ponadlokalnych.

2.3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty UO. Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji

obiektéw 1 urzadzen dla funkcji ustug o§wiaty gminy Szczutowo z zachowaniem szczegdtowych

przepiséw sanitarnych, ochrony srodowiska i prawa budowlanego wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i komunikacji przy spetnieniu lokalnych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sanitarnych, ochrony srodowiska i estetycznych.

2.4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego dla
zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Dla przedmiotowego terenu brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Stosownie do art. 50 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym proponowana
zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na zainwestowaniu dzialek urzadzeniami
infrastruktury technicznej (budowa linii napowietrznej niskiego napigcia) wymaga decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z art. 53

ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych zgodnie ustawg Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z p6zn.
zm.) oraz innymi przepisami odrgbnymi i normami majgcymi zastosowanie dla przedmiotowe-

g0 zamierzenia oraz warunkami niniejszej decyzji.
4) Uzyska¢ wynikajace z przepisOw szczegdlnych wymagane opinie, uzgodnienia i pozwolenia
projektu budowlanego, zainteresowanych organdw, w szczegolnosci uzgodnienia z operatorami

sieci infrastruktury na terenie wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.
2.5 Zasady i standardy ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
Ustalenia szczegdétowe dla planowanej inwestycji:
a) gabaryty i forma architektoniczna:

- przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku szkotly z funkcji mieszkalnej na

klasy szkolne,
b) linia zabudowy:
- dotychczasowa,

¢) intensywnos$¢ wykorzystania terenu (stosunek pow. zabudowy do pow. terenu)



-bez zmian,
d) szerokos¢ elewacji frontowej (obszar analizy)
-dotychczasowa,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki (mierzona od poziomu

terenu)
- dotychczasowa,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad potaci dachowych,
kierunek)

- bez zmian.

2.6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Planowane przedsigwzigcie, zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
w sprawie okreslenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2010r Nr 213, poz. 1397) w zwiazku z art. 173 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008, Nr 199 poz. 1227 z pdzn.
zmianami), nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, o ktorych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 cyt. Ustawy — dla ktorych obowigzek przeprowa-

dzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze zosta¢ stwierdzony.

2. Inwestycja potozona jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawe;.

3. Charakter inwestycji nie moze pogorszy¢ standardow jakosci srodowiska 1 stwarza¢ ucigzliwo
dla sgsiedniego budownictwa mieszkaniowego oraz ograniczen w sposobie ich uzytkowania.

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian.

5. Uzyska¢ zgode na wycigcie drzew w pasie projektowanej inwestycji.

2.7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarem chronionym z zakresu dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow.

2. W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzja, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych re-

liktow kultury materialnej, nalezy wstrzymacé prace, a teren winien by¢ udostgpniony do inwestor -

skich badan archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

2.8. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji

1. Droga przylegta publiczna gminna KD.



2.9. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wode — bez zmian,
2) $cieki komunalne — bez zmian,
3) odprowadzenie wod deszczowych — bez zmian,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — bez zmian,
5) odpady stale — bez zmian,

6) dla istniejacej infrastruktury technicznej, w przypadku ewentualnych kolizji z planowa-
nym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza si¢ przebudowe¢ poza teren inwestycji za
zgoda 1 na warunkach zarzadcow sieci.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
3.1. Warunki wynikajagce z wymagan ochrony srodowiska — inwestycja nie wymaga uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony interes6w 0sob trzecich.

1) Nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich:
- dostgpu do drogi publiczne;,
- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
facznosci,
- dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
3.3.  Ustalenia dot. ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie:
- linie rozgraniczajace teren objety ustaleniami decyzji — naniesiono kolorem czerwonym na
mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik Nr 1 do decyzji.
3.4. Zasady realizacji inwestycji.
- opracowanie dokumentacji 1 uzyskanie pozwolenia na budowg¢ na warunkach
okreslonych w prawie budowlanym i przepisach wykonawczych do tego prawa.
4. WARUNKI WYNIKAJACE Z UZGODNIEN -stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
4.1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie - art. 53 ust. 5¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,,Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od
dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uznaje si¢
za uzgodnienie decyzji” - w odniesieniu do obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy

prawo ochrony przyrody. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ustawowym terminie nie



wydat opinii w przedmiotowej sprawie.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

a) wygasnigcie niniejszej decyzji w nizej wymienionych przypadkach stwierdzi Wojt Gminy
Szczutowo odrgbna decyzja, jesli:

- zostanie wydana decyzja ostateczna o pozwoleniu na budowe na terenie objetym niniejsza

decyzja dla innego Inwestora,

- wejdzie w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z ktorego  ustaleniami

decyzja pozostawac bedzie w sprzecznosci,

b) niniejsza decyzja ustalajaca zasady i warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi

praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob trzecich,

c) ustalenia projektowe na zatgcznikach mapowych nie stanowig ustalen niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE
1. Postepowanie w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego po-

3.

legajacej na przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na dziatce wg wniosku w miejsco-

wosci Szczutowo gmina Szczutowo, wszczete zostalo na wniosek Gminy Szczutowo.

Dla terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzuja ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego utracit wazno$¢ z koncem 2003 roku, wobec tego podstawa niniejszej
decyzji sa przepisy szczegOlne, a ustalenia niniejszej decyzji sg zgodne z przepisami szczegodl-
nymi.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i1 warunkow zabudowy naste-
puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego, ktérych podstawg sg przepisy szczegdlne.

Po przeprowadzeniu postepowania 1 uzyskaniu niezbednych uzgodnien stwierdzam mozliwo$¢

realizacji przedmiotowej inwestycji na obszarze objetym wnioskiem i niniejsza decyzja.

Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Plocku za moim posrednictwem w ciggu 14 dni od daty jej doreczenia.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa



wlasnoscii  uprawnien osob trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

3. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2003r Nr 207 poz. 2016 z pdZn. zmianami) roboty budowlane na wskazanym terenie
mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ inwestor bedzie zobowigzany do
poniesienia kosztow realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 oraz art. 37 w
zwigzku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami), o ile roszczenia te bgda skutkiem
niniejszej decyzji.

5. Niniejsza decyzja wiaze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe

Zalacznik: mapa do celow projektowych w skali 1:1000

Otrzymuja:

1. Gmina Szczutowo
2. Urzad Gminy Szczutowo a/a



