UCHWALA NR XXIX/202/2013
RADY GMINY SZCZUTOWO

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uzgodnienia realizacji inwestycji okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy w obszarze Zespolu
Przyrodniczo-Krajobrazowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pdzn. zm.) , art. 44 ust.1 i art.45 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. NR 92 poz. 880 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzenia nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001
r. w sprawie wprowadzenia zespolow przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewodztwa mazowieckiego (Dz.
Urz. Woj. Maz. NR 162 poz. 2402 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Szczutowie uchwala co nastgpuje

§ 1. uzgadnia pozytywnie realizacjg inwestycji okreslona w decyzji o warunkach zabudowy pn."Budowa
urzadzenia wodnego - pomostu na dziatce nr ewid. 1 obrgbu Stupia i dziatce nr ewid. 277 obr¢bu Szezutowo, gm.
Szezutowo" lokalizowana w obszarze Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego zgodnie z projektem decyzji
o warunkach zabudowy znak sprawy R1.6730.4.2013.LP stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia
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Projekt decyzji
Szczutowo, dnia 2013 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art, 60 ust. 1, 1ai 4, art. 61, art. 64
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pozn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 . Nr 98 poz. 1071 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Stowarzyszenia Uzytkownikow Dzialek Letniskowych w Szezutowie z dnia 12.02.2013 roku w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn. budowa urzadzenia wodnego -
pomostu na dziatkach o nr ewid. 1 obrebu Stupia i 277 obrebu Szczutowo gmina Szczutowo.

ustalam

dla dziatki nr ewid. 1 polozonej w miejscowosci Stupia i 277 potozone] w miejscowosci Szczutowo
gmina Szczutowo przewidzianej do zabudowy inwestycja polegajaca na:

- budowie urzadzenia wodnego — pomostu na jeziorze Urszulewskim
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny z funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa.
Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen dopuszczonych
obowiazujagcymi dla tego terenu przepisami z zachowaniem szczegdlowych przepisow
sanitarnych, ochrony srodowiska i prawa budowlanego, wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2._Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego dla
zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Dla przedmiotowej dziatki brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Wg
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo obowigzujgcego do
31.12.2003r teren ten polozony byl w obszarze terenéw osrodkéw zorganizowanego
wypoczynku pobytowego A.UT oraz terendéw publicznych — plaze zorganizowane A.PL.

2) Stosownie do art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana
zmiana zagospodarowania terenu polegajgcg na zainwestowaniu dzialek urzadzeniami
wodnymi wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy w oparciu o warunki art. 61
ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pozwolenia
wodno-prawnego.



4)

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé w spos6b okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych zgodnie ustawa Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pézn.
zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych jakom powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75
poz. 690 z p6zn. zm.) oraz innymi przepisami odrebnymi i normami majacymi zastosowanie
dla przedmiotowego zamierzenia oraz warunkami niniejszej decyzji.

Uzyska¢ wynikajace z przepisow szczegblnych wymagane opinie, uzgodnienia i decyzje
innych organow.

3. Zasady i standardy ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania

Ustalenia szczegotowe dla inwestycji:

a) gabaryty i forma architektoniczna:

- inwestycja w formie pomostu (patrz zalgcznik nr 2) na jeziorze Urszulewskim polozona jest
w sasiedztwie zespotu zabudowy letniskowej, w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej oraz zespole przyrodniczo-krajobrazowym jezioro Urszulewskie.

Powyzsze uwarunkowania dla terenéw oraz zabudowa na dziatkach sasiednich w obszarze
analizowanym okreslaja parametry w zakresie gabarytéw i formy architektonicznej zabudowy.

Dla zrealizowanej inwestycji - pomostu ustala si¢:
- zabudowe pomostem drewnianym dlugosci ok. 110 mb, szerokosci 2,60 mb,
- zakaz realizacji budynkéw i urzadzen poza przedmiotowym pomostem,
- wysokos¢ posadowienia do 1,0m ponad poziom wody.
b) linia zabudowy:
- nie dotyczy.
¢) intensywno$¢ wykorzystania terenu (stosunek pow. zabudowy do pow. terenu)
- nie dotyczy,
d) szerokos¢ elewacji frontowej (obszar analizy)
- nie dotyczy ,
) wysokos¢ gornej elewacji frontowej, kalenicy (mierzona od poziomu terenu)
- ustala sig wysokos¢ pomostu ok. 0,7m ponad poziom wody,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych,
kierunek)

- nie dotyczy.

Przy lokalizacji poszczegélnych obiektow i urzagdzen winny decydowaé wzgledy

technologiczne, branzowe szczegélowe przepisy: sanitarne, ochrony srodowiska i prawa

budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkarnicow.

4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska. przvredy i krajobrazu

1) Planowane przedsigwzigcie, zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada

2010 w sprawie okreslenia przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2010r Nr 213, poz. 1397) w zwiazku z art. 173 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziemika 2008r o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2008r, Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zmianami), nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 cyt.
Ustawy — dla ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko moze
zostaé¢ stwierdzony.

2) Inwestycja usytuowana w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej moze



by¢ realizowana z zachowaniem ustalen Rozporzadzenia nr 17 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 27 lipca 2006r (Dz. Urzedowy Wojewody Mazowieckiego Nr 157 poz. 6154 z dnia 11
sierpnia 2006r) oraz Rozporzadzenia nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001r
w sprawie wprowadzenia zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych na teren  woj.
mazowieckiego .

) Inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci Srodowiska i stwarzac uciazliwosci dla

sasiedniego budownictwa letniskowego i zagrodowego oraz ograniczen w sposobie ich
uzytkowania.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)
2)

Teren inwestycji polozony jest poza obszarem chronionym w zakresie konserwatorskim.

W przypadku odkrycia na terenie objgtym decyzja, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych
reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzyma¢ prace, a teren winien by¢ udostepniony do
inwestorskich badan archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

1y

Obsluga komunikacyjna inwestycji odbywaé si¢ bedzie w soséb dotychczasowy z drogi
wojewodzkiej nr 560 drogami gminnymi.

7. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury techniczneij

1
2)
3)
4)
5)
6)

2)

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

Scieki komunalne — nie dotyczy,

Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo,
Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyezy.
Odpady state — nie dotyczy.

Od istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej zachowa¢ normatywne odleglosci, a
w przypadku ewentualnych kolizji zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie przebudowe
poza teren inwestycji za zgoda i na warunkach zarzadcow sieci.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesow os6b trzecich:
- dostgpu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznodci,

- dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore maksymalnie
wyeliminujg oddziatywanie na $rodowisko poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na mapach
stanowigcych zalgezniki do niniejszej decyzji. Inne naniesienia projektowe nie stanowia ustalen

decyzji.



6.

Nniejsza decyzja wazna jest do dnia - na czas nieokreslony

Wygasniecie niniejszej decyzji w nizej wymienionych przypadkach stwierdzi Wojt Gminy
Szezutowo odrebng decyzja jesli:

- zostanie wydana decyzja ostateczna o legalizacji budowy na terenie objetym niniejszg decyzja
dla innego inwestora

- wejdzie w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z ktérego ustaleniami
decyzja pozostawaé bedzie w sprzecznoscel.

Uzasadnienie

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie urzadzenia wodnego - pomostu przewidzianej do realizacji na dziatkach o nor
ewidencyjnym 1 obrebu Stupia i 277 obr¢bu Szczutowo gmina Szczutowo, wszczete zostalo na
wniosek Stowarzyszenia Uzytkownikéw Dziatek Letniskowych w Szczutowie.

Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dzialka nie obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego utracit waznos¢ z koficem 2003 roku, wobec tego
podstawa niniejszej decyzji sa przepisy szczegolne, a ustalenia niniejszej decyzji sa zgodne z
przepisami szczegolnymi.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych podstawa sg przepisy szczegdlne.
Analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych oraz analiz¢ stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
zrealizowano przedsigwzigcia wynikajagca z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu i ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), w oparciu o nastepujace -
materialy: wniosek inwestora wraz mapg sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000
obejmujgca wnioskowany teren wraz z otoczeniem, udostepnione materialy uzupelniajace.
Analiza przeprowadzona zostala w obszarze obejmujgcym usytuowang dziatke wraz z terenem
sasiednim.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

1) dziatka nr ewid. 1 — jez. Urszulewskie, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja pomostu
stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa, wladajacy Marszatek Wojew6dztwa Mazowieckiego,

2) dzialka o nr ewidencyjnym 277 stanowi wlasnos¢ skarbu panstwa we wiadaniu Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Plock,

3) teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego jest polozony w obszarze, dla ktorego
ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej oraz zesp6t
przyrodniczo-krajobrazowy jezioro Urszulewskie, jako chroniony z ograniczeniami
dotyczacymi jego mozliwosci zabudowy, tj. teren wnioskowany lezy w granicach obszaréw
podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujacych przepiséw o ochronie przyrody,

4) obsluga komunikacyjna inwestycji odbywac¢ sie bedzie z drogi publicznej gminnej.

Analiza warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z



przepisow odrebnych

1) inwestycja spelnia wymogi w zakresie ochrony §rodowiska i tadu przestrzennego .

2) w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly spelnione wszystkie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), a zatem dla przedmiotowej inwestycji mozliwe jest
wydanie decyzji o warunkach zabudowy (zalagcznik Nr 1 do decyzji jest jednoczesnie
zalacznikiem do analizy),

3) w zwigzku z powyzszym zgodnie ze zlozonym przez Stowarzyszenie Uzytkownikow
Dzialek Letniskowych w Szczutowie wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
przeprowadzono procedur¢ w trybie wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym zrealizowana jest inwestycja w dotychczas obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo nie byl przeznaczony na
inwestycje celu publicznego o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (krajowym, wojewddzkim i powiatowym); w zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba uzgodnien z art. 53 ust. 4 pkt. 10 w/w ustawy w zakresie zadan rzadowych albo
samorzadowych.

2. Decyzja zostala uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 1-9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresach wg wiasciwosci tj:

- z Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych w Fodzi,
- ze Starosta Sierpeckim w zakresie art. 53 ust.4 pkt 6,
- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie,

- z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Inspektorat w
Sierpeu,

- Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0sob trzecich.

Wnioskodawcy, ktdérzy nie uzyskali prawa dysponowaniem gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzja o warunkach zabudowy terenu.



Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Plocku za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniky:
|. Zataeznik graficzny Nr 1 wskali 1 : 1000
2. Zalgeznik Nr 2 Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dla ustalenia warunkow zabudowy terenu dla inwestycji

Otrzymuja:
1. Stowarzyszenie Uzytkownikéow Dzialek Letniskowych w Szczutowie
2. Urzad Gminy Szczutowo a/a
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terenu inwestycji polegajacej na budowie urzadzenia wodnego - pomostu przewidzianego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 1 obrgbu Slupia i 277 obrgbu Szczutowo gm. Szczutowo
dotyczaca funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania w zakresie warunkow, o ktorych mowa w
art. 61 ust. 1 pkt. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

Analize w/w. opracowano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

Zatacznik mapowy do decyzji jest jednoczeénie zatgcznikiem do analizy.

Planowane zainwestowanie

I. Budowa urzadzenia wodnego - pomostu pomost na dziatkach o nr ewidencyjnym 1 (Jezioro
Urszulewskie) i 277 polozonej w miejscowosci Szczutowo gmina Szezutowo.

I1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktéryvm planowana jest

przedmiotowa inwestyeja oraz uwarunkowania lokalizacji przedmiotowej inwestvcii

1. Dzialka o nr ewidencyjnym 277 zabudowana polozona w miejscowosci Szczutowo
gmina Szczutowo, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow stanowi wlasnos¢ skarbu panistwa
we wiladaniu Laséow Panstwowych Nadlesnictwo Plock, natomiast dziatka nr ewid. |
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa we wladaniu Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego

a) dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit
waznos¢ z koncem 2003 roku, wobec tego podstawa niniejszej decyzji sa przepisy
szczegOlne, ustalenia niniejszej decyzji sg zgodne z przepisami szczeg6lnymi,

b) zgodnie z art. 4 ust. 2 przedmiotowej ustawy w przypadku braku miejscowego planu
okredlenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy Iub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktérych podstawa sa przepisy szczegolne.

2. Funkcje terenu
a) Wg ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo
obowigzujacego do 31.12.2003r teren ten polozony byl w obszarze terendéw
osrodkow zorganizowanego wypoczynku pobytowego A.UT oraz terenow
publicznych — plaze zorganizowane A.PL

3. Cechy zabudowy sasiedniej i istniejacej:
a) gabaryty i forma architekfoniczna:

- zabudowa na dziatkach sasiednich istniejaca parterowa ze strychem pod dachami
o spadku potaci do 45°,

- budynki w uktadzie wolnostojacym na dziatkach letniskowych,
b) linia zabudowy:
- nie dotyczy,



- nie dotyczy,

¢) intensywno$¢ wykorzystania terenu (stosunek pow. zabudowy do pow.
terenu) — nie dotyczy,

d) szerokosé elewacji frontowej (obszar analizy) — nie dotyczy,

e) wysokos§¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki
(mierzona od poziomu terenu)

- wysokos¢ obiektu ok. 1 m nad poziom wody,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy, uklad polaci
dachowych, Kierunek) — nie dotyczy.

I11.. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy terenu planowanej
inwestyceji
1. Dostep do drogi publicznej - zawarty w art. 61 ust.1 pkt 2 ustawy
Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie odbywala si¢ z przyleglej drogi
publicznej,

(]

. Uzbrojenie terenu - zawarte w art. 61 ust.1 pkt 3 ustawy
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

scieki komunalne — nie dotyczy,

odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo,

zaopatrzenie w energie elekiryczna —nie dotyczy.
3. Ochrona gruntéw rolnych - zawarta w art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy

- grunt lesny zabudowany oraz obszar jeziora Urszulewskiego.
4. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi - zawarta w art. 61 ust.1 pkt 5 ustawy

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego jest polozony w obszarze
ustanowionym  jako chroniony z zakazem lub ograniczeniami dotyczacymi jego
mozliwosci zabudowy.




