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Uwagi do planu ogdinego 2¥’

W zwigzku z ogtoszeniem z 10 marca 2026 r., ws. konsultacji spotecznych dotyczacych
planu ogélnego gminy Szczutowo w wnosze uwage do ww. projektu planu ogolnego,

polegajgca na niezrozumiatym i nieuzasadnionym zréznicowaniu przeznaczenia terenow
w obrebie Stupia, w szczegolnosci dziatek nr 4/14, 4/25 i 4/26 obreb Stupia.
Zgodnie z projektem planu:
* dziatce nr 4/14 przypisano strefe 22SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,
natomiast dziatkom 4/25 oraz 4/26 przypisano strefe 40SO — strefa otwarta z

zakazem zabudowy.
Takie zréznicowanie nie znajduje zadnego racjonalnego ani prawnego uzasadnienia,
zwtaszcza ze dziatki te znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie, majg zblizone
parametry geograficzne, topograficzne i dostep komunikacyjny.
Uzasadnienie prawne i faktyczne:
1. Zasada réwnego traktowania obywateli
Zgodnie z art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, wszyscy sg wobec prawa rowni, a wtadze
publiczne sg zobowigzane do réwnego traktowania obywateli w podobnych sytuacjach
faktycznych i prawnych.

& Odmienne przypisanie stref planistycznych dziatkom o analogicznym potozeniu stanowi

naruszenie tej zasady, prowadzac do faworyzowania wtasciciela dziatki nr 4/14 poprzez
przyznanie mu korzystniejszego przeznaczenia, skutkujgcego wzrostem wartosci
nieruchomosci oraz mozliwoscig jej zabudowy.

2. Zasada proporcjonalnoséci i racjonalnosci dziatan organéw administracji

W mysl art. 7 Konstytucji RP, organy wtadzy publicznej dziatajg na podstawie i w
granicach prawa.

Brak logicznego i przestrzennego uzasadnienia réznic w przeznaczeniu wskazanych
dziatek stanowi naruszenie tej zasady, poniewaz ograniczenia prawa wtasnosci (zakaz
zabudowy) muszg wynikaé¢ z uzasadnionych przestanek interesu publicznego, a nie z
arbitralnych decyzji planistycznych.

3. Prawo wiasnosci i jego ochrona

Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP oraz art. 140 Kodeksu cywilnego, prawo wtasnosci
podlega rownej dla wszystkich ochronie prawne;j.

Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatkach 4/25 i 4/26 bez obiektywnego
uzasadnienia stanowi nadmierng ingerencje w prawo wiasnosci, ograniczajgc mozliwosé
racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci.

4. Zasady sporzgdzania plandéw ogdlnych i planéw miejscowych
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Zgodnie z art. 3 ust. 1iart. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 . poz. 977 ze zm.), planowanie
przestrzenne powinno opieraé sie na zasadach tadu przestrzennego, zrbwnowazonego
rozwoju i poszanowania prawa wtasnosci.

Nierowne przypisanie stref w obrebie jednorodnego obszaru narusza te zasady,
prowadzac do chaosu planistycznego i nieuzasadnionych dysproporcji pomiedzy
wiascicielami sgsiadujgcych nieruchomosci.

Wnosze o zmiang strefy planistycznej dziatek nr 4/25 oraz 4/26, obreb Stupia, z obecnej
strefy 40S0 (strefa otwarta z zakazem zabudowy) na strefe 22SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, analogicznie do dziatki nr 4/14.

Brak uwzglednienia niniejszej uwagi bedzie stanowit przejaw nieréwnego traktowania
obywateli przez organy Gminy oraz naruszenie konstytucyjnych zasad ochrony prawa
wtasnosci i réwnosci wobec prawa.

Zatgczniki:
1. Uwagi.pdf
2. Pismo_przewodnie_20262603191419185.pdf
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ania przestrzenne

Pismo dotyczace aktu plan

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Waojt Gminy Szczutowo
2. RODZAJ PISMA" S . ; :
X 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®

O 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogélny gminy

J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

" _ 4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

m
wnioskiem
6. DANE PELNOMOCNIKA?

(Nieobowigzkowo)

[0 petinomocnik [0 petnomocnik do doreczen
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ............oooooiiiiiiii
Nr tel. (nieobowigzkowo): ..
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen eIektronlcznych5 ................................................................

7. TRESC PISMA
7.1. Tres$c®



Wnoszg uwage do projektu planu ogélnego Gminy Szczutowo, polegajgcg na niezrozumiatym i
nieuzasadnionym zréznicowaniu przeznaczenia terenéw w obrgbie Stupia, w szczegdlnosci dziatek
nr 4/14, 4/25 i 4/26 obreb Stupia.

Zgodnie z projektem planu:

e dzialce nr 4/14 przypisano strefe 22SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng,

» natomiast dziatkom 4/25 oraz 4/26 przypisano strefe 40SO — strefa otwarta z zakazem zabudowy.

Takie zréznicowanie nie znajduje Zadnego racjonalnego ani prawnego uzasadnienia, zwlaszcza ze dziatki te
znajdujg sig w bezposrednim sasiedztwie, majg zblizone parametry geograficzne, topograficzne i dostep
komunikacyjny. '

Uzasadnienie prawne i faktyczne:

1. Zasada réwnego traktowania obywateli
Zgodnie z art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, wszyscy sg wobec prawa réwni, a wiadze publiczne sg
zobowigzane do réwnego traktowania obywateli w podobnych sytuacjach faktycznych i prawnych.
Odmienne przypisanie stref planistycznych dziatkom o analogicznym polozeniu stanowi naruszenie
tej zasady, prowadzac do faworyzowania wlasciciela dziatki nr 4/14 poprzez przyznanie mu
korzystniejszego przeznaczenia, skutkujgcego wzrostem wartosci nieruchomosci oraz mozliwoscig jej
zabudowy.

2. Zasada proporcjonalnosci i racjonalnosci dziatan organéw administracji
W mysl art. 7 Konstytucji RP, organy wiadzy publicznej dziataja na podstawie i w granicach prawa.
Brak logicznego i przestrzennego uzasadnienia réznic w przeznaczeniu wskazanych dziatek stanowi
naruszenie tej zasady, poniewaz ograniczenia prawa wiasnosci (zakaz zabudowy) muszg wynika¢ z
uzasadnionych przestanek interesu publicznego, a nie z arbitralnych decyzi planistycznych.

3. Prawo wilasnosci i jego ochrona
Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP oraz art. 140 Kodeksu cywilnego, prawo wiasnosci podlega
rownej dla wszystkich ochronie prawne;.
Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatkach 4/25 i 4/26 bez obiektywnego uzasadnienia stanowi
nadmierng ingerencje w prawo wlasnosci, ograniczajgc mozliwosé racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci.

4. Zasady sporzadzania planéw ogéinych i planéw miejscowych
Zgodnie z art. 3 ust. 1 i art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), planowanie przestrzenne
powinno opiera¢ sig na zasadach tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i poszanowania
prawa wiasnosci.
Nieréwne przypisanie stref w obrebie jednorodnego obszaru narusza te zasady, prowadzgc do
chaosu planistycznego i nieuzasadnionych dysproporcji pomigdzy wtascicielami sgsiadujacych
nieruchomosci. ;

Wnosze o zmiane strefy planistycznej dziatek nr 4/25 oraz 4/26, obreb Stupia, z obecnej strefy 40SO
(strefa otwarta z zakazem zabudowy) na strefe 22SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, analogicznie do dziatki nr 4/14.

Brak uwzglednienia niniejszej uwagi bedzie stanowit przejaw nierownego traktowania obywateli przez
organy Gminy oraz naruszenie konstytucyjnych zasad ochrony prawa wiasnosci i réwnosci
wobec prawa.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegéiovﬁ; informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Projekt Planu | 4//25 oraz 4/26 tak A
1 | Ogdlnego O nie
Gminy
Szczutowo




7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow —w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 12312 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7:3:7:
planu ogolnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosé dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)s)
.................................... [ tak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode 0 Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

00  Peinomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 21 11)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

0 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej opfaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O  (Nieobowigzkowo). Inne zatgcznki - W przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za{acznikéw.g)

- 10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czltglny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ W przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Patasimis e s

) Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.

3 Nie dotyczy.planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4) W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig¢ adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada

2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z poézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do

doreczen elektronicznych.
8 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych



stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okreleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dofgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.
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Uwagi do planu ogélnego

W zwiazku z ogloszeniem z 10 marca 2026 r., ws. konsultacji spotecznych dotyczacych
“planu ogélnego gminy Szczutowo w wnosze uwagg do ww. projektu planu ogdlnego,
polegajaca na niezrozumiatym i nieuzasadnionym zréznicowaniu przeznaczenia terenow w
obrebie Stupia, w szczeg6lnosci dziatek nr 4/14, 4/25 i 4/26 obreb Stupia.

Zgodnie z projektem planu:

. dziatce nr 4/14 przypisano strefe 225) - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng,

. natomiast dziatkom 4/25 oraz 4/26 przypisano strefe 40SO - strefa otwarta z
zakazem zabudowy.

Takie zréznicowanie nie znajduje zadnego racjonalnego ani prawnego uzasadnienia,
zwhaszcza ze dziatki te znajduja sie w bezposrednim sasiedztwie, majg zblizone parametry
geograficzne, topograficzne i dostep komunikacyjny.

Uzasadnienie prawne i faktyczne:

1 Zasada réownego traktowania obywatel

Zgodnie z art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, wszyscy sg wobec prawa réwni, a wtadze publiczne
sg zobowiagzane do réwnego traktowania obywateli w podobnych sytuacjach faktycznych i
prawnych.

Odmienne przypisanie stref planistycznych dziatkom o analogicznym potozeniu stanowi
naruszenie tej zasady, prowadzac do faworyzowania wiasciciela dziatki nr 4/14 poprzez
przyznanie mu korzystniejszego przeznaczenia, skutkujacego wzrostem wartosci
nieruchomosci oraz mozliwoscig jej zabudowy.

2. Zasada proporcjonalnosci i racjonalnosci dziatar organéw administracji
W mysl art. 7 Konstytucji RP, organy wtadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach
prawa.

Brak logicznego i przestrzennego uzasadnienia réznic w przeznaczeniu wskazanych dziatek
stanowi naruszenie tej zasady, poniewaz ograniczenia prawa wtasnosci (zakaz zabudowy)
musza wynikac z uzasadnionych przestanek interesu publicznego, a nie z arbitralnych
decyzji planistycznych.
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a3 Prawo wlasnosci i jego ochrona

Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP oraz art. 140 Kodeksu cywilnego, prawo wiasnosci podlega
réwnej dla wszystkich ochronie prawnej.

Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatkach 4/25 | 4/26 bez obiektywnego uzasadnienia
stanowi nadmierna ingerencje w prawo wtasnosci, ograniczajac mozliwos$¢ racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci.

4, Zasady sporzadzania planéw ogélnych i plandw miejscowych

Zgodnie z art. 3 ust. 1iart. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), planowanie
przestrzenne powinno opierac sig na zasadach tadu przestrzennego, zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania prawa wtasnosci.

Nieréwne przypisanie stref w obrebie jednorodnego obszaru narusza te zasady,
prowadzac do chaosu planistycznego i nieuzasadnionych dysproporcji pomigdzy
wtaécicielami sgsiadujacych nieruchomosci.

Wnosze o zmiane strefy planistycznej dziatek nr 4/25 oraz 4/26, obreb Stupia, z obecne]
strefy 4050 (strefa otwarta z zakazem zabudowy) na strefe 22S] - strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, analogicznie do dziatki nr 4/14.

Brak uwzglednienia niniejszej uwagi bedzie stanowit przejaw nieréwnego traktowania
obywateli przez organy Gminy oraz naruszenie konstytucyjnych zasad ochrony prawa
wtasnosci i réwnosci wobec prawa.

Zatgczniki

1. Uwagi.pdf (SHA3-512, 40aac4f0c20b4b63a15a5a80d3471 78e49dab606690
917e07a82be5706b03c420deb08d072d5a8144f21 68f9a43545e3c0a28bd4
416ea3ecb1bbb479dd75d60c)



