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3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogdéiny gminy

0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
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7. TRESC PISMA
Tre$é® Na podstawie art. 8e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z obwieszczeniem Wojta Gminy
Szczutowo o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu Ogdlnego Gminy Szczutowo,
opracowanego na podstawie uchwaty Rady Gminy Szczutowo w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego gminy Szczutowo, wnosze uwage do projektu planu ogéinego dotyczgcg nieruchomosci
polozonej w obrebie Stupia, oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 251/2. Wnoszg o zmiang
przeznaczenia wskazanej dziatki z projektowanej strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).
7.1. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdbtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. |ldentyfikator 7.2.3.Czy 7.2.4. Tresc®
aktu planowania dziatki lub dziatek teren objety
przestrzennego ewidencyjnych pismem
Lp obejmuje
’ cato$¢ dziatki
lub dziatek
ewiden7cyjnych
)
Plan ogdliny 142706_2.0023.251/2 X tak Zgodnie z punktem 7.1.
1 gminy Szczutowo O nie

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.356. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
Plan ogdiny gminy | 142706_2.0023.2 X tak SJ Max. Max. Min.
1 Szczutowo 51/2 O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
& Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.
X Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada

2006 r. o oplacie skarbowej.
O (Nieobowigzkowo). Okre$lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czes$ci dziatki ewidencyjnej

lub dziatek ewidencyjnych. :
X (Nieobowiazkowo). Inne zatgczniki — w przypadku

nazwy zatacznikéw.*’) Uwagi do projektu planu ogéinego gminy Szczutowo.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

zaznaczenia pola nalezy  podac
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) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktdérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym
z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument
dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nje dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencii skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaije si¢ w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okreleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowacg, tj. ukry¢ dane osobowe.



Wojt Gminy Szczutowo
ul. Lipowa 5a
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UWAGI
do projektu planu ogdélnego gminy Szczutowo

Jestem wilascicielem nieruchomosci potozonej na terenie gminy Szczutowo,
obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 251/2, obreb Stupia. Zgodnie z projektem planu ogdinego
gminy teren tej dziatki zostat zakwalifikowany do strefy otwartej (SO). Przyjeta w projekcie
klasyfikacja funkcjonalna znaczgco ogranicza mozliwosci racjonalnego zagospodarowania
nieruchomos$ci, w szczeg6lnosci poprzez wykluczenie lub istotne ograniczenie realizacji
zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym wnosze O zmiang przeznaczenia przedmiotowej dziatki
w projekcie planu ogélnego poprzez zakwalifikowanie jej do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Zmiana taka bytaby zgodna z rzeczywistym charakterem
przestrzennym tego obszaru, istniejgca strukturg funkcjonalng otoczenia oraz zasadami
racjonalnego gospodarowania przestrzenig okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza uktadu przestrzennego w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 251/2 wskazuje

jednoznacznie, ze teren ten znajduje sie w obszarze, w ktorym wystepujg juz funkcje
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe]j jednorodzinnej. W projekcie planu ogolnego
w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki wyznaczono bowiem strefy oznaczone

" jako SZ oraz SJ. Taki ukiad przestrzenny wskazuje, ze teren dziatki nr 251/2 stanowi naturalny
element istniejgcej struktury osadniczej i znajduje sie w obszarze przejsciowym pomigdzy
terenami zabudowanymi a terenami o charakterze otwartym.

Pozostawienie tej dziatki w strefie otwartej prowadzitoby do powstania nieuzasadnione;j
luki funkcjonalnej pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowg. Powodowatoby
to przerwanie ciggtosci zabudowy wzdiuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz
pro@a/d,zi%oby do powstania nieczytelnej i trudnej do uzasadnienia granicy funkcjonalnej.
Z punktu widzenia zasad tadu przestrzennego takie rozwigzanie nalezy uznac za niekorzystne,
gdyz prowadzi do powstawania nieuporzgdkowanych struktur przestrzennych oraz utrudnia
racjonalne ksztattowanie zabudowy w tej cze$ci miejscowosci.

Istotnym argumentem przemawiajgcym za zmiang przeznaczenia terenu jest rowniez
fakt, ze dziatka posiada dostep do drogi gminnej. Dostgp do drogi publicznej stanowi jeden

z podstawowych elementéw umozliwiajgcych realizacje zabudowy oraz $wiadczy o potencjale




rozwojowym danego terenu. Lokalizacja dziatki przy istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym
oznacza, ze ewentualne zagospodarowanie terenu nie wymagatoby tworzenia nowych drog
ani ingerencji w obszary przyrodnicze.

Nalezy réwniez wskazac, ze dziatka nr 251/2 nie obejmuje gruntow rolnych o wysokiej
wartosci produkcyjnej. W strukturze klasouzytkéw wystepujg przede wszystkim grunty o niskiej
przydatnosci rolniczej, takie jak RV, RVI, LV oraz PsV, a takze nieuzytki oznaczone symbolem
N oraz grunty W/RVI. Sg to grunty o niskiej klasie bonitacyjnej, ktére nie stanowig
wartosciowego potencjatu produkcji rolnej. Zgodnie z zasadami ochrony gruntéw rolnych
szczegodlnej ochronie podlegajg gleby klas I-lll, natomiast grunty klas V i VI mogg byc
w uzasadnionych przypadkach przeznaczane na inne cele, w tym na cele zabudowy.

Utrzymywanie takiego terenu w kategorii strefy otwartej, przy jednoczesnym
wystepowaniu zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie, nie znajduje zatem dostatecznego
uzasadnienia ani w przestankach $rodowiskowych, ani w zasadach racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Przyrzecze Skrwy Prawej”. Forma ta nalezy do najmniej restrykcyjnych form ochrony przyrody
w polskim systemie prawnym. Jej podstawowym celem jest zachowanie waloréw
krajobrazowych oraz rownowagi przyrodniczej przy jednoczesnym dopuszczeniu racjonalnego
uzytkowania terenu przez czlowieka.

Lokalizacja w granicach obszaru chronionego krajobrazu nie oznacza automatycznego
zakazu zabudowy. W licznych opracowaniach planistycznych wskazuje sig, ze jednym
z podstawowych sposobéw ochrony krajobrazu jest koncentracja zabudowy w miejscach juz
powigzanych z istniejgca strukturg osadnicza. Takie rozwigzanie ogranicza presje
inwestycyjng na nowe obszary przyrodnicze oraz pozwala zachowac ciggtos¢ krajobrazu.

W przypadku dziatki nr 251/2 taka sytuacja wtasnie wystepuje. Teren ten znajduje sie
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz wzdiuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Ewentualna zabudowa miataby charakter uzupetniajgcy wobec istniejgcej struktury
przestrzennej i nie prowadzitaby do fragmentacji krajobrazu ani degradacji walorow
przyrodniczych.

Istotnym elementem oceny planistycznej jest réwniez analiza rzeczywistego potencjatu
przyrodniczego danego terenu. Dziatka nr 251/2 nie obejmuje obszaréw Natura 2000,
rezenwatow przyrody ani innych form ochrony przyrody o najwyzszym rygorze ochronnym.
Na jej terenie nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych o szczegoéinej wartosci
ani chronionych zbiorowisk roslinnych. W zwigzku z tym ewentualne przeznaczenie czgsci
tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie prowadzitoby do naruszenia

wartosci przyrodniczych tego obszaru.



Z punktu widzenia urbanistyki szczegodlne znaczenie ma zasada racjonalnego
gospodarowania przestrzenig oraz przeciwdziatania zjawisku rozlewania sie zabudowy.
Wspolczesna doktryna planowania przestrzennego podkresla koniecznos¢ lokalizowania
nowej zabudowy w miejscach juz powigzanych z istniejgcg infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng. Pozwala to ograniczy¢ koszty rozbudowy infrastruktury publicznej oraz
zmniejsza presje na srodowisko naturalne.

Dziatka nr 251/2 spetnia wszystkie podstawowe warunki takiej lokalizacji. Posiada
dostep do drogi gminnej, znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy oraz stanowi
naturalne uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej
w tym miejscu byloby zgodne z zasadg koncentracji zabudowy oraz racjonalnego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury.

W orzecznictwie sgdow administracyjnych wielokrotnie podkreslano, ze wiadztwo
planistyczne gminy nie ma charakteru absolutnego i musi by¢ wykonywane z poszanowaniem
prawa wiasnosci oraz zasady proporcjonalno$ci.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 9 lutego 2016 r. (sygn. Il OSK 1206/14)
wskazat, ze ustalenia planistyczne powinny uwzglednia¢ rzeczywiste uwarunkowania
przestrzenne i nie mogg prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia prawa wiasnosci.

Podobne stanowisko zostato wyrazone w wyroku NSA z dnia 6 marca 2018 r. (sygn.
I OSK 1105/16), w ktérym podkreslono, ze organy planistyczne zobowigzane sg do
zachowania réwnowagi pomiedzy interesem publicznym a interesem wiasciciela
nieruchomosci.

W wyroku z dnia 3 grudnia 2019 r. (sygn. Il OSK 3174/17) Naczelny Sad
Administracyjny wskazat, ze ustalenia planu powinny by¢ logiczne i spéjne z istniejgcym
sposobem zagospodarowania terenéw sgsiednich.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 15 stycznia 2020 r.
(sygn. IV SA/Wa 1975/19) podkreslit, ze ograniczenia wprowadzone w aktach planowania
przestrzennego muszg mie¢ racjonalne uzasadnienie i pozostawac w bezposrednim zwigzku
z celami planistycznymi.

Podobne stanowisko zaprezentowat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia
13 lipca 2017 r. (sygn. || OSK 2776/15), wskazujac, ze organy gminy nie mogg w sposob
dowolny ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, jezeli brak jest
przekc’iﬁujqcych argumentow przemawiajagcych za takim ograniczeniem.

W orzecznictwie podkresla sie réwniez znaczenie zasady réwnego traktowania
wiascicieli nieruchomosci. W wyroku z dnia 18 pazdziernika 2017 r. (sygn. Il OSK 3367/15)
Naczelny Sad Administracyjny wskazat, ze przeznaczenie terenéw w planie miejscowym
powinno by¢ ksztattowane w sposob spojny i nie moze prowadzi¢ do nieuzasadnionego

réznicowania sytuacji wtascicieli gruntow o podobnych cechach i potozeniu.



Pozostawienie dziatki nr 251/2 w strefie SO, przy jednoczesnym dopuszczeniu
zabudowy na terenach sagsiednich o zblizonych uwarunkowaniach przestrzennych,
prowadzitoby do sytuacji trudnej do uzasadnienia w Swietle powyzszych zasad.

Plan ogdiny gminy stanowi dokument strategiczny, ktérego celem jest wyznaczanie
kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy w diuzszej perspektywie. Dokument ten powinien
uwzglednia¢ zaréwno potrzebe ochrony srodowiska, jak i racjonalne wykorzystanie przestrzeni
oraz potrzeby rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Umozliwienie zabudowy mieszkaniowej w miejscu juz powigzanym z istniejgcg
strukturg osadniczg sprzyja realizacji tych celéw. Przyczynia sie bowiem do uporzadkowanego
rozwoju przestrzennego miejscowosci oraz racjonalnego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury.

W swietle powyzszego wnosze o zmiane strefy planistycznej dla dziatki nr 251/2 obreb
Stupia z projektowanej strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

W przypadku gdyby z przyczyn planistycznych nie byto mozliwe zakwalifikowanie
przedmiotowej dziatki do strefy SJ, wnosze o objecie jej inng strefg funkcjonalng umozliwiajgca
realizacje zabudowy, ktéra pozwoli na racjonalne wykorzystanie nieruchomosci oraz

pozostanie zgodna z charakterem przestrzennym i funkcjonalnym otoczenia.




Pelnomocnictwo
SR
" = 1. ST U SeRTes - o oD GMAMLLIOM S paesaas ey 4 Ay vAl PUMLITIO-
tow potrzebnych decyzji, dokumentow WYypisow, odplsow zwxqzanych Z moimi meruchomosc1am1
znajdumcyml si¢ w powiecie Lp/_,ug 2 e , gmina I zozza‘o v2 , obreb
7 nume,r/y dziatki/ek: 251/ 2
Geryy*__ {42706 2. 0023 254/2 )

W szezegolnosci do reprezentacji w ramach procedury uchwalania planu ogélnego.

Wyrazam zgodg na udzielanie dalszych pelnomocnictw w mysl art. 106 Kodeksu cywilnego.

Petnomocnictwo jest wazne do 31.12.2026 1.




