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7.2.1. Nazwa 7.2.3. Czy teren

7.2.4. Trescd

aktu planowania Identyfikator objety pismem
przestrzennego dziakki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek

ewidencyjnych ewidencyjnych”

7.3.1. Nazwa 7.3.4. Nazwa lub

planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem Przeznaczenia udziat wysokos§é udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchnij
planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
Zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)8)

O Wyrazam zgode dy

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocy Srodkéw komunikacji elektronicznej
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z22020r. poz 344).

lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
- jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Peilnomocnictwo do r

eprezentowania skiadajgcego pismo
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r.poz. 2111))

O  Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej.

X (Nieobowiqzkowo). Okreslenie granic tereny w formie graficznej w Przypadku wskazania tereny objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieob_owiazkowo). Inne  zalgczniki - W przypadku  zaznaczenia pola  nalezy poda¢  nazwy zatgcznikéw.®

ODPIS SK

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis j da

fania pisma w postaci papierowej.

Data: /{‘3442{%5/\’



" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.
W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do

korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
dorgczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza, W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.
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1) Zatacznik — Uzupetnienie do pkt 7 pisma/wniosku




Zatgcznik do formularza - Pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego

UZUPELNIENIE DO PKT 7 WNIOSKU O PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZUTOWO

dot. dziatki ewidencyjnej nr 4/11 w Stupi, gmina Szczutowo

Zwracamy sie z wnioskiem o;

- Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 4/11, potozonej w miejscowosci Stupia, gmina Szczutowo. Przedmiotowa dziatka, o
powierzchni 0,0800 ha, stanowi grunt LsVI i jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla lasow
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na lata 2017 — 2026. Sasiaduje z zabudowg rekreacii
indywidualnej oraz terenami le$nymi. Funkcja rekreacyjna jest zgodna z charakterem przestrzennym
miejscowosci i otoczenia. Na dziatce znajduje sig budynek letniskowy w budowie, wobec ktérego toczy sie
postepowanie legalizacyjne. Teren pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Przyrzecze Skrwy Prawej’. Dziatka nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

- Przeznaczenie ww. dziatki, jej lub jej fragmentu pod budynkiem, na funkcje zabudowy rekreacyjnej lub
letniskowej lub inng umozliwiajgcy realizacjg zabudowy rekreacyjnej na 5% (pod istniejgcym budynkiem —
w trakcie legalizaciji).

- Wyznaczanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jedynie budynku letniskowego w budowie, ktérego
legalizacja wymaga uregulowania statusu prawnego. Przy czym pragniemy nadmieni¢, ze jesteémy takze
wspotwiascicielami dziatki ewidencyjnej nr 4/6 obreb Stupia gm. Szczutowo stanowigcej droge, o uzytku
gruntu dr, zapewniajgcg dziatce ewidencyjnej nr 4/11 dostep do drogi publiczne;j.

- Ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajgcy zachowanie wysokich
waloréw srodowiskowych i krajobrazowych tego obszaru, w tym w szczeg6lnosci, proponujemy wpisaé
nastepujgce ustalenia dot.:

- powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80 — 95%, co pozwoli na zachowanie drzewostanu,
naturainego charakteru dziatki, utrzymanie retencji wodnej oraz ograniczenie negatywnego wplywu
zabudowy na ekosystem lesny i mikroklimat lokalny,

- maksymalnego wspotczynnika intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,20, co odpowiada
zabudowie o niskiej intensywnosci, charakterystycznej dla terenéw rekreacji indywidualnej i
zapewniajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otoczenie przyrodnicze,

- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw do 40 m2,

- zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne jedynie w niezbednym zakresie, tj. do 5%
powierzchni dziatki, ograniczajgc tym samym ingerencje w istniejgcy drzewostan i zachowujgc ciggtosé
ekosystemoéw lesnych.

Objecie procedurg planistyczng, a w konsekwencji uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. dziatki ewidencyjnej lub wskazanej enklawy dziatek ewidencyjnych o tym samym
charakterze przestrzennym, wptynie korzystnie na tad przestrzenny, krajobraz, zapobiegnie chaotycznemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy. Stworzy mozliwoéci dalszego, uporzadkowanego rozwoju funkcji rekreacyjnej
w miejscowosci Stupia, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiskowych i krajobrazowych.

Przyjecie powyzszych parametréw pozwoli na zachowanie fadu przestrzennego, racjonalng ochrone
srodowiska i krajobrazu, racjonalne gospodarowanie =zasobami przestrzennymi oraz kontynuacje
ekologicznego i krajobrazowego charakteru obszaru.



Réwnoczes$nie wnosze, aby w ramach procedury sporzadzania MPZP wystgpiono, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z wnioskiem o
udzielenie zgody na przeznaczanie fragmentéw gruntéw le$nych (Ls) na cele nielesne, na wskazanej dziaice /
dziatkach — w wymiarze nieprzekraczajgcym 5% powierzchni kazdej dziatki.

Analiza Studium

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczutowo (Studium), przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 4/11 potozona w miejscowosci Stupia nie jest
wskazana jako teren lesny. Obszar ten zostat zaliczony do strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem literowym
,B”, obejmujacej tereny rolnicze, lesne i rekreacyjne, przy czym funkcja rekreacyjna zostala wymieniona jako
réwnorzedna wobec funkcji rolniczej i lesne;j.

W zwiazku z tym nalezy uzna¢, ze zamierzenie inwestycyjne polegajace na utrzymaniu oraz legalizacii
istniejacej zabudowy rekreacyjnej pozostaje spojne z ustaleniami obowigzujgcego dokumentu i nie narusza
polityki przestrzennej gminy Szczutowo okreslonej w Studium.

Ponadto, w $wietle znowelizowanych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérymi dotychczasowe studia uwarunkowar zachowujg moc obowigzujgcg do czasu uchwalenia
planu ogélnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 czerwca 2026 r. (stan aktualny na dzien skiadania
wniosku), zasadne jest wszczecie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jeszcze w okresie obowigzywania obecnego Studium.

-

Ponizej rygina rysunku Studium wraz z fragmentem legendy:



Ustalenie zaproponowanych powyzej parametrow w planie miejscowym zapewni réwnowage pomiedzy
mozliwoscig uzytkowania terenu, a jego funkcjg przyrodnicza, umozliwi legalizacje istniejgcej zabudowy oraz
wprowadzenie przejrzystych zasad dalszego ksztattowania fadu przestrzennego. Plan miejscowy sporzadzony
z uwzglednieniem tych wskaznikow, korzystnych, a zarazem restrykcyjnych, pozwoli na zachowanie Spojnosci
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego miejscowosci Stupia, zgodnie z kierunkami polityki przestrzenne;
okreslonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczutowo. W konsekwencii, przyjecie przedmiotowych ustalen planistycznych przyczyni sie do harmonijnego
rozwoju funkciji rekreacyjnej przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, ochrony przyrody i dziedzictwa
krajobrazowego.

Czego dowodzi analiza sasiednich dziatek znajdujacej sig w tej enklawie / kwartale: Analiza wskaznikéw
zagospodarowania dziatek sagsiednich, wies Stupia, gm. Szczutowo, zestawienie tabelaryczne:
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Ponadto, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zmiana przeznaczenia gruntu le$nego na cele nielesne moze
nastapi¢ wylgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwracam sie z prosbg o
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stupa w
gminie Szczutowo, obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 4/11 lub catg enklawe dziatek w tym rejonie, a
posiadajacych ten sam potencjat przyrodniczy i inwestycyjny.

Zasigg przedstawiamy na rycinie ponizej;
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Réwnoczeénie wnosze, aby w ramach procedury sporzadzania MPZP wystgpiono, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z wnioskiem o
udzielenie zgody na przeznaczanie fragmentdéw gruntdéw lesnych (Ls) na cele nielesne, na wskazanej dziaice /
dziatkach — w wymiarze nieprzekraczajgcym 5% powierzchni kazdej dziatki.

Analiza Studium

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczutowo (Studium), przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 4/11 potozona w miejscowosci Stupia nie jest
wskazana jako teren lesny. Obszar ten zostat zaliczony do strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem literowym
,B", obejmujacej tereny rolnicze, lesne i rekreacyjne, przy czym funkcja rekreacyjna zostata wymieniona jako
réwnorzedna wobec funkcji rolniczej i le$nej.

W zwigzku z tym nalezy uzna¢, ze zamierzenie inwestycyjne polegajgce na utrzymaniu oraz legalizacji

istniejgcej zabudowy rekreacyjnej pozostaje spéjne z ustaleniami obowigzujgcego dokumentu i nie narusza
polityki przestrzennej gminy Szczutowo okreslonej w Studium.

Ponadto, w $wietle znowelizowanych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérymi dotychczasowe studia uwarunkowan zachowujg moc obowigzujgcg do czasu uchwalenia
planu ogdélnego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia 31 czerwca 2026 r. (stan aktualny na dzien skfadania
wniosku), zasadne jest wszczecie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jeszcze w okresie obowigzywania obecnego Studium.

Ponizej ﬁ/cina rysunku Studium wraz z fragmentem legendy:



Analiza innych dokumentéw

Za analizy informacji zawartych w Banku Danych o Lasach oraz Uproszczonego Planu Urzadzania Lasu dla
lasow niebedgcych wiasnoscig Skarbu Parstwa na okres 1.01.2017 — 31.12.2026 wynika:

- Bank Danych o Lasach: na przedmiotowej dziatce wystepuje sosna w wieku 45 lat:

- Uproszczony plan oraz mapa gospodarcza nie wskazuja bezwzglednego zakazu wylgczen, brak wpiséw
uniemozliwiajgcych wytgczenie fragmentu pod istniejgcg zabudowe rekreacyjng, mozliwe jest wylaczenie
fragmentu dziatki z uzytkowania lesnego (np. pod budynek ~40 m?), nie przewiduje takze na tym obszarze
rewitalizacji lesnych, nasadzer ochronnych.

Jak wynika z powyzszej analizy zamierzenie to i nasz wniosek o wszczecie procedury planistycznej nie
koliduje z interesem publicznym i sasiadéw. Sporzadzenie planu umozliwi uregulowanie istniejacej
zabudowy, kontrole zagospodarowania terenu oraz harmonijny rozwdj funkcji rekreacyjnej. Plan
miejscowy bedzie zgodny z zasadami ochrony Srodowiska, ladu przestrzennego i krajobrazu
chronionego.

-
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