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Wéjta Gminy Szczutowo
ul. Lipowa 5a
09-227 Szczutowo

Skarzacy: Agnieszka i Pawel

Wigckowscy
zamieszkali:

Organ: Wéjt Gminy Szczutowo

Odwolanie

od decyzji nr 207/2025 o warunkach zabudowy z dnia 5 listopada 2025 r.

(znak: RI 6730.230.2025.LP) w sprawie odmowy ustalenia warunkéw zabudowy,

opublikowanej na stronie BIP Organu w dniu 6 listopada 2025 r.

Na podstawie art. 127 § 1 i art. 128 kodeksu postepowania administracyjnego:

1

2)

zaskarzam w calo$ci decyzj¢ Organu nr 207/2025 o warunkach zabudowy z dnia
S listopada 2025 r. (znak: RI 6730.230.2025.LP) w sprawie odmowy Skarzacym
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie budynku letniskowego — legalizacja samowoli budowlanej na dzialce
ewidencyjnej nr 4/11 potozonej w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo,

wnosz¢ o uchylenie decyzji w caloSci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, z uwzglednieniem przez organ
pierwszej instancji faktycznego zagospodarowania terenu, jego charakteru
rekreacyjnego oraz obowigzujacych wskaznikow zabudowy i przepiséw odrebnych,
ewentualnie, rozwazenie przez organ pierwszej instancji mozliwosci warunkowego
ustalenia warunkéw zabudowy, z zastrzezeniem obowigzku uzyskania zmiany w
ewidencji gruntéw w Starostwie Powiatowym w Sierpcu na fragmencie dziatki ew. nr
4/11 o powierzchni 40m? potozonej w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo.



UZASADNIENIE

W dniu 6 listopada br. Wéjt Gminy Szczutowo opublikowal na stronie BIP Organu decyzj¢ nr
207/2025 o warunkach zabudowy z dnia 5 listopada 2025 r. (znak: RI 6730.230.2025.LP), w
ktérej odmowil Skarzacym ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku letniskowego — legalizacja samowoli budowlanej na dzialce
ewidencyjnej nr 4/11 potozonej w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo.

Skarzacy, niezadowoleni z wydanej decyzji, ponizej przedstawiaja argumenty, ktére w ich
ocenie powinny by¢ wzigte pod rozwagg przez Organ przy ponownym rozpatrzeniu sprawy, a
ktére nie legly u podstaw wydanej przez Organ decyzji w pierwszej instancji.

W zakresie charakterystyki i polozenia dziatki Skarzacych nalezy zwrdcié uwage na fakt, ze
dziatka ewidencyjna nr 4/11, o pow. 0,0800 ha, potozona w miej scowosci Stupia, stanowi grunt
oznaczony w ewidencji jako LsVI, polozona jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy
rekreacyjnej. Na dzialce znajduje si¢ budynek letniskowy w budowie, dla ktérego toczy sie
postepowanie legalizacyjne. Teren ma charakter wypoczynkowy i pelni funkcj¢ rekreacyjng w
strukturze przestrzennej miejscowosci. Funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej bedzie
stanowila kontynuacje funkcji wystepujacej na innej dzialce dostepnej z tej samej drogi.
Inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej,
przy czym jej charakter — niewielki, nieuciazliwy i wpisujacy si¢ w rekreacyjne uzytkowanie
terenu — nie narusza celéw ochrony tego obszaru. Uproszczony Plan Urzadzania Lasu dla lasow
niebedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa na okres 1.01.2017 — 31.12.2026 nie wskazuje
bezwzglednego zakazu wylaczen (z gruntow lesnych i produkcji lesnej), brak jest rowniez
wpiséw uniemozliwiajacych wylaczenie fragmentu pod istniejaca zabudowe rekreacyjna (W
trakcie legalizacji), nie przewiduje takze na tym obszarze rewitalizacji lesnych, ani nasadzen

ochronnych.

W zakresie ladu przestrzennego i interesu spolecznego nalezy zauwazyC, ze wniosek
skarzacych dotyczy legalizacji budynku letniskowego o powierzchni zabudowy od 35,0 m* do
40,0 m?, co stanowi ok. 5% powierzchni dziatki ewidencyjnej nr 4/11, a wiec jest to bardzo
niski parametr zabudowy zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego i wysokie]
powierzchni biologicznie czynnej. Obiekt budowlany jest jednokondygnacyjny, o proporcjach
i kubaturze typowej dla sasiednich tego typu obiektéw rekreacyjnych, co zdecydowanie
harmonizuje z otaczajacym krajobrazem. Planowana inwestycja/zamierzenie stuzy

uregulowaniu stanu prawnego istniejgcej zabudowy oraz dostosowaniu zagospodarowania



do faktycznego sposobu uzytkowania terenu, ktéry od lat petni funkcje rekreacyjng. Ponadto,
realizacja inwestycji nie naruszy interesu publicznego, nie wplynie negatywnie na walory
przyrodnicze ani krajobrazowe, a jednoczesnie pozwoli na utrzymanie porzadku

przestrzennego i kontrolowany rozwoéj funkcji rekreacyjnej gminy Szczutowo.

Co wigcej, wskazniki zagospodarowania terenu okre$lone dla przedmiotowej inwestycii
przedstawiajg si¢ nastgpujaco: linia zabudowy wzgledem drogi wewnetrznej (dziatka
ewidencyjna nr 4/6) wynosi ponad 15,0 m od pasa drogi. Zabudowa w obszarze analizowanym
nie tworzy jednolitej linii zabudowy wzglgdem drég publicznych i wewnetrznych, dlatego
proponowane rozwigzanie nalezy uzna¢ za zgodne z przepisami oraz charakterem
przestrzennym otoczenia. Powierzchnia zabudowy, jak juz wyzej wskazano, stanowi zaledwie
do 5% powierzchni dzialki, co odpowiada wskaznikom dzialek sasiednich zabudowanych
obiektami rekreacyjnymi. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi az 95,0%, co jest
wartoscig zgodng ze Srednim udziatem terenéw zielonych w analizowanym obszarze i zapewnia
wiasciwe warunki srodowiskowe oraz retencj¢ wod opadowych i roztopowych. Intensywnosé
zabudowy (nadziemna i catkowita) nie przekracza 0,05 co miesci si¢ w standardach dla terenéw

rekreacyjnych i nie powoduje nadmiernego przeksztatcenia §rodowiska przyrodniczego.

Z uwagi na przedstawiong powyzej argumentacjg¢, wniosek Skarzacych o uchylenie decyzji w
catosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, z
uwzglednieniem przez organ pierwszej instancji faktycznego zagospodarowania terenu, jego
charakteru rekreacyjnego oraz obowigzujacych wskaznikéw zabudowy i przepiséw odrebnych,
ewentualnie, rozwazenie przez organ pierwszej instancji mozliwos$ci warunkowego ustalenia
warunkdw zabudowy, z zastrzezeniem obowiazku uzyskania zmiany w ewidencji gruntéw w
Starostwie Powiatowym w Sierpcu na fragmencie dzialki ew. nr 4/11 o powierzchni 40m?

polozonej w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo, jest konieczny i uzasadniony.

Wobec czego, wnosimy jak na wstepie.
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Agnieszka i Pawet Wieckowscy




