Szczutowo, dn. 10.09.2025 r.
RI. 6730.230.2025.LP

Zawiadomienie

o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 poz. 572 z pdzn.zm.) zawiadamiam, ze postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku letniskowego — legalizacja samowoli budowlanej na dziatce nr ewid. 4/11
obrebu Stupia gmina Szczutowo nie zakoriczyto sie w terminie przewidzianym w art. 35 KPA.
Powodem nie zatatwienia sprawy jest to, ze sprawa jest szczegélnie skomplikowana, a ponadto z
uwagi na duza ilos¢ obstugiwanych postepowari na stanowisku pracy. Projekt decyzji zostat wystany
do w uzgodnien z wtasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Laséw Parstwowych w todzi,
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Sierpcu.

Przewidywany nowy termin zatatwienia w/w sprawy do dnia 30.11.2025 r.

Pouczenie :
Strona postgpowania ma prawo ztozy¢ ponaglenie na organ rozpatrujacy sprawe, jezeli :
1) nie zatatwiono sprawy w terminie okre$lonym w art. 35 lub przepisach szczegdlnych ani w
terminie wskazanym zgodnie z art. 36 § 1
2) postepowanie jest prowadzone dtuzej niz jest to niezbedne do zatatwienia sprawy.
Ponaglenie wnosi sig¢ do organu wyzszego stopnia tj. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Ptocku za posrednictwem organu prowadzacego postepowanie.

Ponaglenie powinno zawiera¢ uzasadnienie.

I

Otrzymuja :
1. strony postepowania

2. a/a

Sprawe prowadzi Lidia Pilarska tel. (024) 276-71-67 wew. 106, fax. (024) 276-71-67 wew. 103

mail : budownictwo@szczutowo.pl



Szczutowo, dnia .............

L.Dz. RI 6730.230.2025.LP
PROJEKT

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024
1. poz. 572 z p6zn. zm.) - po rozpatrzeniu wniosku pp. Agnieszki i Pawla Wieckowskich z dnia
04.07.2025 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dziatki nr 4/11 w miejscowosci
Stupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku
letniskowego - legalizacja samowoli budowlanej.

ODMAWIAM
ustalenia warunkéw zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku letniskowego - legalizacja
samowoli budowlanej na dzialce nr 4/11 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo.

UZASADNIENIE

W dniu 04.07.2025 1. p. Agnieszka i Pawel Wieckowscy zam. wystapili do Wojta Gminy Szczutowo
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku letniskowego na dzialce nr 4/11 w miejscowos$ci Stupia gm. Szczutowo. Wniosek zostat
skorygowany pismem z dnia 19.08.2025 r., w ktorym to Inwestorzy wyjasnili, Ze postepowanie w niniejszej
sprawie dotyczy obowiazku legalizacji budowy budynku letniskowego. Do pisma dolgczono postanowienie
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sierpcu nr PINB.5140.4.2025 z dnia 16.06.2025 r.
nakladajace na inwestorow obowigzek przedlozenia dokumentéw legalizacyjnych.

Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dolaczono:

- kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000,

-kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem objetym wnioskiem, obszarem
oddziatywania inwestycji na Srodowisko,

-pogladowe rysunki budynku letniskowego,

-kopie postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sierpcu nr PINB.5140.4.2025 z dnia
16.06.2025 r. naktadajace na inwestoréw obowiazek przedlozenia dokumentéw legalizacyjnych,

- kopie o$wiadczenia Energa Operatora SA nr EOP/WP/7/2025/06/151115 z dnia 27.06.2025 r. w sprawie
zapewnienia dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki,

-opinie hydrologiczna z dnia 27.06.2025 r. potwierdzajaca mozliwos¢ wykonania studni do na dzialce 4/11
obreb Shipia, gmina Szczutowo.

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy
legalizacji samowoli budowlanej. ,,Mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji realizowanej
lub zrealizowanej w sytuacji, gdy decyzja o warunkach zabudowy jest konieczna, aby przedlozy¢ ja w
postepowaniu przed organem nadzoru budowlanego, majacym na celu legalizacje wykonanych robét
budowlanych” (wyrok NSA z dnia z dnia 30 czerwca 2017 r., sygn. akt II OSK 2729/15). ,,Uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji juz zrealizowanej jest mozliwe, gdy decyzja ta jest niezbedna



dla legalizacji samowoli budowlanej, wynikajacej z art. 48 ust. 2 p.b. w ramach postepowania
legalizacyjnego” (wyrok WSA w Poznaniu z dnia wyrok z dnia 4 lipca 2019 , sygn. akt IV SA/Po 317/19).

- Na podstawie informacji o dzialce z dnia 30.07.2025 r. stwierdzono, iz dziatka nr 4/11 obreb Shupia
Stupia gm. Szczutowo stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcéw. Dziatka nr 4/11 obreb Stupia gm. Szczutowo
o powierzchni 0,0800 ha stanowi las LsVI.

-Na podstawie informacji o dzialce z dnia 30.07.2025 r. stwierdzono, iz Wnioskodawcy sa
wspotwiascicielami dziatki nr 4/6 obreb Stupia gm. Szczutowo (drogi wewnetrznej).

- Dziatka 4/11 obreb Shupia gm. Szczutowo jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla laséw
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 r. (dokumentacja w
aktach sprawy).

- Wnioskowane przedsiewziecie nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko -
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) w zwigzku z powyzszym nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialtywania na Srodowisko.

-Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy legalizacji
samowoli budowlanej, ktéra dotyczy:

budynku letniskowego o wymiarach:
- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — od 35,0 m? do 40,0 m?
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — od 7,0 m do 8,0 m;
- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — od 35,0 m? do 40,0 m?%
- liczba kondygnacji naziemnych — 1;
- wysokos$¢ kalenicy budynku letniskowego — od 5,0 m do 6,0 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 45°, z gtéwna
kalenica prostopadia do frontu dziatki.

- We wniosku okres$lono zapotrzebowanie na wode — 2,0 m*miesiac z projektowanej studni (opinia
hydrologiczna z dnia 27.06.2025 r. potwierdzajaca mozliwo$¢ wykonania studni na dziatce 4/11 obreb
Stupia, gmina Szczutowo w aktach sprawy).

-We wniosku okreSlono zaopatrzenie w energie elektryczna — poprzez przylacze do sieci
elektroenergetycznej.

- We wniosku okreslono sposéb usuwania odpadéw — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady w
szczelnych pojemnikach, ktére beda wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem
na sktadowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

- We wniosku okreslono sposéb odprowadzania sciekéw — Wnioskodawcy okredlili ilos¢ wytwarzanych
$ciekéw 1,5 m*/miesiac, ktore beda odprowadzane do projektowanego szczelnego zbiornika na $cieki, a
nastepnie wywozone przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni sciekow.

-We wniosku okreslono zaopatrzenie w ciepto — wedlug indywidualnego rozwiazania w oparciu o paliwa
bezemisyjne lub niskoemisyjne.

-We wniosku okreslono, ze inwestycja nie wymaga dostepu do gazu.

-Wedlug planu, ktéry utracit moc obowiazujgca z dniem 31 grudnia 2003 r. (Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo) na obszarze planowanej inwestycji przewidziano
grunty lesne. W zwiazku z tym teren inwestycji nie jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu



miejscowych planéw, ktoére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym, wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej
wymienionej ustawy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
letniskowego — legalizacja samowoli budowlane;j.

W ustalaniu wymagan dotyczacych nowej zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy, uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 lipca
2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1116). Analiz¢ przedstawiono w formie tekstowej (zatacznik nr 2.1 do niniejszej decyzji) oraz
graficzne] (zatgcznik nr 2.2 do niniejszej decyzji). Analize przeprowadzono dla obszaru
wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), jako trzykrotng szerokos$¢ frontu terenu okreslong we
wniosku 3 x ok. 27,0 m = 81,0 m.

W analizie uwzgledniono wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i
834), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W wyniku przeprowadzonej analizy w odniesieniu do wymienionych warunkéw stwierdzono, iz:

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy —spelniony

Teren przedmiotowej dzialki i najblizszego otoczenia obje¢to analiza funkcji, cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Stwierdzono, iz w otoczeniu dziatki nr 4/11 zabudowg tworzg budynki
rekreacyjne. Budynki w obszarze analizy posiadaja zréznicowang form¢ oraz gabaryty (wiasciwe



dla czaséw w jakich powstaly). Funkcja rekreacji indywidualnej legalizowanego budynku
letniskowego nie koliduje z istniejgcym sgsiedztwem. Parametry budynku letniskowego
odpowiadaja wskaznikom sasiedniej zabudowy. Warzac na powyzsza inwestycja nie spowoduje
negatywnych zmian w lokalnym krajobrazie i nie naruszy tadu przestrzennego.

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy — spelniony
Dziatka nr 4/11 posiada posredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (dziatki nr 13/2)
poprzez droge wewnetrzng (dziatke nr 4/6), ktorej Wnioskodawcy sa wspotwlascicielami.

Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy — spelniony

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja moze by¢ wyposazona w niezbedng infrastrukturg techniczng —
przylacze energetyczne, indywidualne ujgcie wody oraz szambo, do wniosku dotgczono
potwierdzajace to dokumenty:

- zaopatrzenie w wod¢ w ilo$ci: 2,0 m*/miesigc — poprzez projektowang studnie do poboru wody,
Whnioskodawcy dostarczyli opini¢ hydrologiczng z dnia 27.06.2025 r. potwierdzajaca
mozliwo$¢ wykonania studni do na dziatce 4/11 obrgb Stupia, gmina Szczutowo;

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych w ilosci: 1,5 m*/miesigc — do szczelnego zbiornika na
Scieki, wywozone nastgpnie przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni Sciekow;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki nr
4/11 z zabezpieczeniem przed sptywem wod na dziatki sgsiednie;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — poprzez projektowane przytacze do sieci
elektroenergetycznej, Wnioskodawcy dotaczyli do wniosku kopie o$wiadczenia Energa
Operatora SA nr EOP/WP/7/2025/06/151115 z dnia 27.06.2025 r. w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki;

- dostep do gazu— nie dotyczy;

- zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnego rozwigzania w oparciu o paliwa bezemisyjne
lub niskoemisyjne;

- odpady state Skg/miesiac — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady w szczelnych
pojemnikach, ktére beda wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem
na sktadowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy — nie spelniony

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych plandéw, ktoére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka nr 4/11 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,0800 ha stanowi las LsVI,
nie jest objeta zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 82) gruntami le§nymi w rozumieniu tej ustawy sa grunty okre$lone jako las w przepisach o
lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntow
le$nych. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 82) przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w



przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym zmiana przeznaczenia
gruntow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa wymaga zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, a pozostatych
gruntow lesnych wymaga zgody Marszatka Wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej. Przez zmiang przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz le$ny sposobu uzytkowania
gruntow lesnych.

Decyzj¢ o warunkach zabudowy dla gruntéw lesnych mozna wydac¢ tylko w sytuacji, gdy grunt byt
objety zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatke 4/11 obreb Stupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/11 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu lesnego z
produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje.

Powyzsze oznacza, Zze zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleSne moze nastapic
wylgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego co potwierdza uchwata NSA z
dnia 29.11.2010r., sygn. akt II SA 1/10, gdzie wskazano: , Wedlug art. 7 ust. 1 u.o.g.rl.
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, o
ktorej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W art. 7 ust. 2 u.o.g.r.l. wymieniono rodzaje gruntow, ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne wymaga zgody i okreslono organy wiasciwe do wyrazenia takiej zgody. Przepisy te tworzg
zatem norme prawng, regulujqcq przeznaczanie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. Przepis art. 7 ust. 1 u.o.grl stanowi odzwierciedlenie ogolnej zasady, ze jesli
przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymaga zgody wtasciwego
organu administracji, to taka zmiana przeznaczenia moze nastgpic jedynie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (w skrocie: m.p.z.p.) sporzgdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (...)

Powyzsze rozwazania pozwalajg na stwierdzenie, iz czes¢ pierwsza przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4
u.p.z.p. w brzmieniu: "teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne” do dnia 1 stycznia 2009 r. dotyczyta gruntow nie
wymienionych w art. 7 ust. 2 pkt 1 - 5, natomiast od tego dnia dotyczy gruntow nie wymienionych w
art. 7 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 5 u.o.g.r.l.

Natomiast czes¢ druga przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p. w brzmieniu: "teren jest objety zgodqg
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1" dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przy ktorego sporzgdzaniu wydano takg zgode, a ktory z mocy art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - w skrocie: u.z.p. - utracit moc obowigzujgcq
odpowiednio z dniem 2 stycznia 2003 r. (art. 67 ust. 1), bqdZz z dniem 2 stycznia 2004 r. (art. 67 ust.

1a).(..)

Warunkiem nielesnego wykorzystania gruntow lesnych jest "skonsumowanie" zgody w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. A wiec, aby zgoda udzielona na podstawie art. 7 ust. 2
pkt 5 i ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych mogta odnies¢
skutek w postaci mozliwosci faktycznego wykorzystania gruntu lesnego na cele nielesne.”

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — nie spelniony

Decyzja jest niezgodna z przepisami odrgbnymi, tj:



Inwestycja narusza art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82). Zgodnie z powolanymi wyzej przepisami, przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, o ktorej mowa w
ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w
trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla gruntow lesnych jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy
grunt byl objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planoéw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke 4/11 obrgb Stupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/11 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. nie jest mozliwe trwate wylgczenie gruntu lesnego z
produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje.

Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy — spelniony

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, i1z teren inwestycji znajduje si¢ poza
obszarami wskazanymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym

Majac na uwadze, iz warunki zabudowy, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moga by¢ ustalone wylacznie w przypadku tacznego spelnienia wszystkich sze$ciu
warunkéw zawartych w_art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wobec niespelnionego warunku nr 4 i nr 5, nie jest mozliwe wydanie zadanej

decyzji.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyz;ji
zostat sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Zgodnie z art. 61 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ I instancji wszczat
postepowanie o czym zawiadomit strony pismem Nr ... z dnia
..................... 1., umozliwiajac zapoznanie si¢ z aktami sprawy.

W trakcie wszczecia postgpowania nie wptynety wnioski ani uwagi ze strony wtascicieli pobliskich
dziatek.

W zwiazku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.
Uzgodnienia

Zgodnie z art. 60 ust. 1 1 art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji uzgodniono z :

- Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Lodzi — postanowienie Nt .......................
zdnia ...

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Oddzial w Plocku -
postanowienie NI e z
dNia o



- organem wlasciwym w sprawach wymagan higienicznych i zdrowotnych — Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sierpcu — postanowienie NI .........ccccccceeevevieerveennnen. z
dnia ..o

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich. Decyzja wygasa z chwilg uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia
budowy przez innego Wnioskodawce, ktory wezesniej uzyskat prawo do terenu, pod warunkiem
braku zastrzezen ze strony wtasciwego organu. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja (art. 63
165 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Rozpoczgcie inwestycji moze nastapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe lub po
dokonaniu zgloszenia budowy, pod warunkiem braku zastrzezen ze strony wtasciwego organu.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu, o ktéorym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania, o
ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie
wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo. Kary nie wymierza si¢, a wszczete
postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, za
posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organdw administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Zgodnie z § 2 z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W
przypadku zrzeczenia si¢ odwolania nie przystuguje skarga do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego. Os§wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, ktore zostato
prawidlowo ztozone jest niewzruszalne i nie mozna go cofng¢. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania (art. 127a1 130 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z
pozn. zm.)).



Wojt Gminy Szczutowo

Opracowanie projektu decyzji:

mgr inz. Karol Sadowski
Posiadajqcy kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP zgodnie z art. 5 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania

3. ala

Do wiadomosci:
Zainteresowani wg rozdzielnika

Szczutowo, dnia ................ I.

Zalacznik nr 1
do decyzji o warunkach zabudowy L.Dz. RI 6730.230.2025.LP
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej wymienionej ustawy
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku letniskowego - legalizacja
samowoli budowlanej.

Analiz¢ przeprowadzono dla obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), jako trzykrotng
szeroko$¢ frontu terenu okreslong we wniosku 3 x ok. 27,0 m = 81,0 m. W obszarze analizy
znajdujg si¢ cztery zabudowane dziatki z zabudowa rekreacji indywidualnej. Teren inwestycji i
zasieg obszaru analizy przedstawiono na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji nr 2.

W ustalaniu wymagan dotyczacych nowej zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1116).

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:



Dziatka nr 4/11 jest zlokalizowana w miejscowo$ci Stupia, gm. Szczutowo w sasiedztwie lasu,
zabudowy rekreacji indywidualne;.

Dziatka 4/11 stanowi wtasno$¢ Wnioskodawcow.
Dzialka nr 4/11 ma powierzchni¢ 0,0800 ha stanowi las LsVI.

Dziatka nr 4/11 jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla lasow niestanowigcych
wlasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 .

Na dzialce znajduje si¢ budynek letniskowy w budowie, ktory zostal wykonany bez wymaganego
prawem zgloszenia. Odnosnie tego budynku toczy si¢ postepowanie legalizacyjne.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej.
Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczeg6lny, poniewaz dotyczy legalizacji
samowoli budowlanej, ktéra dotyczy:

budynku letniskowego o wymiarach:

- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — od 35,0 m? do 40,0 m?

szerokos¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — od 7,0 m do 8,0 m;
- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — od 35,0 m? do 40,0 m?%

- liczba kondygnacji naziemnych — 1;

- wysokos$¢ kalenicy budynku letniskowego — od 5,0 m do 6,0 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 45°, z gtéwna
kalenica prostopadia do frontu dziatki.

Analiza warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

FUNKCJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.
W obszarze analizowanym wystepuja nastgpujace rodzaje zabudowy:
e zabudowa rekreacji indywidualnej (dziatki nr 4/14, 14/14, 14/15, 14/16),
e drogi publiczne,
e drogi wewnetrzne,
e obiekty infrastruktury techniczne;.
Wyniki:
Planowana funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej bedzie stanowila kontynuacje funkcji
wystepujqgcej na dzialce dostepnej 7 tej samej drogi publicznej.

CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.

Forma Architektoniczna

Obszar analizowany obejmuje zabudowe skupiong wzdluz drogi gminnej (dziatki nr 13/2) oraz
dziatki nr 4/6 peiniacej funkcje drogi wewngtrznej, zabudowe tworza budynki rekreacyjne.
Budynki w obszarze analizy posiadaja zréznicowang forme (witasciwa dla czaséw w jakich
powstaly) oraz zr6znicowane gabaryty.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budynku letniskowego na dzialce nr 4/11
w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo. Ze wigledu na zachowanie tadu przestrzennego ustalenia



w zakresie wymaganych prawem parametrow winny tak ksgtaltowaé przestrzen, by stanowila
harmonijng calosé¢ oraz uwzgledniata w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne.

a. Linia zabudowy.

Zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza jednorodnych linii zabudowy wzgledem drogi
gminnej (dziatki nr 13/2), jak i drogi wewngtrznej (dziatki 4/6). Na dzialce nr 14/14 znajduje si¢
budynek letniskowy, ktoéry wyznacza lini¢ zabudowy w odleglosci ok. 10,0 m od drogi gminnej na
dzialce nr 14/15 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok.
15,0 m od drogi gminnej, na dzialce nr 14/16 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktéry wyznacza lini¢
zabudowy w odlegtosci ok. 10,0 m od drogi gminnej, na dzialce nr 4/14 znajduje si¢ budynek
letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 8,0 m od drogi wewngtrzne;.

Wyniki:

Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budynku letniskowego, linia zabudowy
wzgledem drogi wewnetrznej wyznaczona przez budynek letniskowy wynosi ponad 15,0 m od pasa
drogi wewnetrznej (dziatki 4/6), biorgc pod uwage fakt, ze zabudowa obszaru analizowanego nie
wyznacza jednorodnych linii zabudowy wzgledem drogi gminnej (dziatki nr 13/2), jak i drogi
wewnetrznej (dziatki 4/6) nieprzekraczalng linie zabudowy wzgledem przyleglej drogi
wewnetrznej (dziatki 4/6) wyznaczono zgodnie 7 § 3 ust 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii 7 dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w priypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 7 2024 r. poz. 1116).

b. Maksymalna intensywnoS¢ zabudowy oraz maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

W obszarze analizowanym wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy jest tozsamy ze
wskaznikiem nadziemnej intensywnosci zabudowy 1 wynosi: dla dziatki 14/16 — 19,0%, dla dziatki
14/15 — 3,8%, dla dziatki 14/14 — 5,7%, dla dzialki 4/14 — 2,8%, Sredni wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym wynosi ok. 7,8%.

Wyniki:

Whniosek  przewiduje  legalizacje n samowoli  budowlanej  budynku  letniskowego
jednokondygnacyjnego o powierzchni zabudowy od 35,0 m’ do 40,0 m’. Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy dziatki 4/11
wyniesie 5,0% co odpowiada wskaznikom sgsiednich dzialek.

c¢. Wskaznik wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo
terenu.

W obszarze analizowanym wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi: dla
dziatki 14/16 — 9,5%, dla dziatki 14/15 — 3,8%, dla dziatki 14/14 — 5,7%, dla dzialki 4/14 — 2,8%,
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi
ok. 5,4%

Wyniki:

Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o powierzchni o
powierzchni zabudowy od 35,0 m’ do 40,0 m’. Da to wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki do 5,0% co odpowiada wskaznikowi Sredniemu w analizowanym obszarze.

d. Szerokos¢ elewacji frontowej



W obszarze analizowanym szerokos$ci elewacji frontowych wynosza: dla dziatki 14/16 — 6,2 m, dla
dziatki 14/15 — 4,3 m, dla dziatki 14/14 — 4,5 m dla dziatki 4/14 — 3,1 m, Sredni wskaznik
szerokosci elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 4,5 m.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o szerokosci
elewacji frotowej od 7,0 m do 8,0 m. Jest to szerokos¢ elewacji frontowej wieksza od sredniej,
ktora wynosi 4,5 m. Zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza jednorodnych wskainikow
szerokosci elewacji frotowej, a wskaznik dziatki 4/11 jest zblizony do wskaZnika dziatki: 14/16.
Dopuszcza sie ustalenie innej szerokosci elewacji frontowej, jeZeli wynika to 7 analizy, o ktorej
mowa w art. 61ust. 5a ustawy zgodnie 7 § 6 ust 2 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 7 2024 r. poz. 1116). Jak wykazano w powyzszej analizie szerokosé elewacji
frotowej legalizowanego budynku na dzialce 4/11 bedzie zblizona do szerokosci elewacji frotowej
budynku na dzialce 14/16 w zwigzku 7 tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych zmian w
lokalnym krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego tadu przestrzennego.

e. Wysokos¢ zabudowy.

W obszarze analizowanym wysokosci zabudowy wynosza: dla dziatki 14/16 — 7,0 m, dla dziatki
14/15 — 3,0 m, dla dziatki 14/14 — 4,5 m dla dziatki 4/14 — 4,0 m. Sredni wskaznik wysokosci
gbrnej krawedzi elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 4,65 m.

Wyniki:

Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o wysokosci od 5,0
m do 6,0 m jest to wigcej ni; srednia wysokos¢ zabudowy wynoszqgca 4,65 m jednak mniej niz
najwigksza wystepujgca w obszarze analizy 7,0 m. Zgodnie 7 § 7 ust 3 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii 7 dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 7 2024 r. poz. 1116). Dopuszcza si¢ ustalenie innej
wysokosci zabudowy, jeieli wynika to 7 analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy. Jak
wykazano w powyiszej analizie wysokosé¢ legalizowanego budynku letniskowego na dziatce 4/11
bedzie zblizona do wskainika sredniego oraz bedzie mniejsza od wysokosci budynku
znajdujgcego si¢ na dzialce: 14/16. W zwiqzku 7 tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych
zmian w lokalnym krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego tadu przestrzennego.

f. Geometria dachu.

Geometria dachow istniejacej zabudowy jest zréznicowana. W obszarze analizowanym wystepuja
dachy jedno, dwu i wielospadowe o spadkach migdzy 5-45%, symetryczne. Dominujga dachy
dwuspadowe. Kalenice gtowne budynkdéw w obszarze analizowanym znajduja si¢ na wysokosciach
od 3,0 m do 7,0 m, ich kierunek zblizony jest do prostopadtego do frontow dziatek.

Wyniki:

Whiosek przewiduje dach dwuspadowy. Taka forma dachu wystepuje w obszarze analizowanym.
Zgodnie 7 § 8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii 7 dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 7 2024 r. poz.

1116). Geometrig dachu (kqt nachylenia i uktad polaci dachowych) ustala si¢ odpowiednio do
geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

g. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.



W obszarze analizowanym udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: dla dziatki 14/16 —
90%, dla dziatki 14/15 — 92%, dla dziatki 14/14 — 91%, dla dziatki 4/14 — 95%, Sredni wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi ok. 92,0%

Wyniki:
Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o powierzchni o

powierzchni zabudowy od 35,0 m’ do 40,0 m’. Da to wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
95,0% co odpowiada wskaznikowi sredniemu w analizowanym obszarze.

h. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym —spelniony

DOSTEP TERENU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dziatka nr 4/11 posiada posredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (dziatki nr 13/2)
poprzez droge wewnetrzng (dziatke 4/6), ktorej] Wnioskodawcy sg wspotwlascicielami.

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym —spelniony

ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU JEST WYSTARCZJACE
DLA ZAMIERZENIA BUDOLANEGO

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja, moze by¢ wyposaza w niezbedng infrastrukture techniczna:

I.  zaopatrzenie w wode w ilo$ci: 2,0 m*/miesigc — poprzez projektowang studni¢ do poboru
wody, Wnioskodawcy dostarczyli opini¢ hydrologiczng z dnia 27.06.2025 r. potwierdzajaca
mozliwo$¢ wykonania studni do na dziatce 4/11 obreb Stupia, gmina Szczutowo;

II. odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w ilosci: 1,5 m*/miesigc — do szczelnego zbiornika na
$cieki, wywozone nastgpnie przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni Sciekow;
III.  odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki
nr 4/11 z zabezpieczeniem przed sptywem wod na dziatki sgsiednie;
IV.  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — poprzez projektowane przylacze do sieci
elektroenergetycznej, Wnioskodawcy dolaczyli do wniosku kopi¢ o$wiadczenia Energa

Operatora SA nr EOP/WP/7/2025/06/151115 z dnia 27.06.2025 r. w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki;

V.  dostep do gazu— nie dotyczy;

VI. zaopatrzenie w cieplo — wedlug indywidualnego rozwigzania w oparciu o paliwa
bezemisyjne lub niskoemisyjne;

VII. odpady stale Skg/miesiagc — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady w szczelnych
pojemnikach, ktore beda wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym
wywozem na sktadowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy;

Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym —spelniony

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne



albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych plandw, ktoére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka nr 4/11 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,0800 ha stanowi las LsVI,
nie jest objeta zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cel nielesne uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 82) gruntami leSnymi w rozumieniu tej ustawy sg grunty okreslone jako las w przepisach o
lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntow
lesnych. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych ((t.;.
Dz.U. z 2024 r. poz. 82) przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym zmiana przeznaczenia
gruntow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa wymaga zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, a pozostatych
gruntow lesnych wymaga zgody Marszatka Wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej. Przez zmiang przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz le$ny sposobu uzytkowania
gruntow lesnych.

Decyzj¢ o warunkach zabudowy dla gruntéw lesnych mozna wydac¢ tylko w sytuacji, gdy grunt byt
objety zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatke 4/11 obreb Stupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/11 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu lesnego z
produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje.

Powyzsze oznacza, ze zmiana przeznaczenia gruntu leSnego moze nastgpi¢ wylacznie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co potwierdza uchwata NSA z dnia
29.11.2010r., sygn. akt I SA 1/10

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym —nie spelniony

ANALIZA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, takimi jak:

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.) —
inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej wyznaczonego Uchwala NR 69/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 3 wrzesnia 2024 r. poz. 8359) -inwestycja nie narusza przepisOw ustawy;

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647) — nie
narusza przepisOw ochrony srodowiska;

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) — nie wymaga decyzji Srodowiskowej;

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960) — nie jest zagrozone
powodzig;



ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) -
inwestycja nie narusza przepisoOw ustawy;

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1292 z p6zn. zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 320 z pézn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisoOw ustawy;

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z po6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisoOw ustawy;

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j Dz.U. z 2025 r.
poz. 733) — nie narusza przepisOw ustawy;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisOw ustawy.

Zamierzenie narusza przepisy ustawy:

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) -
inwestycja narusza przepisy ustawy. narusza art. 7 ust. 1 1 2. Zgodnie z powolanymi wyzej
przepisami, przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla gruntow lesnych jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy
grunt byt objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cel nielesne uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatk¢ 4/11 obreb Slupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/11 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. nie jest mozliwe trwale wylqczenie gruntu lesnego 7
produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje.

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym —nie spelniony

POLOZENIE INWESTYCJI POZA OBSZARAMI WSKAZANYMI W ART. 61 UST. 1
PKT.1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTZENNYM

Inwestycja jest przewidziana poza obszarami wskazanymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w
obszarze:

a. w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i
834), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.



Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym —spelniony

Whioski:

Jak wykazano w powyzszej analizie, nie sg spelnione facznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt
1-6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. nie jest spelniony warunek
okreslony w, art. 61 ust. 1 pkt 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 5. Majac na uwadze, iz warunki zabudowy,
zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, mogag by¢ ustalone wytacznie
w przypadku tacznego spetnienia wszystkich sze§ciu warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy, nie jest mozliwe ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowej inwestycji.

Graficzne przedstawienie Analizy zobrazowano na zatgczniku nr 2.2.

mgr inz. Karol Sadowski

Posiadajqcy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium RP zgodnie z art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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