UCHWALA NR V/29/2024
RADY GMINY SZCZUTOWO

z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Cisse

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.609, 721), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatly nr
XLIV/276/2022 Rady Gminy Szczutowo z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Cisse, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczutowo, uchwalonego uchwala Nr X1/104/2000 Rady Gminy w Szczutowie z dnia
30 marca 2000 r.,

Rada Gminy Szczutowo uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Cisse, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu sg tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2
do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie  terenu  oznaczone  symbolem  sktadajacym  si¢  znumeru  porzadkowego
i oznaczenia literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia (15kV) wraz z pasami technologicznymi (pasy
ochrony funkcyjnej).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania o okreslonym
przeznaczeniu;

5) linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca podzialy obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie nalezy wprowadzac¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

7) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

8) zabudowie produkcji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnos$ci wytworczej lub produkcyjnej, zZwigzane
ze sktadowaniem lub magazynowaniem oraz obiekty budowlane do ich obstugi;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, wtym ustugi publiczne, z wyltgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) RNR - tereny gruntow ornych oraz upraw;
5) PP — teren produkcji przemystowe;;
6) L — tereny lasu;
7) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie Audytu Krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej
1 gospodarczo-garazowej jako zabudowy towarzyszacej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenéw jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN potozone sag w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
—nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN potozone sa w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 215
—  Subniecka  Warszawska (ID: 1388) —  obowigzuja nakazy izakazy  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — ptaski, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 6MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia (15kV) wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczonym symbolem S5SMN przebiega pas technologiczny (pas ochrony funkcyjnej)
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) w terenie oznaczonym symbolem 2MN wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzglgdem lasow —
lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 4MN — z terenu drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN — zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN - zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 2KR,

- terendw oznaczonych symbolami 5SMN, 6MN - zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 1KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN — zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 3KR,

- terenu oznaczonego symbolem 8MN — zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 4KR oraz z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodeg:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej mogg wystepowac lacznie Iub
rozdzielnie,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej jako zabudowy
towarzyszacej,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej zgodnie z definicjg zawarta w §2 pkt 9 uchwaty,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenéw jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

c¢) teren oznaczony symbolem 1MN-U potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze
Skrwy Prawej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) teren oznaczony symbolem 1MN-U polozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 - Subniecka Warszawska (ID: 1388)
— obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji
miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — ptaski, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce na kazde 50,0 m?> powierzchni obiektow ustugowych,
g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami — 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojagcym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dzialki;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR
oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych ujec¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowane;j sieci gazociggowej,
i) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej;

11) sposob itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenu
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM ustala
si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich oraz budynkéw zwigzanych z obstuga zabudowy
zagrodowej,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko W rozumieniu przepisoOw odrebnych,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenow jak dla terenéow zabudowy
zagrodowej,

c) tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, S5SRZM potozone sa w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5SRZM potozone sg w obszarze Gldwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, za wyjatkiem budowli rolniczych zwigzanych z zabudowa
zagrodowa — 20 m,

b) geometria dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 2° do 45°,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) w przypadku gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci frontow tych
budynkow od drog;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2RZM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia (15kV) wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w terenie oznaczonym symbolem SRZM wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow
— lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1RZM — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 2RZM - z terenu komunikacji drogowe] wewnetrznej oznaczonego
symbolem 2KR,

- terenu oznaczonego symbolem 3RZM — z drogi zlokalizowanej poza obszarem objg¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 4RZM — z terenu komunikacji drogowe] wewnetrznej oznaczonego
symbolem 4KR,

- terenu oznaczonego symbolem 5SRZM — z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 4KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

b) zaopatrzenie w wode:
- 7 istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzanie pozostatych sciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energie cieplna — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowane;j sieci gazociggowe;j,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
j) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny gruntéw ornych oraz upraw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny o0znaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR potozone s
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR potozone Y]
w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska (ID: 1388) —
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 2RNR, 3RNR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia (15kV) wraz zpasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem I1RNR przebiega pas technologiczny (pas ochrony funkcyjnej)
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w obszarze pas6w technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace drogi publiczne, projektowane lub istniejace drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi o nastepujacych parametrach:

- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
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- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,

- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm,

c) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 10%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren produkcji przemystowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje budynkéw sktadowych, magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
obiektami i urzadzeniami do ich obstugi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej zwigzanej
z dziatalnos$cig produkcyijna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej zabudowie produkcyjnej wraz z obiektami
i urzadzeniami do jej obstugi, wyklucza si¢ lokalizacje¢ terenow gospodarowania odpadami,

d) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcji przemystowej zgodnie z definicja zawarta w §2 pkt 8 uchwaty,

e)ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni zimozielonej
o0 szerokosci minimum 5,0 m od granicy obszaru oznaczonego symbolem 7MN oraz 4RZM,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j,

c¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegoélnych terenéw jak dla terendow mieszkaniowo-
ustugowych,

d) teren oznaczony symbolem 1PP potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) teren oznaczony symbolem 1PP potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215— Subniecka Warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy izakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc
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do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — jedno, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce
na 10 miejsc postojowych,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1PP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia (15kV) wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 3KR,
b) zaopatrzenie w wode:

- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie $ciekow przemystowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,
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i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
j) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenu
— nie wystgpuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze
Skrwy Prawej — nalezy uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L polozone sa w obszarze Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska (ID: 1388)
— obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3L przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napigcia (15kV) wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L obowigzuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane lub istniejace drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 1%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, W tym nie zwigzane z obstuga drogi — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR potozone sa w obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji

miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

— szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania od 3,4 m do 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia (15kV) wraz zpasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi
0 nastepujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,

d) sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm,
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e) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie wystepuje potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczutowo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Jozef Topolewski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr V/29/2024
Rady Gminy Szczutowo

z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Szczutowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Cisse.

Brak uwag.

Przewodniczacy Rady

magr. inz. Jozef Topolewski
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Zatqcznik Nr 3

do Uchwaly Nr V/29/2024
Rady Gminy Szczutowo
z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Szczutowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg budowe,
rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz =z urzadzeniami
towarzyszacymi.

§ 2.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.:
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o
zamoOwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej 1 ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266, 834, 859);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane beda na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
I zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273,
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1407, 1429, 1641, 1693, 1872), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach

jednostek samorzadu terytorialnego (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 858, 1089), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania
w okresie wicloletnim) ustalane sg przez Rade Gminy Szczutowo i corocznie w uchwale
budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w czgséci: Budzet Gminy,
zrodla zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu
panstwa, zrodla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia
publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, opftaty
planistyczne.

2. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci 1 urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez

Gming¢ w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Przewodniczacy Rady

magr. inz. Jozef Topolewski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr V/29/2024
Rady Gminy Szczutowo

z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady

mar. inz. Jozef Topolewski
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Cisse na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zgodnie z podjeta uchwatg XLIV/276/2022 Rady Gminy Szczutowo z dnia 25 listopada 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Cisse.

I.  Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych i ksztattujacych  przestrzen w  sposob  harmonijny, opierajac  si¢
na relacjach pomig¢dzy uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi,
srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreslenie przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie na poszczegdlnych terenach mozliwosci lokalizacji przedsiewzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
- ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7) prawo wlasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszardw i
obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu
planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie tadu przestrzennego oraz wypehienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajagc mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:
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a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) i
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskéw do planu, w
tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg Srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024

r., poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
istniejgca sie¢ wodociggowa zapewniajaca odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow
do planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez sporzadzenie prognozy
finansowej, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
do przedmiotowego planu oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
i mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy
system komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1443),
w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje uzupetnienie i
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
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oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym podj¢ta zostalta przez Rade Gminy Szczutowo uchwala
Nr XLVI1/292/2023 z dnia 12 stycznia 2023 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywierat bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia s3 zgodne =z polityka przestrzenng wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo.

W Swietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Wajta Gminy Szczutowo formie jest uzasadnione.
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