Szczutowo, dn. 02.09.2024 r,

RI.6730.73.2024.LP

Obwieszczenie

o motzliwosci zapoznania sig z projektem decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 10 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu

Postgpowania Administracyjnego /Dz. U. z 2024 r. poz. 572/
Wojt Gminy Szczutowo zawiadamia,

iz na wniosek inwestora, zostat sporzadzony projekt decyz;ji ustaléjacy warunki zabudowy dla

zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie dwéch pomostéw ptywajgcych na dziatce nr

ewid. 1 w m. Stupia gmina Szczutowo.

Ewentualne uwagi do projektu decyzji mozna wnieéé w siedzibie Urzedu Gminy w Szczutowie, ul.

Lipowa 5a pokdj nr 11 w godzinach pracy Urzedu, tj 7.00 — 15.00, natomiast w poniedziatek w

godz. 7.30-15.30 w terminie 7 dni od dnia zamieszczenia obwieszczenia w BIP UG Szczutowo.

Po uptywie wskazanego wyzej terminu, jezeli nie zostang wniesione do niego zadne uwagi w/w

projekt zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
. przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) zostanie przestany do uzgodnien z

Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Sierpcu, Dyrektorem Zarzadu Zlewni ww Wioctawku

Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska Oddziat w Ptocku i Rada Gminy Szczutowo.
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Szczutowo, dnia ....cevvveveeneeenn,
L.Dz. RI 6730.73.2024.LP

PROJEKT
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 . poz. 775 z pézn. zm.) -
po rozpatrzeniu wniosku p. Leszka Jakubiaka zam. Warszawa (Pelnomocnik: p. Jaroslaw
Wisniewski, zam. Sierpc) z dnia 08.08.2024 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
dziatki nr 1 w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
budowie dwich pomostéw plywajgcych.

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1.Rodzaj inwestycji:

- urzqdzenie wodne
2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:

projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 722) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2442);

uzyska¢ wymagane uzgodnienia projektu budowlanego i zezwolenia wynikajace z przepisoéw
odrebnych;

3. Warunki dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego

linia zabudowy — nie dotyczy;

- lokalizacja planowanej inwestycji — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji;
Pomost nr 1:

- powierzchnia zabudowy pomostu nr 1 — od 6,0 do 15,0 m%
- szeroko$¢ pomostu nr 1 —od 1,0 do 1,5 m;

- dlugo$¢ pomostu nr 1 — od 6,0 do 10,0 m;

- wysokos¢ pomostu nr 1 —od 0,5 do 2,5 m;

Pomost nr 2:

powierzchnia zabudowy pomostu nr 2 —od 10,0 do 45,0 m*;
szerokos$¢ pomostu nr 2 — od 1,0 do 3,0 m;

- dhlugos¢ pomostu nr 2 — od 6,0 do 20,0 m;

- wysokos¢ pomostu nr2 —od 0,5 do 2,5 m;

powierzchnia ulegajaca przeksztalceniu — do 60,0 m*;
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig;

4. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej wyznaczonego w rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz.
6154) zmienionego Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2486) oraz zespotu przyrodn iczo-krajobrazowego ustanowionego na
podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie wprowadzenia
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zespoléw  przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2001 r. Nr 162 poz. 2402). W zwigzku z tym na terenie inwestycji obowiazuja
przepisy ochrony dla obszaréw chronionych wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn. zm.) oraz zakazy okre$lone w wymienionych
dokumentach. Planowany pomost rekreacyjny ma stuzyé migdzy innymi do amatorskiego potowu ryb;

rodzaj inwestycji nie jest wyszczegolniony w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6zn.zm.);

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn.
zm.));

realizacja zamierzenia nie wymaga naruszenia naturalnych siedlisk przyrodniczych, ich przeksztalcenia
oraz zajecia siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw
chronionych;

planowane przedsigwzigcie nie moze stanowié ponadnormatywnej ucigzliwosci dla otoczenia z uwagi
na emisje zanieczyszczen do powietrza i hatasu oraz zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

S. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow art. 32 ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.);

6. Warunki dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych

obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych i zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne;

7. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy:

. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dziatki nr I;
- zaopatrzenie w energig elektryczna — nie dotyczy;
- odpady state — nie dotyczy;
- zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
8. Warunki obslugi w zakresie komt@{acii

inwestycja posiada posredni dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej (dziatki nr 257) poprzez
dziatkg 503/2 stanowigca whasnos¢ Wnioskodawecy;

9. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

obiekty budowlane oraz sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej nalezy zaprojektowa¢
z uwzglednieniem prawa budowlanego oraz przepiséw odrebnych, zapewniajgc ochrone intereséw o0séb
trzecich;

whasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé sie od dziatan,
ktére zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny - t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061).

10. Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

- nie dotyczy;

11. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

- nie dotyczy;



12. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji zaznaczono na kopii mapy w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 08.08.2024 r. p. Leszek Jakubiak zam. Warszawa (Pelnomocnik: p. Jarostaw
Wisniewski, zam. Sierpc) wystapit do Wojta Gminy Szczutowo o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dziatki nr1 w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie dwéch pomostéw plywajgcych.

Na podstawie informacji o dzialce z dnia 21.08.2024 r. stwierdzono, ze dziatka nr 1 w miejscowosci
Stupia stanowi wlasno$é Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Teren przewidywanej inwestycji nie Jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit
waznosc z koficem 2003 roku, w zwigzku z czym, wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

Dziatka nr 1 o powierzchni 141,8300 ha obejmuje wody powierzchniowe Wp, las LsVI oraz nieuzytek
N. Z uwagi na fakt, Zze inwestycja realizowana bedzie na gruntach oznaczonych w ewidencji jako Wp
nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 82).

Teren przedmiotowych dziatek i najblizszego otoczenia objeto analiza funkcji, cech zabudowy i
zagospodarowania terenu, w wyniku czego stwierdzono, iz pomost na jeziorze Urszulewskim jest
powigzany funkcjonalnie z dziatkami sasiednimi. Inwestycja nie spowoduje zmiany dotychczasowe;j
funkcji dziatki nr 1. Planowana inwestycja obejmuje budowe dwoch pomostow plywajacych stuzacych
rekreacji.

- Inwestycja nie wymaga okreslania $rednich wskaznikéw zabudowy, wyznaczanych na
podstawie analizy zabudowy w sasiedztwie.

- Na podstawie art. 394 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne stwierdzono, iz inwestycja wymaga
zgloszenia wodnoprawnego.

- Wobec powyzszego, dopuszczono realizacj¢ inwestycji uznajac, iz nie spowoduje ona
naruszenia lokalnego tadu przestrzennego i nie spowoduje negatywnych zmian w lokalnym krajobrazie.

- Whnioskowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzin.

zm.), w zwigzku z tym nie jest wymagane przeprowadzenie procedury oceny oddzialywania na
srodowisko.

- Teren inwestycji nie jest zaliczony do obszaréw Natura 2000 natomiast jezioro Urszulewskie
znajduje si¢ w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu i zespohu przyrodniczo-krajobrazowego.
W zwigzku z tym w tresci decyzji uwzgledniono wymoég stosowania przepiséw ochrony i
zakazow obowigzujacych dla tych obszarow.

Teren inwestycji znajduje sie poza strefami ochrony zabytkéw i nie obejmuje udokumentowanych
stanowisk archeologicznych.

Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, poza obszarami narazonymi na
niebezpieczefstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

- Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Inwestycja posiada posredni dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej (dziatki nr 257) poprzez
dziatke 503/2 stanowigca wlasnosé Whioskodawcy;



Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja spelnia wszystkie warunki
wynikajace z art. 61 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 1130) projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2442)
stwierdza sig, iz istnieje mozliwos¢ lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wskazanym przez
Whnioskodawcg. Spetnienie warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniu podlega badaniu podczas
proceduty wydawania decyzji pozwolenia na budoweg lub weryfikacji zgtoszenia budowy.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego orgar | instancji wszczat postgpowanie
0 czym zawiadomil strony pismem Nr ............................. zdnia ................ r., umozliwiajgc
zapoznanie si¢ z aktami sprawy.

W trakcie wszczgeia postgpowania nie wplynely wnioski ani uwagi ze strony wlascicieli pobliskich
dzialek.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Uzgodnienia

Zgodnie z art. 60 ust. 1 i art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji uzgodniono z :

-z Dyrektorem Zarzadu Zlewni we Wioctawku - postanowienie

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Oddzial w Plocku - postanowienie
DL o s s B TR ———

- organem wlasciwym w sprawach wymagan higienicznych i zdrowotnych — Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sierpcu — postanowienie Nr ... z
dnia.......ooooviiiiiininin

- z Rada Gminy Szczutowo - Uchwala Nr oo Z
R s ns oo senercammessanens
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POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien osob trzecich.
Decyzja wygasa z chwila uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia budowy przez
innego Wnioskodawce, ktory wezesniej uzyskat prawo do terenu, pod warunkiem braku zastrzezefi ze
strony wiasciwego organu. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja (art. 63 i 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozpoczgcie inwestycji moze nastapié po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu
zgtoszenia budowy, pod warunkiem braku zastrzezen ze strony wlasciwego organu.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania, o ktorym
mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie wnosi si¢ za
posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo. Kary nie wymierza sig, a wszczgte postepowania w sprawie
wymierzenia kary umarza sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
przez organ pierwszej instancji uplynely 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, za
posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organéw administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Zgodnie z § 2 z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zrzeczenia sie
odwolania nie przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Os$wiadczenie
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, ktére zostalo prawidtowo zlozone jest niewzruszalne
i nie mozna go cofna¢. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania,
Jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub Jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania (art. 127a i 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 775 z pozn. zm.)).

Wéjt Gminy Szczutowo

Opracowanie projektu decyzji:

mgr inz. Karol Sadowski

Posiadajqcy kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP zgodnie = art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:

Whioskodawca

Strony postepowania

a/a

Do wiadomosci:
Zainteresowani wg rozdzielnika



Szczutowo, dnia ......................

Zalacznik nr 2.1

do decyzji o warunkach zabudowy L.Dz. RI 6730.73.2024.LP
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. | pkt 1-6 wyzej wymienionej ustawy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na budowie dwéch pomostéw plywajgcych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

Planowana inwestycja na dzialce nr | Jest zlokalizowana w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo w
sgsiedztwie zabudowy rekreacji indywidualnej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dziatka nr 1 o powierzchni 141,8300 ha obejmuje wody powierzchniowe Wp, las LsVI oraz nieuzytek
N.

Dzialka nr 1stanowi whasno$é Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. ’

Analiza warunkow okre§lonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

Pomost (zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne) jest urzadzeniem wodnym, w zwigzku z tym, nie
zachodzi potrzeba wskazania obszaru analizy i tzw. dobrego sasiedztwa, wiasciwego dla okreslania
wskaznikéw dla nowych budynkéw. Inwestycja nie dotyczy gabarytow i formy architektonicznej
whasciwej dla budynkéw, o ktorych mowa w §1 ust. 3, 415 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588 z pozn. zm.).

Warunek 1 ,,Dobre sgsiedztwo” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy — mozliwoéé kontynuacji
funkeji i formy zabudowy tj. spetienie wymogu, aby co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, byta zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywn_os’ci wykorzystania terenu — spelniony
Inwestycja dotyczy budowy urzadzenia wodnego.

Warunek 2 - ,Dostep do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 ust. | pkt 2 ustawy - spelniony
Inwestycja posiada posredni dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej (dziatki nr 257) poprzez
dziatke 503/2 stanowigca wlasnoéé Whioskodawcy;

Warunek 3 — ,,Wystarczajace uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy - spelniony
Inwestycja nie wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Warunek 4 — ,,Odrolnienie lub odlesienie” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy - spelniony
- Inwestycja nie powoduje zmiany dotychczasowej funkeji dziatki nr 1.

- Warunek 5 ,,Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi” zawarty w art. 61 ust. | pkt 5 ustawy -
spetniony

- Wykazano to w Analizie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi.

Warunek 6 ,,0dleglosé od energetycznych sieci przesylowych” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
— spelniony ‘

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, a
takze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa
Wwyznaczonej po obu stronach rurociggu.



Analiza zgodnoSci z przepisami odrebnymi

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.) —
inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
wyznaczonego w rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6154)
zmienionego Uchwala Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 2486) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 . poz. 54 z pdzn. zm.) —
nie narusza przepiséw ochrony srodowiska;

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (L. DeX)2 20241,
poz. 1112) — nie wymaga decyzji srodowiskowej;

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.) — nie jest
zagrozone powodzia;

ustawa z.dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) -
inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840
z p6zn.zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 . poz. 320) - inwestycja nie
narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.) - inwestycja nie
narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj Dz.U. z 2024 r.
poz. 399) — nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisow ustawy.

Jak wykazano w powyzszej analizie, wydanie decyzji jest zgodne z przepisami odrebnymi. W zwiazku
z powyzszym mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

mgr inz. Karol Sadowski

Posiadajqcy kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP zgodnie z art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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