Urzad Gminy Szczutowo

08-227 Siczutowo, ul. Lipowa 5A Szczutowo, dn. 20.10.2023 .
woj. mazowieckis
tel, (24) 276-71-57, 276-71-95

RI.6730.26.2022.LP

Zawiadomienie

Na podstawie art. 10 w zwiagzku z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego /Dz. U. z 2023 r. poz. 775/

W6jt Gminy Szczutowo zawiadamia,

iz na wniosek inwestora, zostat sporzadzony projekt decyzji ustalajacy warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku letniskowego i budynku
gospodarczego — legalizacji samowoli budowlanej na dziatce 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo.

Z w/w projektem decyzji mozna zapoznac sie lub wnies¢ do niego ewentualne uwagi w siedzibie
Urzgdu Gminy w Szczutowie, ul. Lipowa 5a pokdj nr 11 w godzinach pracy Urzedu, tj 7.00 — 15.00,
natomiast w poniedziatek w godz. 7.30-15.30 w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Po uptywie wyzej wskazanego terminu, jezeli nie zostang wniesione do niego zadne uwagi w/w
projekt zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostanie przestany do uzgodniert z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi

Z up:g’é}TA
mgr Lidia'Pilarska

Inspektor ds. gospodarki komunalnej
i praestrzeanej

Otrzymuja :*
1. strony postepowania

2. a/a

Sprawe prowadzi : Lidia Pilarska tel. (024) 276-71-67 wew. 106, fax. (024) 276-71-67 wew. 103
mail : budownictwo@szczutowo.pl
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o warunkach zabudowy

liczba zatagznikow
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 i art. §1 ustawygg«ni
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 9777
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t J- Dz U z2021r. poz
735 z pdzn. zm.) - po rozpatrzeniu wniosku p. Janiny i Czeslawa Sosinskich zam. ul.

., 87-500 Rypin z dnia 30.03.2022 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
dziatki nr 4/51 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajqgcego
na budowie budynku letniskowego i budynku gospodarczego - legalizacja samowoli budowlanej.

ODMAWIAM
ustalenia warunkow zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku letniskowego i budynku

gospodarczego - legalizacja samowoli budowlanej na dzialce nr 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo.

UZASADNIENIE

W dniu 30.03.2022 r. p. Janina i Czestaw Sosifiscy zam. ul , 87-500
Rypin wystapili do Wdjta Gminy Szczutowo z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku letniskowego i budynku
gospodarczego - legalizacja samowoli budowlanej na dzialce nr 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo. Wniosek zostal uzupeliony pismem z dnia 19.04.2022 r. (wplyw do tut. Urzgdu
22.04.20221.)

Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dolaczono:
kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000,

kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem objetym wnioskiem, obszarem
oddzialywania inwestycji na srodowisko (kolor zolty) oraz zaznaczonym terenem objetym
wnioskiem (kolor rézowy),

wydruk z elektronicznej ksiggi wieczystej nr PL.1E/00008203/3 z dnia 18.04.2022 r.,

kopie postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sierpcu nr
PINB.5160.12.2021 z dnia 03.01.2022 r. nakladajace na Inwestorow obowiazek przedlozenia
dokumentow legalizacyjnych,

- kopie postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sierpcu nr
PINB.5160.11.2021 z dnia 03.01.2022 r. nakladajace na Inwestorow obowiazek przedlozenia
dokumentow legalizacyjnych

- kopig oswiadczenia Energa Operatora SA nr EOP-75SMMPR-000148-2022 z dnia 21.03.2022 r. w
sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dzialki,

- informacje z urzgdu Gminy Szczutowo nr R1.6730.26.2022.LP z dnia 27.04.2022 r. o braku
mozliwo$ci przylaczenia dziatki nr 4/31 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo do sieci
wodociagowe;j,

- o$wiadczenie Pani Agnieszki Kowalskiej wlascicielki dziatek 4/27, 4/28, 4/29, 4/30 w miejscowosci
Stupia gm. Szczutowo w sprawie wyrazenia zgody na korzystanie z ujgcia wody zlokalizowanego
na jej dzialkach Panstwu Sosifiskim w sposob ciagly i nieograniczony.

W dniu 29 grudnia 2022 r. Wéjt Gminy Szczutowo wydal decyzje znak: R1.6730.26.2022.LP
odmawiajaca ustalenia warunkéow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji na podstawie braku




spetnienia warunku art. 61 ust. 1 pkt 4 i pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.), a tym samym warunku facznego spelienia wymogu art. 61
ust. 1, umozliwiajacego wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja znak: KO.214/4102/4/23 z dnia 06 luty 2023 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
w Plocku uchylito w calosci ww. zaskarzong decyzj¢ i przekazalo sprawg do ponownego rozpatrzenia
organowi | instancji.
W dniu 05 maja 2023 r. pp. Janina i Czeslaw Sosinscy zam. ul. = ; , 87-500
Rypin uzupelnili wczesniejszy wniosek o wydanie warunkow zabudowy dziatki nr 4/31 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
budynku letniskowego i budynku gospodarczego - legalizacja samowoli budowlane;j, zataczajac:

e mape do celow projektowych przedstawiajaca planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie i gabaryty obiektow budowlanych przedstawione w formie graficznej,
e pogladowe rysunki oraz rzuty legalizowanych budynkow.

Pismem z dnia 22 maja 2023 r. (wplyw do tut. Urzedu 24.05.2023 r.) pp. Janina i Czeslaw Sosinscy
zam. ul. , 87-500 Rypin skorygowali wniosek o wydanie warunkow zabudowy
dziatki nr 4/31 w miejscowosci Shupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie budynku letniskowego i budynku gospodarczego - legalizacja samowoli budowlanej, w
zakresie:

e zapewnienia wody dla legalizowanej inwestycji — Wnioskodawcy okreslili, ze bedzie ona
dostarczana z projektowanej studni (w aktach sprawy znajduje si¢ protokdl podpisany przez
Pana Lukasza Adamskiego firma PRO-WIERT- BUD informujacy o mozliwosci wykonania
studni na przedmiotowej dziatce. W dniu 14.09.2023 r. wykonano odwiert pilotazowy na
dzialce 4/31 obreb Slupia, gm. Szczutowo),

e sposobu odprowadzania Sciekow — Wnioskodawey okreslili, ze scieki beda odprowadzane do
projektowanego szczelnego zbiornika na $cieki o poj. 3m’,

e dostgpu do drogi publicznej dziatki nr 13/2 poprzez dziatke 4/37 (dostarczajac akt notarialny,
z ktérego wynika, ze dziatka 4/31 posiada dostep do drogi publicznej przez dziatkg 4/37).

W dniu 09.10.2023 r. p. Janina Sosinska w trakcie rozmowy telefonicznej skorygowata wymiary
legalizowanych budynkéw (notatka z rozmowy telefonicznej w aktach sprawy):

a) budynek letniskowy o wymiarach:
- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — 31,83 m?;
- szerokos$¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — 4,75 m;
- wysokos¢ kalenicy budynku letniskowego — 5,34 m;
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 5,34 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — dwuspadowy o nachyleniu polaci pod katem 36, z
glowna kalenica prostopadta do frontu dziatki;

b) budynek gospodarczy (stanowiacy uzupekienie zabudowy letniskowej) o wymiarach:
p powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego — 14,58 m?;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 3,60 m;
- wysokosc kalenicy budynku gospodarczego — 2,70 m;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attvki — 2,70 m;



b geometria dachu budynku gospodarczego — jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem 11°,
z gléwna kalenica prostopadty do frontu dziatki;

Po ponownym rozpatrzeniu sprawy ustalono:

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegolny, poniewaz

dotyczy legalizacji samowoli budowlanej. ,,Mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
realizowanej lub zrealizowanej w sytuacji, gdy decyzja o warunkach zabudowy jest konieczna, aby
przedlozy¢ ja w postepowaniu przed organem nadzoru budowlanego, majacym na celu legalizacj¢
wykonanych robot budowlanych’ (wyrok NSA z dnia z dnia 30 czerwca 2017 r., sygn. akt Il OSK
2729/15). ,,Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji juz zrealizowanej jest mozliwe,
gdy decyzja ta jest niezbedna dla legalizacji samowoli budowlanej, wynikajacej z art. 48 ust. 2 p.b. w
ramach postgpowania legalizacyjnego™ (wyrok WSA w Poznaniu z dnia wyrok z dnia 4 lipca 2019 ,
sygn. akt IV SA/Po 317/19).

Na podstawie informacji o dzialce z dnia 27.04.2022 r. stwierdzono, iz dziatka nr 4/31 w
miejscowosci Stupia gm. Szczutowo stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcow. Dziatka nr 4/31 obreb
Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0.0513 ha stanowi las Ls VI. Na podstawie informacji o dziatce
z dnia 27.04.2022 r. stwierdzono, iz dziatka nr 4/6 (droga wewnetrzna) w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo stanowi wspotwlasnosé Pana Czestawa Sosinskiego.

Na podstawie aktu notarialnego stwierdzono, iz dziatka nr 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej dziatki nr 13/2 przez dziatkg nr 4/37
(akt notarialny w aktach sprawy).

Dziatka 4/31 obreb Stupia gm. Szczutowo jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla
lasow niestanowigcych wihasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 r.
(dokumentacja w aktach sprawy).

Whioskowane przedsi¢wzigcie nie zalicza si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdézn. zm.) w zwigzku z
powyzZszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Ustalenie warunkow zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy
legalizacji samowoli budowlanej, ktéra dotyczy:

budynku letniskowego o wymiarach:
- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — 31,83 m?;
- szerokosc elewacji frontowej budynku letniskowego — 4,75 m;
- wysokos¢ kalenicy budynku letniskowego — 5,34 m;
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 5,34 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — dwuspadowy o nachyleniu polaci pod katem 36°, z
glownga kalenicg prostopadia do frontu dziatki;

b) budynku gospodarczego (stanowigcego uzupeknienie zabudowy letniskowej) o wymiarach:

- powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego — 14,58 m?;

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 3,60 m;

- wysokos¢ kalenicy budynku gospodarczego — 2,70 m;

- wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 2,70 m;

- ' geometria dachu budynku gospodarczego —jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem 11°,
z gloéwna kalenicg prostopadla do frontu dziatki;

We wniosku okreslono zapotrzebowanie na wode —0,2 m*/dzien z projektowanej studni (protokét z
przeprowadzenia odwiertu probnego w dniu 14.09.2023 r. w aktach sprawy).

We wniosku okreslono zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna - 5 kWh/dzien.



We whniosku okreslono sposob usuwania odpadéw — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady
w szczelnych pojemnikach 120 1, ktére beda wywozone przez specjalistyczne stuzby
zorganizowanym wywozem na skladowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

We wniosku okreslono sposéb odprowadzania $ciekéw — Wnioskodawey okreslili ilos¢
wytwarzanych $ciekéw 0,1 m*/dziennie, ktére beda odprowadzane do projektowanego szczelnego
zbiornika na $cieki, a nastepnie wywozone przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni sciekow.

We wniosku wskazano, ze inwestycja nie bedzie wyposazona w zrédlo ciepta oraz, ze nie wymaga
dostgpu do gazu.

We wniosku wskazano powierzchnie zabudowy 46,41 m? powierzchni¢ terenow utwardzonych
4,91 m?%, powierzchnig biologicznie czynng 89,99% powierzchni dziatki oraz powierzchnig terenu
inwestycji obejmujgcg calg dziatke 513,0 m?.

Wedhig planu, ktéry utracit moc obowigzujacg z dniem 31 grudnia 2003 r. (Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo) na obszarze planowanej inwestycji
przewidziano grunty lesne. W zwiazku z tym teren inwestycji nie jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren przedmiotowe] inwestycji nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym, wydanie warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 977 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 59. 1. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczgtych i niezakonczonych decyzja
ostateczng przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art.
1 w brzmieniu dotychczasowym.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
wart. 61 ust. | pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono zgodnie
z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Analize przedstawiono w formie tekstowej (zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji) oraz graficznej (zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji). Analiz¢ przeprowadzono dla
obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), jako trzykrotna szerokos¢ frontu terenu
okreslong we wniosku 3 x ok. 9,5 m = 28,5 m z poszerzeniem do 50 m. W obszarze analizy znajduja si¢
trzy zabudowane dziatki z zabudowa rekreacji indywidualne;j.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostg¢p do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem art.61 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;



5) (iecyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategieznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i
1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W wyniku przeprowadzonej analizy w odniesieniu do wymienionych warunkow stwierdzono, iz:

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. | pkt | ustawy —spelniony

Teren przedmiotowej dziatki i najblizszego otoczenia objeto analiza funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Stwierdzono, iz w otoczeniu dziatki nr 4/31 zabudowe tworza budynki
rekreacyjne. Budynki w obszarze analizy posiadaja zroznicowang forme oraz gabaryty (wlasciwe dla
czasOw w jakich powstaly). Funkcja rekreacji indywidualnej legalizowanego budynku letniskowego
odpowiada istniejgcemu sasiedztwu, a legalizowany budynek gospodarczy stanowi jedynie uzupelnienie
zabudowy letniskowej. Parametry budynku letniskowego odpowiadaja wskaznikom $rednim, a
parametry budynku gospodarczego sa mniejsze od $rednich, jednak jak wykazano w przeprowadzone;
analizie (zalgcznik nr 1), w analizowanym obszarze znajduja si¢ budynki o zréznicowanych
parametrach. Na uwage zashuguje fakt, ze budynek gospodarczy stanowi uzupetienie glownej funkcji,
zabudowy letniskowej oraz to, ze znajduje si¢ on za budynkiem letniskowym, ktory jest
wyeksponowany wzgledem drogi gminnej. Warzac na powyzsze inwestycja nie spowoduje
negatywnych zmian w lokalnym krajobrazie i nie naruszy ladu przestrzennego.

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. | pkt 2 ustawy — spelniony

Dziatka nr 4/31 posiada posredni dostgp do drogi publicznej — drogi gminnej (dziatki nr 13/2) poprzez
dziatke 4/37 (akt notarialny w aktach sprawy) oraz poprzez droge wewngtrzng (dziatke 4/6), ktorej
wspotwlascicielem jest Pan Czestaw Sosinski .

Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy — spelniony

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja moze by¢ wyposazona w niezbednag infrastruktur¢ techniczng —
przylacze energetyczne, indywidualne ujecie wody oraz szambo, do wniosku dotaczono potwierdzajace
to dokumenty:

- zaopatrzenie w wode w ilosci: 0,2 m*/dzien — poprzez projektowang studni¢ do poboru wody.
Whioskodawcy dostarczyli protokét z przeprowadzenia odwiertu probnego w dniu 14.09.2023 r.,
z ktorego wynika, ze planowana przez Inwestoréw lokalizacja studni do poboru wody jest mozliwa
do zrealizowania na dziatce nr 4/31 obreb Stupia gm. Szczutowo;

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych w ilosci: 0,1 m*/dziennie — do szczelnego zbiornika na scieki,
wywozone nastgpnie przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni Sciekow;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki nr 4/31
z zabezpieczeniem przed sptywem wdd na dzialki sasiednie;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w ilosci: 5 kWh/dzien — poprzez projektowane przylacze do
steci elektroenergetycznej. Wnioskodawcy dofaczyli do wniosku kopi¢ oswiadczenia Energa
Operatora SA nr EOP-7SMMPR-000148-2022 z dnia 21.03.2022 r. w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki;

- dostgp do gazu— nie dotyczy;

- zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;



- Odpady stale 120kg/miesigc — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady w szczelnych
pojemnikach, ktére beda wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem na
sktadowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy — nie spelniony

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo
jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka nr 4/31 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,0513 ha stanowi las LsVI, nie
jest objeta zgoda na zmiang przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Decyzje o warunkach zabudowy dla gruntéw leénych mozna wydac tylko w sytuacji, gdy grunt byl
objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne uzyskana przy sporzadzeniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2409 z pézn. zm.) gruntami leSnymi w rozumieniu tej ustawy sg grunty okreslone jako las w przepisach
o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntow
lesnych. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2409 z pdin. zm.) przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreSlonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym zmiana przeznaczenia gruntow
lesnych stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa wymaga zgody Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, a pozostalych gruntow lesnych
wymaga zgody Marszatka Wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Przez zmiang
przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych.

7 uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialke 4/31 obreb Shupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/31 w miejscowosci Shupia gm.
Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1 nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu lesnego z produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje.

Powyzsze oznacza, ze zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne moze nastapi¢ wylacznie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego co potwierdza uchwata NSA z dnia
29.11.2010 r., sygn. akt IT SA 1/10, gdzie wskazano: , Wedlug art. 7 ust. 1 w.o.g.r.l. przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, o ktorej mowa w ust. 2,
dokonuje sig w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w Irybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 7 ust. 2 u.o.g.r.l.
wymieniono rodzaje gruntow, ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne wymaga zgody i
okreslono organy wlasciwe do wyrazenia takiej zgody. Przepisy te tworzq zatem norme prawng,
regulujgcg przeznaczanie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Przepis art. 7 ust. 1
u.0.g.r.l. stanowi odzwierciedlenie ogélnej zasady, ze jesli przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne wymaga zgody wiasciwego organu administracyi, to taka zmiana
przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (w
skrocie: m.p.z.p.) sporzqdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (...)

Powyzsze rozwazania pozwalaja na stwierdzenie, iz czes¢ pierwsza przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.
w brzmieniu: "teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne" do dnia 1 stycznia 2009 r. dotyczyta gruntéw nie wymienionych w art. 7
ust. 2 pkt 1 - 5, natomiast od tego dnia dotyczy gruntéw nie wymienionych w art. 7 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i
pkt 5 w.o.g.r.l.



Natomiast cze$¢ druga przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p. w brzmieniu: "teren jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1" dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przy ktorego sporzadzaniu wydano taka zgode, a ktory z mocy art. 67 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - w skrocie: u.z.p. - utracil moc obowiazujaca
odpowiednio z dniem 2 stycznia 2003 r. (art. 67 ust. 1), badz z dniem 2 stycznia 2004 r. (art. 67 ust.

la).(...)

Warunkiem nielesnego wykorzystania gruntow lesnych jest "skonsumowanie" zgody w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. A wiec, aby zgoda udzielona na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 5
i ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych mogta odnies¢ skutek w
postaci mozliwosci faktycznego wykorzystania gruntu lesnego na cele nielesne.

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — nie spelniony
Decyzja jest niezgodna z przepisami odrebnymi, tj:

Inwestycja narusza art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(. t. Dz. U. 22022 r., poz. 2409 z pézn. zm.). Zgodnie z powolanymi wyZej przepisami, przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, o ktorej mowa w ust. 2,
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla gruntow lesnych jest mozliwe tylko w sytuacji gdy grunt
byl objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne uzyskana przy sporzadzeniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke 4/31 obreb Stupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1. mie jest mozliwe trwale wylgczenie gruniu lesnego z produkcji lesnej pod legalizowang
inwestycje.

Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy — spelniony

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. S ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, a takze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Majac na uwadze. iz warunki zabudowy., zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moga by¢ ustalone wylacznie w przypadku lacznego spelnienia wszystkich szesciu
warunkow zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wobec niespelnionego warunku nr 4 i nr 5, nie jest mozliwe wydanie zadanej decyzji.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat
sporzadzony przez osob¢ posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 61 §4 Kodeksu postepowania administracyjnego organ I instancji wszczal postgpowanie
0 czym zawiadomil strony pismem NI ...c.ccccoicimmes s o Z MR oimismimisusess £
umozliwiajac zapoznanie si¢ z aktami sprawy.

W trakcie wszczgcia postepowania nie wplynely wnioski ani uwagi ze strony wlascicieli pobliskich
dziatek.



W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

Uzgodnienia

Zgodnie z art. 60 ust. 1 iart. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji uzgodniono z :

- Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Lodzi — postanowienie Nr ....................... Z
dnia ...,

e T SRR ST R S L OTIIA o pn s eeseoiansonmsnsmnsnsanssanmsnnsinsnisimonnsmossmass

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja (art. 63 i 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, za
posrednictwem W¢jta Gminy Szczutowo w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Zgodnie z § 2 z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zrzeczenia si¢
odwotania nie przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Oswiadczenie o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, ktére zostalo prawidlowo zlozone jest niewzruszalne i
nie mozna go cofnac. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwolania (art. 127a i 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.)).

Wojt Gminy Szczutowo

Opracowanie projektu decyzji:
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Szczutowo, dnia ................. £

Zalacznik nr 1
do decyzji o warunkach zabudowy L.Dz. RI 6730.26.2022.LP
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy, dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku letniskowego i budynku gospodarczego - legalizacja samowoli
budowlanej.

Analize przeprowadzono dla obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako trzykrotng szeroko$c frontu terenu okreslong we wniosku 3 x
ok. 9,5 m = 28,5 m z poszerzeniem do 50 m. W obszarze analizy znajduja si¢ trzy zabudowane dzialki
z zabudowg rekreacji indywidualnej. Teren inwestycji i zasi¢g obszaru analizy przedstawiono na
zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji, zatacznik nr 2.

W ustalaniu wymagan dotyczacych nowej zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
uwzgledniono przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

Dziatka nr 4/31 jest zlokalizowana w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo w sasiedztwie lasu i
zabudowy rekreacji indywidualne;j.

Dziatka 4/31 stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcow.
Dziatka nr 4/31 ma powierzchni¢ 0,0513 ha stanowi las LsVI.

Dziatka nr 4/31 jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla lasow niestanowigcych
wlasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 r.

Na dzialce znajduje sie¢ budynek letniskowy, ktéry zostal wykonany bez wymaganego prawem
zgtoszenia. Odnosnie tego budynku toczy si¢ postgpowanie legalizacyjne.

Na dzialce znajduje si¢ budynek gospodarczy (stanowigcy uzupelnienie zabudowy letniskowej), ktory
zostal wykonany bez wymaganego prawem zgloszenia. Odnosnie tego budynku toczy si¢ postepowanie
legalizacyjne.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawe;.

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy
legalizacji samowoli budowlane;j, ktora dotyczy:

c) budynku letniskowego o wymiarach:

. powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — 31,83 m?;

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — 4,75 m;

- wysokos$¢ kalenicy budynku letniskowego — 5,34 m;

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 5,34 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 36°, z
gléwng kalenica prostopadlty do frontu dziatki;



d) budynku gospodarczego (stanowigcego uzupetnienie zabudowy letniskowej) o wymiarach:
- powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego — 14,58 m?;
- szeroko$é elewacji frontowej budynku gospodarczego — 3,60 m;
- wysokos¢ kalenicy budynku gospodarczego — 2,70 m;
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 2,70 m;

- geometria dachu budynku gospodarczego —jednospadowy o nachyleniu pofaci pod katem 11°,
z gtowng kalenica prostopadlg do frontu dziatki;

We wniosku wskazano powierzchnig zabudowy 46,41 m? powierzchnie terenéw utwardzonych 4,91 m?,
powierzchni¢ biologicznie czynna 89,99% powierzchni dziatki oraz powierzchnig¢ terenu inwestycji
obejmujgca calg dziatke 513,0 m”.

Analiza warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

FUNKCJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.
W obszarze analizowanym wystepujg nastepujace rodzaje zabudowy:
e zabudowa rekreacji indywidualnej (dziatki nr 4/14, 14/15, 14/16),
e drogi publiczne,
e drogi wewnetrzne,
e obiekty infrastruktury techniczne;j.
Wyniki:
Planowana funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej bedzie stanowila kontynuacje funkcji
wystepujgcej na dzialce dostepnej z tej samej drogi publicznej.

CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.

a. Forma Architektoniczna

Obszar analizowany obejmuje zabudowe skupiong wzdtuz drogi gminnej (dziatki nr 13/2) oraz dziatki
nr 4/6 pehiacej funkcje drogi wewnetrznej, zabudowe tworza budynki rekreacyjne. Budynki w
obszarze analizy posiadajg zroznicowang forme (wlasciwg dla czaséw w jakich powstaly) oraz
zroZznicowane gabaryty.

Wyniki:

Wniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budynku letniskowego i budynku
gospodarczego na dziatce nr 4/31 w miejscowosci Slupia gm. Szczutowo. Ze wzgledu na zachowanie
ladu przestrzennego ustalenia w zakresie wymaganych prawem parametréw winny tak ksztattowac
przestrzen, by stanowila harmonijng calos¢ oraz uwzgledniata w uporzgdkowanych relacjach

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-
estetyczne.

b. Linia zabudowy.

Zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza jednorodnych linii zabudowy zaréwno wzgledem
drogi gminnej (dziatki nr 13/2), jak i drogi wewnetrznej (dziatki 4/6). Na dzialce nr 14/15 znajduje si¢
budynrek letniskowy, ktory wyznacza linie zabudowy w odlegtosci ok. 15,0 m od drogi gminnej, na
dzialce nr 14/16 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktéry wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 10,0
m od drogi gminnej, na dzialce nr 4/14 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy
w odlegtosci ok. 8,0 m od drogi wewnegtrznej.

Wyniki:



Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego i budynku
gospodarczego, linia zabudowy wzgledem drogi gminnej wyznaczona przez budynek letniskowy
wynosi 15,0 m od pasa drogi gminnej (dzialki nr 13/2), biorgc pod uwage fakt, ze zabudowa obszaru
analizowanego nie wyznacza jednorodnych linii zabudowy zaréwno wigledem drogi gminnej (dziatki
nr 13/2), jak i drogi wewnetrznej (dzialki 4/6) nieprzekraczalng linig zabudowy wzgledem przyleglej
drogi gminnej (dzialki nr 13/2) wyznaczono zgodnie z § 4 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z péin. zm.). Wyznaczona linia zabudowy przez
legalizowany budynek letniskowy w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg gminng nie
narusza z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
645 z péin. zm.).

c. Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo
terenu.

W obszarze analizowanym wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi: dla dziatki
14/16 —9,5%, dla dzialki 14/15 —3,8%, dla dzialki 4/14 — 2,8%, Sredni wskaznik powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi ok. 5,4%.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o powierzchni
zabudowy 4,75 m x 6,70 m = 31,83 m’ oraz budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy 4,05 m
x 3,60 m = 14,58 n’, lgcznie powierzchnia zabudowy legalizowanych budynkéw wynosi
31,83 m*+14,58 m* = 46,41 m’. Jest to powierzchnia zabudowy wigksza od sredniej, ktéra wynosi
32,0 n, jednak mniejsza od najwickszej w obszarze analizy 57,0 m’. Da to wskainik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki ok. 9%, tj. wigkszy od Sredniego w obszarze analizy wynoszqcego
5,4%, ale nie przekraczajqgcy najwyiszego tj. 9,5%. Zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza
Jjednorodnych wskaznikéw powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, a wskaznik dziatki 4/31 jest
zblizony do wskainika dzialki: 14/16. Dopuszczalne jest wyznaczenie innego wskainika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy
zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z pdin. zm.).
Jak wykazano w powyiszej analizie wskainik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki 4/31
bedzie zblizony do wskaznika dzialki 14/16, w zwigzku z tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych
zmian w lokalnym krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego ladu przestrzennego.

d. Szerokosé elewacji frontowej

W obszarze analizowanym szerokosci elewacji frpnlowych wynoszg: dla dziatki 14/16 — 6,2 m, dla
dziatki 14/15 — 4,3 m, dla dziatki 4/14 — 3,1 m. Sredni wskaznik szeroko$ci elewacji frontowych w
obszarze analizowanym wynosi ok. 4,5 m.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o szerokosci elewacji
frotowej 4,75 m oraz budynku gospodarczego o szerokosci elewacji frotowej 3,6 m, co odpowiada
sredniej szerokosci elewacji frotowej w sgsiedztwie z tolerancjig do 20%. Zgodnie 7 § 6 ust. 1
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z poin. zm.) szerokos¢ elewacji
[frontowej, znajdujgcej si¢ od strony frontu terenu, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na podstawie
sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym,
z tolerancjg do 20%.

e. Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej.



W obszarze analizowanym wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowych wynoszg: dla dziatki 14/16
— 7,0 m, dla dziatki 14/15 — 3,0 m, dla dziatki 4/14 — 4,0 m. Sredni wskaZnik wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 4,7 m.

Wyniki:

Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej budynku letniskowego o wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej 5,34 m jest to wigcej nii Srednia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
Sfrontowej wynoszgca 4,7 m, jednak mniej niz najwigksza wystepujgca w obszarze analizy 7,0 m.
Budynek gospodarczy posiada wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 2,7 m, jest to mniej niz
srednia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w obszarze analizy, ale wysokos¢ ta jest zblizona
do wysokosci elewacji frontowej budynku na dzialce nr 14/15. Zgodnie z § 7 ust. 4 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z poin. zm.) dopuszcza si¢ wyznaczenie innej
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Jak wykazano w powyiszej analizie wysokos¢ elewacji frontowej legalizowanego budynku
letniskowego na dzialce 4/31 bedzie zblizona do wskainika Sredniego oraz bedzie mniejsza od
wysokosci elewacji budynku znajdujgcego si¢ na dzialce: 14/16, a wysokos¢ elewacji frontowej
legalizowanego budynku gospodarczego bedzie zblizona do wysokosci elewacji frontowej budynku na
dzialce nr 14/15 . W zwigzku z tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych zmian w lokalnym
krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego tadu przestrzennego.

f. Geometria dachu.

Geometria dachow istniejacej zabudowy jest zroznicowana. W obszarze analizowanym wystepuja
dachy jedno, dwu i wielospadowe o spadkach migdzy 5-45%, symetryczne. Kalenice gléwne budynkow
w obszarze analizowanym znajduja si¢ na wysokosciach od 3,0 m do 7,0 m ich kierunek zblizony jest
do prostopadtego do frontow dziatek.

Wyniki:

Whiosek przewiduje dach dwuspadowy na budynku letniskowym oraz jednospadowy na budynku
gospodarczym. Taka forma dachu wystegpuje w obszarze analizowanym. Zgodnie z § 8 Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z poin. zm.) geometri¢ dachu (kqt nachylenia,
wysokos¢ glownej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w
stosunku do frontu terenu) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow wystepujgcych na obszarze
analizowanym.

Zgodnie z art.59. ust.l. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Do spraw dotyczacych ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych i
niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy
ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony



DOSTEP TERENU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dziatka nr 4/31 posiada posredni dostgp do drogi publicznej — drogi gminnej (dzialki nr 13/2) poprzez
dziatke 4/37 (akt notarialny w aktach sprawy) oraz poprzez droge wewnetrzng (dziatke 4/6), ktorej
wspotwiascicielem jest Pan Czestaw Sosinski .

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. | pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU JEST WYSTARCZJACE
DLA ZAMIERZENIA BUDOLANEGO

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja, moze by¢ wyposaza w niezbgdna infrastrukture techniczng:

I.  zaopatrzenie w wode w iloéci: 0,2 m*/dzien — poprzez projektowang studni¢ do poboru wody.
Whnioskodawcy dostarczyli protokét z przeprowadzenia odwiertu probnego w dniu 14.09.2023 r.,
z ktérego wynika, ze planowana przez Inwestorow lokalizacja studni do poboru wody jest mozliwa
do zrealizowania na dziatce nr 4/31 obreb Stupia gm. Szczutowo;

II.  odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w ilosci: 0,1 m*/dziennie — do szczelnego zbiornika na scieki,
wywozone nastgpnie przez specjalistyczne stuzby do oczyszczalni sciekow;

III.  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki nr 4/31
z zabezpieczeniem przed splywem wod na dzialki sasiednie;

IV.  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w ilosci: 5 kWh/dzien — poprzez projektowane przylacze do
sieci elektroenergetycznej. Wnioskodawcy dolaczyli do wniosku kopi¢ o$wiadczenia Energa
Operatora SA nr EOP-75MMPR-000148-2022 z dnia 21.03.2022 r. w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki;

V.  dostgp do gazu— nie dotyczy;

VI.  zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

VIL.  odpady stale 120kg/miesiac — Wnioskodawcy zamierzaja gromadzi¢ odpady w szczelnych
pojemnikach, ktore beda wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem na
sktadowisko komunalne zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

- Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo
jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

- Dzialka nr 4/31 w miejscowosci Shupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,0513 ha stanowi las LsVI, nie
jest objeta zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

- Decyzje¢ o warunkach zabudowy dla gruntow lesnych mozna wydaé tylko w sytuacji, gdy grunt byt
objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne uzyskana przy sporzadzeniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2409 z p6zn. zm.) gruntami leSnymi w rozumieniu tej ustawy sa grunty okreslone, jako las w przepisach
o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntow
lesnych. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2409 z p6ézn. zm.) przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreSlonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym zmiana przeznaczenia gruntow
lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa wymaga zgody Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, a pozostalych gruntow lesnych
wymaga zgody Marszatka Wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Przez zmiang
przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntow lesnych.

7 uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke 4/31 obreb Stupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo nie jest objeta zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1 nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu lesnego z produkcji lesnej pod legalizowana inwestycje.

Powyzsze oznacza, Ze zmiana przeznaczenia gruntu leSnego moze nastapi¢ wylgcznie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, co potwierdza uchwata NSA z dnia 29.11.2010r., sygn. akt
IT SA 1/10

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nie spelniony

ANALIZA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI
Zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, takimi jak:

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.) —
inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
wyznaczonego w rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6154)
zmienionego Uchwalg Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 2486) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn.
zm.) — nie narusza przepiséw ochrony srodowiska;

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1094 z pozn. zm.) — nie wymaga decyzji srodowiskowej;

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z pozn. zm.) — nie jest
zagrozone powodzig;

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
840 z pozn.zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z poézn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisOw ustawy;

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t,j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.) - inwestycja
nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j Dz.U. z 2023 r.
poz. 1469 z pdZn. zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisow ustawy.



Zamierzenie narusza przepisy ustawy:

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 z
pozn. zm.) - inwestycja narusza przepisy ustawy, narusza art. 7 ust. 1 i 2. Zgodnie z powolanymi
wyzZej przepisami, przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego
zgody, o ktdrej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla gruntow lesnych jest mozliwe tylko w sytuacji gdy grunt
byt objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne uzyskana przy sporzadzeniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialke 4/31 obreb Shupia, gmina Szczutowo oraz na fakt, ze dziatka 4/31 w miejscowosci Stupia gm.
Szczutowo nie jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planoéw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1 nie jest mozliwe trwale wylgczenie gruntu lesnego z produkcji lesnej pod legalizowang
inwestycje.

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. | pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nie spelniony

POLOZENIE INWESTYCJI POZA OBSZARAMI WSKAZANYMI W ART. 61 UST. 1 PKT.6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTZENNYM

Inwestycja jest przewidziana poza obszarami wskazanymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a. w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

Whnioski:

Jak wykazano w powyzszej analizie, nie sg spelnione tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. nie jest spelniony warunek okreslony w
art. 61 ust. 1 pkt 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 5. Majac na uwadze, iz warunki zabudowy, zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moga by¢ ustalone wytacznie w przypadku facznego
spetnienia wszystkich szesciu warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy, nie jest mozliwe
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji.
Graficzne przedstawienie analizy zobrazowano na zataczniku nr 2.
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