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UCHWALA Nr XLVI1/292/2023
RADY GMINY SZCZUTOWO
z dnia 12 stycznia 2023 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczutowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185), art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz po zapoznaniu sie z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1. Stwierdza si¢ brak aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczutowo™ uchwalonego Uchwatg Nr X1/104/2000 Rady Gminy Szczutowo
z dnia 30 marca 2000 r.

§2. Dokonana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Szczutowo” stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczutowo.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022 r. poz. 503, 1846, 2185) Wdjt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
ww. ustawy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Nastgpnie
przekazuje Radzie Gminy wyniki dokonanej analizy w zakresie oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8 ww. ustawy
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Analiza sporzgdzona przez Wojta Gminy Szczutowo, w dniu 09 stycznia 2023 r. uzyskala
pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢ konieczno$¢ aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo”, uchwalone
Uchwata Nr X1/104/2000 Rady Gminy Szczutowo z dnia 30 marca 2000 r.

Na terenie Gminy Szczutowo nie wystepuja obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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1. WPROWADZENIE

.

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkow polityki przestrzennej, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowi zbior wytycznych dla opracowanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych
I innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gmin.

Dla osiagnigcia przyjetych w Studium celow i kierunkoéw rozwoju przestrzennego gminy
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji przyjetych
ustalen. Do tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade Gminy i obowiazujacych na
terenie gminy Szczutowo dokumentéw planowania przestrzennego, czyli Studium i planow
miejscowych. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie uwarunkowan i

potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Obowiazek oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika z
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), ktory brzmi: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych  wojt, burmistrz albo  prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu - przestrzennym gminy, ocenia postepy w  opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqd=ania w nawigzaniu do ustalen
studium, = uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.

I=3 iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. .

1.2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie analizy dla Rady Gminy Szczutowo,
ktora bedzie wykorzystana przy podjeciu uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przy podejmowaniu w/w uchwaly bierze si¢ pod uwage w
szczegolnosci  zgodno$¢ Studium i planow miejscowych z wymogami okreslonymi,
odpowiednio wart. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz 16 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), oraz zachodzace zmiany w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Szczutowo.
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1.3. Zakres merytoryczny opracowania

.

Niniejsza analiza stanowi zalgcznik do uchwaty w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo oraz
miejSCOWCh planow  zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo. Zakres
merytoryczny opracowania obejmuje:

1) analize aktualnosci ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo;

2) informacj¢ iz na obszarze gminy nie obowiazuja zadne plany miejscowe:

3) analiz¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego w latach 2018 — 2022.

llekro¢ mowa bedzie o ,, Studium”, nalezy rozumiec¢ przez to Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo.

2. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1. Charakterystyka Gminy Szczutowo

Gmina Szczutowo polozona jest w potnocno-zachodniej czeSci wojewodztwa
mazowieckiego na granicy z wojewodztwem kujawsko-pomorskim. Administracyjnie nalezy do
powiatu sierpeckiego, zlokalizowana jest w jego potnocno-zachodniej czesci i stanowi 13,2%

jego powierzchni. Obszar gminy zajmuje 11 262 ha (112,6 km?).

Gmina Szczutowo graniczy z nastepujacymi gminami:

. od potudnia graniczy z gming Sierpc,

“ od wschodu graniczy z gming Rosciszewo,

. od zachodu graniczy z gmina Skepe,

2 od potnocy graniczy z gming Skrwilno i Rogowo.
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Rysunek 1. Lokalizacja wojewodztwa mazowieckiego na tle mapy Polski i powiatu sierpeckiego na tle
wojewodztwa mazowieckiego

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Rysunek 2. Lokalizacja gminy Szczutowo na tle powiatu sierpeckiego

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Dominujgcg funkcja na terenie Gminy jest rolnictwo - grunty rolne stanowia ok 64% calej
powietzchni gminy. Dominuje uprawa zboz, a caly obszar uzytkowania przypada na
indywidualne gospodarstwa rolne. W przypadku produkcji zwierzgcej, najwicksze znaczenie ma
produkcja mleka i chow bydla migsnego. Zalesienie gminy wynosi 25%. Na obszarze gminy

Szczutowo znajdujg si¢ 2 duze jeziora: Szczutowskie i Urszulewskie.

Na obszarze Gminy znajduje si¢ 25 sotectw, w skiad ktorych wehodzi 26 miejscowosci:
Agnieszkowo, Biatasy, Blinno, Blizno, Calownia, Cisse, Dgbkowa Parowa, Dziki Bor, Gorzen,
Gojsk, Grabal, Grady, Gugoly, Jazwiny, Jozefowo, Karlewo, Lazy, Maluszyn, Mierzecin,

Modrzewie, Mosciska, Podlesie, Stupia, Stara Wola, Szczechowo, Szczutowo.

Przez poludniows cz¢$¢ Gminy biegnie droga krajowa nr 10 Warszawa — Plonsk —Lipno
— Torun, ktora jest zaliczana do drog ekspresowych. Zapewnia ona dogodne polgczenie Gminy
z waznymi o$rodkami administracyjnymi i gospodarczymi kraju i wojewodztwa: 140 km od

Warszawy, 70 km od Wiloctawka, 45 km od Plocka i 10 km od o$rodka powiatowego — Sierpca.

Dzigki dogodnym potaczeniom komunikacyjnym, Gmina znajduje si¢ w obrebie strefy
potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych. Atrakcyjne polozenie i korzystne
potaczenia komunikacyjne Gminy Szczutowo stanowia niewatpliwe atuty, dla mieszkancow

duzych osrodkéw miejskich szukajacych dobrego miejsca do wypoczynku badZ zamieszkania.

2.2. Ocena aktualnosci zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczutowo

Studium jest dokumentem okreslajacym ksztalt polityki przestrzennej, stwarzajacym
mozliwos¢ koordynacji realizowanych na terenie gminy przedsiewzie¢.

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczutowo, zostato przyjete Uchwala Nr X1/104/2000 Rady Gminy w Szczutowie z dnia
30 marca 2000 r. w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczutowo.”

Efekty okreSlonych celéw i kierunkow polityki przestrzennej zawartych w Studium
powinny by¢ widoczne w znaczacym stopniu, umozliwiajac okreslenie ich skutecznosei i
dokonanie szczegolowej interpretacji zmian przestrzennych.

Glownym celem okreslenia kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przez.naczeniu terenu powinno by¢ zapewnienie wysokiej jakosci Zycia mieszkancow, poprzez

rozwéj spoleczny (np. zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ustig publicznych),

7
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gospodarczy (np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsigbiorczosci i wzrost
efekt.ywnos'ci rolnictwa), rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu
zasad zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium wyznacza
si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokument ten powinien okreslaé lokalne
zasady zagospodarowania przestrzeni gminy. W aktualizacji obecnie obowigzujacego Studium
nalezy wskaza¢ na generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz sformulowaé

wytyczne, ktorymi nalezy kierowac si¢ w kreowaniu wlasciwej polityki przestrzennej.

Przy dokonywaniu oceny aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo wzieto pod uwage kryterium
jego zgodnosci z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. W tym celu dokonano zestawien, ktore okresla, czy
omawiany dokument spetnia wymogi zawarte w w/w ustawie odno$nie zawartosci i aktualnosci
Zapisow.

Analiza aktualno$ci opiera si¢ na porownaniach zapiséw obowigzujacego Studium z
wymogami jakie ustawodawca stawia temu opracowaniu planistycznemu w dniu dokonywania
analizy zgodnie z art. 32 uopzp., co przedstawiaja tabele ponizej.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

Tabela 1. Ocena aktualnosci uwarunkowan zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo

UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA OCENA AKTUALNOSCI
PRZESTRZENNEGO
1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodaro- Wymagaja aktualizacji.

wanie i uzbrojenie terenu;

1) stan tadu przestrzennego i wymogi jego Wymagaja aktualizacji.

ochrony;

2a) diagnoza, o ktrej mowa w art. 10a ust. 1 Zmiany wprowadzone ustawa z dnia 27 marca
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach pro- 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
wadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na po- przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

trzeby strategii

2) stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej Wymagaja aktualizacji.




w
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZCZUTOWO 2018-2022

przestrzeni produkeyjnej, wielkos¢ i jakosé zaso-
boéw wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspolczesnej;

Wymagaja aktualizacji.

4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub okreslenie przez audyt krajo-

brazowy granic krajobrazow priorytetowych;

Zmiany wprowadzone ustawg z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1777).

4) warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepno-
$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdl-
nymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym pro-

jektowaniem

Wymagaja aktualizacji.

5) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mie-

nia;

Wymaga uzupelnienia.

6) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajace w szczegolnoscei:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spo-
leczne,
b)  prognozy demograficzne, w tym uwzglednia-
Jace gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaroéw funkcjonalnych oérodka woje-
wodzkiego w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,
¢) mozliwos¢ finansowania przez gming wyko-
nania sieci komunikacyjnej i infrastruktury spo-
lecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabu-

dowe;

Wymagajq aktualizacji (z uwagi na zmiany
wprowadzone ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
oraz ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)).

7) stan prawny gruntow;

Wymagajg aktualizacji.

8) wystepowanie obiektéw i terendw chronio-

nych na podstawie przepisow odrebnych;

Wymagaja aktualizacji.

9) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen

Wymaga uzupehienia.

9
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)
el

geologicznych;

10) wystepowanie udokumentowanych zloz ko-
palin, zasobow wod podziemnych oraz udoku-
mentowanych kompleksow podziemnego sklado-

wania dwutlenku wegla;

Wymagaja uzupelnienia.

11) wystepowanie terenéw gorniczych wyzna-

czonych na podstawie przepisow odrgbnych;

Wymagaja uzupelnienia.

12) stan systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopien uporzadkowania go-
spodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami;

Wymagaja aktualizacji.

13) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych

celow publicznych;

Wymagaja aktualizacji.

14) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpo-

wodziowe;j.

Wymagaja uzupeknienia.

Studium uwarunkowan i kierunkow

Szczutowo nie spelnia wymogow okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ dokumentu nie odnosi si¢ w pelni do istniejacych

zagospodarowania

przestrzennego gminy

uwarunkowan gminy 1 wymaga aktualizacji oraz uzupelnienia w odpowiednim zakresie.

W ponizszej tabeli dokonano szczegolowej oceny aktualnosci kierunkow wyznaczonych

w Gminie Szczutowo pod wzgledem ich zgodnosci z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2. Ocena aktualnosci kierunkow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OCENA AKTUALNOSCI

| a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego
(uwzgledniajace bilans terenow, o ktorym

mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy);

Wymagajg aktualizacji.

1 b) kierunki 1 wskazniki dotyczace

Wymagajq aktualizacii.
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-
~

zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tyfn tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wylgczone spod zabudowy
(uwzgledniajgce bilans terenow, o ktérym

mowa w art. 10 ust. | pkt 7 lit. d ustawy);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Wymagajg aktualizacji.

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne;j;

Wymagaja uzupehienia.

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

Wymagaja aktualizacji.

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

Wymagaja aktualizacji.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow,

o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

Wymagaja aktualizacji.

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni

publicznej;

Wymagaja aktualizacji.

9) obszary, dl? ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Wymagaja aktualizacji.

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i

lesnej przestrzeni produkeyjnej;

Wymagaja aktualizacji.
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11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia . o
: o _ Wymagaja uzupehienia.
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie

Wymagaja aktualizacji.
w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obsz%ry pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z Wymagaja uzupelnienia.

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r.

poz. 2120);
Wymagane docelowe ustalenie kierunkow z
14) obszary wymagajace przeksztalcen, uwagi na zmiany wprowadzone ustawa z dnia
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.

z 2015 r. poz. 1777).

Wymagane docelowe ustalenie kierunkow z
uwagi na zmiany wprowadzone ustawg z dnia
14a) obszary zdegradowane; o o
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.

z 2015 r. poz. 1777).

15) granice terenéw zamknigtych i ich stref _ o
Wymagaja uzupelnienia.

ochronnych.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczutowo nie spetlnia wymogow okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ dokumentu nie odnosi si¢ w pelni do aktualnych

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo i nalezy poddac je aktualizacji.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium nalezy
wskazac obszary lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o

mocy przekraczéjqcej 500kW wraz ze strefami ochronnymi.

Studium jest dokumentem okreslajacym ksztalt polityki przestrzennej gminy stwarzajac
mozliwos¢  koordynacji realizowanych przedsigwzig¢. Kierunki okreslajace  polityke
przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja

zasady 1 ustalenia okreslone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju

12
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i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju.

PODSUMOWANIE

Analiza aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczutowo wykazata, ze potrzebna jest aktualizacja zapisow Studium ze
wzgledu na zaistniale zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ze wzgledu na duze
zmiany w przepisach prawa. Przedmiotowy dokument wymaga aktualizacji pod katem
dostosowania jego tresci do obecnych wymagan okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.),
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
przepisow odrgbnych. Istota zmian wprowadzonych przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji prowadzi ku wnioskom o konieczno$ci dokonania stosownego bilansu
terenu, ktory da pelen obraz zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz odzwierciedli potrzebe

(tudziez jej brak) wskazania nowych terenéw zwigzanych z zabudowa.

2.3. Analiza obowijzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Szczutowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujace na danym terenie,
bedace podstawa wydawania pozwolen na budowe, w przeciwiefistwie do Studium, ktore wyraza
Jedynie polityke przestrzenng gminy. W planie miejscowym dokonuje si¢ réwniez zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Przy sporzadzaniu
planow miejscowych wiazace sa ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowgnia przestrzennego gminy, pod rygorem niewaznosci planu.

Na terenie gminy Szczutowo nie ma obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczutowo zatwierdzony uchwata Nr 1V/29/94 Rady Gminy w Szczutowie z dnia 29
listopada 1994 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego nr 9 poz. 152) z dniem 31
grudnia 2003 r. przestal obowigzywac.
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2.4. Analiza prowadzonych procedur sporzadzenia miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego

Gmina Szczutowo aktualnie prowadzi procedury sporzadzenia:
- miejécowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Dziki Bor — Uchwala Nr XXXV/225/2021 Rady Gminy Szczutowo = dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Dziki Bor.
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Cisse — Uchwala Nr XLIV/276/2022 Rady Gminy Szczutowo = dnia 25 listopada 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Clisse.

Przyjete rozwiazania planistyczne w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sa z g o d n e zustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo.

Korzysci ptyngce z posiadanych planéw miejscowych:

»  plany miejscowe reguluja niezwykle wazne rozwiazania dotyczace ukladow
komunikacyjnych, zabezpieczajacych odpowiednie tereny na rozbudowe ukladow
dotychczasowych, jak rowniez na budowe nowych,

»  ustalenia planéw miejscowych musza byé zgodne ze Studium (Studium nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji),

»  restrykcyjnie okreslone normy w  zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy
oraz parametrow technicznych zabudowy, pozwalaja unikna¢ chaosu przestrzennego
wprowadzajgc spojnos¢ form architektonicznych, zarowno na terenach zainwestowanych
jak i dotychczas niezabudowanych,

»  dla obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajgca proces budowlany jest latwiejsza i krotsza,

»  opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowaé jednorodna zabudowe,
co ulatwia realizacj¢ infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych
inwestycji,

»  plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy

zabudowy, itp.),
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»  wprzypadku terendw z obowigzujacym planem miejscowym nie trzeba wydawaé decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5. Analiza wnioskéw w sprawie sporzgdzenia zmiany Studium i planéw miejscowych
gminy Szczutowo

Wplyw na ksztalt polityki przestrzennej gminy Szczutowo maja jej mieszkancy, m. in.
za pomocy skladania wnioskow o zmiang Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz zmiang lub sporzadzenie planow miejscowych, w sytuacji, gdy
obecnie obowiagzujacy dokument uniemozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych i

uchwalenie planow miejscowych.

W ostatnich latach nie wptynely do Urzedu Gminy Szczutowo wnioski o sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu  do obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo, nie zlozono formalnych wnioskéw

dotyczacych zmiany ww. dokumentu.

3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O
USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego okreslaja sposob zagospodarowania terenu. Na podstawie obowigzujacej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw, dla ktorych gmina nie posiada
aktualnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest

mozliwa po uzyskaniu w/w decyzji.

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji jest mozliwe wylacznie w przypadku spelnienia wszystkich warunkow okreslonych w

WW. ustawie.

W ponizszych tabelach zamieszczono szczegolowy wykaz wydanych pozytywnych
decyzji o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem rodzaju inwestycji, nr dzialek 1 obrebow

geodezyjnych.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZCZUTOWO 2018-2022

Tabela 8. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Szczutowo wydanych w latach 2018 —

2022
) (] (] [ [¥] L

ROK - o = = ] E

oL L -] (—] — ) E
BUDYNKI MIESZKALNE WRAZ Z ZABUDOWA 34 32 47 48 39 200

TOWARZYSZACA
BUDYNKI GARAZOWE, GOSPODARCZE 1 § 13 8 14 2 45
WIATY

BUDYNKI HANDLOWO - USLUGOWE 1 1 3 1 0 6

BUDYNKI MAGAZYNOWE, INWENTARSKIE, 7 6 7 2 0 2

ZBIORNIKI I SILOSY
BUDYNKI REKREACJI INDYWIDUALNEJ

INFRASTRUKTURA DROGOWA I TECHNICZNA

ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA,

INNE 0 2 1 3 0 6

RAZEM 63 69 75 85 o 347

Zrodlo: Rejestr decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2022 ,
Urzad Gminy Szczutowo.

Najwigksza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2022 (razem
200 decyzji) dotyczyla budynkéw mieszkalnych wraz z ewentualng zabudowg towarzyszacay.
Ich zakres obejmowal budowg, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastruktura techniczna.

Druga najwigksza liczbe decyzji wydano dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
wiat (lgcznie 45 decyzji w analizowanym okresie). Najwigcej decyzji tego typu wydano w 2021
roku. )

Dla zmian sposobu uzytkowania w latach 2018-2022 wydano 28 decyzji, natomiast dla
budynkow rekreacji indywidualnej — 26 decyzji o warunkach zabudowy.

Najmniejsza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy byla zwiazana z
bud};nkami handlowo-ushugowymi oraz inwestycjami innymi niz wymienione wyzej — po 6

decyzji.
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Podsumowanie
) Zdecydowana wigkszos¢ decyzji, az 200 dotyczyla inwestycji zwigzanych z
budownictwem mieszkaniowym oraz 45 decyzji - budynkow garazowych, gospodarczych 1 wiat.
Lacznie daje to sume 245 decyzji, w zwiazku z tym, az 70% wszystkich warunkow zabudowy.
Swiadczy to o duzym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej. Znacznie mniejszg rol¢ w procesie zmian zagospodarowania

przestrzeni gminy odgrywaja obiekty handlowo-ustugowe.

Ponizej przedstawiono wykres zawierajacy liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w gminie Szczutowo w latach 2018 — 2022. W dalszej cz¢$ci natomiast przedstawiono
zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Szczutowo wydanych w latach 2018 —

2022 dla poszezegdlnych obrebow ewidencyjnych w formie tabelaryczne;.

Wykres 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Szczutowo w latach 2018 —
2022

85
75
69
63
I I |

2018 2019 2020 2021 2022
ROK

N W e 2 Jd &2
=R N D

WARUNKACH ZABUDOWY

LICZBA WYDANYCH DECYZJI O
=

=

Zréodlo: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Szczutowo.

-

a9



29
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZCZUTOWO 2018-2022

Tabela 9. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Szczutowo wydanych w latach 2018 —
2022 dla poszczegolnych obrebow ewidencyjnych.

OBREB 2018 2019 2020 2021 2022 RAZEM
< Agnieszkowo 2 3 0 0 0 5
Bialasy - 2 6 1 5 3 17
Blinno 0 3 1 2 1 ¥4
Blizno 1 3 3 1 1 19
Calownia 0 2 1 3 0 6
Cisse 0 3 2 0 2
Dabkowa Parowa 3 0 0 0 | &
Dziki Bor 2 l 4 6 0 13
- Gorzen 0 1 0 1 0 2
Gojsk 4 3 4 5 2 18
Grabal 1 1 2 0 1 5
Grady 2 I | 0 0 4
Gugoly 0 2 1 | 0 4
Jazwiny 0 0 I 0 1 2
Jozefowo 1 | 1 1 1 5
Karlewo + 0 3 3 2 12
Lazy 0 0 0 0 1 1
Maluszyn 2 2 5 3 2 14
Mierzecin 0 1 3 3 2 9
- Modrzewie 0 0 0 0 3 3
Mosciska 3 2 - 2 1 12
Podlesie 3 4 2 4 1 14
Slupia 23 20 24 31 18 116
Stara Wola 6 | 1 0 3 11
Szczechowo 2 2 2 0 0 6
Szczutowo 2 7 9 4 9 31
RAZEM 63 69 75 85 55 347

Zrodlo: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Szczutowo.
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. W latach 2018 — 2022 na terenie gminy Szczutowo wydano facznie 347 decyzji o
warunkach zabudowy. Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy odnotowano w
2021 roku — 85 decyzji, najmniej za$ w 2022 roku — 55 decyzji. Najwigcej decyzji o warunkach
zabudowy w okresie 2018-2022 wydano w obrebie Shupia — 116 decyzji oraz w obrgbie
Szczutowo — 31 decyzji. Zerowa liczbe decyzji w okresie 2018-2022 nie odnotowano w zadnym
obrebie ewidencyjnym.

Zgodnie z obowiazujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu. przestrzennym
przy wydawaniu decyzji nie jest konieczna zgodnos¢ ich ze Studium, tak jak ma to miejsce
w przypadku sporzadzania planéw miejscowych. Organ wydajacy decyzj¢ jest jednak
zobligowany poprzez art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy do ,.kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji jest mozliwe wylacznie w przypadku speinienia wszystkich wymienionych warunkow:
1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o

przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.

z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1

tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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Sposob zagospodarowania terenow pod wzgledem funkcji, wynikajacy z wydanych
dec;/zji, prawie w calo$ci pokrywa si¢ z funkcjami okreslonymi w Studium. Spowodowane jest
to warunkiem ,,dobrego sasiedztwa”, czyli faktem, ze co najmniej jedna dzialka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie

wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji.

DECYZIJE O USTALENIU LOKALIZACJ] JNWESTYCJ] CELU
PUBLICZNEGO

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wlasciwy organ w postgpowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odregbnych oraz stanu faktycznego 1 prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

W ponizszych tabelach zamieszczono szczegélowy wykaz wydanych pozytywnych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem nr dzialek

1 obrebow.
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Tabrela 15. Zestawienie liczby wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie od
2018 r. do 2022 r dla poszczegdlnych obrebow

~ OBREB 2018 2019 2020 2021 2022 RAZEM
}\gnieszkowo 0 0 0 0 0 0
Bialasy ; 1 1 | 0 0 3
Blinno 0 0 0 0 0 0
Blizno 1* 0 0 | 0 1
Calownia ¥ 0 0 0 0 1
Cisse 1 0 0 0 0 1
Dabkowa Parowa * 0 0 0 0 1*
Dziki Bor I 0 0 0 0 Gy
Gorzen 0 0 0 0 0 0
Gojsk 0 0 0 0 1 1
Grabal 0 0 0 0 0 0
Grady 0 0 0 0 0 0
Gugoly * 0 0 0 0 i
Jazwiny 0 1 0 0 0 1
Jozefowo 0 0 0 0 0 0
Karlewo b 0 1 0 0 3
Lazy 1 0 0 0 0 1
Maluszyn | 0 0 0 0 1
Mierzecin i* 0 0 0 0 1
Modrzewie 0 0 0 0 0 0
Mosciska 1* 0 0 1 0 1
Podlesie 0 0 0 0 0 0
Slupia 6 1 4 5 5 21
Stara Wola 0 0 0 0 1 1
Szczechowo 0 1 | 0 0 2
Szczutowo 5 0 2 5 | 1
RAZEM 18 4 9 12 8 51

*decvzja niewliczana do lgcznej liczhy wydanveh decyzji, ze wzgledu na wystgpowanie inwestyeji na terenie kilku obrebow
ewidencyjnych
Zrodto: Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018-2022,
Urzad Gminy w Szczutowie.
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie
: Szczutowo w latach 2018 — 2022

20

18
18
& =
14
9
| I
0

2018 2019 2020 2021 2022
ROK

-
58]

PUBLICZNEGO
&8 o o =

LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU

(38 ]

LICZBA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU

Zrodlo: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Szczutowo.

Na terenie gminy Szczutowo w latach 2018-2022 wydano tacznie 51 decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, z czego najwigksza liczba wydanych decyzji (podobnie
jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy) zostala odnotowana dla obrebu Stupia i
wyniosta facznie 21 decyzji. W latach 2018 — 2022 najwigcej decyzji wydano w 2018 r — 18

decyzji, natomiast najmniej w 2019 r. — 4 decyzje.

4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Obowiazujace studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w y m
aga aktualizacji Jak wynika z dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo pod katem oceny zgodnosci z przepisami
odrebnymi, ktore od czasu opracowania obowiazujacego Studium ulegly zmianie, w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy uzna¢, ze
analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci do obecnych
wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
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zakgesu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz przepisow odrebnych.

-W ostatnich latach, do Urzedu Gminy Szczutowo, nie wplynely wnioski
zainteresowanych . osob  dotyczace  sporzadzenia nowych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, czy tez zmiany studium. W perspektywie najblizszych lat
nalezy dazy¢ do zakonczenia podjetej procedury planistycznej dla sporzadzanego aktualnie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Glownym narzedziem w planowaniu przestrzennym na obszarze gminy Szczutowo sg
decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z
art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe wylacznie w przypadku spelnienia wszystkich wymienionych

warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niclesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
;: 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt |
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
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_c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej zdecydowana wigkszos¢ terenéw bedzie posiadala

obowiazujacy plan miejscowy. Dzialania takie pozwolg na:

% whasciwe ksztaltowanie tadu przestrzennego, zgodnie z polityka przestrzenng okreslona
w Studium, |

< przyspieszanie procesu inwestycyjnego oraz stworzenie dogodniejszych warunkow za-
inwestowania,

< lepsza ochrong terenow cennych przyrodniczo,

< lepsza ochrong dobr kultury i zabytkow,

< mozliwosé rezerwy terenéw pod rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

< wywolanie efektu wzrostu warto$ci gruntow, a tym samym zwickszenia wplywow

z podatkéw od gruntow i z tytutu oplaty planistyczne;j.

Dynamika zmian obowiazujacych przepisow prawa prowadzi z roku na rok do
stopniowej dezaktualizacji obowiazujacych dokumentow planistycznych. Z analizy zmian
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo, przeprowadzone] na podstawie
obowigzujacych dokumentow planistycznych wynika, ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w mysl przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uzna¢ za wymagajace aktualizacji.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwolily na sformulowanie
ogoélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowigce zadania wlasne
gminy, realizowane sa zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza aktualnosci Studium 1 planow
miejscowych wykazala, Ze potrzebna jest aktualizacja zapisow Studium ze wzgledu na
dynamiczne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany przepisow prawa oraz przede
wszystkim ze wzgledu na wnioski inwestorow, ktorzy chca realizowac¢ na terenie gminy
Szczutowo rozmaite inwestycje.

Podejmujac decyzje dotyczaca kolejnosci wprowadzania zmian nalezy bra¢ pod uwage
akruglne potrzeby 1 oczekiwania spoleczenstwa.

Analizy stuzace ocenie aktualnosci zapisow Studium wykonano w oparciu o:

1) rejestr decyzji o warunkach zabudowy oraz rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego,

52



3
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZCZUTOWO 2018-2022

2) .stan faktyczny uwarunkowan i zmian gminy Szczutowo.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych, moga wystapi¢ czynniki
uniemozliwiajace, badz ograniczajace mozliwos¢ sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w oczekiwanym zakresie, w tym przede wszystkim w
odniesieniu do obszaréw przeznaczonych pod zabudowg, dla ktorych moze wystapi¢
konieczno$¢ uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych klas I-III, objetych ochrong z
uzytkowania rolniczego lub zgody na wyltacznie terenow lesnych z produkcji lesnej. W ostatnich
latach znacznie zaostrzyly si¢ zarowno przepisy, jak i polityka organow biorgcych udzial w
calym procesie. Znaczne ryzyko zwigzane ze sporzadzaniem zmiany planéw miejscowych
stanowig rowniez potencjalne protesty spoleczne zwiazane z koniecznosci wprowadzenia
ograniczen zwiazanych z lokalizacja ferm hodowlanych, OZE, czy uciazliwych funkcji
zagospodarowania terenu. W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej gminy Szczutowo,
warto rowniez wzia¢ pod uwage fakt, iz aktualnie procedowana jest zasadnicza zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Glownymi zalozeniami zmiany przepisow
regulujacych sprawy planowania przestrzennego sa:

o waznos$¢ Studium, ktore bedzie obowigzywalo do dnia 31 grudnia 2025 r.,
o powrdt do planu ogdlnego, ktory bedzie obejmowal swym zasiggiem caly obszar gmin i

na podstawie, ktorego beda sporzadzane plany miejscowe i wydawane decyzje o

warunkach zabudowy, przy czym beda musialy by¢ zgodne z planem ogo6lnym.

Zgodnie z zapisami Krajowego Planu Odbudowy:

. Zmiany przewiduja wygaszenie studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, ktore powielajq liczne zapisy strategii gmin, sq jedvnie dokumentami
wewnetrznymi gminy i nie zawierajg rzetelnej informacji o planowanych inwestycjach.
W wyniku reformy, gminy zostang zobowigzane do przygotowania i przyjecia planow ogolnych
dla calej gminy, ktore bedg aktami prawa miejscowego. Zgodnie = nowym prawem gminy zawrg
w nich wylgcznie powszechnie obowigzujgce przepisy dotyczgce mozliwosci zabudowy
i prowadzenia inwestycji. Bedg one oparte na strategii rozwoju gminy, prognozach finansowych
i demograficznych. Zapewni to rzetelng informacje dla mieszkancow i przedsigbiorcow
o zamierzeniach rozwojowych gmin. Ustabilizuje otoczenie prawne i inwestycyjne
dla interesariuszy rozwoju. Wplynie rowniez na minimalizowanie konfliktéow o przestrzeri
pomiedzy inwestorami a lokalnymi spofecznosciami zainteresowanymi np. ochrong srodowiska.
Nowe przepisy bedg odpowiedzig na bard=o widoczng w Polsce suburbanizacje, ktora

przyezynia si¢ m.in. do wzrostu kosztow funkcjonowania JST, degradacji krajobrazu czy
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zanieczyszczenia powietrza. "’

W perspektywie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warto
rozwazyc¢ przyspieszenie prac nad nowym Studium. Planowane przepisy w znacznym stopniu
ogranicza mozliwos¢ swobodnego przeznaczania gruntow na cele inwestycyjne poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych. Zgodnie z zalozeniami reformy systemu planowania przestrzennego nastapi
Znaczne ograniczenie procesow suburbanizacyjnych, co w wielu przypadkach bedzie oznaczalo

zmniejszenie powierzchni obszaréw inwestycyjnych w gminach.

Nalezy podkresli¢, ze nieaktualnos$¢ studium nie jest tozsama z utratg mocy przez to
opracowanie planistyczne. W zwigzku z brakiem okre$lenia przez ustawodawce ram
czasowych dla uchwalenia studium i planéow miejscowych w przypadku uznania tychze za
nieaktualne na podstawie przepisu art. 32 "ustawy planistycznej, pozostaja one wigzace we
wszystkich postepowaniach administracyjnych do dnia uchwalenia "nowego" studium lub
planu miejscowego.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art.
8 ww. ustawy, komisji urbanistyczno - architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady gminy. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci Studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentow
planistycznych (Studium lub plany miejscowe) za nieaktualne w catosci lub w cze$ci, podejmuje
czynnosci Zzwigzane ze ich zmiana.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Szczutowo
pozwolily na sformulowanie ogélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania
przestrzennego, stanowijce zadania wlasne gminy, realizowane sa zgodnie z przepisami
ustawy o samorzgdzie gminnym iustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym.

WOJT GMINY SZCZUTOWO
' Wol fniny
' mgr Angrgdyf vardowski
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