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o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 i art. 61 ustay It 27 iarcd 2003 r.0.,, 057

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 . po. Z po )
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.> £.U. 22022 r. poz.
2000 z p6zn. zm.) - po rozpatrzeniu wniosku p. Joanny Jedynak zam. ul. .. , 87-100
Toruh z dnia 30.01.2023 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dzialki nr 4/23 w
migjscowosci Stupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na legalizacji
samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego.

ODMAWIAM
ustalenia warunkéw zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na legalizacji samowoli budowlanej - budowa budynku
letniskowego na dzialce nr 4/23 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo.

UZASADNIENIE

W dniu 30.01.2023 r. p. Joanna Jedynak zam. ul. , 87-100 Torun wystgpita do
Wéjta Gminy Szczutowo z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na legalizacji samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego na
dzialce nr 4/23 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo. Wniosek zostal uzupeliony w dniu
14.03.2023 r. oraz w dniu 04.04.2023 r. W dniu 08.05.2023 r. Whioskodawczyni zlozyla wyjasnienia
odnosnie prawidtowego okreslenia elewacji budynku oraz wysokosci gtownej kalenicy i wysokosci
elewacji frontowej, a takze okreslita kat nachylenia dachu Jjednospadowego nad dobudowang czescia
budynku.

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegllny, poniewaz
dotyczy legalizacji samowoli budowlanej. ,,Mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
realizowanej lub zrealizowanej w sytuacji, gdy decyzja o warunkach zabudowy jest konieczna, aby
przediozy¢ ja w postgpowaniu przed organem nadzoru budowlanego, majacym na celu legalizacje
wykonanych robét budowlanych’” (wyrok NSA z dnia z dnia 30 czerwca 2017 r., sygn. akt II OSK
2729/15). ,,Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji juz zrealizowanej jest mozliwe,
gdy decyzja ta jest niezbgdna dla legalizacji samowoli budowlanej, wynikajacej z art. 48 ust. 2 p.b. w
ramach postgpowania legalizacyjnego” (wyrok WSA w Poznaniu z dnia wyrok z dnia 4 lipca 2019 ,
sygn. akt IV SA/Po 317/19).

Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dolaczono:
- kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1:1000,

- kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem objetym wnioskiem, obszarem
oddzialywania inwestycji na $rodowisko (kolor pomarafnczowy) oraz okreslonym planowanym
sposobem zagospodarowania terenu,

- charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu w tym okreslone przeznaczenie i gabaryty
legalizowanego budynku letniskowego przedstawione w formie opisowej i graficznej (rysunki, rzuty
oraz pogladowe zdjecia),

- kc).pic; postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sierpcu nr

PINB.5160.24.2021 z dnia 23.05.2022 r. nakladajace na inwestoréw obowigzek przedtozenia
dokumentéw legalizacyjnych,

- kopig umowy z Energa Operatora SA nr P/20/075133 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie przyfaczenia
do sieci elektroenergetycznej budynku letniskowego zlokalizowanego na dzialce nr 4/23 obreb
Stupia gm. Szczutowo,



opini¢ hydrologiczng sporzadzong przez geologa mgr Jarostawa Koszalskiego (upr. nr I11-0466, VII-
1251), zktérej wynika ze planowana przez Inwestora lokalizacja studni do poboru wody jest mozliwa
do zrealizowania na dzialce nr 4/23 obreb Stupia gm. Szczutowo.

Ustalono:

Na podstawie informacji o dziatce z dnia 11.04.2023 r. stwierdzono, iz dziatka nr 4/23 obreb Shupia
gm. Szczutowo stanowi wspétwlasno$¢ Wnioskodawczyni. Dzialka nr4/23 obreb Shupia gm.
Szczutowo o powierzchni 0.1000 ha stanowi las Ls VI.

Dziatka 4/23 obreb Stupia gm. Szczutowo jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla
laséw niestanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 r.
(dokumentacja w aktach sprawy).

Whioskowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) w zwiazku z
powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalenie warunkéw zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy
legalizacji samowoli budowlanej, ktéra dotyczy budynku letniskowego o wymiarach:

- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — 29,07 m?;

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — 4,05 m;

- wysokos¢ kalenicy budynku letniskowego — 3,60 m;

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 3,60 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — jedno i dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem
10-30%, z gtéwng kalenicg prostopadta do frontu dzialki;

We wniosku okreslono zapotrzebowanie na wodg —2-3 m*/miesiac z projektowanej studni (opinia
hydrologiczna w aktach sprawy).

We wniosku okreslono zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 100 kWh/miesiac.

We wniosku okreslono sposob usuwania odpadow — Wnioskodawczyni okreslita ilos¢ wytwarzanych
odpadéw 100kg/miesigc, odpady beda gromadzone w szczelnych pojemnikach, ktére beda
wywozone przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem na skladowisko komunalne
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

We wniosku okreslono sposéb odprowadzania sciekow — Wnioskodawezyni okreslita iloé
wytwarzanych Sciekéw 1,0 m’/miesigcznie, ktore beda odprowadzane do projektowanego
szczelnego zbiornika na scieki, a nastgpnie wywozone przez specjalistyczne stuzby do gminnej
oczyszczalni Sciekow.

We wniosku wskazano, Ze inwestycja nie bedzie wyposazona w zrédlo ciepla oraz ze nie wymaga
dostepu do gazu.

We wniosku wskazano projektowang powierzchni¢ biologicznie czynng 964,43 m? i powierzchnie
podlegajaca przeksztalceniu 35,57 m* oraz powierzchnig terenu inwestycji obejmujaca cata dziatke
1000,0 m?.

Wedlug planu, ktéry utracit moc obowigzujaca z dniem 31 grudnia 2003 r. (Miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szczutowo) na obszarze planowanej inwestycji
przewidziano grunty lesne. W zwigzku z tym teren inwestycji nie jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym, wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.).



Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
wart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono zgodnie
z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Analize przedstawiono w formie tekstowej (zalgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji) oraz. graficznej (zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji). Analiz¢ przeprowadzono dla
obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), jako trzykrotng szerokosé frontu terenu
okreslong we wniosku 3 x ok. 21,5 m = 64,5 m. W obszarze analizy znajduje sie siedem zabudowanych
dzialek z zabudowa rekreacji indywidualnej oraz jedna dziatka zabudowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastepujacych warunkows:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; .

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art, 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. S ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W wyniku przeprowadzonej analizy w odniesieniu do wymienionych warunkéw stwierdzono, iz:

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy —spelniony

Teren przedmiotowej dziatki i najblizszego otoczenia obj¢to analiza funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Stwierdzono, iz w otoczeniu dziatki nr 4/23, zabudowe tworza budynki
rekreacyjne oraz mieszkalne jednorodzinne. Budynki w obszarze analizy posiadaja zréznicowang forme
(wlasciwg dla czasow w jakich powstaly i funkcji jaka pelnig) oraz gabaryty. Funkcja rekreacji
indywidualnej legalizowanego budynku nie koliduje z istniejacym sgsiedztwem. Parametry budynku sg
mniejsze od wskaznikow srednich, jednak jak wykazano w przeprowadzonej analizie (zalgcznik nr 1),
w analizowanym obszarze znajduja si¢ budynki o parametrach zblizonych do parametrow
legalizowanego budynku. Warzac na powyzsze inwestycja nie spowoduje negatywnych zmian w
lokalnym krajobrazie i nie naruszy tadu przestrzennego.

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. | pkt 2 ustawy — spelniony
Dzialka nr 4/23 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (dziatki nr 13/2).
Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy — spelniony

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja moze by¢ wyposazona w niezbedng infrastrukture techniczng —
przylgcze energetyczne, indywidualne ujecie wody oraz szambo, do wniosku dofgczono potwierdzajace
to dokumenty:



- zaopatrzenie w wode w ilosci: 2-3 m*/miesigc — poprzez projektowang studnie do poboru wody,
Whnioskodawczyni dotaczyta do wniosku opini¢ hydrologiczna sporzadzona przez geologa mgr
Jarostawa Koszalskiego (upr. nr I11-0466, V1I-1251), z ktorej wynika ze planowana przez inwestora
lokalizacja studni do poboru wody jest mozliwa do zrealizowania na dziatce nr 4/23 obreb Shupia
gm. Szczutowo;

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w ilosci: 1,0 m*/miesiecznie — do szczelnego zbiornika na
$cieki, wywozone nast¢pnie przez specjalistyczne stuzby do gminnej oczyszczalni sciekow;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki nr 4/23
z zabezpieczeniem przed splywem wod na dzialki sasiednie;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w ilosci: 100 kWh/miesiac — poprzez projektowane przylacze
do sieci elektroenergetycznej, Wnioskodawczyni dofaczyta do wniosku kopie umowy z Energa
Operatora SA nr P/20/075133 zdnia 24.02.2021r. w sprawie przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej do budynku letniskowego zlokalizowanego na dzialce nr 4/23 obreb Stupia
gm. Szczutowo;

- dostep do gazu— nie dotyczy;
- zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

- odpady stale 100kg/miesiac — Wnioskodawczyni zamierza gromadzi¢ selektywnie w
wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach, do
wywozenia przez specjalistyczne shuzby zorganizowanym wywozem na sktadowisko komunalne,

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy — nie spelniony

Dziatka nr 4/23 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,1000 ha stanowi las LsVI, nie
jest objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. Zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 2409)
gruntami le$nymi w rozumieniu tej ustawy sg grunty okreslone jako, las w przepisach o lasach,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.
Zgodnie z art. 7 tej ustawy przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreSlonym w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie mozna takiej zmiany przeprowadzi¢ w decyzji o
warunkach zabudowy). Przy czym zmiana przeznaczenia gruntow lesnych stanowiacych wlasnoscé
Skarbu Panstwa wymaga zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Leénictwa lub
upowaznionej przez niego osoby, a pozostalych gruntéw lesnych wymaga zgody Marszatka
Wojewddztwa. Przez zmiang przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz lesny sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych. Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke 4/23 obrgb Shupia, gmina Szczutowo nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu
lesnego z produkcji lesnej pod legalizowang inwestycje. Powyzsze oznacza, ze zmiana przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne moze nastapi¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego co potwierdza uchwata NSA z dnia 29.11.2010r., sygn. akt II SA 1/10, gdzie wskazano:
. Wedtug art. 7 ust. 1 u.o.g.r.l. przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajgcego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzqdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 7 ust. 2 u.o.g.r.l. wymieniono rodzaje gruntow, ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne wymaga zgody i okreslono organy wiasciwe do wyrazenia takiej zgody. Przepisy
te tworzq zatem normeg prawng, regulujgcg przeznaczanie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Przepis art. 7 ust. 1 w.o.g.r.l. stanowi odzwierciedlenie ogdlnej zasady, ze jesli przeznaczenie
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymaga zgody wlasciwego organu
administracji, to taka zmiana przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (w skrocie: m.p.z.p.) sporzgdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (...)



Powyz':sze rozwazania pozwalajg na stwierdzenie, iz czeS¢ pierwsza przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 up.z.p.
w brzmieniu.: "teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne" do dnia 1 stycznia 2009 r. dotyczylta gruntow nie wymienionych w art. 7
ust. 2 pkt 1 - 5, natomiast od tego dnia dotyczy gruntow nie wymienionych w art. 7 ust. 2 pkt I, pkt 2 i
pkt 5 uo.gr.l

Natomiast czes¢ druga przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 up.z.p. w brzmieniu: "teren jest objety zgodg
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1" dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przy ktorego sporzqdzaniu wydano takg zgode, a ktory z mocy art. 67 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - w skrocie: w.z.p. - utracil moc obowigzujgcg
odpowiednio z dniem 2 stycznia 2003 r. (art. 67 ust. 1), bgd? z dniem 2 stycznia 2004 r. (art. 67 ust.
la).(..)

Warunkiem nielesnego wykorzystania gruntéw lesnych jest "skonsumowanie" zgody w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. A wigc, aby zgoda udzielona na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 5
i ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych mogia odnies¢ skutek w
postaci mozliwosci faktycznego wykorzystania gruntu lesnego na cele nielesne.”

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — nie spelniony
Decyzja jest niezgodna z przepisami odrebnymi, tj:

Inwestycja narusza art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(. t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). Zgodnie z powolanymi wyzej przepisami, przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje
si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne gruntdw lesnych stanowigcych whasnos¢ Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
pozostalych gruntéw lesnych wymaga uzyskania zgody marszalka wojewodztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolniczej. Powyzsze oznacza, ze zmiana przeznaczenia wszystkich gruntow
lesnych na cele nielesne wymaga zgody whadciwego organu i to niezaleznie od powierzchni obszaru
gruntu projektowanego do zmiany przeznaczenia i formy wilasnosci. Zmiana przeznaczenia gruntu
lesnego moze jednak nastagpi¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie
mozna takiej zmiany przeprowadzic w decyzji o warunkach zabudowy (uchwata NSA z dnia
29.11.2010r., sygn. akt IT SA 1/10).

Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy — spelniony

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, a takze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Majac na uwadze, iz warunki zabudowy, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moga by¢ ustalone wylacznie w przypadku lacznego spelnienia wszystkich szesciu
warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wobec niespetnionego warunku nr 4 i nr 5, nie jest mozliwe wydanie zadanej decyzji.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat
sporzadzony przez osobe¢ posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Zgodnie z art. 61 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ | instancji wszczal postgpowanie
0o czym zawiadomil strony pismem Nr .............................ll Z AME aemrasirersen i
umozliwiajac zapoznanie si¢ z aktami sprawy.

W trakcie wszczecia postepowania nie wplynely wnioski ani uwagi ze strony wlascicieli pobliskich
dziatek.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.



Uzgodnienia

Zgodnie z art. 60 ust. 1 i art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowe]j inwestycji uzgodniono z :

- Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Lodzi — postanowienie Nr ....................... z
dnia ..o

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Oddzial w Ptocku - postanowienie
NI e Zdnia .

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja (art. 63 i 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, za
posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Zgodnie z § 2 z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zrzeczenia si¢
odwotania nie przyshuiguje skarga do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Oswiadczenie o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, ktére zostato prawidlowo zlozone jest niewzruszalne i
nie mozna go cofnaé. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwolania (art. 127a i 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z pozn. zm.)).

Woéjt Gminy Szczutowo

Opracowanie projektu decyzji:
mgr ini. Kagl Sadowski

Otrzymuja:

1.  Wnioskodawcy

2. Strony postgpowania

3. ala

Do wiadomosci:
Zainteresowani wg rozdzielnika



SZCZULOWO, NiA wowwvrsvmiam r.

Zalgcznik nr 1
do decyzji o warunkach zabudowy L.Dz. RI 6730.8.2023.LP
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.) przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. | pkt 1-6 ustawy, dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na legalizacji samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego.

Analizg przeprowadzono dla obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jako trzykrotna szerokos¢ frontu terenu okreslona we wniosku 3 x
ok. 21,5 m = 64,5 m. Teren inwestycji i zasi¢g obszaru analizy przedstawiono na zalaczniku graficznym
do niniejszej decyzji nr 2.

W ustalaniu wymagan dotyczacych nowej zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
uwzgledniono przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

Dziatka nr 4/23 jest zlokalizowana w miejscowosci Stupia, gm. Szczutowo w sgsiedztwie lasu,
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dziatka 4/23 stanowi wspotwlasnos¢ Wnioskodawczyni.
Dziatka nr 4/23 ma powierzchnig 0,1000 ha stanowi las LsVI.

Dziatka nr 4/23 jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla laséw niestanowiagcych
wilasno$ci Skarbu Panstwa na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 .

Na dzialce znajduje si¢ budynek letniskowy, ktory zostal wykonany bez wymaganego prawem
zgloszenia. Odnosnie tego budynku toczy sie postepowanie legalizacyjne.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawe;.

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenie warunkow zabudowy w niniejszej sprawie ma charakter szczegdlny, poniewaz dotyczy
legalizacji samowoli budowlanej, ktora dotyczy budynku letniskowego o wymiarach:

- powierzchnia zabudowy budynku letniskowego — 29,07 m?;

- szerokos$¢ elewacji frontowej budynku letniskowego — 4,05 m;

- wysokos¢ kalenicy budynku letniskowego — 3,60 m;

- wysokos¢ g.(')rnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — 3,60 m;

- geometria dachu budynku letniskowego — jedno i dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 10-
30°, z gléwna kalenica prostopadly do frontu dziatki;

We wniosku wskazano, projektowana powierzchnie biologicznie czynna 964,43 m? i powierzchnig
podlegajaca przeksztatceniu 35,57 m? oraz powierzchni¢ terenu inwestycji obejmujaca caly dziatke
1000,0 m?.



Analiza warunkow okre$lonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

FUNKCJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.
W obszarze analizowanym wystepuja nastgpujace rodzaje zabudowy:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dziatka nr 14/9),

e zabudowa rekreacji indywidualnej (dziatki nr 3/5, 14/7, 14/8, 14/12, 14/14, 14/15, 14/16),
e drogi publiczne,
e drogi wewngtrzne,
e obiekty infrastruktury techniczne;j.
Wyniki:

Planowana funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej bedzie stanowila kontynuacje funkcji
wystepujqcej na dzialce dostepnej z tej samej drogi publicznej.

CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.

a. Forma Architektoniczna

Obszar analizowany obejmuje zabudowe skupiong wzdhuz drogi gminnej (dziatki nr 13/2) oraz dziatki
nr 14/10 petniacej funkcje drogi wewngtrznej, zabudowe tworza budynki rekreacyjne oraz mieszkalne
jednorodzinne. Budynki w obszarze analizy posiadaja zréznicowana forme¢ (wlasciwg dla czasow w
jakich powstaly i funkcji jakg pelnig) oraz gabaryty.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego,
zlokalizowanego na dzialce o nr ewidencyjnym 4/23 przy drodze gminnej (dzialka 13/2). Ze wigledu
na zachowanie ladu przestrzennego ustalenia w zakresie wymaganych prawem parametréw winny
tak ksztaltowaé przestrzen, by stanowila harmonijng calos¢ oraz uwzgledniala w uporzqdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne.

b. Linia zabudowy.

Zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza jednorodnych linii zabudowy wzgledem drogi gminnej
(dziatki nr 13/2), jak i drogi wewnetrznej (dzialki 14/10). Na dzialce nr 14/15 znajduje si¢ budynek
letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odleglosci ok. 15,0 m od drogi gminnej, na dzialce nr
14/16 znajduje sie budynek letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 16,0 m od
drogi gminnej, na dzialce nr 14/14 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktéry wyznacza linig¢ zabudowy w
odleglosci ok. 10,0 m od drogi gminnej, na dzialce nr 14/7 znajduje si¢ budynek letniskowy, ktory
wyznacza linie zabudowy w odlegloéci ok. 25,0 m od drogi gminnej, na dzialce nr 3/5 znajduje si¢
budynek letniskowy, ktéry wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 20,0 m od drogi gminnej, na
dzialce nr 14/9 znajduje sie budynek letniskowy, ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odleglosci ok. 20,0
m od drogi gminnej i 5,0 m od drogi wewng¢trznej, na dziatce nr 14/8 znajduje si¢ budynek letniskowy,
ktory wyznacza lini¢ zabudowy w odleglosci ok. 7,0 m od drogi wewngtrznej, na dzialce nr 14/12
znajduje si¢ budynek letniskowy, ktéry wyznacza lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 6,0 m od drogi
wewnetrznej. -+

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego, ktory
znajduje si¢ w odleglosci ok.6,0 m od pasa drogi gminnej (dziatki nr 13/2), biorgc pod uwage fakt, ze
zabudowa obszaru analizowanego nie wyznacza jednorodnych linii zabudowy wzgledem drogi
gminnej (dziatki nr 13/2), jak i drogi wewngtrznej (dzialki 14/10) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzgledem priyleglej drogi gminnej (dzialki nr 13/2) wyznaczono zgodnie z § 4 ust 4 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z péin. zm.). Wyznaczona linia zabudowy przez
legalizowany budynek letniskowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg gminng nie



narusza z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.
645 z pozin. zm.).

¢. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo
terenu.

W obszarze analizowanym wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki wynosi: dla dziatki
14/16 — 9,5%, dla dziatki 14/15 — 3,8%, dla dziatki 14/14 — 5,7%, dla dziatki 14/12 - 6,0%, dla dziatki
14/8 — 3,9%, dla dzialki 14/9 — 14,8%, dla dziatki 14/7 — 9,0%, dla dziatki 3/5 — 3,7%. Sredni wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi ok. 7,0%

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego o powierzchni
zabudowy 29,07 nt’, co daje wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki ok. 2,9% jest to
wskaznik mniejszy od Sredniego w sgsiedztwie wynoszgcego ok. 7,0%, Zabudowa obszaru
analizowanego nie wyznacza jednorodnych wskaznikow powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki, a wskaznik dziatki 4/23 jest zblizony do wskainika dzialek: 14/15 i 3/5. Dopuszczalne jest
wyznaczenie innego wskainika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy zgodnie z § 5 ust 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z poin. zm.). Jak wykazano w powyiszej analizie
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki 4/23 bedzie zblizony do wskainika dzialek
14/15 i 3/5 w zwigzku 7 tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych zmian w lokalnym krajobrazie
oraz nie naruszy lokalnego ladu przestrzennego.

d. Szerokosc¢ elewacji frontowej

W obszarze analizowanym szerokosci elewacji frontowych wynosza: dla dziatki 14/16 — 6,0 m, dla
dziatki 14/15 — 6,0 m, dla dziatki 14/14 — 4,0 m, dla dzialki 14/12 — 9,0 m, dla dziatki 14/8 — 6,0 m, dla
dziatki 14/9 — 10,0 m, dla dzialki 14/7 — 8,0 m, dla dziatki 3/5 — 6,0 m. Sredni wskaznik szerokosci
elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 6,8 m.

Wyniki:

Whniosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego o szerokosci
elewacji frotowej 4,05 m, jest to wskainik mniejszy od sredniej szerokosci elewacji frotowej w
sgsiedztwie wynoszgcej ok. 6,8 m. Zgodnie 7 § 6 ust 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 7 2003 r. Nr
164 poz. 1588 z péin. zm.). Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli
wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy. Jak wykazano w powyiszej analizie
szerokosé elewacji frontowej legalizowanego budynku na dziaice 4/23 bedzie taka sama jak szerokos¢
elewacji frontowej budynku na dzialce 14/14, w zwigzku z tym, inwestycja nie spowoduje negatywnych
zmian w lokalnym krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego ladu przestrzennego.

e. Wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej.

W obszarze analizowanym wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowych wynosza: dla dziatki 14/16
— 5,2 m, dla dzialki 14/15 — 2,5 m, dla dzialki 14/14 — 3,0 m, dla dziatki 14/12 - 5,5 m, dla dziatki 14/8
— 3,0 m, dla dzialki 14/9 — 8,0 m, dla dziatki 14/7 — 3,2 m, dla dziatki 3/5 — 3.2 m. Sredni wskaznik
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 4,2 m.

Wyniki:' |

Whiosek przewiduje legalizacje samowoli budowlanej - budowa budynku letniskowego wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej 3,60 m, jest to wskaZnik mniejszy od Sredniej wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej w sqsiedztwie wynoszqcej ok. 4,2 m. Zgodnie 7 § 7 ust 4 Rozporzgdzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z péin. zm.). Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktdrej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Jak wykazano w powyzszej analizie wysokos¢ elewacji frontowej legalizowanego budynku na dzialce
4/23 bedzie zblizona do wskaznika sredniego oraz bedzie wigksza od wysokosci elewacji budynkow
znajdujgcych sig¢ na dziatkach: 14/14, 14/15, 14/8, 14/7, 3/5. W zwiqgzku z tym, inwestycja nie
spowoduje negatywnych zmian w lokalnym krajobrazie oraz nie naruszy lokalnego fladu
przestrzennego.

f. Geometria dachu.

Geometria dachow istniejgcej zabudowy jest zroznicowana. W obszarze analizowanym wystgpuja
dachy jedno, dwu i wielospadowe o spadkach migdzy 5-55%, symetryczne. Dominuja dachy
dwuspadowe. Kalenice gtéwne budynkéw w obszarze analizowanym znajduja si¢ na wysokosciach od
2,8 m do 8,0 m ich kierunek zblizony jest do réwnoleglego lub prostopadlego do frontéw dzialek.

Wyniki:

Whniosek przewiduje dach plaski i dwuspadowy. Taka forma dachu wystepuje w obszarze
analizowanym. Zgodnie z § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania terenu w prrypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 7 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z pozn.
zm.). Geometrig dachu (kqt nachylenia, wysokos¢ glownej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze
kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu) ustala si¢ odpowiednio do geometrii
dachow wystepujqgcych na obszarze analizowanym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

Warunek 1 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

DOSTEP TERENU DO DROGI PUBLICZNEJ
Dzialka nr 4/23 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (dziatki nr 13/2).

Warunek 2 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU JEST WYSTARCZJACE
DLA ZAMIERZENIA BUDOLANEGO

Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja, moze by¢ wyposaza w niezbedna infrastrukture techniczna:

I.  zaopatrzenie w wode w iloci: 2-3 m*/miesiac — poprzez projektowang studnie do poboru wody,
Whnioskodawczyni dofaczyla do wniosku opini¢ hydrologiczng sporzadzong przez geologa mgr
Jarostawa Koszalskiego (upr. nr [11-0466, VII-1251), z ktorej wynika ze planowana przez inwestora
lokalizacja studni do poboru wody jest mozliwa do zrealizowania na dziatce nr 4/23 obrgb Stupia
gm. Szczutowo;

II.  odprowadzenie sciekow sanitarnych w ilosci: 1,0 m*/miesigcznie — do szczelnego zbiornika na
Scieki, wywozone nastepnie przez specjalistyczne stuzby do gminnej oczyszczalni Sciekow;

III.  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dziatki nr 4/23
z zabezpieczeniem przed splywem wadd na dziatki sasiednie;

IV.  zaopatrzenie w energie elektryczng w ilosci: 100 kWh/miesige — poprzez projektowane przylacze
do sieci elektroenergetycznej, Wnioskodawczyni dotaczyta do wniosku kopi¢ umowy z Energa
Operator SA nr P/20/075133 zdnia 24.02.2021r. w sprawie przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej budynku letniskowego zlokalizowanego na dzialce nr 4/23 obreb Stupia gm.
Szczutowo;

V.  dostgp do gazu- nie dotyczy;



VI ze‘lopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
VII. odpady stale 100kg/miesiac — Wnioskodawczyni zamierza gromadzi¢ selektywnie w
wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach, do
wywozenia przez specjalistyczne stuzby zorganizowanym wywozem na sktadowisko komunalne.

Warunek 3 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Dziatka nr 4/23 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo o powierzchni 0,1000 ha stanowi las LsVI, nie
jest objeta zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. Zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 2409)
gruntami leSnymi w rozumieniu tej ustawy sa grunty okreslone, jako las w przepisach o lasach,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej i pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.
Zgodnie z art. 7 tej ustawy przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie mozna takiej zmiany przeprowadzi¢ w decyzji o
warunkach zabudowy). Przy czym zmiana przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wilasnosc
Skarbu Pafistwa wymaga zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa lub
upowaznionej] przez niego osoby, a pozostalych gruntow lesnych wymaga zgody Marszatka
Wojewoddztwa. Przez zmiang przeznaczenia rozumie si¢ ustalenie innego niz le$ny sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych. Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatke 4/23 obreb Stupia, gmina Szczutowo nie jest mozliwe trwale wylaczenie gruntu
lesnego z produkcji lesnej pod legalizowana inwestycje. Powyzsze oznacza, Ze zmiana przeznaczenia
gruntu lesnego moze nastapi¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co
potwierdza uchwata NSA z dnia 29.11.2010r., sygn. akt IT SA

Warunek 4 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nie spelniony

ANALIZA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI
Zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, takimi jak:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn zm) —
inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
wyznaczonego w rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6154)
zmienionego Uchwala Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 2486) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn.
zm.) — nie narusza przepisow ochrony srodowiska;

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 z p6zn. zm.) — nie wymaga decyzji srodowiskowej;

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.) — nie jest
zagrozone powodzia;

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
840) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepiséw ustawy;



ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z pozn. zm.) - inwestycja nie
narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj Dz.U. z 2022 r.
poz. 2519 z p6zn. zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.) -
inwestycja nie narusza przepisow ustawy.

Zamierzenie narusza przepisy ustawy:

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 z
pozn. zm.) - inwestycja narusza przepisy ustawy. narusza art. 7 ust. 1 i 2. Zgodnie z powolanymi
Wyze] przepisami, przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajacego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okre$lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow lesnych stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, pozostatych gruntow lesnych wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Powyzsze oznacza, ze zmiana
przeznaczenia wszystkich gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga zgody wlasciwego organu i to
niezaleznie od powierzchni obszaru gruntu projektowanego do zmiany przeznaczenia i formy wlasnosci.
Zmiana przeznaczenia gruntu lesnego moze Jednak nastgpi¢ wylgcznie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nie mozna takiej zmiany przeprowadzié w decyzji o warunkach
zabudowy (uchwata NSA z dnia 29.11.2010r., sygn. akt IT SA 1/ 10).

Warunek 5 - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nie spelniony

POLOZENIE INWESTYCJI POZA OBSZARAMI WSKAZANYMI W ART. 61 UST. 1 PKT.1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTZENNYM

Inwestycja jest przewidziana poza obszarami wskazanymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a. w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek 6 - zawarty w art. 61 ust. | pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
spelniony

Whnioski:

Jak wykazano w powyzszej analizie, nie sa spetnione lacznie warunki okreélone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. nie Jest spetniony warunek okreslony w,
art. 61 ust. 1 pkt 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 5. Majac na uwadze, iz warunki zabudowy, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moga by¢ ustalone wylacznie w przypadku lacznego
spetnienia wszystkich szeéciu warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy, nie jest mozliwe
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji.
Graficzne przedstawienie Analizy zobrazowano na zalgczniku nr 2.
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