WOJT GMINY S2CZUTOWO

sl 76-71-67 Szczutowo, dnia 26.10.2021 r.
RI 6730.63.2021.LP

DECYZJA nr 70/21021

0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1. art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 735) - po rozpatrzeniu
wniosku p. Marcina Sosinskiego zam. ul. Gustawa Sommera S, 87-500 Rypin z dnia 22.07.2021 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dziatki nr 14/11 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku letniskowego

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1.Rodzaj inwestyciji:

- zabudowa rekreacji indywidualnej

2. Warunki i szczegdlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

- projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.), oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pozn. zm.);

- uzyska¢ wymagane uzgodnienia projektu budowlanego i zezwolenia, wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3. Warunki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego

- nieprzekraczalna linie zabudowy od strony sasiedniej drogi gminnej wyznaczono w odlegtosci 15 m oraz
od strony linii brzegowej zbiornika wodnego na dzialce ewidencyjnej nr 1 wyznaczono w odleglosei 100 m -
zgodnie z zalaeznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji;

- powierzchnia zabudowy — (6,5 m-7,5 m)x(4.5 m -5.5 m) = od 29,25 m*do 41,25 m*

- szerokos¢ elewacji frontowej —od 6.5 do 7.5 m:

- wysokos¢ okapu — 3.0 m + 20%:

- wysokos¢ kalenicy — 5,0 m + 20%:

- geometria dachu — dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci pod katem 20-40°:
- powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu — od 29,25 m*do 41.25 m?

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 8%:

4. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja jest zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej wyznaczonego w rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157,
poz. 6154) zmienionego Uchwala Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2486). W zwiazku z tym na terenie inwestycji obowigzuja przepisy
ochrony dla obszaru chronionego krajobrazu wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098) oraz ustalenia okreslone w wymienionym
rozporzadzeniu i uchwale:

- rodzaj inwestycji nie jest wyszczegblniony w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t,j. Dz.U. z 2019 1. poz. 1839);
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- W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — (tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1219 z pézn. Zm.);

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — ustala si¢ min.70% powierzchni dziatki:

- planowane przedsiewziecie nie moze stanowi¢ ponadnormatywnej ucigzliwosci dla otoczenia z uwagi
na emisj¢ zanieczyszczen do powietrza i hatasu oraz zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

S. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej

- prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 710 z poZn. zm.);

6. Warunki dotvezace ochrony gruntow rolnvych i le§nych

- nie dotyczy;

7. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg — poprzez przylacze do gminnej sieci wodociagowej;

- odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do szczelnego zbiornika na $cieki, wywozone nastgpnie przez
specjalistyczne stuzby do gminnej oczyszezalni éciekéw:

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — bezposrednio do gruntu na terenie dzialki nr 14/11,
z zabezpieczeniem przed sptywem wod na dzialki sasiednie:

- Zaopatrzenie w energig elektryczna — poprzez przylacza do sieci elektroenergetyczne;j:

- odpady stale — gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia
odpadéw w szczelnych pojemnikach, do wywozenia przez specjalistyczne shizby zorganizowanym
wywozem na sktadowisko komunalne:

- elementy infrastruktury technicznej lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego i rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8. Warunki obslugi w zakresie komunikaciji

- dzialka nr 14/11 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej (dziatki nr 13/2);

9. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- obiekty budowlane oraz sposéb zagospodarowania dzialki budowlanej nalezy zaprojektowa¢
z uwzglednieniem prawa budowlanego oraz przepisow odrebnych, zapewniajac ochrone intereséw oséb
trzecich;

- wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé si¢ od dziatan, ktdre
by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny - t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1740 z pdzn. zm.).

10. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczvch

- nie dotyczy;

11. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz na
terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

- nie dotyczy;

12. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji zaznaczono na kopii mapy w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 22.07.2021 r. p. Marcin Sosinski zam. ul. Gustawa Sommera @4, 87-500 Rypin
wystapit do Wojta Gminy Szczutowo o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dziatki nr 14/11
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w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo dla zamierzenia inwestycyjnego polegajqcego na budowie budynku
letniskowego

- Na podstawie informacji o dzialce z dnia 02.08.2021 r. stwierdzono, iz Wnioskodawea jest wlascicielem
dziatki nr 14/11 w miejscowosci Stupia gm. Szczutowo.

- Teren przewidywanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczas obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit waznos$é z koticem
2003 roku, w zwigzku z czym, wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nastepuje na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

- Dzialka nr 14/11 obejmuje grunty rolne kl. VI, W zwiazku z tym, nie zachodzi koniecznosé uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w Art. 7 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t,j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1326).

- Dzialka nr 14/11 jest zlokalizowana w sasiedztwie dziatek rekreacyjno-turystycznych, mieszkaniowych
Jednorodzinnych oraz lasu. W zwiazku z tym planowana inwestycja jest zgodna z funkcja dzialek sasiednich.

- Teren analizy funkcji. cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono zgodnie z §3 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako trzykrotng szerokos¢ dziatki nr 14/11. W wyniku analizy, na
podstawie art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono wymagania
dotyczace nowej zabudowy dziatki nr 14/11. Ustalone wskazniki zabudowy s3 zblizone do parametrow
budynku wskazanych we wniosku, w zwiazku z tym w ustaleniach decyzji przyjeto parametry zabudowy
wedtug wskazan Wnioskodawecy.

- Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
- Dziatka nr 14/11 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - drogi gminne;j.
- Wobec powyzszego inwestycja nie spowoduje naruszenia lokalnego tadu przestrzennego.

- Teren inwestycji jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej.
W zwiazku z tym w tresci decyzji uwzgledniono wymég stosowania przepisow ochrony i zakazéw
obowiazujacych dla tego obszaru, w tym tresé § 3 wust. 1 pkt 8 ustalajacego zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych. W
zwiazku z tym na zataezniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji przedstawiono zasieg pasa o szerokosci
100 m od zbiornika na dzialce nr 1 siggajacy na dziatke nr 14/11, ze wskazaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla planowanego budynku.

- Teren inwestycji nie jest zaliczony do obszaréw Natura 2000 ani innych obszaréw chronionych.

- Teren inwestycji znajduje si¢ poza strefami ochrony zabytkéw i nie obejmuje udokumentowanych
stanowisk archeologicznych.

- Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

- Dziatka nr 14/11 posiada mozliwosci wyposazenia w niezbgdng infrastrukture techniczng — do wniosku
dotaczono kopie potwierdzenia o$wiadczenia Energa Operatora SA nr EOP-7SMMPR-000017-2021 z dnia
15.07.2021 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do przedmiotowej dziatki oraz pismo
Urzgdu Gminy Szczutowo nr R1.6730.63.2021.LP z dnia 02.08.2021 r. informujace o tym, ze dla dziatki nr
14/11 zostaly wydane warunki techniczne przylaczenia do sieci wodociggowej. We wniosku wskazano, iz
scieki sanitarne beda odprowadzane do szamba szczelnego.

- Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja spelnia wszystkie warunki
wynikajace z art. 61 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pdézn. zm.) projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
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- Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065
z pdzn. zm.) stwierdza sig, iz istnieje mozliwos¢ lokalizacji przedmiotowe;j inwestycji na terenie wskazanym
przez Wnioskodawceg. Spetnienie warunkow okreslonych w Rozporzadzeniu podlega badaniu podczas
procedury wydawania decyzji pozwolenia na budowe lub weryfikacji zgloszenia budowy.

- Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ 1 instancji wszczal postepowanie o
czym zawiadomil strony postgpowania pismem z dnia 02.08.2021 r. Wyznaczajac strony postgpowania
(wykaz w aktach sprawy) organ wzigl pod uwage obszar na ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywadé.
Obszar ten zostat zaznaczony na mapie przez inwestora kolorem z0ltym. Oddziatywanie inwestycji zamyka
si¢ w granicach nieruchomosci tj. dzialki nr ewid. 14/11 obrebu Stupia, gm. Szczutowo. Organ ustalil, Ze jest
ponad 20 stron postgpowania. Dzialajac na podstawie art. 49a KPA organ moze dokonywa¢ zawiadomienia o
decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej w formie, o ktorej mowa w art. 49 § 1 tj. w
formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej
miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
wiasciwego organu administracji publicznej. Wyzej wymieniona forma Jest mozliwa, jezeli w postepowaniu
bierze udzial wigcej niz dwadziescia stron. Jezeli przepis szczegOlny nie stanowi inaczej, zawiadomienie jest
w takim przypadku skuteczne wobec stron, ktére zostaly na pismie uprzedzone o zamiarze zawiadamiania
ich w okreslony sposéb. W tym samym dniu organ przygotowal materialy i przestat je do urbanisty, gdyz
zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741) cyt. ,.sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy powierza sie
osobie, o ktorej mowa w art. 3. albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektdw
posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo
uprawnienia budowlane do projektowania i kicrowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej.” W dniu 06.08.2021 r. wplynal przygotowany przez urbaniste projekt decyzji.
Nastepnie organ zawiadomil strony postgpowania o mozliwosei zapoznania sic z projektem decvzji.
natomiast do inwestora oprocz w/w zawiadomienia wyslal rowniez projekt decyzji. Na podstawie art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal wystany do uzgodnien z
Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku, Starosta
Sierpeckim. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Zarzadem Drog Powiatowym w Sierpcu. W
tracie trwania postepowania organ zawiadamial strony o przediuzeniu terminu zalatwienia sprawy Po
uzyskaniu stosownych uzgodnien organ zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania si¢ materialem
zgromadzonym w sprawie przed wydaniem decvzji. Uwag i zastrzezen nie wniesiono.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Uzgodnienia

Zgodnie z art. 60 ust. | i art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji uzgodniono z :

a) organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych — Starosta Sierpeckim — art.53 ust.5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: .,Uzgodnien o ktérych mowa w ust, 4, dokonuje si¢ w
trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie
inwestorowi. W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Starosta Sierpecki w
ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowej sprawie.

b) organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych — Dyrektorem Zarzadu Zlewni we Wioclawku —
art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Uzgodnien o ktorych mowa w ust. 4,
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane”. Dyrektor Zarzadu
Zlewni we Wioclawku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w ustawowym terminie nie
wydal opinii w przedmiotowej sprawie.
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- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Oddzial w Plocku - — art.53 ust.5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Uzgodnien o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie
w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylaeznie inwestorowi. W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane™ - w
odniesieniu do obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy prawo ochrony przyrody.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ustawowym terminie nie wydal opinii w
przedmiotowej sprawie.

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich. Decyzja wygasa z chwila uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia budowy
przez innego wnioskodawce, ktory wezedniej uzyskal prawo do terenu, pod warunkiem braku zastrzezen ze
strony wlasciwego organu. Whnioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja (art. 63 i 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozpoczgeie inwestycji moze nastapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu
zgloszenia budowy, pod warunkiem braku zastrzezen ze strony wlasciwego organu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Plocku, za
posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organéw administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Zgodnie z § 2 z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zrzeczenia si¢ odwolania nie
przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. O$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania, ktdre zostalo prawidlowo zlozone jest niewzruszalne i nie mozna go cofngé. Decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania (art. 127a i 130 §4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z
pozn. zm.),

Opracowanie projektu decyzji:

T f inv

mgr inz. Karol Sadowski W Oil:qmﬂ}
Aw¢'alg‘ﬁkaq{fe do ujﬂkon}yania .'CT‘»_i'OdH urbanisty : mgr Andhe j ﬁ —
na terytorium RP zgodnie = art. 5 ust. 4 ustawy _ L TP/

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym . U

Otrzymuja :

1. M. Sosinski

2. strony postepowania /BIP UG Szczutowo/

3.a/a
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GMINY SZCZUTOWO

27 Szczutowo
woj. mazowieckie Szczutowo, dnia 26.10.2021 r.
l.(24) 276-71-67
Zalacznik nr 2.1

do decyzji 0 warunkach zabudowy L.Dz. RI 6730.63.2021.LP
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z §3 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdow, o ktérych mowa w art. 6] ust. 1 pkt 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.) dla zamierzenija inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku letniskowego

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

- Dziatka nr 14/11 jest zlokalizowana w migjscowosci Stupia gm. Szczutowo w sgsiedztwie terenow
o funkeji rekreacyjnej, lasu oraz niclicznej zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej.

- Dziatka nr 14/11 ma powierzchnie 0.0586 ha i obejmuje grunty rolne kl. VI,
- Dzialka jest niezabudowana,

- Przedmiotowy teren nie jest objety obowiazujacym miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza warunkéw okreSlonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

e Posierzcimia Liczba B ?ﬁ:&gtﬁsc ) ‘ Nacm lenie Powierzchnia. ‘ gsgﬂﬁf:}hg;
Nr dzialki dziatki (ha) kond}gnaqu/u‘y A Ksztalt dachéw | potaci zabudowy dzialki Bl
- sokos¢ (m) o < dachowych (m®) Wlbrats g
okos¢  okapu 2 dziatki (%)
(m)
14/16 0.0600 2/6.5-7.0 6.8/4.0-5.0 dwuspadowy ok. 33-40° 57.0 9,5
14/15 0.0600 1//4.5-5.0 6.0/3.0-3.5 dwuspadowy ok. 25-35° 23.0 3.8
14/14 0.0560 1//4.0-4,5 4.3/2.5-3.0 dwuspadowy ok. 20-35" 32,0 5.7
14/12 0.0825 //4.5-5.0 9.4/3.0-3.5 dwuspadowy ok. 25-35° 50,0 6,1
14/8 0.0735 1//4.0-4.5 6.4/2.5-3.0 wielospadowy | ok. 25.35° 29.0 3.9
14/7 0.0600 1/4.5-5.5 8.1/3.0-3.5 dwuspadowy ok. 20-30" 54.0 9.0
5/3 0.1000 1//4.5-5.0 6.2/3.0-3.5 dwuspadowy ok 25-35" 37,0 3.7
1-2//5.21 6.7/3.1 ORI | ot | ok o 6.0
wiglospadowy

- Analizg przeprowadzono dla obszaru Wyznaczonego zgodnie z §3 ust.2 wymienionego powyzej
rozporzadzenia, jako trzykrotna szeroko$¢ dziatki nr14/11tj. 3 x ok. 21.m = 63 m.

frontowej 6,84 jest zblizona do sredniej w sasiedztwie, Planowany dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
pod katem 30° odpowiada dachom sgsiednich budynkéw.

- Dziatka nr 14/11 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminne;j.

- Dziatka nr 14/11 posiada mozliwosc Wyposazenia inwestycji w niezbedng infrastrukture techniczng —
przylacze wodociagowe i przylacze energetyczne — do wniosky dotaczono kopie pism gestorow  sieci
energetycznej i wodociagowej. Wnioskodawea zamierza budowe szamba.

- Inwestycja jest zgodna z funkcja rekreacyjna na dziatkach sasiednich.

Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi

Zamierzenie jest zgodne z przepisami odr¢bnymi, takimi jak:
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- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098) — inwestycja jest
zlokalizowana na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej wyznaczonego w
rozporzgdzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6154) zmienionego Uchwalg Nr
34/13 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2486) —
inwestycja nie narusza przepisow ustawy,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tJ. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.) —
nie narusza przepiséw ochrony srodowiska:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 247 z p6in. zm.) — nie wymaga decyzji srodowiskowej.

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.) — nie jest zagrozone
powodzia,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326) -
inwestycja nie narusza przepisoéw ustawy:

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t,j. Dz.U. z 2021r. poz. 710 z
pozn. zm.) — inwestycja nie narusza przepisow ustawy;

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. DzU. z 2021 r. poz. 1376 z pdin. zm.) -
inwestycja nie narusza przepiséw ustawy;

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj. Dz.U. z 2021 . poz. 779 z poin. zm.) - inwestycja nie
narusza przepisow ustawy:

- ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj Dz.U. z 2021 r.
poz. 888) — nie narusza przepisdéw ustawy:

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z pdézn. zm.) -
Inwestycja nie narusza przepisow ustawy.

Jak wykazano w powyzszej analizie, wydanie decyzji jest zgodne z przepisami odrebnymi. W zwiazku
z powyzszym mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Graficzne
przedstawienie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania uwzgledniono na
zalgczniku nr 2.2,

/\/4
mgr inz. Karol Sadowski Vi j;,[ /-
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty v ()Jt_d “jy
na tey}.romw_n RP zgodnie z art. 5'1431‘.-.1 ustawy mgr And L rdowski
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ¢ /
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