UCHWALA Nr XXV/1 74/2020
RADY GMINY SZCZUTOWO
z dnia 30 grudnia 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o Samorzadzie gminnym (1.
Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 44 ust. 1 { art. 45 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 I. poz. 55) oraz Rozporzadzenia nr 220 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 10 lipca 200] I. W sprawie wprowadzenia Zespolow  przyrodniczo.-
krajobrazowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego (Dz, Urz, Woj. Maz. Nr 162, poz. 2402 ze
zm.) Rada Gminy w Szczutowie uchwala co nast¢puje :

§1

Uzgadnia Pozytywnie realizacje inwestycji pn. »Rozbudowa z przebudowy | nadbudowg
istniejacego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, rozbudowa » przebudowg |
nadbudowsg istniejacego budynku gospodarczego z czgscig mieszkalng w zabudowie zagrodowe;j,

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczutowo,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do SZCZUTOWD, cummmmusmmimsnnns v 351 20207
Uchwaly Nr XXV/174/2020

Rady Gminy Szczutowo

z dnia 30 grudnia 2020 1.

Projekt decyzji '
R1.6730.59.2020.LP ‘ ' sl

DECYZJA NR ../2020 {/
o ustalenin warunkach zabudowy \ I

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz U. z 2016 1. poz. 23) oraz art. 59 ust. 1 w zwigzku z

art 4 ust. 2, art. 60, art. 61 i art 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przesirzeniyim (tj. Dz U. 22020 1. poz. 293),

v po rozpatrzeniu wniosku inwestora zlozonego w dniu 25.08.2020 . uzupelnionego w dniu
16.10.2020 r oraz w dniu 28.10.2020 r.

inwestor: Pan Leszek Bednarski
zam. 05-075 Warszawa
Plac Wojska Polskiego 112/13

Peinomocnik: Pan Andrzej Oszal

09-200 Sierpc
ul. Wiadystawa 11 Wygnanca 3

ustalam warunki zabudowy

‘ dla przedsigwzigcia pn: rozbudowa z przebudowa 1 nadbudowa istniejacego budynku

mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego
budynku gospodarczego z czescia mieszkalng w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z
przebudowa 1 nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej,
budowa dwoch poostow na jeziorze Szczutowskicm, na terenie dziatek nr ewidencyjny 22/1,
22/2 z obrebu 0004 Blizno oraz na dzialce nr ewid. 224 obreb 0025 Szczutowo, gmina
Szczutowo, powiat sierpecki. wojewodztwo mazowieckie.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego wymaga spelnienia nastepujacych
warunkow i szezegdlnych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy
13 Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa RM

2 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu
2.1. Na obszarze terenu wskazanym we wniosku ustala sie:




-~

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialkach nr ew. 22/1 1 22/2 z obrebu 0004
Blizno oraz na dziatce nr 224 z obrebu 0025 Szczutowo w gnminie SzCZUtowo. Przedmiotem
inwestycji jest rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku
gospodarczego z czgscig mieszkalng w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowa 1
nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej oraz budowa
dwoch pomostow na jeziorze Szczutowskim.

3. Ustalenia dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci:
3 1. Ustalenia dotvczace warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego,
Dziatki nr ewidencyjnym 22/1 i 22/2 z obrgbu 0004 Blizno w gminie Szczutowo, stanowig
gospodarstwo rolne o powierzchni okolo 0,61 ha. Stanowia dialki rolne zabudowane
budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi. Inwestor przedstawil decyzje
Kierownika Biura Powiatowego Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa nr 0144-
2020-0043338 o wpisie do ewidencji producentow. ewidencji gospodarstw rolnych.
Dziatka nr ewiden. 224 z obrebu 0025 Szczutowo stanowi jezioro Szczutowskie we wladaniu
Marszaika Wojewodztwa Mazowieckiego, na ktorej planowana jest budowa pomostow
W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢ tereny rolne z zabudowa zagrodowa
Polozona jest nad jeziorem Szczutowskim.
3.2 Ustalenia ogdlne, wynikajgce z dokonanej analizy obszaru:
—  inwestycje nalezy lokalizowa¢ na dziafce nr ew. 22/1, 22/2 z obrebu 0004 Blizno 1 na
dzialce nr 224 z obrebu 0025 Szczutowo w gminie Szezutowo,
— ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy na zataczniku graficznym w skali 1:1000,
od ulicy KD,
— przyblizona wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
~  przyblizona wysokos¢ zabudowy budynku gospodarczego — do ok. 8 m w kalenicy,
—  szerokoéé elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do ok. 25 m +- 20%,
—  szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — do ok. 25 m +- 20%,
— dach dwu lub wielospadowy,
— pomosty o wymiarach: szer. do 3 m1 dhugosci do 30 m,
— powierzchnia zabudowy terenu nie wiece] miz 35%,
— powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziafki,
— zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z
gestorem sieci,
—  zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci energetycznej na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci,
—  odprowadzanie $ciekow — do istniejacej kanalizacji sanitarnej na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci,
~ odprowadzanie wod opadowych — wody deszczowe z dachu i terenu utwardzonego
zagospodarowane na terenie dziaki,
— przebudowe przylaczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci,
—  przy realizacji inwestycji nalezy chronic i zachowywac w maksymalnym stopniu
istniejaca zielen wysoka i niska,
—  teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac




~  odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowac w sposob wymagany prawem,

—  inwestycje nalezy projektowac i realizowac z uwzglednieniem zasad okreslonych w
art. 41 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz U. z2016r.,
poz. 290), a w szczegolnosci w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan z zakresu
bezpieczenstwa konstrukcji. bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, ochrony dobr kultury, ochrony
uzasadnionych interesow o0sob trzecich.

— projekt winien spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych.

a w szczegolnosci przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 2285).

3 3 Ustalenia dotvczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego. zabytkow i dobr kultury wspoltczesnej
Warunki w zakresie ochrony srodowiska
Teren objety wnioskiem jest polozony na terenie prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22018 1.,
poz. 88), Strefa Chronionego Krajobrazu , Przyrzecze Skrwy Prawej”:

- ustala si¢ ogrodzenie azurowe bez podmurowek z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmurowka nie wystajacg ponad powierzchnig terenu lub z
przerwami w podmurowce W postaci Otworow o érednicy min. 12 cm w rozstawie €O
1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o
szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

- powierzchnia zabudowy dziatki nie wigcej niz 35%, nie przekroczy 0.5 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,

Inwestycje nalezy projektowac 1 realizowac w sposob zapewniajacy maksymalne
ograniczenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 1.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. 22013 ., poz. 1232 ze zm.) oraz z
uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1888):
Planowane zamierzenie jest inwestycja wymieniong w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsigwzigc mogqcych znaczqeo oddzialywac
na srodowisko (. Dz. U. 22016 1., poz. 71}.
34. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesne:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia z 23
lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (1j. Dz. U. 22014 1, poz. 1446 z
pozn. zm).
35 Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury techniczne; 1
komunikacji
3.5.1.Obshuea w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji:
- teren inwestycji znajduje si¢ w zasiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej.

352, Obshiga komunikacyjna inwestycji:
Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej wojewodzkiej KD.
353 Uzgodnienia projektu decyzji:
A N4 1
Iﬂ /\ {!r



Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

_ Starosta Sierpeckim w zakresie ochrony gruntow rolnych — postanowieme nr ...

...
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej, Zlewnia W od we Wioctawku —
postanowienie nr .............. P L DRSO
— Mazowieckim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Warszawie — postanowienie nr
................................ zdnia..............
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — postanowienie nr ................. z
"1
_ Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego - postanowienie nr ... 2
dnia..............

3 6 Ustalenia dotvczace interesoOw 0sob trzecich

Zamierzenie budowlane nie moze kolidowac z istniejacym 1 projektowanym

zagospodarowaniem terenu i obiektami polozonymi w sasiedztwie, zgodnie z ich

przeznaczeniem i istniejacym zagospodarowaniem, a w szczegblnosci:

a) nie mozna pozbawic dostepu do drogi publicznej,

b) nie mozna ograniczy¢ mozliwoséci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energil
elektrycznej oraz srodkow lacznosci,

¢) nie mozna ograniczy¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad obowiazujace normy okreslone przepisami

prawa.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac uciazliwosciami spowodowanymi

przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie.

5 7. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonveh na podstawie odrgbnych przepisoOw, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonvch na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sig poza obszarami objetymi powyzszymi przepisami.
6. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji 0znaczono na mapie w skali 1:1000
stanowiacej zatacznik Nr 1, ktory jest integralna czescig niniejszej decyzji.

5. Planowana inwestycja powinna spelniac warunki wynikajgee m.in. z
nastepujacych aktow prawnych:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332);

b) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 1.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowar geode:}j:ro—kariogrqﬁc:frych, oraz czynnosci
geodezyjnych obowiqzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25, poz. 133);

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 . w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projekiu budowlanego (Dz. U. 22003 r. Nr 120, poz. 1133 ze zm.),
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d) rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietma 2001 r
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia tereni oraz zespolow uzgodnienia
dokumentacji projektowej (Dz. U. 2 2001 1. Nr 38, poz. 455),

e) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dma 21 kwietnia 2006 1.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiekiow budowlanych i ferenow
(Dz. U. z 2006 r., Nr 80, poz. 563);

f) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 220171,
poz. 2285);

g)ustawg z dnia 20.07.2017 1. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1558)

oraz w innych przepisach szczegolnych wiasciwych w sprawie.

Uzasadnienie

W dniu 25.08.2020 r. oraz w dniu 16.10.2020 r. 1w dniu 28.10.2020 1. inwestor Pan Leszek
Bednarski, zam. 05-075 Warszawa, Plac Wojska Polskiego 112/13, w imieniu ktorego dziala
pelnomocnik Pan Andrzej Oszal, 09-200 Sierpc, ul. Wiadystawa 11 Wygnanca 3 wystapil z
wnioskiem do Woéjta Gminy o ustalenie warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia pn.:
rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej, rozbudowa z przebudowa 1 nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego z
czescig mieszkalng w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowa 1 nadbudowa
istniejacego budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej, budowa dwdch pomostow na
jeziorze Szczutowskim, na terenie dziatek nr ewidencyjny 22/1, 22/2 z obrebu 0004 Blizno
oraz na dzialce nr ewid. 224 obrgb 0025 Szczutowo, gmina Szczutowo, powiat sierpeck,
wojewodztwo mazowieckie.

Rozpatrujac sprawg organ zwazyl, co nastgpuje:
Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa strony otrzymaly zawiadomienie o wszczeciu postgpowania z dma
................ 2015 r. Uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o przepisy odrgbne, stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji, wykazano mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia, zgodnie Z
warunkami okre§lonymi w niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza wykazata dopuszczalnosc planowanego zamierzenia
inwestycyjnego zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego na etapie postgpowania 0
uzyskanie pozwolenia na budowe, ktore przesadzi o mozliwosci jego realizacji. Na podstawie
przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnego
jest zgodne z Wymogami przepisow odrebnych oraz spetnia wymagania inwestora zawarte we

whiosku. Planowana inwestycja nie wywohije kolizji urbanistycznej.

Wedtug art. 56 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ktory
stosuje si¢ rowniez do ustalenia warunkow zabudowy na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy)
nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie jest zgodne z
przepisami odrebnymi.
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Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogani wynikajacymi z przepisow
odrebnvch oraz spelnia wymagania Inwestora zawarte we whiosku.

Warunki niniejsze decyzji majg rowniez na wzgledzie ochrong interesow 0sob trzecich
wymienionych w pkt 3.6.

Majac powyzsze na uwadze ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji,
zgodnie z ustaleniami jak w sentencji.

Pouczenie

Qd niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Plocku, za posrednictwem Wojta Gnuny Szczutowo, W terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 63 ust 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 1. (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) decyzja 0 warunkach zabudowy nie rodzi prawa
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

_ dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydat.

Zataczniki:

zalgcznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem,
zalacznik nr 2 — analiza warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu
faktycznego 1 prawnego terenu — czesc tekstowa

Otrzymujq:

1.. P. Andrzej Oszal
09-200 Sierpe. ul. Wiadystawa 11 Wygnanca 3
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Zalgcznik Nr 2

do decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy dla przedsiewzigcia pn.: rozbudowa z
przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;.
rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego z czescig
mieszkalna w zabudowie zagrodowej. rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego
budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej, budowa dwoch pomostow na jeziorze
Szcutowskim, na terenie dzialek nr ewidencyjny 22/1, 22/2 z obrebu 0004 Blizno oraz na
dziatce nr ewid. 224 obreb 0025 Szczutowo, gmina Szczutowo, powiat sierpecki.
wojewodztwo mazowieckie.

WYNIKI ANALIZY
warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu

1. Dane Ogdlne

W dniu 25.08.2020 r. do Wojta Gminy Szezutowo wplynat wniosek Pana Leszka
Bednarskiego, zam. 05-075 Warszawa, Plac Wojska Polskiego 112/13 reprezentowanego
przez pelnomocnika Pana Andrzeja Oszal, 09-200 Sierpc, ul. Wiadystawa 11 Wygnanca 3 0
ustalenia warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia pn.: rozbudowa z przebudowa i
nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z
przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego z czgscia mieszkalng w
zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowg i nadbudowa istniejacego budynku
gospodarczego w zabudowie zagrodowej, budowa dwoch pomostow na jeziorze
Szczutowskim, na terenie dziatek nr ewidencyjny 22/1, 22/2 2 obrebu 0004 Blizno oraz na
dziatce nr ewid. 224 obreb 0025 Szczutowo, gmina Szczutowo, powiat sierpecki.
wojewodztwo mazowieckie.

I1. Analiza warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu

Dziatki nr ew. 22/1 1 22/2 z obrgbu 0004 Blizno, stanowia grunt rolny zabudowany
budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi i wchodza w sklad gospodarstwa
rolnego o powierzchni ok, 0,61ha ha ( na podstawie decyzji Kierownika Biura Powiatowego
Agencji Restrukturyzagji 1 Modernizacji Rolnictwa nr 0144-2020-0043338 o wpisie do
ewidengji producentow, ewidencji gospodarstw rolnych).

Dziatka nr ewiden. 224 z obrgbu 0025 Szczutowo stanowi teren jeziora Szczutowskiego.
wiasnosé skarbu panstwa we wiadaniu Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) .wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest

7

mgrinZ. EIg,

igtq Rutkowska

Uprawnignip Mr 1§/89
Ministra Gogpnp it Fricgirzenne
1 ﬂudowniu%&: Ariggktow g

\
v planowaniupt estizennyrn



)

mozliwe w przvpadku lacznego spelnienia nastepujacych warunkow zawartvch w punktach 1-
o

— .co najmmiej jedna dzialka sqsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowa w sposcb pozwalajgey na  okreslenie  wymagar dotyczqcych  nowej
zabudowy w  zakresie kontynuacji - funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz infensywnosci
wykorzystania terenu’ - warunek spelniony.

Obszar poddany analizie polozony jest we wsi Blizno. W sasiedztwie znajdujg sie budynki
zabudowy zagrodowej, tj. budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, w tym inwentarskie
oraz inne budowle zwigzane z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej.

W celu dokonania analizy zgodnie z § 3.2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26082003 r w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wyznaczono obszar poddany analizie. Powyzszy przepis stanowi — ,.Granice
obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej, o ktorej mowa w art. 52 ust.

2 pkt.lustawy w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objete]
whioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej niz 50 metrow”.

Na wyniki analizy miala wplyw analiza sposobu zagospodarowania wszystkich

nieruchomosci zlokalizowanych w analizowanym obszarze.

Obszar poddany analizie, wyznaczony na zataczniku graficznym 1:1000 wynikow analizy
potozony jest we wsi Blizno i stanowi tereny rolne z zabudowa zagrodowsq. Na dziatkach
sasiednich zlokalizowane sa budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze.

Dziatka polozona jest w sasiedztwie jeziora Szczutowskiego w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej ( Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 27.07. 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
Dz Urz.Woj. Maz. Nr 157 z dnia 11.08.2006 1- z pozn.zm.). Zgodnie z § 3.1 ww.
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego — cyt.”Na Obszarze wprowadza si¢ nastepujace
zakazy. pkt.8 lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.” W
zwigzku z tym nie zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora
Urszulewskiego poniewaz inwestor jest rolnikiem.

Na jeziorze Szcutowskim zlokalizowane s3 pomosty stuzace celom rekreacyjnym

Linia zabudowy od drogi zostala ustalona na podstawie sredniej odleglosci istniejacych
obiektow budowlanych, w tym budynkow gospodarczych w analizowanym obszarze.
Podstawa jest takze art. 43 ust.1 obowiazujacej ustawy o drogach publicznych.

Parametry budynku ustalono na podstawie i w nawigzaniu do istniejacych budynkow w
analizowanym terenie, j. wysokos¢ zabudowy, szerokosc elewacji frontowej.

Forme dachu ustalono na podstawie przewazajacej formy w analizowanym terenie, tj. dachy
dwu lub wielospadowe.

Whnioskowana inwestycja swoimi gabarytami i sposobem zagospodarowania miesci sig W
sposobie zagospodarowania 1 gabarytach analizowanego terenu o0 funkcji  zabudowy
zagrodowej.

— .teren ma dostep do drogi publicznej — warunek jest spelniony.
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Obstuga komunikacyjna inwestycji jest zapewniona poprzez dostep do drogi publicznej
wojewodzkiej KD.

- ismiejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajqee dla zamierzenia
budowlanego”™ (warunek uznaje si¢ za spefniony, Jjezeli wykonanie uzbrojenie terenu
zostanie zagwaraniowane W drodze umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostkq
organizacyjnq a inwestorem’ — warunek jest spelniony.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.

— .leren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenid gruntow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
plandw, ktdre umracily moc na podstawie ari. 67 ustawy, o kiorej mowa w art. 88 ust.
1" - warunek jest spelniony.

Dla terenu inwestycji dot. rozbudowa z przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z przebudowa i nadbudows istniejacego
budynku gospodarczego z czgscia mieszkalng w zabudowie zagrodowej, rozbudowa z
przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej,
budowa dwoch pomostow na jeziorze Szczutowskim, na terenie dziatek nr ewidencyjny 22/1.
22/2 z obrebu 0004 Blizno oraz na dzialce nr ewid. 224 obreb 0025 Szczutowo, gmina
Szczutowo, powiat sierpecki, wojewodztwo mazowieckie nie jest wymagane uzyskanie zgody
na przeznaczenie gruntow rolniczych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne, okreslonej w art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. .2

2017 ., poz. 1161).

—  decyzja zgodna z przepisami odr¢bnymi — warunek zostal spelniony po dokonaniu
uzgodnienia z wlasciwymi organami wyszezegolnionymi w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

a). ustawa z dnia 23 lipca 0 ochronie zabytkow i opiece na zbytkami (tj. Dz. U. 22014 1,
poz. 1446 ze zm.)
Teren inwestycji nie znajduje si¢ W obszarze objetym ochrong konserwatorskg na
podstawie powyzszej ustawy. Zatem nie wymaga uzgodnienia z konserwatorem
zabytkow.
b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22015 1, poz. 1631
zZ€e Zm.)
Teren objety wnioskiem polozony jest na terenie prawnie chronionym, ustanowionym
w trybie przepisow ww. ustawy z dnia 26 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody —
projekt decyzji uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie.
¢) ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (t. Dz. U. z 2015 1., poz. 460 ze
zm.)
Planowana inwestycja dostepna jest z drogi wojewodzkiej KD.
d). ustawg z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 1. poz. 1566)
Przestrzegania zapisow ustawy z dnia 20.07.2017 1. prawo wodne.
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iI1. Wyniki z przeprowadzonej analizy:

—  Przeprowadzona analiza wskazala mozliwosc ustalenia warunkow zabudowy — w
formie decyzji — dla inwestycji okreslonej we wniosku Inwestora.

—  Spetnione s warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a po dokonaniu uzgodnien projektu decyzja jest
zgodny z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

—  Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy zagrodowe) RM.

— inwestycje nalezy lokalizowac na dzialce nr ew. 22/1. 22/2 z obrebu 0004 Blizno oraz
na dziatce nr ewid. 224 obreb 0025 Szczutowo w gminie Szczutowo,

— ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy na zalaczniku graficznym w skali 1:1000,
od ulicy KD,

—  przyblizona wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacy
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

—  przyblizona wysokos¢ zabudowy budynku gospodarczego — do ok. 8 m w kalenicy.

—  szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do ok. 25 m +- 20%,

_  szerokos¢ elewacii frontowej budynku gospodarczego — do ok. 25 m +- 20%.

— dach dwu lub wielospadowy.

— pomosty o wymiarach: szer. do 3 m 1 dhugosci do 30 m.

— powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 35%,

— powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,

—  zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z
gestorem sieci,

—  zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejace] sieci energetycznej na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci,

—  odprowadzanie sciekow — do istniejace] kanalizacji sanitarnej na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci,

—  odprowadzanie wod opadowych — wody deszczowe z dachu 1 terenu utwardzonego
zagospodarowane na terenie dzialki,

— przebudowe przylaczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodnic z gestorami siecl,

—  przy realizacji inwestycji nalezy chroni¢ i zachowywa¢ w maksymalnym stopniu
istniejaca zielen wysoka i niska,

—  teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac

— odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowac w sposOb wymagany prawem

—  projekt winien spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych.

a w szczegoOlnosci przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 2285);
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