UCHWALA Nr XXI11/155/2020
RADY GMINY SZCZUTOWO
z dnia 12 pazdziernika 2020

W sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zlokalizowanej

W obszarze Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Szczutowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (4.
Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 44 ust. 1 i art. 45 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody (Dz. U. 2 2020 r. poz. 55) oraz Rozporzadzenia nr 220 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie wprowadzenia zespolow przyrodniczo-
krajobrazowych na terenie wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 162, poz. 2402 ze
zm.) Rada Gminy w Szczutowie uchwala CO nastepuje :

§1

Uzgadnia pozytywnie realizacje inwestycji pn. »Rozbudowa, nadbudowa, zmiana konstrukeji dachu
budynku us}ugowo-przemysiowego 1 jego zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo—ewentowy

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczutowo.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczag'} Rady

Z’, y
Zbigniew Kopcinski




Zatacznik nr 1 do

Uchwatly Nr XXI1/155/2020
Rady Gminy Szczutowo

z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

SZCZULOWO. teeeeeeeeeiiieeervinnnns 2020 r.

RL6730.22.2020.1L.1

Projeki decyzji

DECYZJA NR ../2020
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 256) oraz art. 59 ust. 1 w zwiazku z art. 4
ust. 2. art. 60, art. 61 i art 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

po rozpatrzeniu wniosku inwestora zlozonego w dniu 18.05.2020 r.

inwestor: AMTEX Adrian Ejssymont
zam. 05-800 Pruszkow
ul. Dziatkowa 9A

ustalam warunki zabudowy

dla przedsiewziecia pn: rozbudowa, nadbudowa. zmiana konstrukeji dachu budynku ustugowo-
przemystowego i jego zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo-ewentowy oraz budowa
pomostu na jeziorze Szczutowskim na terenie dzialek nr ewid. 182 1 224 obrgbu Szczutowo gm.
Szczutowo, powiat sierpecki. wojewodztwo mazowieckie.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego wymaga spelnienia nastepujacych
warunkow i szczegolnych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
1.1Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa U.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
7 1. Na obszarze terenu wskazanym we wniosku ustala sig:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr ew. 182, 224 z obrebu 0025 Szczutowo
w gminie Szczutowo. Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa, nadbudowa, zmiana konstrukcji
dachu budynku ustlugowo-przemystowego i jego zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo-
ewentowy oraz budowa pomostu na jeziorze Szczutowskim.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajjce z
przepisow odrebnych, a w szezeg6lnosci:

3.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Dziatka nr ewid. 182 obreb 0025 Szczutowo stanowi dziatke budowlang zabudowana budynkiem

ushugowo-przemystowym (piekarnia).

W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
zabudowy ustugowej oraz tereny rolne z zabudowg zagrodowa.



3.2. Ustalenia ogélne. wynikajace z dokonanej analizy obszaru:

- inwestycje nalezy lokalizowac na dziatkach nr ewid. 182,224 z obrebu 0025 Szczutowo w gminie
Szczutowo,

- ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na zalaczniku graficznym w skali 1:1000. od ulicy
KD.

- przyblizona wysoko$¢ budynku — do dwéch kondygnaci naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

- przyblizona szerokos¢ elewacji frontowej budynku —do 45 m +- 20%,

- rodzaj dachu - dach dwu lub wielospadowy.

- pomost — dlugos¢ do 60 m, szeroko$¢ do 3 m,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

- ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych dla klientow 1 wlasciciela w ilo$ci min. 15 w ramach
wyznaczonej lokalizacji,

- zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza wodociagowego,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przylacza energetycznego.,

- odprowadzanie $ciekow bytowych — istniejace przylacze kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na teren dziatki poprzez rozsgczanie do
kanalizacji deszczowej, rowu. cieku lub zbiornika bezodptywowego zgodnie z odrebnymi
przepisami,

- przebudowe przylaczy infrastruktury techniczne] nalezy uzgodni¢ z gestorami siecl,

- ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnic z zarzadcami tych sieci.

- teren inwestycji po zakoficzeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac

- odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢ w sposOb wymagany prawem,

- inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 15
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333), a w
szezegdlnosci w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan z zakresu bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami. ochrony débr kultury,
ochrony uzasadnionych interesow 0s6b trzecich.

- projekt winien spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych. a w
szezegolnoéci przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.). Dz. U.
22017 1, poz, 2285}

3.3.Ustalenia dotvezace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego.
zabytkow i dobr kultury wspotezesnej. Warunki w zakresie ochrony srodowiska:

Teren objety wnioskiem jest polozony na terenie prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.. poz. 88).
Strefa Chronionego Krajobrazu ..Przyrzecze Skrwy Prawej™

- ustala sie ogrodzenie azurowe bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z
podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworéw o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1.5 m umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu. zachowania prze$witu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokolem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

- powierzchnia zabudowy dziatki nie wigcej niz 35%, nie przekroczy 0.5 ha.

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki,

Inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob zapewniajacy maksymalne ograniczenie
oddziatywania na srodowisko. zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.) oraz z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.
U.z2017 r., poz. 1888):

Planowane zamierzenie jest inwestycja wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9



listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogqgeych znaczqco oddzialywac na
srodowisko (tj. Dz. U. 22016 ., poz. 71).

3.4. Warunki w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkow oraz ddbr kultury

wspolczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska na podstawie ustawy z dnia z 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22014 r.. poz. 1446 z pozn. zm).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii
5.1. Obsluea w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji:
- teren inwestycji znajduje si¢ w zasi¢gu istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

I |t

-

3.5.2. Obshuga komunikacyjna inwestycji:
Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej powiatowej KD.

3.5.3. Uzgodnienia projektu decyzji:
Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

T e ZANIA. ... seemnonss

- Zarzadem Drog Powiatowych w Sierpcu — postanowienie nir ..........ocooeevsesnenn: 74111 W——
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — poStanowienie nr ................... B AN s
- Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie — postanowienie nr .......... Z 1 1 RO

3.6.Ustalenia dotyczace intereséw 0s6b trzecich

Zamierzenie budowlane nie moze kolidowa¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu i obiektami polozonymi w sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejacym
zagospodarowaniem. a w szczegolnosci:

a) nie mozna pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

b) nie mozna ograniczy¢ mozliwosci korzystania z wody. kanalizacji sanitarne]. energii elektrycznej
oraz $rodkow tacznosci.

¢) nie mozna ograniczy¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowa¢ uciazliwosciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad obowiazujace normy okreslone przepisami
prawa.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi przez
hatas, wibracje. zaklocenia elektryczne i promieniowanie.

3 7 Ustalenia dotvezace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie. ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow oomiczych, a takze
narazonvch na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami objetymi powyzszymi przepisami.
4. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zatacznik Nr 1, ktory jest integralng czgscig niniejszej decyzji.

5. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nast¢pujacych aktow
prawnych:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.. poz. 1333 %



b) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych, oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgeych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25, poz. 133);

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120. poz. 1133 zezm.};

d) rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespoléw uzgodnienia dokumentacyi
projektowej (Dz. U. z 2001 . Nr 38, poz. 455):

e) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z
2006 r., Nr 80, poz. 563):

f) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj- Dz . 2 2017 r, poa
2285);

g) ustawa z dnia 20.07.2017 1. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566) oraz w innych przepisach
szczegdlnych wlasciwych w sprawie.

Uzasadnienie

W dniu 22.01.2020 r. inwestor AMTEX Adrian Ejssymont 05-800 Pruszkow ul. Dziatkowa 9A
wystapit z wnioskiem do Wojta Gminy Szczutowo o ustalenie warunkow zabudowy dla
przedsiewzigcia pn.: rozbudowa, nadbudowa, zmiana konstrukeji dachu budynku ustugowo-
przemystowego i jego zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo-ewentowy oraz budowa
pomostu na jeziorze Szczutowskim na terenie dziatek nr ewid. 182 i 224 obrebu Szczutowo gm.
Szczutowo, powiat sierpecki, wojewddztwo mazowieckie.
Rozpatrujac sprawe organ zwazyl. co nastgpuje:
Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa strony otrzymaly zawiadomienie o wszczeciu postgpowania z
dnia ...cooovveenne 2018 r. Uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
w oparciu o przepisy odrgbne. stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie

realizacje inwestycji, wykazano mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia. zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Przeprowadzona  analiza ~ wykazala  dopuszczalnosc planowanego  zamierzenia
inwestycyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu
wymogoéw wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego na etapie postgpowania o uzyskanie
pozwolenia na budowe. ktore przesadzi o mozliwosci jego realizacji. Na podstawie
przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnego jest
zgodne z wymogami przepisow odrgbnych oraz spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
Planowana inwestycja nie wywoluje kolizji urbanistycznej.

Wedlug art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ktory stosuje sie
réwniez do ustalenia warunkéw zabudowy na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy) nie mozna
odmowic ustalenia warunkow zabudowy. jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono. ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych oraz spetnia wymagania Inwestora zawarte we wniosku.

Warunki niniejsze decyzji maja rowniez na wzgledzie ochrong interesow o0sob trzecich
wymienionych w pkt 3.6.

Majac powyzsze na uwadze ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.



zgodnie z ustaleniami jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Plocku. za
posrednictwem Wéjta Gminy Szezutowo, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 63 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 1. (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 293) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu
oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg.

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy. ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ. ktory ja wydal.

Zalaczniki:
zalacznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objgtego wnioskiem

zalacznik nr 2 — analiza warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu
faktycznego i prawnego — czgs¢ tekstowa

Otrzymuja :
1. AMTEX Adrian Ejssymont
05-800 Pruszkow, ul, dziatkowa 9A



Comm NG, o mmmmsrsmssssdh 2020 r.

Zalacznik Nr 2

do decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy dla przedsigwzigeia pn.: rozbudowa. nadbudowa.
zmiana konstrukeji dachu budynku ustugowo-przemystowego i jego zmiana sposobu uzytkowania
na szkoleniowo-ewentowy oraz budowa pomostu na jeziorze Szczutowskim na terenie dziatek nr
ewid. 182 i 224 obrebu Szczutowo gm. SzCZutowo. powiat sierpecki. wojewaodztwo mazowieckie.

WYNIKI ANALIZY
warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu

I. Dane Ogolne

W dniu 18.05.2020 r. do Wojta Gminy Szczutowo wplynat wniosek AMTEX Adrian Ejssymont, 05-
800 Pruszkow, ul. Dzialkowa 9A o ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsiewzigcia pn.:
rozbudowa, nadbudowa. zmiana konstrukeji dachu budynku ustugowo-przemystowego 1 jego
zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo-ewentowy oraz budowa pomostu na jeziorze
Szczutowskim na terenie dziatek nr ewid. 182 i 224 obrebu Szczutowo gm. Szczutowo. powiat
sierpecki. wojewodztwo mazowieckie.

IL. Analiza warunkoéw i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu

Dziatka nr ew. 182 z obrebu 0025 Szezutowo stanowi dziatke budowlang zabudowang budynkiem
ushugowo-przemystowym (byta piekarnia). W ewidencji gruntow figuruje jako inne tereny
zabudowane Bi-0.2800 ha. Dziatka nr 224 stanowi teren jeziora Szczutowskiego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) .wydanie decvzii o warunkach zabudowy jest
mozliwe w przypadku facznego spelnienia nastepujacych warunkow zawartych w punktach 1-57.

- ..co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z lej samej drogi publicznej, jest zabudowa w
sposob pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie kontynuacyi
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania erent, W
tvm gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu” - warunek spelniony.

Obszar poddany analizie potozony jest we wsi Szezutowo. W sasiedztwie znajduja si¢ budynki
zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolne z zabudowa zagrodowa.

W celu dokonania analizy zgodnie z § 3.2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
16.08.2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Wy Znaczono
obszar poddany analizie. Powyzszy przepis stanowi — ,.Granice obszaru analizowanego wyznacza
sie na kopil mapy zasadniczej. o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt.lustawy w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy. nie mniejszej niz 50 metrow”. Na wyniki analizy miafa wplyw analiza sposobu
zagospodarowania wszystkich nieruchomoscei zlokalizowanych w analizowanym obszarze.



Obszar poddany analizie, wyznaczony na zataczniku graficznym 1 :1000 wynikow analizy polozony
jest we wsi Szczutowo. stanowi teren wiclofunkeyjny — zabudowa ustugowa. mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny rolne z zabudowa zagrodowa. Na dzialkach sasiednich zlokalizowane sa
budynki ustugowe.

Linia zabudowy od drogi zostala ustalona na podstawie $redniej odlegtosci istniejacych obicktow
budowlanych w analizowanym obszarze. Podstawa jest takze art. 43 ust.1 obowigzujgcej ustawy o
drogach publicznych.

Nie ustalono linii zabudowy od jeziora Szczutowskiego. poniewaz jest to istniejacy obiekt
budowlany, ktory ma mie¢ dotychczasowa funkcje-ustugowa.

Parametry budynku ustugowego ustalono na podstawie i w nawigzaniu do istniejacych budynkow w
analizowanym terenie, tj. wysoko$¢ zabudowy. szerokos¢ elewacji frontowej.

Forme dachu ustalono na podstawie przewazajacej formy w analizowanym terenie, tj. dachy dwu
lub wielospadowe.

Whnioskowana inwestycja swoimi gabarytami i sposobem zagospodarowania miesci si¢ w sposobie
zagospodarowania i gabarytach analizowanego terenu o funkcji zabudowy ustugowej.

- . teren ma dostep do drogi publicznej — warunek jest spelniony.

Obstuga komunikacyjna inwestycji jest zapewniona od drogi publicznej powiatowe] KD
istniejacym zjazdem.

- .. istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego ™
(warunek uznaje si¢ za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenie lerenu zostanie zagwaraniowane w
drod=e umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostkq organizacyjng a inwestorem” — warunek jest
speliony.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.
Wody opadowe odprowadzane bgda na teren posesji.

- teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, kiore utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy. o ktérej mowa w art. 88 ust. 1"~ - warunek jest spelniony.

Dla terenu inwestycji dot. rozbudowa. nadbudowa, zmiana konstrukcji dachu budynku ustugowo-
przemyslowego i jego zmiana sposobu uzytkowania na szkoleniowo-ewentowy oraz budowa
pomostu na jeziorze Szczutowskim na terenie dzialek nr ewid. 182 1224 obrebu Szczutowo gm.
Szezutowo, powiat sierpecki. wojewddztwo mazowieckie nie jest wymagane uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow rolniczych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. okreslonej w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. 1), 22017 £,
poz. 1161).

- decyzja zgodna = przepisami odrebnymi — warunek zostal spetniony po dokonaniu uzgodnienia
z wlasciwymi organami wyszezegolnionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

a) ustawa z dnia 23 lipca o ochronie zabytkow i opiece na zbytkami (t). Dz. U. 22014 1., poz. 1446
Ze Zm.)

Teren inwestycji nie znajduje sic w obszarze objetym ochrona konserwatorska na podstawie
powyzszej ustawy. Zatem nie wymaga uzgodnienia z konserwatorem zaby tkow.

b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (1j. Dz. U.z 2018 ., poz. 142)

Teren objety wnioskiem jest pofozony na terenic prawnie chronionym. ustanowionych w trybie
przepisow ww. ustawy z dnia 26 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Strefa Chronionego
Krajobrazu ,.Przyrzecze Skrwy Prawej™.



¢) ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 460 ze zm.)
Planowana inwestycja dostepna jest z drogi publicznej gminnej KD.

d) ustawa z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566)

Nalezy przestrzega¢ zapisy ustawy z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne.

II1. Wyniki z przeprowadzonej analizy:

- Przeprowadzona analiza wskazala mozliwos¢ ustalenia warunkéw zabudowy — w formie decyzji
—dla inwestycji okreslonej we wniosku [nwestora.

- Spelnione sa warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1. 2. 3. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a po dokonaniu uzgodnien projektu decyzja jest zgodny z
przepisami odrgbnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

- Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy ustugowej U.

- inwestycje nalezy lokalizowaé na dziatkach nr ew. 182, 224 z obrebu 0025 Szczutowo w gminie
Szczutowo,

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na zalaczniku graficznym w skali 1:1000, od ulicy
KD,

- przyblizona wysoko$¢ budynku — do dwaéch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

- przyblizona szerokos¢ elewacji frontowej budynku —do 45 m +- 20%.

- rodzaj dachu - dach dwu lub wielospadowy,

- pomost — dlugos¢ do 60 m, szerokos¢ do 3 m,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki,

- ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych dla klientow i wlasciciela w ilosci min. 15 w ramach
wyznaczonej lokalizacji,

- zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza wodociagowego.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacego przylacza energetycznego,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — istniejace przytacze kanalizacji sanitarne;.

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na teren dziatki poprzez rozsaczanie do
kanalizacji deszczowej. rowu, cieku lub zbiornika bezodptywowego zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

- przebudowe przylaczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci,

- ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadcami tych siect.

- teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac

- odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢ w sposGb wymagany prawem,

- inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i35
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333). a w
szczegbélnosci w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan z zakresu bezpieczenstwa konstrukeji.
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska. ochrony przed hatasem i drganiami, ochrony dobr kultury.
ochrony uzasadnionych interesow 0sob trzecich.

- projekt winien spelnia¢é wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych, a w
szczegodlnosci przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2017 v, poz. 2285).
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