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DECYZJA NR 35/2019
o ustaleniu warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 2096) oraz art. 59 ust. 1 w zwiagzku z art. 4
ust. 2, art. 60, art. 61 i art 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora ztozonego w dniu 8.04.2019 .

inwestor:  Pan Piotr Stefankiewicz
zam. Warszawa

ustalam warunki zabudowy

dla przedsiewzigcia pn.: zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek
mieszkalny i budowa szczelnego zbiornika bezodplywowego (szamba), na terenie dziatki nr
ewidencyjny 532 z obrgbu 0023 Stupia, gmina Szczutowo, powiat sierpecki, wojewodztwo
mazowieckie.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego wymaga spelnienia nast¢pujacych
warunkow i szczegdlnych zasad-zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy

1.1 Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

7.1. Na obszarze terenu wskazanym we wniosku ustala sig:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr ew. 532 z obrgbu 0023 Stupia w gminie
Szczutowo. Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na
budynek mieszkalny i budowa szczelnego zbiornika bezodptywowego (szamba).

3. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z
przepisow odr¢bnych, a w szezegolnosci:

3 1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

Dzialka nr ewid. 532 obreb 0023 Stupia stanowi dziatke budowlang zabudowang budynkiem

letniskowym. W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne

oraz tereny rolne.

3.2. Ustalenia ogdlne, wynikajace z dokonanej analizy obszaru:

- inwestycje nalezy lokalizowac na dziatce nr ew. 532 z obrebu 0023 Stupia w gminie Szczutowo,

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na zalaczniku graficznym w skali 1:1000, od ulicy
KD,

- przyblizona wysoko$¢ budynku mieszkalnego — bez zmian,

- szeroko$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego — bez zmian,

- rodzaj dachu — bez zmian,

- powierzchnia zabudowy dziatki nie przekroczy 0,5 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,



- architektura budynku dostosowana do tradycji regionalnych,

- zaopatrzenie w wodg — z istniejacego przytacza wodociaggowego,

- zaopatrzenie w energie elektryczng —z istniejacego przylacza elektroenergetycznego,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — szczelny zbiornik bezodpltywowy,

- odprowadzanie wod opadowych — wody deszczowe z dachu i terenu utwardzonego
zagospodarowane na terenie dziatki,

- przebudowe przylaczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci,

- przy realizacji inwestycji nalezy chroni¢ i zachowywa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen
wysokg 1 niska,

- teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowa¢

- odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢ w sposob wymagany prawem,

- inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 1 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332), a w
szczegdlnosci w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan z zakresu bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, ochrony débr kultury,
ochrony uzasadnionych interesow o0sob trzecich.

- projekt winien spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych, a w
szczegolnosci przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2017 r., poz. 2285).

3 3 Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,

zabytkow i débr kultury wspotezesnej. Warunki w zakresie ochrony srodowiska:

Teren objety wnioskiem jest polozony na terenie prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 142),
Strefa Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej™:

- ustala si¢ ogrodzenie azurowe bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworéw o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i plazow,

- powierzchnia zabudowy dziatki nie wigcej niz 35%, nie przekroczy 0,5 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki

Inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowaé w sposob zapewniajacy maksymalne ograniczenie
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 1., poz. 1232 ze zm.) oraz z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
11 7 2016 1., poz. 333},

Planowane zamierzenie nie jest inwestycja wymieniong w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsigwzig¢  mogqgcych  znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko (tj. Dz. U.z 2016 r., poz. 71).

3.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia z 23 lipca 2003

r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 1., poz. 1446 z pozn. zm).

3.5, Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
3.5.1. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej inwestycii:
- teren inwestycji znajduje si¢ w zasiggu istniejace] sieci infrastruktury technicznej.




3.5.2. Obstuga komunikacyjna inwestycji:

Teren inwestycji bedzie obstugiwany od drogi wewnetrznej KD, do ktorej przylega.

3.5.3. Uzgodnienia projektu decyzji:

Projekt decyzji uzgodniono z:

a) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Uzgodnien o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art.
106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie
inwestorowi. W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane” - w
odniesieniu do obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy prawo ochrony przyrody.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ustawowym terminie nie wydal opinii w
przedmiotowe] sprawie.

3.6. Ustalenia dotyczace intereséw 0séb trzecich

7amierzenie budowlane nie moze kolidowa¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu i obiektami polozonymi w sgsiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejagcym
zagospodarowaniem, a w szczegolnosci:

a) nie mozna pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

b) nie mozna ograniczy¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej
oraz $rodkow lacznoscel,

¢) nie mozna ograniczy¢ dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowaé ucigzliwosciami  spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad obowigzujace normy okreslone przepisami
prawa.

Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowaé ucigzliwosciami spowodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.

3 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. w_tym terenow gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz _zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami objgtymi powyzszymi przepisami.
4. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono na mapie W skali 1:1000 stanowigcej
zalacznik Nr 1, ktéry jest integralng czescig niniejszej decyzji.

5. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nastepujacych aktow
prawnych:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. 1.z 2017 r., poz: 1332);

b) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych, oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25, poz. 133);

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 . w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 zezm.);

d) rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgodnienia dokumentacji
projektowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 455);

e) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z
2006 r., Nr 80, poz. 563);



f) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.
2285);

g) ustawg z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566) oraz w innych
przepisach szczegdlnych wilasciwych w sprawie.

Uzasadnienie

W dniu 8.04.2019 r. inwestor Pan Piotr Stefenkiewicz, zam. Warszawa wystapil z
wnioskiem do Wéjta Gminy Szczutowo o ustalenie warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia pn.:
zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek mieszkalny i budowa szczelnego
zbiornika bezodplywowego (szamba), na terenie dziatki nr ewidencyjny 532 z obrgbu 0023 Stupia,
gmina Szczutowo, powiat sierpecki, wojewodztwo mazowieckie.

Rozpatrujac sprawg organ zwazyl, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa strony otrzymaly zawiadomienie o wszczgceiu postepowania z dnia
15.04.2019 r. Uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o przepisy odrebne, stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢

realizacje inwestycji, wykazano mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia, zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Przeprowadzona  analiza  wykazata dopuszczalno$¢  planowanego zamierzenia
inwestycyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego na etapie postgpowania o

uzyskanie pozwolenia na budowg, ktore przesadzi o mozliwosci jego realizacji. Na podstawie
przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnego jest
zgodne z wymogami przepisow odrebnych oraz spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
Planowana inwestycja nie wywoluje kolizji urbanistycznej.

Wedlug art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ktory stosuje si¢
r6wniez do ustalenia warunkéw zabudowy na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy) nie mozna
odméwié ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgeymi z przepisow
odrebnych oraz speinia wymagania Inwestora zawarte we wniosku.

Warunki niniejsze decyzji majg réwniez na wzgledzie ochrong intereséw 0sob trzecich
wymienionych w pkt 3.6.

Majac powyzsze na uwadze ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji,
zgodnie z ustaleniami jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Plocku, za posrednictwem Wojta Gminy Szczutowo, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W
trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, CO 0ZNacza, iz



decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Zgodnie z art. 63 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 . (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) decyzja 0 warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu
oraz nie narusza prawa wlasnogci i uprawnieni 0sob trzecich.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczgcia rob6t budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydat.

Zalgczniki:
zalgeznik nr 1 —mapa w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem,

zalgeznik nr 2 — wyniki analizy warunkow i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu — czgs¢ tekstowa

Otrzymuja:
1. Piotr i Ada Stefankiewicz

2. BIP UG Szczutowo
3.a/a
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Zalgcznik Nr 2

do decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy dla przedsigwzigcia pn.: zmiana sposobu uzytkowania
budynku letniskowego na budynek mieszkalny i budowa szczelnego zbiornika bezodptywowego

(szamba), na terenie dziatki nr ewidencyjny 532 z obrebu 0023 Stupia, gmina Szczutowo, powiat
sierpecki, wojewodztwo mazowieckie.

WYNIKI ANALIZY
warunkéw i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu

I. Dane Ogolne

W dniu 8.04.2019 r. do Wéjta Gminy Szczutowo wplynal wniosek Pana Piotra
Stefankiewicza, zam. Warszawa o ustalenia warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia pn.: zmiana
sposobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek mieszkalny i budowa szczelnego
zbiornika bezodplywowego (szamba), na terenie dziatki nr ewidencyjny 532 z obrgbu 0023 Stupia,
gmina Szczutowo, powiat sierpecki, wojewodztwo mazowieckie.

IL Analiza warunkéw i zasad zabudowy zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu

Dziatka nr ew. 532 z 0br¢bu'0023 Stupia stanowi dziatk¢ budowlang zabudowang budynkiem
letniskowym. W ewidencji gruntow figuruje jako inne tereny zabudowane Bi — 0,0600 ha.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) .wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest

mozliwe w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych warunkow zawartych w punktach 1-57.

- ,,co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tef samej drogi publicznej, jest zabudowa w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu’” - warunek spelniony.

W celu dokonania analizy zgodnie z § 3.2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w-przypadku braku. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wyznaczono
obszar poddany analizie. Powyzszy przepis stanowi — ,,Granice obszaru analizowanego wyznacza
sig na kopii mapy zasadniczej, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt.lustawy w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, nie mniejszej niz 50 metrow”. Na wyniki analizy miata wplyw analiza sposobu
zagospodarowania wszystkich nieruchomosdci zlokalizowanych w analizowanym obszarze.

Obszar poddany analizie, wyznaczony na zatgczniku graficznym 1:1000 wynikow analizy polozony
jest we wsi Stupia i stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowej. Na dziatkach sgsiednich zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne.



Linia zabudowy od drogi zostala ustalona na podstawie éredniej odleglosei istniejgcych obiektow
budowlanych w analizowanym obszarze. Podstawg jest takze art. 43 ust.1 obowigzuj gcej ustawy o
drogach publicznych.

Parametry budynku mieszkalnego ustalono na podstawie i w nawigzaniu do istniejacych budynkow
mieszkalnych w analizowanym terenie, t]. wysokos¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej.
Forme dachu ustalono na podstawie przewazajacej formy w analizowanym terenie, tj. dachy dwu
lub wielospadowe.

Whnioskowana inwestycja swoimi gabarytami i sposobem zagospodarowania miesci si¢ w sposobie
zagospodarowania 1 gabarytach analizowanego terenu 0 funkcji zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;.

- teren ma dostep do drogi publicznej — warunek jest spelniony.
Obstuga komunikacyjna inwestycji jest zapewniona od drogi wewngtrznej KD.

-, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego”
(warunek uznaje sig¢ za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenie terenu zostanie zagwarantowane w
drodze umowy zawartej migdzy wlasciwg jednostkq organizacyjng a inwestorem” — warunek jest
spelniony.

[stniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.
Wody opadowe odprowadzane beda na teren poses;i.

-, teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1" - warunek jest spelniony.

Dla terenu inwestycji dot. zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek
mieszkalny i budowa szczelhego zbiornika bezodplywowego (szamba), na terenie dziatki nr
ewidencyjny 532 z obrgbu 0023 Shupia, gmina Szczutowo, powiat sierpecki, wojewodztwo
mazowieckie nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolniczych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, okreslonej w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 1., poz. 1161).

- decyzja zgodna z przepisami odrgbnymi — warunek zostal spelniony po dokonaniu uzgodnienia
z whadciwymi organami wyszczeg6lnionymi w  art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

a) ustawa z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece na zbytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446
Ze zm.)

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetym ochrona konserwatorska na podstawie
powyzszej ustawy. Zatem nie wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (. Dz. U. 22018 r., poz. 142)

Teren objety wnioskiem jest polozony na terenie prawnie chronionym, ustanowionych w trybie
przepisow ww. ustawy z dnia 26 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Strefa Chronionego
Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej”.

¢) ustawg z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (t. Dz. U. z 2015 r., poz. 460 ze zm.)
Planowana inwestycja dostepna jest z drogi publiczne] powiatowej KD.

d) ustawa z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566)

Nalezy przestrzega¢ zapisy ustawy z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne.

I11. Wyniki z przeprowadzonej analizy:



- Przeprowadzona analiza wskazata mozliwo$é ustalenia warunkow zabudowy — w formie decyzji
_ dla inwestycji okre$lonej we wniosku Inwestora.

- Spelnione sa warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a po dokonaniu uzgodnien projektu decyzja jest zgodny z
przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

- Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN.

- inwestycje nalezy lokalizowac¢ na dzialce nr ew. 532 z obrebu 0023 Stupia w gminie Szczutowo,

- ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy na zataczniku graficznym w skali 1:1000, od ulicy
KD,

- przyblizona wysokos¢ budynku mieszkalnego — bez zmian,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — bez zmian,

- rodzaj dachu — bez zmian,

- powierzchnia zabudowy dziatki nie przekroczy 0,5 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,

- architektura budynku dostosowana do tradycji regionalnych,

- zaopatrzenie w wodg —z istniejgcego przylacza wodociggowego,

- zaopatrzenie w energig elektryczng —z istniejacego przylacza elektroenergetycznego,

- odprowadzanie sciekow bytowych — szczelny zbiornik bezodplywowy,

- odprowadzanie wod opadowych — wody deszczowe z dachu i terenu utwardzonego
zagospodarowane na terenie dziatki,

- przebudowg przylaczy infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci,

- przy realizacji inwestycji nalezy chroni¢ i zachowywac w maksymalnym stopniu istniejaca zielen
wysoka i niska,

- teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowaé¢

- odpady budowlane nalezy wywiez¢ 1 zutylizowat w sposob wymagany prawem,

- projekt winien spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach techniczno-budowlanych, a w
szczegélnosei przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2017, poz. 2285),

Andrzey rdowskr
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