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ANALIZA

terenu planowanej inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku letniskowego na
budynek mieszkalny, przewidzianej do realizacji na dzialce o nr ewidencyjnym 82/2 potozonej w
miejscowosci Stupia obrgb 0023 Stupia, gm. Szczutowo dotyczaca funkcji, cech zabudowy i
zagospodarowania w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U.z2018 r. poz. 1945)

Analize w/w. opracowano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

Zatacznik mapowy do decyzji jest jednoczesnie zatacznikiem do analizy.

1. Planowane zainwestowanie

Planowane zamierzenie inwestycyjne to zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na
budynek mieszkalny oraz zmiana sposobu uzytkowania z dziatki letniskowej na mieszkaniowa, na
dzialce o nr ewidencyjnym 82/2 polozonej w miejscowoséci Stupia gmina Szczutowo w zakresie
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN.

IL. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérvm planowana jest przedmiotowa
inwestveja oraz uwarunkowania lokalizacji przedmiotowej inwestycji

Dzialka o nr ewidencyjnym 82/2 stanowi dziatke budowlana zabudowana budynkiem letniskowym,
polozona w miejscowosci Stupia na terenie zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw stanowi wiasnos¢ prywatng.

a) dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit waznos¢ z
koficem 2003 roku, wobec tego podstawa niniejszej decyzji sa przepisy szczegolne, ustalenia niniejszej
decyzji sa zgodne z przepisami szczegblnymi,

b) zgodnie z art. 4 ust. 2 przedmiotowej ustawy w przypadku braku miejscowego planu okreslenie
sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych podstawq sa przepisy
szczegolne.

1. Funkcje terenu

Dziatka nr 82/2 posiada dostgp do drogi publicznej gminnej 1KD poprzez droge wewngtrzng 1KD,
polozona jest w obszarze zabudowy letniskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Sgsiednie dziatki
zabudowane sa budynkami letniskowymi oraz mieszkalnymi w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Cechy zabudowy sasiedniej i istniejgcej:

a) gabaryty i forma architektoniczna:

- zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek mieszkalny,
b) linia zabudowy:

- linig zabudowy ustala si¢ zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

¢) intensywnos¢ wykorzystania terenu (stosunek pow. zabudowy do pow. terenu)
- ustala sie intensywnos$¢ wykorzystania terenu max 02,



- powierzchnia zabudowy pod budynkiem mieszkalnym nie przekroczy 0,5 ha,

d) szerokos¢ elewacji frontowej (obszar analizy)

- ustala sie szeroko$é¢ elewacji frontowej — dotychczasowa,

e) wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki (mierzona od poziomu terenu)
- bez zmian,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, uklad polaci dachowych, kierunek)

- ustala si¢ forme dachu — bez zmian.

IIL. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy terenu planowanej inwestycji

1. Dostep do drogi publicznej - zawarty w art. 61 ust. pkt 2 ustawy

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji bedzie odbywata si¢ z drogi gminnej, poprzez droge
wewnetrzng KD w sposob dotychczasowy.

2. Uzbrojenie terenu - zawarte w art. 61 ust.1 pkt 3 ustawy

- zaopatrzenie w wod¢ — bez zmian,

- §cieki komunalne — bez zmian,

- odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- zaopatrzenie w energig elektryczng — bez zmian,

3. Ochrona gruntéw rolnych - zawarta w art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
4. Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi - zawarta w art. 61 ust.1 pkt 5 ustawy

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego jest potozony w obszarze ustanowionym jako
chroniony z zakazem lub ograniczeniami dotyczacymi jego mozliwosci zabudowy.




