
UCHWAŁA NR XXXIV/180/2017
RADY GMINY SZCZUTOWO

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szczutowo 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U.z 
2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala się, co 
następuje: 

§ 1. Ustala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szczutowo, 
określone w załączniku do niniejszej uchwały. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy. 

§ 3. Traci moc uchwała Nr XXII/185/2002 Rady Gminy Szczutowo z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie zasad 
wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szczutowo 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Mazowieckiego 

 

Przewodniczący Rady 

mgr Dariusz Pilarski
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Załącznik do Uchwały Nr XXXIV/180/2017
Rady Gminy Szczutowo
z dnia 18 grudnia 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład
mieszkaniowego zasobu

Gminy Szczutowo
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Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1.  1.  Gmina Szczutowo,  zwana dalej  „gminą”  w celu  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych
wynajmuje  na  zasadach  określonych  w  niniejszej  uchwale  lokale  wchodzące  w  skład
mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wójt Gminy Szczutowo, zwany dalej Wójtem.

§  2.  Lokale  mieszkalne  wchodzące  w  skład  mieszkaniowego  zasobu  gminy  mogą  być
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej,  pod warunkiem posiadania wolnych
lokali przez gminę.

Rozdział II

Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego

§ 3.1. Najemcą lokalu może zostać osoba, której wysokość dochodu na osobę w gospodarstwie
domowym  wynosi  nie  więcej  niż  100  %  kwoty  najniższej  emerytury  w  gospodarstwie
jednoosobowym lub 50 %  najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2.   Najemcą  lokalu  socjalnego  może  zostać  osoba,  której  wysokość  dochodu  na  osobę  w
gospodarstwie domowym wynosi nie więcej niż 75 % kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 35 %  najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

3. Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się średni miesięczny dochód na członka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesięcy przed złożeniem wniosku.

Rozdział III

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4.1. Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu
gminy przysługuje osobom, które :
1)  utraciły  mieszkanie  wskutek  klęski  żywiołowej,  pożaru,  katastrofy  lub  innego  zdarzenia
losowego;
2) są uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
orzeczenia sądu lub decyzji organu nadzoru budowlanego;
3) posiadający tytuł prawny do lokalu znajdującego się w budynku podlegającemu rozbiórce, w
związku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym;
4)  zamieszkują z  osobami  niepełnosprawnymi lub  chorymi,  które wymagają stałej  opieki  innej
osoby;
5) wychowują w rodzinie co najmniej troje niepełnoletnich dzieci.

2. Przy rozpatrywaniu spraw o których mowa w ust. 1 nie stosuje się kryterium dochodowego.

3.  Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy mogą być osoby, które zamieszkują na terenie
gminy Szczutowo.

—————————————————————————————————————————————————————————
Strona 3Id: OZNLX-EIIMK-LCQYN-GDNVE-XGUPG. Podpisany



4. Pierwszeństwo w zasiedlaniu lokali zlokalizowanych w Szkołach mają nauczyciele i pracownicy
szkoły,  natomiast  w  przypadku  lokalu  zlokalizowanego  przy  ul.  Lipowej  nr  9  lekarze  lub
pracownicy służby zdrowia.

5. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które :
1) nabyły prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sądu;
2) są osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisów ustawy o pomocy społecznej;
3) opuszczają zakład karny, a nie maja prawa powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, o ile
znajdowało się ono na terenie Gminy Szczutowo.

6. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas oznaczony.

Rozdział  IV

Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunków zamieszkiwania kwalifikowani będą najemcy, którzy :
1) zamieszkują razem z osobą chorą, niepełnosprawną lub osobą wymagającą stałej opieki;
2) zamieszkują w lokalu, który nie spełnia wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt
ludzi;
3) posiadają metraż lokalu, w którym powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa
domowego jest  mniejsza  niż  5 m²  w gospodarstwie  wieloosobowym i  10  m²  w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdział V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu
gminy

§  6.1.  Lokale  wchodzące  w  skład  mieszkaniowego  zasobu  gminy  mogą  stanowić  przedmiot
zamiany pomiędzy najemcami, posiadającymi umowy najmu lokali zawarte na czas  nieoznaczony,
na podstawie zgodnie złożonych wniosków o zamianę, wyłącznie za pisemną zgodą Wójta.

2.  Warunkiem wyrażenia  zgody  jest  brak  zaległości  w  opłatach  za  używanie  lokali  będących
przedmiotem zamiany lub  spłacenie  tych  zaległości  przed  zawarciem umów najmu lokali.  Ten
ostatni warunek nie musi zostać spełniony, jeżeli najemca przechodzi do lokalu,  którego koszty
utrzymania  ponoszone  przez  najemcę  ze  względu  na  mniejszy  metraż  lub  niższy  standard
wyposażenia będą niższe.

3.  Najemca  ubiegający  się  o  najem  lokalu  o  większym  metrażu  lub  o  wyższych  kosztach
utrzymania musi udokumentować swój dochód, aby wykazać, że będzie w stanie ponosić wyższe
koszty. W przypadku dochodów niepozwalających na ponoszenie wyższych kosztów Wójt może nie
wyrazić zgody na zamianę, chyba że za zamianą przemawiają względy społeczne.

4. Koszty związane z dokonaniem zamiany ponoszą najemcy.

5.  Rozliczenia  finansowe  wynikające  z  eksploatacji  mieszkań  (np.  zużycie  wody,  energii
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elektrycznej  i  remontu  mieszkań)  najemcy  dokonują  w  oparciu  o  protokół  sporządzony  przed
dokonaniem zamiany mieszkań.

Rozdział VI

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali oraz sposób poddania tych
spraw kontroli społecznej 

§ 7.1. Osoba ubiegająca się o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego składa pisemny
wniosek w Urzędzie Gminy.

2. Wniosek powinien zawierać :
1) nazwisko i imię, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopień pokrewieństwa, wiek);
3)  źródło  dochodów  członków  rodziny  wnioskodawcy  z  ostatnich  trzech  miesięcy  przed  datą
złożenia wniosku;
4) określenie obecnych warunków lokalowych;
5) określenie rodzaju lokalu, o jaki się ubiega;
6) okres na jaki ma być zawarta umowa najmu;
7) inne warunki uzasadniające potrzebę najmu.

2.  Złożone  wnioski  podlegają  weryfikacji  pod  względem zgodności  z  kryteriami  zawartymi  w
Uchwale.

3.  Złożenie  przez  wnioskodawcę  oświadczeń  zawierających  nieprawdziwe  dane  lub  zatajenie
danych  dotyczących  własnej  sytuacji  mieszkaniowej  bądź  materialnej,  w zakresie  wymaganym
Uchwałą skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca jest zobowiązany informować gminę o zmianie adresu do korespondencji oraz o
zmianach jego sytuacji życiowej i materialnej, które wpływają na rozpatrywanie wniosku.

5. Wnioskodawcom spełniającym kryteria określone w uchwale Wójt Gminy przyznaje lokal w
miarę posiadania wolnych zasobów mieszkaniowych.

§ 8. Stosunek najmu lokalu regulowany jest umową najmu.
 
§ 9.1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne. 

 
Rozdział VII

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym
przez najemcę lub w lokalu , w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 10.1. W razie śmierci najemcy  lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstępują małżonek
niebędący  współnajemcą  lokalu,  dzieci  najemcy  i  ich  współmałżonkowie,  inne  osoby,  wobec
których najemca był zobowiązany do świadczeń alimentacyjnych i które zamieszkiwały faktycznie
z najemca przez okres, co najmniej 5 lat, od chwilli jego śmierci oraz posiadają stały meldunek w
danym lokalu.
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2. W przypadku gdy najemca rozwiązał umowę najmu lokalu i opuścił lokal, a w lokalu pozostał
niebędący  najemcą  jego  współmałżonek,  były  współmałżonek,  zstępny,  wstępny,  osoba
przysposobiona,  pełnoletnie  rodzeństwo  lub  osoba  niespokrewniona  pozostająca  w  faktycznym
związku z najemcą, wspólnie zamieszkująca i gospodarująca, może być z tą osobą, która została w
lokalu zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu. 

3. W przypadku orzeczenia rozwodu, separacji małżonków bądź rozpadu związki osób będących
we  wspólnym  pożyciu  (konkubinat)  po  umieszczeniu  na  liście  osób  zakwalifikowanych  do
zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego, umowa najmu zostaje zawarta z tą osobą,
której zostało powierzone wykonywanie władzy rodzicielskiej lub u której dziecko zamieszkuje,
jeśli władza rodzicielska przysługuje obojgu rodzicom, a gdy małżonkowie lub osoby będące we
wspólnym pozyciu nie mają dzieci, umowa najmu lokalu zostaje zawarta z jedną z osób za zgodą
drugiej.

4. Osoby, które nie posiadają tytułu prawnego do lokalu są zobowiązane do jego opuszczenia w
terminie wskazanym przez gminę.

5.  W  przypadku  niedotrzymania  terminu  wskazanego  przez  gminę  Wojt  opróżni  lokal  w
postępowaniu sądowym obciążając kosztami wynajmującego.

Rozdział VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m²

§ 1.  Nie określa  się  zasad  najmu lokali  o  powierzchni  przekraczającej  80 m²,  gdyż w zasobie
mieszkaniowym Gminy Szczutowo takie lokale nie występują.

Rozdział IX

Postanowienia końcowe

§  11.  W sprawach  nieuregulowanych  niniejszą  uchwałą  zastosowanie  mają  przepisy  ustawy o
ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie i zmianie Kodeksu Cywilnego oraz Kodeksu
Cywilnego.

Przewodniczący Rady 

mgr Dariusz Pilarski
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