UCHWALA NR XXXIV/179/2017
RADY GMINY SZCZUTOWO

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczutowo na
lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie dminnym (Dz. U.
z2017 1. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22016 r. poz. 1610) uchwala si¢ co
nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczutowo na lata
2018-2023 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XXI1/184/2002 rady Gminy Szczutowo z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Dariusz Pilarski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXIV/179/2017
Rady Gminy Szczutowo
z dnia 18 grudnia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczutowo

na lata 2018-2023
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SPIS TRESCI
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1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2023

2. Ocena 1 prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy
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Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2023
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Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Id: VEKYX-LNUKW-RXAPM-AYLXR-IAVOB. Podpisany Strona 3



Przepisy ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczutowo na lata 2018-
2023 okresla w szczegolnosci :

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zas6b gminy Szczutowo tworza lokale mieszkalne potozone zarowno w budynkach,
w ktorych wyodrgbniono wtasno$¢ lokali (wspdlnoty mieszkaniowe) jak i w budynkach, w ktorych
nie wyodrgbniono wilasnosci lokali stanowigcych w cato$ci wlasnos¢ gminy.

Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele :

Lokale mieszkalne

Lp Wyszczegdlnienie Nazwa budynku [lo$¢ mieszkan Powierzchnia
uzytkowa w m?
1 Szczutowo Budynek komunalny przy 1 56,92
ul. Lipowe;j 9 w
Szczutowie /osrodek
zdrowia/
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2 Szczutowo Szkota Podstawowa w 1 43,95
Szczutowie przy ul.
Lipowej 2A
3 Szczutowo Budynek komunalny przy 1 33,75
ul. 3 Maja 102
4 Gojsk Szkota Podstawowa w 1 27
Gojsku przy ul.
Lipnowskiej 3B
5 Szczechowo Budynek komunalny o nr 1 35
porzadkowym 13
Razem 196,62
Lokale socjalne
Lp Wyszczegolnienie Nazwa budynku [lo$¢ mieszkan Powierzchnia
uzytkowa w m?
1 Stara Wola Budynek 1 20
komunalny o nr
porzadkowym 49
2 Szczutowo Budynek 3 56,3
komunalny  przy
ul. 3 Maja nr 102
Razem 76,3

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2023

1)W prognozowanym okresie 2018-2023 nie przewiduje si¢ znacznej zmiany wielkosci zasobu Gminy.

2) Nie przewiduje si¢ pozyskania nowych mieszkan, a jedynie w razie potrzeby nastapi zaadaptowanie
zbednych pomieszczen na lokale socjalne 1 utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie

technicznym.

3) W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduja si¢ lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku
Szkoly Podstawowej w Szczutowie 1 Szkoly Podstawowej w Gojsku oraz lokal w budynku
komunalnym /O$rodek Zdrowia/ w Szczutowie. Pozostale lokale socjalne wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujg si¢ w budynkach komunalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Szczutowo. Zarzadca tych lokali jest Wojt Gminy Szczutowo.

4) Lokale znajdujace si¢ w szkotach zostang zaadoptowane na potrzeby szkoty.

2. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
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1) Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszczg si¢ w budynkach ktére byty wybudowane
kilkanascie lat temu i stan techniczny tych budynkéw jest zrdéznicowany i zalezy od wieku
budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczng, wodociaggowa i
kanalizacyjng. W zwiagzku z tym niektore wymagaja poniesienia mniejszych naktadow a inne
naktadow wiekszych.

2) Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow, dazenia
do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow jako calosci i1 likwidacja zuzycia
funkcjonalnego.

3) Prace beda prowadzone sukcesywnie na obiektach wymagajacych przeprowadzenia pilnych
remontéw w pierwszej kolejnosci.

4) Po analizie stanu technicznego budynkéw stwierdzono, ze nalezatoby przeprowdzi¢c w
istniejagcym zasobie mieszkaniowym gminy remonty biezgce takie jak : konserwacja pokry¢
dachowych, wentylacje, remont instalacji elektryczne;.

5) Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryczna i wodociagowa, czg$¢ z nich w
instalacj¢ kanalizacyjng i centralne ogrzewanie, a niektdre posiadajg ogrzewanie piecowe.

6) Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Szczutowo jest uzalezniony od wieku
budynkoéw, ich usytuowania, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.
Budynki najczesciej pochodzg z lat 60-tych.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na og6lny stan techniczny i
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych. Priorytetowym
celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w
pierwszej kolejno$ci nalezy podejmowal prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty
majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szczutowo na zadowalajacym
poziomie technicznym gwarantujacym :

— sprawng instalacje elektryczna,

— sprawng instalacje odgromowa,

— sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

— szczelno$é pokrycia dachowego,

— sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne,

— stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo.
Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontdéw 1 modernizacji w powyzszym zakresie. Jako
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia w szczegolnosci w zakresie instalacji elektryczne;.
Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a
nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
zasobu.
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku s3 : wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzmania budynkow i sposéb ich uzytkowania,a przede
wszystkim wysoko$¢ srodkoéw finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych
remontow. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym
konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z
instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czg$ci
budynkow stanowigcych wiasno$¢ Gminy Szczutowo inwestycji i remontow w takim zakresie, aby
ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te moglty w okresie obowigzywania niniejszego
programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczutowo z uwzglednieniem pierwszenstwa
realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

2. Plan remontow wraz z planowanym podziatem Srodkow finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela :

Lp. Nazwa zadania 2018 2019 2020 2021 2022 2023
wtys.zt | wtys.zt | wtys.zt | wtys.zl | wtys.zl | wtys. zt
1. Wymiana pokry¢ 10 - - - - -
dachowych
2. | Roboty elewacyjne i 5 - - - - -
dociepleniowe
3. Remony instalacji 2 - 2 - 2 -
(elektrycznych, wod.-
kan., c.0.)
4. Remonty i naprawy 3 4 4 5 2 3
wykonane systemem
wilasnym
Razem 20 4 6 5 4 3
Rozdzial 11T

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy
Szczutowo.

2. Pierszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ustala si¢ dla ich najemcow wytacznie gdy najem
zostal zawarty na czas nieoznaczony.

3. Najemcy, o ktérych nowa w pkt 1 otrzymuja pisemne zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu oraz
ofert¢ nabycia z wyznaczonym terminem do ztoZenia pisemnego wniosku.
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4. Sprzedaz mieszkan bedzie nastgpowaé¢ w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych
najemcow.

5. W razie nie ztozenia wniosku o nabycie lokalu w wyznaczonym terminie od daty otrzymania
oferty Wojta Gminy, lokal moze zosta¢ przeznaczony do sprzedazy w drodze przetargu na
podstawie odrgbnej uchwaty Rady gminy.

6. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow kupnem mieszkan w danym budynku przeznaczonym do sprzedazy.

7. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcow, ktérym przyshuguje prawo pierwokupu moga
by¢ stosowane bonifikaty, ktoérych wysokos$¢ okresli kazdorazowo Rada Gminy Szczutowo.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie §rodkéw na
remonty lokali 1 budynkow.

2. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Szczutowo.

3. Wojt Gminy Szczutowo ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m? powiezchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawa.

4. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych 1 lokali socjalnych w mieszkaniowym
zasobie gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.

5. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizona o czynniki
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w gminie Szczutowo wylicza si¢ wedtug nastepujacego wzoru :

stawka czynszu regulowanego=stawka bazowa x suma warto$ci procentowych podwyzek i obnizek

a) Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki
CZynszu s3 :

— polozenie lokalu w budynku

— kanalizacja-wc

— olej/gaz

— centralne ogrzewanie

— lazienka
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b) Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi obnizenie stawki czynszu sg :
— wc poza lokalem
— lazienka poza lokalem
— cimna kuchnia
— lokal potozony w suterenie

6. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigcana podstawie wystawionego
rachunku przez Wynajmujacego.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczutowo
zarzadza Wojt Gminy Szczutowo, tj. :

— zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych,

— ustala stawki czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych,

— okresla zakres niezbednych remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych.

2. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy nie przewiduje si¢
zmian w zakresie zarzadzania zasobem w najblizszych latach.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2023

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej przewidywane jest nastepujacych zasobow :
—  wplywoéw z oplat za najem lokali mieszkalnych,
—  wplywow ze sprzedazy lokali komunalnych,
— $rodkow z dochodow wiasnych gminy Szczutowo zabespieczonych w uchwale budzetowe;,
—  kredytow i pozyczek,
— zewnetrznych zrodet finansowania.

2. Wysokos¢ wydatkéw wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach kolejnych, z
podzialem na koszty biezace eksploatacji 1 koszty remontdéw, okreslane beda w uchwatach
budzetowych na dany rok kalendarzowy, podejmowanych przez Rad¢ Gminy Szczutowo.

Rozdzial VI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
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Przedstawione zamierzenia w rozdzialach od I-VII maja na celu wykorzystanie i
racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Szczutowo uwzgledniajac aktualne
1 przewidywane mozliwo$ci organizacyjne i finansowe gminy.

Przewodniczacy Rady

mgr Dariusz Pilarski
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