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Projekt decyzji

Szczutowo, dnia .. 2016 .

Decyzja Nr J—— |} (0
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14.061960r — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity z 2016 1., poz. 23), na podstawie art. 50 us.1, art. 51 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 1-5 i art.
54 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. z
2015 r., poz. 199 ze zm.) Ppo wszezeciu w dniu 17.06.2016 r. na wniosek Gminy Szczutowo
postgpowania 0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego pod mnazwa ,,Budowa
ogolnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej” na dzialkach o nr ewid. 1, 454, 463, 464, 465, 483,
484, 485, 486, 487 obrgbu Stupia przy ul. Modrzewiowej, gm. Szczutowo.
ustalam
warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy terenu przeznaczonego pod budowe
ogolnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej w Stupi na dziatkach o nr ewid. 1, 454, 463, 464,
465, 483, 484, 485, 486, 487 obrgbu Stupia przy ul. Modrzewiowej, gm. Szczutowo W
obszarze oznaczonym na zalaczniku mapowych w skali 1:500 w zakresie objetym
wnioskiem.
1. RODZAJ INWESTYCJI;
- budowa ogélnodostepne; infrastruktury rekreacyjnej, tj.:
- obiekty matej architektury, altana gilowa, wiaty gilowe 2 szt,
- boisko wielofunkcyjne,
- kort tenisowy,
- boisko do siatkéwki plazowej,
- plac zabaw,
- pomost drewniany na jeziorze,
- alejki zZwirowo — grysowe,
- plac utwardzony kostka,

- plaza piaskowa,
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Zlokalizowana na ww. dziatkach w miejscowosci Stupia przy ulicy Modrzewiowej, gmina
Szczutowo.

2. USTALENIA

2.1. Lokalizacja.

2.2.

Teren inwestycji polozony jest we wsi Stupia w obszarze zabudowy letniskowej, nieuzytkow
oraz wod jeziora Urszulewskiego. Charakter zabudowy: ekstensywna zabudowa wsl.

Stan prawny terenu

Obszar objety wnioskiem obejmuje teren niezbedny do wykonania whioskowanej przebudowy 1
rozbudowy — dziatki na ktorych zlokalizowana jest budowa sa dziatkami niezabudowanymi. Dla
przedmiotowego terenu brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Wg
ogdlnego planu zagospodarowania przestrzenncgo gminy Szczutowo O obowiazujacego do
31.12.2003r dla przedmiotowego terenu obowiazuje ustalenic dla terenéw przeznaczonych do
zalesienia C.PLP.
W ewidencji gruntow dziatka nr ewid. 1 figuruje jako wody jeziora Urszulewskiego, dziatka nr
ewid. 454 figuruje jako grunty orne RVI — 0,0425 ha, dziatka nr ewid. 463 figutuje jako nieuzyt-
ki N — 0,0224 ha, grunty orne RVI — 0,0423 ha, dzialka nr ewid. 464 figuruje jako grunty orne
RVI - 0,0102 ha, dziatka nr ewid. 465 figuruje jako grunty orn¢ RVI — 0,1258 ha, dziatka nr
ewid. 483 figuruje jako grunty orne RVI — 0,0140 ha, dziatka nr ewid. 484 figuruje jako grunty
orne RVI — 0,0055 ha, dzialka nr ewid. 485 figuruje jako nieuzytki N — 0,0090 ha, pastwiska
trwate PsVI — 0,0504 ha, grunty orne RVI —0,2234 ha, dziatka nr ewid. 486 figuruje jako grunty
orne RVI — 0,0888 ha, dziatka nr ewid. 487 figuruje jako nieuzytki N — 0,2484 ha, pastwiska
PsVI — 0,0296 ha. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierol-
nicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jedn. Dz. U.z 2015 1. poz. 909 ze zm.).

Dla terenu inwestycji obowigzujacy do dnia 3 1.12.2003r plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczutowo nie przewidywat inwestycji celu publicznego W zakresie zadan rzadowych i

samorzadowych ponadlokalnych.

2.3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy rekreacyjno — sportowej . Oznacza to
mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen dla funkcji rekreacyjnej oraz uslug sportu gminy
Szezutowo z zachowaniem szczegotowych przepisow sanitarnych, ochrony srodowiska i prawa
budowlanego wraz z niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji przy
spelnieniu lokalnych warunkow zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony

¢rodowiska i estetycznych.
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2.4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego dla
zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Dla przedmiotowego terent brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Stosownie do art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana
zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na zainwestowaniu dziatek urzadzeniami
infrastruktury technicznej (budowa linii napowietrzne] niskiego napigcia) wymaga decyzji 0
ustaleniu lokalizacji celu publicznego z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych 2 art. 53

ustawy z dnia 27.03.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac w sposob okreslony W przepisach techniczno —
budowlanych zgodnie ustawa Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 roku, poz. 290) oraz innymi
przepisami odrebnymi i normami majgcymi zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia
oraz warunkami niniejszej decyzji.

4) Uzyska¢ wynikajace 2 przepisow szczegblnych wymagane opinie, uzgodnienia i pozwolenia
projekiu budowlanego, zainteresowanych organow, w szczegblnosel uzgodnienia z operatorami

sieci infrastruktury na terenie wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.
2.5 Zasady i standardy Kksztaltowania nowej zabudowy izagospodarowania
Ustalenia szczegotowe dla planowanej inwestycji:
a) gabaryty i forma architektoniczna:
- budowa altany grilowej,
- pudowa wiat grilowych — 2 szt
b) linia zabudowy:
- ustala sie min. lini¢ zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
c) intensywnos$¢ wykorzystania terenu (stosunek pow. zabudowy do pow. terenu)
- ustala si¢ intensywnos¢ wykorzystania terenu max 0.2,
d) szeroko§é elewacji frontowej (obszar analizy)

- ustala sig szerokos¢ elewacji frontowej do 6,0 m +- 10%,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki (mierzona od poziomu

terenu)

- ustala sie max. 4,6,0 m W kalenicy,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ Kkalenicy, uklad polaci dachowych,

kierunek)

- uwzgledniajac wystepujace formy dachu dwuspadowego, ustala si¢ dach dwu lub
wielospadowy 0 nachyleniu polaci dachowej do — 45°.
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Przy lokalizacji poszczegélnych obiektow i urzadzen winny decydowaé wzgledy
technologiczne, branzowe szczegOtowe przepisy: sanitarne, ochrony érodowiska i prawa
budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajacych z potrzeb ochrony érodowiska
przyrodniczego, Kkulturowego i zdrowia mieszkancow.

2.6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Planowane przedsigwzigeie, zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 w sprawie okredlenia przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2016 1., poz. 71) W zwiazku z art. 173 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy Z dnia 3 paz-
dziernika 2008t o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczen-
stwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 20151,
poz. 1232 z pozn. smianami), nie nalezy do kategorii przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa W art. 71 ust. 2 pkt 2 cyt. Ustawy — dla
ktérych obowigzek przeprowadz,enia oceny oddziatywania na srodowisko moze zostac stwier-
dzony.

9. Inwestycja potozona jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze SKrwy Prawej i
Zespotu Przyrodniczo—Krajobrazowego Jeziora Urszulewskiego.

3. Charakter inwestycji nie moze pogorszy¢ standardow jakosci srodowiska i stwarza¢ ucigzli-
wosci dla sasiedniego budownictwa mieszkaniowego oraz ograniczen W sposobie ich uzytko-
wania.

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %.

5. Uzyska¢ zgodg na wyciecie drzew W pasie projektowanej inwestycji.

6. Przestrzegaé przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469

z pozn. zm.).

2.7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarem chronionym z zakresu dziedzictwa
Kkulturowego i zabytkow.

2. W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzja, W trakcie prac ziemnych nieujawnionych
reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzyma¢ prace, a teren winien by¢ udostepniony do in-
westorskich badan archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22014 1., poz. 1446 2 pbzn. zm.).

2.8. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji
Teren inwestycji przylega do drég publicznych gminnych KD, z ktorych bedzie obstugiwany.
2.9. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie W wodg — nie dotyczy,



2) scieki komunalne — nie dotyczy,

3) odprowadzenie wéd deszczowych — na teren dziatki,

4) zaopatrzenie W energig elektryczng — nie dotyczy,

5) odpady state — zgodnie Z obowiazujgcymi przepisami prawa,

6) dla istniejace; infrastruktury technicznej, W przypadku ewentualnych kolizji z planowanym

samierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sig przebudowg poza teren inwestycji za zgoda i
na warunkach zarzadcOw sieci.
3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
3.1. Warunki wynikajace z wymagan ochrony drodowiska — inwestycja nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
3.2. Ustalenia dotyczace ochrony interesow osob trzecich.
Nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow o0s6b trzecich:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosei,
- dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczel przeznaczonych na pobyt ludzi,
przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
3.3. Ustalenia dot. ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego W zakresie:
- linie rozgraniczajace teren objety ustaleniami decyzji — naniesiono kolorem  zielonym na
mapie w skali 1:500 stanowiace] zatacznik Nr 1 do decyzji.
3.4, Zasady realizacji inwestycji.
- opracowanie dokumentacji i uzyskanie pozwolenia na budowe na warunkach
okreslonych w prawie budowlanym i przepisach wykonawezych do tego prawa.
4. WARUNKI WYNIKAJACE Z UZGODNIEN -stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy Z dnia
27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.z 2015 r., poz. 199 ze
zm.)

- ze Starosta Sierpeckim w zakresie art. 53 ust.4 pkto,

- 7z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie,
- zRegionalnym Dyrektorem Ochrony $rodowiska w Warszawie,
- Radg Gminy Szczutowo
5. POSTANOWIENIA KONCOWE
a) wygasnigcie niniejszej decyzji W nizej wymienionych przypadkach stwierdzi Wojt Gminy

Szezutowo odrebng decyzja, jesli:




- zostanie wydana decyzja ostateczna o pozwoleniu na budowg na terenie objetym niniejsza
decyzja dla innego Inwestora,
- wejdzie w zycie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z ktorego
ustaleniami decyzja pozostawaé bedzie w Sprzecznosci,
b) niniejsza decyzja ustalajaca zasady i warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien 0sob trzecich,

¢) ustalenia projektowe na zalgcznikach mapowych nie stanowig ustalen niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

1. Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie ogélnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej na dziatkach wg wniosku w
miejscowosci Stupia przy ul. Modrzewiowej gmina Szczutowo, Wszczgte zostalo na wniosek
Gminy Szczutowo.

2. Dla terenu, na ktorym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzuja ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego utracil waznosé z koncem 2003 roku, wobec tego podstawg ni-
niejszej decyzji sa przepisy szczegblne, a ustalenia niniejszej decyzji sa zgodne z przepisami
szezegblnymi.

3. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy naste-
puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego, ktérych podstawa sg przepisy szczegolne.

Po przeprowadzeniu postepowania i uzyskaniu niezbednych uzgodnien stwierdzam mozliwosé
realizacji przedmiotowej inwestycji na obszarze objetym wnioskiem i niniejszg decyzja.
Od niniejszej decyzji sluizy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Plocku za moim posérednictwem w ciggu 14 dni od daty jej doreczenia.
POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnoscii  uprawnien osob trzecich.

2. Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane




(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé na
podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

4. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor bedzie zobowigzany do
poniesienia kosztow realizacji ewentualnych roszezen, o ktérych mowa w art. 36 oraz art. 37 W
zwigzku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zmianami), o ile roszczenia te beda
skutkiem niniejszej decyzji.

5. Niniejsza decyzja wigze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe

Zalacznik: mapa do celow projektowych w skali 1:500

Otrzymuja: Przaw;‘%w Rﬂdy

1.  Gmina Szczutowo
2. Urzad Gminy Szczutowo a/a mgr D% iusz Pilarski
3. Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie

Oddzial Plock-Inspektorat Sierpc

Projekt decyzji opracowala :
Elzbieta Rutkowska

uprawnienia Nr 848/89

Ministra Gospodarki Przestrzenncj
i Budownictwa do projektowania
w planowaniu przestrzennym



