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A. Projekt zagospodarowania terenu
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Opis techniczny

Podstawa opracowania

Podstawa formalna wykonania projektu budowlanego jest umowa zawarta

pomigdzy Gmina Soénicowice, a jednostka projektowa.

Podstawa prawna sa obowiazujace przepisy w zakresie przygotowania inwestycji

do realizacji, a mianowicie:

>

Ustawa ,Prawo wodne” z 18 lipca 2001r. (Dz. U. Nr 115 z 2001r. poz. 1229
z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2010r. Nr 243
z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra $rodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie
warunkéw, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137/2006 poz. 984 z poZniejszymi zmianami),

Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. Nr 62 poz. 628 z 2001r.
z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. ,,Prawo ochrony srodowiska” (Dz. U. Nr 62
poz. 627 z 2001r. z poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880
7 2004r. z pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213
poz. 1397 z pozniejszymi zmianami),

Plan gospodarowania wodami dorzecza Odry z dnia 22 lutego 201lr.
(MP z dnia 27 maja 2011r. nr 40 poz.45 1)



Materialy wykorzystane przy opracowaniu

wyciag 1 Wwyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy So$nicowice dla terenu zurbanizowanego
w solectwie Tworég Maly zatwierdzony Uchwala Nr XXI11/222/2005 Rady
Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 22.03.2005r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa $laskiego Nr 53 z dnia 04.05.2005r. poz. 1362,
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji wydana przez Urzad Miasta w Kuzni Raciborskiej w pazdzierniku br.,
decyzja nr 6/2014 z dnia 23.07.2014r. 0 srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsigwzigcia Wwraz Z postanowieniem Burmistrza Sosnicowic
z dnia 02.09.2014r.,

LAnaliza w celu okreSlenia lokalizacji i parametréw przepustu walowego na
rowie R-C w rejonie Bierawki w Tworogu Malym” opracowana w listopadzie
2013r.

opinia geotechniczna w sprawie warunkow gruntowo-wodnych dla potrzeb
przebudowy przepustu watowego rzeki Bierawki w miejscowosci Twordg Maly
Gmina Soénicowice opracowana we wrzesniu br. przez firme¢ MRW Projekt
Serwis Zabrze ul. Gogolinska 2/3,

mapa do celéw projektowych oraz pomiary wysokosciowe terenu i obiektow
objetych projektem sporzadzone przez firm¢ ZUG Pomiary i mapy Krzysztof
Gondek Pyskowice ul. Piaskowa 80,

uzgodnienia dokonane na etapie opracowania projektu dla przedmiotowego
przedsigwzigcia,

obowiazujace przepisy i normy dotyczace projektowanej i przygotowywanej
inwestycji,

wizje i inwentaryzacje wiasne w terenie.



2. Przedmiot inwestycji

Zasadniczym celem przedmiotowe; inwestycji jest przebudowa urzadzenia
przeciwpowodziowego : zabudowa przepustu 2 x @ 1600 mm w miejscu istniejacego
przepustu @ 1000 mm.

Na calo$é przedsiewzigcia sklada si¢ nastepujacy zakres robot :

—  likwidacja istniejacego przepustu watowego @ 1000 mm na rowie R-C w obrebie
lewobrzeznego obwatowania w przekroju 20+655 m rzeki Bierawki,

—  budowa przepustu watowego 2 x @ 1600 mm w miejsce likwidowanego,

—  przebudowa rowu R-C na odcinku 1008 m tj. od przepustu na rowie R-C w
ul. Wiejskiej do przebudowywanego przepustu walowego j.w. co jest
przedmiotem odrgbne;j dokumentaci,

oraz zakres robot towarzyszacych tj. :

_  odtworzenie lewobrzeznego walu rzeki Bierawki w obrebie przebudowanego
przepustu,

—  wykonanie rob6t w korycie rzeki Bierawki w obrebie przebudowanego przepustu
zgodnie z wymogami RZGW Gliwice (pismo z dnia 20.10.2014r.) jako robot

zwiazanych z utrzymaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Istniejacy teren w obszarze inwestycji stanowia uzytki niezagospodarowane,
na ktérych nie prowadzi si¢ zadnej dzialalnoéci gospodarczej. W sasiedztwie teren jest
zabudowany niska zabudowa domkow jednorodzinnych. W czasie podwyzszonych
stanéw wod teren jest zalewany przez wody z rowu R-C oraz wodami z cofki rzeki
Bierawki. Obszar inwestycji zostal oznaczony w MPZP jako tereny zalewowe wodami
o prawdopodobienistwie wystapienia raz na 100lat - Q1%.

Powierzchnia zlewni rowu ustalona na podstawie mapy topograficzne;j

wynosi 7,80 km’.



Réw R-C jest glownym odbiornikiem wod z terenéw zabudoﬁwlanych i-rolnych
sotectwa Twordg Maly, prowadzacy wody poprzez przedmiotowy przepust do rzeki
Bierawki. Posiada calkowita dlugoé¢ 3,31 km od przepustu drogowego w ul. Wiejskiej
(3x1500 cm betonowe) do przepustu watowego dhugos¢ 100,8 mb. Koryto
uregulowane w latach 80 przy regulacji i budowie watu rzeki Bierawki. Parametry
rowu szerokoéé w dnie 1,6 - 1,8m glebokos¢ 2,3 m nachylenie skarp 1:0,75 do 1:1.
spadek podluzny zmienny na dlugosci 30 m ponizej przepustu i=1,4% dalej
przeciwspadek. W przekroju rowu rosng kilkuletnie drzewa, uniemozliwiajace
swobodny przeplyw wody.

Jedynym uzbrojeniem w terenie jest napowietrzna linia energetyczna sredniego
napiecia 20KV. Nie koliduje ona z zakresem robét i nie bedzie w zwiazku z tym w
ramach projektu przebudowywana. Lokalizacja projektowanego przepustu i
wykonania robdt w stosunku do istniejacej sieci gwarantuje zachowanie odleglosci
powyzej 10m.

Funkcjonujacy betonowy przepust walowy na ujsciowym odcinku rowu R-C
Zokalizowany w lewym wale rzeki Bierawki posiada przekrdj kotowy o @ 100 cm i
zabudowany jest prostopadle do osi koryta rzeki Bierawki w km 20+655. Rzgdna
wlotu przepustu jest wyzsza od rzednej dna rowu na wlocie.

Przepust walowy oraz koryto rowu R-C sa w zlym stanie technicznym. Na
rowie wystepuja przetamowania powodujace przeciwspadek wynikajacy z zamulenia
oraz niewystarczajacej Srednicy zabudowanego przepustu walowego. Brak
zapewnienia prawidlowego odptywu spowodowaty zawezenie koryta oraz zanik
spadku niwelety dna. Swiatlo przepustu watowego jest niewystarczajace, aby
przepuscié wody powodziowe. Utrudnienie w odplywie wod skutkuja wylewaniem i
podtapianiem terendw przylegtych do ww. rowu melioracyjnego i po lewej stronie
ponizej przepustu walowego. Stan fen byl przyczyna zalania terenow w czasie
powodzi w latach 1997, 2010 i jest powaznym zagrozeniem przy kazdorazowych
wickszych opadach deszczu jak tez roztopow.

Stad tez Gmina So$nicowice podjeta starania w celu wykonania przebudowy

przedmiotowych urzadzen.



4. Projektowane zagospodarowanie terenu

W zakres rob6t zwiazanych z inwestycja pt. _Przebudowa przepustu walowego na
rowie R-C w rejonie rzeki Bierawki w Tworogu Malym” wchodzi :

— wykonanie rozbiorki istniejacego przepustu watowego @ 1000 mm o di. 5m
Zlokalizowanego w lewym wale w km 20+655 rzeki Bierawki,

— wykonanie w miejscu rozebranego przepustu, przepustu dwuotworowego
0 @ 1600 mm i dt. 5 m i odtworzenie rozebranego walu pod prowadzenie robdt,

— wykonanie robot konserwacyjnych w korycie rzeki Bierawki w obrebie wylotu,
polegajacych na uzupelnieniu palisady z pali drewnianych w dnie skarpy rzeki
Bierawki i narzutu w dnie i na skarpach,

oraz przebudowa rowu R-C na dlugosci od przepustu watowego w przekroju rzeki

Bierawki w km 20 + 655 do przepustu 3 x O 1500 mm zabudowanego pod

ul. Wiejska — co jest przedmiotem odrebnej dokumentacji.

5. Opis parametrow technicznych  projektowanej przebudowy

przepustu walowego

Istniejacy przepust walowy @ 1000 mm posiada za mala érednice, ponadto
zZlokalizowany jest prostopadle do nurtu rzeki Bierawki stad odplyw wod jest
tamowany przy ujéciu do koryta rzeki.

Nowy dwuotworowy przepust 2 X @ 1600 mm dt. 5 m z klapa zwrotna z
przeciwcigzarem Oraz z przyczotkami wlotowym i wylotowym wraz z umocnieniem

betonowym komoér zwigkszy zapradowy odptyw wod z koryta rowu R-C.

6. Dane dotyczace ochrony terenu

Nie stwierdzono negatywnego wplywu przedsigwzigcia na obszar Natura 2000
jak i pozostate formy ochrony przyrody. Wszystkie rozwigzania przewidziane w
projekcie dotyczace wykonawstwa oraz eksploatacji urzadzen wodnych sa zgodne z

prawomocng decyzja © érodowiskowych —uwarunkowaniach —na realizacje
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przedsigwzigcia. Decyzje burmistrza Soénicowic Nr 6/2014 z dnia 23.07.2014r.

mak RGG.6220.3.4.2014.1S (dotaczono do opracowania).

Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie obszaru Parku Krajobrazowego
_Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, jego realizacja nie wprowadzi
znaczacych zmian W istniejacym érodowisku naturalnym i nie zagraza celom
utworzenia parku.

Teren nie nalezy do szczegOlnie cennych pod wzglgdem przyrodniczym.
Nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roélin, grzybéw oraz siedlisk

przyrody.

7. Odpis pism i uzgodnien

Do opracowania dotgczono:

— wyciag 1 Wyrys Z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Soénicowice dla terenu zurbanizowanego w
solectwie Twordg Maly zatwierdzony Uchwata Nr XXII1/222/2005 Rady
Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 22.03.2005r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa $laskiego Nr 53 z dnia 04.05.2005r. poz. 1362,

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji wydana przez Urzad Miasta w Kuzni Raciborskiej z dnia 02.10.2014r.,

— decyzja nr 6/2014 z dnia 73.07.2014r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewzigcia wraz z postanowieniem Burmistrza Sosnicowic
z dnia 02.09.2014r. prostujacym oczywista omylke pisarska w decyzii,

— pismo RZGW z 15.01.2014r. dotyczace uzgodnienia opracowania pt. ,,Analiza w
celu okreslenia lokalizacji i parametréw przepustu watowego na rowie R-C w
rejonie Bierawki w Tworogu Malym™ oraz uzgodnienie projektu - pismo
z dnia 20.10.2014r.,

— wypisy z ewidencji gruntow terenu objetego inwestycja,

— umowa uzyczenia nr 1/2013 znak WGN-RGN.6845.00011.2013 z dnia 2
wrzeénia 2013r. wraz z protokolem zdawczo-odbiorczym dot. dziatek objetych

inwestycja,



zgoda Zarzadu Starostwa Powiatowego na zajgcie terenu,

zgoda UM Soénicowice na zajecie terenu (skomunikowania z droga powiatowa
ul. Wiejska w Tworogu Matym),

postanowienie dyrektora RZGW w Gliwicach z dnia 23.09.2014r. w sprawie
decyzji zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 88.1 Ustawy z 18 lipca 2001r.
Prawo Wodne (Dz. U. z2012r. poz. 145z pozniejszymi zmianami),

decyzja Marszalka Wojewodztwa Slaskiego nr 67/2014 z dnia 6 listopada 2014r.
w sprawie odstapienia od zakazu wykonania robét i obiektow budowlanych o
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy waléw przeciwpowodziowych w trybie
art. 88 n ust 1 pkt 4 i art. 88 n ust 3 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo Wodne
(Dz. U. z2012r, poz. 145 z pozniejszymi zmianami),

decyzja z dnia 21.10.2014r. Zarzadu powiatu gliwickiego w sprawie lokalizacji
tymczasowego zjazdu z drogi powiatowej ul. Wiejskiej w Tworogu Matym na
teren placu budowy,

decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego w Katowicach nr 2479/05/2014 z
dnia 3 grudnia 2014r. Wydziatu Ochrony $rodowiska na wykonanie urzadzen
wodnych w zwiazku z przebudowg przepustu watowego na rowie R-C w rejonie

rzeki Bierawki w Tworogu Matym.
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W sprawie: miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego miasta i gminy Sosnicowice
dla terenn zurbanizowanego w Solectwic Twordg Maly

Ne podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z doi2 8 marca 1920 . 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz U. 22001 r., or 142, poz. 1591 z p&imigjszymi zmianami) W zwigzku z art. 14
i art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717). na wniosek Burmistrza Soénicowic

RADA MIEJSKA
W SOSNICOWICACH

schwala

£ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY
SOSNICOWICE, DLA TERENU ZURBANIZOWANEGO W SOELECTWIE TWOROG
MAEY, zwany dalej planem ar 7

§1.
1. Tresé niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdzielele oo o sy s
Rozdziat 1. Przepisy ogélne, w tym: Se TN o TR migisere g
— Ustalenia dotyczace przeznaczenia terends (33). FISNU 2B620CCII0WSRIA fizeszany
- B B B T WA LR e S
_ Ustalenia dotyezace rysunku planu (§6)- r £06. €327, A 7 2014 e

S e a7 e
_ Ustaleniz dotyczace zasac ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ochromy przed
zagrozeniami i pOPrawy bezpicczenstwa (§7).
— TUstalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej (88).
— TUstzlenia dotyczace terendw chronionych w tym o zakazie zzbudowy (§9).
— TUstalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania ladu przesirzennego: warunki, zasady
_ zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy (§10).
= _ Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkéw scalani i podziah nieruchomosei (§11).
— Ustalenia dofyczace wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaliowanta przestrzeni publicznych
(812).
— Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci 1
infrastruktury technicznej (§13).
_ Ustalenia dotyczace spesobéw i terminéw tymezasowsgo zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow (§14).
Rozdzat 3, Przepisy koncowe, W Tyl
— Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreélania optaty (§15).

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

2
Projekt planu dotyezy terenow, dla kidrych zgodnmie 2 Uchwalg Nr XI/86/2003 Rady Migjskig]
w Sosnicowicach z dniz 27 listopada 2003 r. przysiapionoe do sporzadzenia migjSCOWEEO planu
zagospodarowania przesirzeanego dla terenu zurbanizowanego W solectwie Twordg Maiy, zwanego
dalej plapem nr 7. 2 o

et
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Ustalenia planz nr 7 regulowane sz postanowieniami stenowiacymi tresé niniejszej ucawaly wraz

z nastepujacymi zelacznikami:

1) Zalaczaik pr 1 - Rysunsk Planu - w skali 1:2000

2) Zalacznik nr 2 - WiTys ze zmiany studium uwerunkowan i Kerunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miastz { Gminy Scsnicowice.

Zataczaik nr 3 - Rozstrzygniceia Rady Migjskiej w Sosnicowicach w sprawie uwag zgloszooych

do projektu planu.

Zalacznik ur 4 - Rozsirzy gnigcia Rady Migjskie] w Sosnicowicach w sp‘a*me sposobu rzalizacji

zapisanych w planie inwesiycji z zaioesu inFastuktury technicznej, ktére naleza do zadan

wissnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Przedmiotem ustzle ninigjszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami stidium oOraz z przepisami

odrzhnymi, odnoszacymi $ie do obszaru objetego planert.

Pizn mr 7 stanowi obszar, kiéry w Studum uwarunkowani i kierunkdw zagospodarowzzia

przestrzennege miasta i gminy Soénicowice b=jmujs teremy istpiejacej zebudowy z rezerwami

rozwojowymi, wyznaczone do opracowania miejscowego planu m‘ospmrc‘wamg DIZSSTZeImego OraZ
fragment terenéw ofertowych o nr 10M. Regulacje zawarle w ustaleniach niniejszego planu sa zgodne

7 ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kerunkéw zagospodarowania przesiTzennszo Miasta

i Gminy Soénicowice™ przyjetego uchwala Nr XVII/164/2004 Rady Miejskiej w Sosticowicach w dniu

5 pazdzernika 2004 roiu.

Celem regulacji zawartych w ustzleniach niniejszej uchwa?y jest:

1) Ochrona interesu publicznego w zakresie zapewnienia dobrsj jekosci srodowiska zamieszkania
i zvcia mieszkafedw a takze stymulacy przedszebmrczcscl gospodarczej, zapewniajace] rozwdj
QOspod.a:vzy gminy, z uwzg]qmnemem wvmagan ochrony $rodowiska przyrodniczego,
krajobrazowego i kulturowego oraz wymagan prawa wiasnoscl.

2) Minimalizacjz konfliktéw pomigdzy uzyl.kmxmkaml przestrzeni.

3) Ustalenie przeznaczenia, zasad i standardéw zagospodarowania terenu, Ktore zgodnie ze studium
i zmiang studium shuzvé majg osiagnieciu i utrwaleniu fadu funkcjonalnego w przestrzeni gminy,
w sposdb wplywajacy nz poprawe jakosci Zycia mieszkeficdw oraz na podniesienie atrakeyjnosci
i estetyki krajobrazu gminy w zakresie, w jakim wplywa na nie polityka przsstrzenna.

4) Wyzneczenie nowych terendw umozliwiajacych rozwd] budowmictwa mieszkamiowege Wraz
z mwc.azhwwm us}ugmm oraz terendw rekreacyjno-sportowych stuzacych realizacji celu
publicznego, z zachowaniem ladu przesirzenncgo, ochrona wartosei przyrodniczych, kulmrowych
i krajobrazowych.
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§3.

Tlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszsj uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumied ustalenia planu, © ktérym mowa w § 1. uchwaly,

2) uchwale — nalery przez to rozumie¢ ninicjsza Uchwals, o ile z tresci przepisu nie wynixa inaczsj

3) wustawie — mnalezv przez to rozumie¢ ustawg z dnja 27 marca 2003 1. o planowamt. ;
i zagospodarowsaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). :

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunsk planu wykonany przy uzveiu licencioncwanego
oprogramowania Maplnfo Professional wcr:,‘;a 70 i1 7.5, sporzadzony na wsKanowanych
i pomniejszonych (ze skali 1: 1000 do skali 1 : 2000) mapach zasadniczych (warstwa sytuaciji
i uzbrojenia) wraz z ewidencja w skali 1: 2000 (mapv katastralne), z wykorzystaniem urzedowych
kopii tvch mep gromadzomych W pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym
W Stams*me Powiatu Gliwickiego w Gliwicach, stanowiacy zataeznik or 1 do niniejszej uchwa:‘ry <

3) przepisack odrabrz}ch naleZy przez to rozumied wszystkie obowiazujace pl’z-‘:-pLﬁ prawa.
odnoszace sig do plancwaniz 1 zagospodarowania przestrzennege, W tym ustawy I rozporzadzenia,
op. prawo ochrony stodowiska, prawo budowlane, prawo wodne itp.

6) priezmaczenin  podstawowym — mnalezy przez to rozumie¢ ustzlony planem  sposdb
zagospodarowania fersmu  wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, kidremu winny by¢
podporzadkowane inne 5posoby zagospodarowania okreslone jako dopuszezalne,

7) preezmaczenin  dopusiczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ ustzlony planem sposdb

zagospodarowania teremu lub jego czesci, ktdry uzupelnia przeznaczenie podstawowe Iub moze

z nim wspélistnieé na warunkach okreslonych w planie,

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do kidrej przylega budynek, okreslonz
odlegtoscinmi od osi drdg i ulic, ustalonymi w dalszych rozdziatach,



G) terenie — nelezy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
o ustslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tredci przepist aie wynika
inaczei,

10) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem,

11) studium - neleZy przez to rozumied ,Studivm vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sosnicowice”, przyjete uchwaia Nr XXI/113/96 Rady Miejskiej
w Soénicowicach z dnia 3 grudnia 1996 roku,

12) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ mape nr 11, stanowiges integralng czes¢ studium jako
zalscznik nr 1 do uchwaly studium, o ktérym mowa w pkt.11),

13) zmianie studium - nalezy przez 1o rozumie¢ zmiang studium, o kidrym mowa w pkt.11), przviete
uchwala Nr X VII[/164/2004 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnis 3 pazdziernika 2004 roke,

14) rysunku zmiany studium — nalery przez to rozumie¢ jednolity rysunek studium (oznacezjacy
zatacmik rr 1 studium z naniesionymi zmianami studium), stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaly
w sprawie zmiany studium, o ktérej mowa w pkt.13),

15) nieucigiliwych ushugach i o mieucigiliwej dzialalnosci ushugowo-wytwérczej — nalezy przez to
rozumied takie ushugi i dzialalnosci gospodarcze prowadzone w gramicach nimisjszege planu,
kitérych ewentualne ucigzliwe oddzialywanie nie wykracza poza granice wilasnosci dzialki
Jogrodzenia/, na ktdrej sa zlokalizowane i kidre, W rozumieniu przepiséw odrgbrych, nie sz
zaliczone do przedsiewzied mogaeych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i zdrowie [udz, poza
przedsiswzigciami, dla ktérych sporzadzone raporly nie wykazuja, Ze ewentualne uciazliwe
oddziatywanie nie wvkracza poza gramice wiasnosci dzialki Jogrodzenia/, na ktorg sa
Zlokalizowane; ponadto: nie emitujg nieprzyjemnyeh zapachdw, widocznych dymow i oparéw. nie
wymagaja skladowania odpaddw, nie powoduja halasu o duzym natgzeniu w porze nocnej (np.
lokale gastronomiczne z dziatalnoscia nocna) i nie wymagaja wiclokrotnego (ponad 2 kursy na
dobe) lub uciazliwego transportu dostawczego (samochodami o no$nosei pomad 1,5 t), oraz nie
powodujg innych odczuwalnych uciazliwodci w odezuciu uzytkownikéw dziatek sasiednich,

16) tadzic przestrzennym, imwestycji celu publicznegoe, Srodowiska, dzialce budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ okreslenia stosowane w Rozporzadzeniu Ministra Infrestrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawic ozneczeh i nazewnictwz stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji imwestycji celu
publiczoego oraz w decyzji o werunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkainy jednorodzinny lub ich zespét
wraz z przezmaczomymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

18) stutebrosci — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj ograniczonego prawa rzeczowege odnoszacego sig do
mieruchomoscl gruntowe]. regnlowanego przepisami prawa cywilnego,

19) strefack technicznyck - nalezy przez to rozumieé tereny przylegajace do urzadzed i sieci uzbrojenia
terenu, a izkze do rowow melioracyjoych i ciekdw wodnych, o wielkosciach 1 sposobie
zagospodarowania okreSlonych w przepisach odrebmych, shizace zapewmieniu bespicczefistwa ich
nZytkowania, dostgpowi do nich w celn biezace] konserwacji oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucizzliwym oddziatywaniem, lub ochronie wynikajacej z przepisGw prawa wodnego i inmych przepisow
cdrebnych,

20) terenach zieleni urzedzonej - nalezy przez to rozumieC tereny zieleni uksztahtowane w oparciu
o opracowany projekt szaty rodlinnej (obszar przeksziatcomy kuiturowo), w sposdb odpowiadajacy
parkowo-krajobrazowym zasadom ksztaltowsnia zalozes roslinnyeh,

21) terenach rekreacji i sportu — nalezy przsz to rozumie€ tereny oiwarie, na kidrych realizowane s rézne
formy rekreacji sportowsj z wykorzystaniem istaiejacege i dostosowanego do tych form uksztaliowsnia
tereow, tzkie jak min: polany do plazowania, hiwakowania, do éwiczed i gier, boiska trawiaste
w plenerze,

22) zakazie zabudowy — nzlezy przez to rozumiec bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkdow,

23) granicach terendw o rmienionym prietnecgenin — nelezy przez to rozumie¢ granice grumtdw
rolnych w stosunku do kidrych zostafz wyrazona zgoda na zmiany ich przeznaczenia wyrazone
! oznaczone na mapie pn. "Wyniki oceny stanu zagospodarowania przestrzennego ustaled planu
ogdlnego gminy Sosnicowice” stanowiacej rys. nr 8 ,Studium uwarunkowad i kerunkow
zagospodarowania przesirzennego Miasta 1 Gminy Soénicowice,

24) terenach zalewowych — nzlezy przez to rozumieé tereny zagrozone powodzia, oznaczajace zasigg
wody 100 letnic] wod Q1%, kiorych granice okreslone zostaly na podstawie rzeczywistego zasiegu



bt

O e W

=

tad

&

4

terendw zalanych podezas powodzi w lipcu 1997 roku (wg ustale przedsiawicieli gminy
Sosnicowice z dnia 15.04.2004 r. wraz z korektami tych ustalefi pismem Burmistrza Sosnicowic
z dnia 01.12.2004r.) z uwzgiednieniem istnigjacych opracowan specjalistyczaych,

25) dobrach kultury wspdlciesnej — nalezy przez to rozumis¢ niebedace zabvtkami dobra kultury, takie
jek pomniki, misjsca pamieci, budynki, ich wnetrza i defale, zespoly budvnkow, zzlozenia
urbznistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspdiczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wartos¢ artystvczna lub historyczna,

26) zeloteniach — nalezy przez to rozumied rozwigzania, o ktdrych mowa w "Projekeie zatozen do
planu zaopatrzenia Gminy Soénicowice w cieplo, energig elekiryczng i paliwa gazowe", przyjgte
uchwata Nr VIII/58/2003 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 30.06.2003 r,

27) grawicy Parku Krajobrazowege Cysterskie Eompogycje Krajobrazowe Rud Wieliich (PE
CKKR W) — nalezy przez to rozumieé przebieg granicy aznaczonsj na rysenke plane er 7, zgodnej
7 przebiegiem i oznaczenicm na rysunku studium i zmiany studium, w kidrej zasiegu znajduje sie
obszar ohigiy nindejszym plansm.

§4.
Rozwiszania planu, o kidrym mewa w § 1. ustl., regulowane sz ustaleniami stanowiacymi tresé
ninigjszej uchwaty.
Zakazuje sie przeznaczania terenu na funkeje inne niz wyraznie okreslone w planie.
Zskazuje sig zagospodarowania i zabudowy w sposdb inny niz wyraznic ckre$lony w planie.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przsstrzennego, zwanego dale] plapem mr 7 nic
rmienizjg istmicjacego stanu wiesnoscl. lecz ksztaltujs, wraz z przepisami odrgbnymi, sposob
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosei w obszarze objetym planem.
Zaznaczone na rysunku plamu granice wlasnosci a takze sytuacja 1 elementy istnigjaceso
zagospodarowania wynikajace 2 przeniesienia metoda skanowania urzedowych map zasadniczych
i ewidencyjnych gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, ckreslajg ich
orieniacyjne potozenie i przebieg w obszarze objgtym zmiang planu.
|stnicjacy stan zagospodarowania i uzytkowania ferenéw oraz obiekiéw wyrazony oznaczeniami na
mapie zasadniczej, na ktorej zostal wykomany rysunek planu nie jest treScig ustalen plamay, lecz
informacjg o tym stanis.
Oznaczenia inne, wystepujace po zewngirznej sironic granic obszaru objgtego planem, wyrazone na
mapie symbolami graficznymi, wynikaja z technicznej wiasciwosel uizywancgo W pracach
planistycznych oprogramowania - stanowia jedynie informacje o stanie terenow znajdujacych sig poza
cbszarem opracowania planu.

Ustalenia detyczace przeznaczenia terendw

§ 5.
Ustaleniami planu objgte sa nastgpujace tereny:

- 1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] - oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MU.

2) Tereny ushug sporty, turystykd i rekreacii - oznaczone na rysunku planu symbolem USTIR.

3) Tereny zieleni i wéd - cznaczone na rysusku planu symbolami ZPE, ZL.

4) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku plamu symbolami KL, KD.

Na terepach, o kidrych mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a8 W uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w calescei wykorzystane na cele zoodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczzinego, na zasadach
ustalonych w dalszych rozéziatach.

Ustalenia dotyczaece rysucku planu

§ 6.
Integralng czgscia ninisjszej uchwaly jest rysuzek planu nr 7 wykonany w skali 1 : 2000, stanowiacy
zalacznik vr 1 do ninigjszej uchwaly.
Rysunek planu nr 7 obowliazuje w zakresic ckreslonym niniejsza uchwaia i w granicach wyznaczonych
zewnetrznymi liniami rozgraniczajacymi.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunks planu sg obowigzujacymi vstzleniami planu:
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1) Grenica obszaru objstego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny O roZmym przeznaczeniu lub rémych zasadach zagospodarowania: linic
ciggte - obligatoryjne.
3) Linie rozgraniczajace tersay komunikaci: linie ciagle - orientacyjne.
4) Literowe symbole identyfikacyjne terendw o ckre§lonym przeznaczenia podstawowym.
3) Gldwne ciagl pissze 1 rowerowes.
Nastepujace symbole grafiezne na rysunku plaru oznaczaja granice terendw oraz obiekiow chjctych
ochrong | wskazanych de echrony:
1) Ochrona §rodowiska, przyrody 1 krajobrazin:
2) granica Parku Krajobrazowego CKKRW,
b) tereny zalewowe (wody 100 letnie - Q 1%).
¢) granice dolin (Wyznaczajace na rysunku planu tereny ochreny dolin wraz z nksziafiowsnien,
rzesba terenu i roflinnosceia).
%) Ochronz decdzictwa knlhrrowego i 7abytkéw, ddbr kultury wspdlczesne, wartodei przestrzen
publicznej:
a) historyczny uklad rurelistyczny,
b) =zabyikowy uklad komunikacyjny.
¢) zabytkowy budynek szkoly,
d) zabytkowe budynki mieszkalne,
e) kapliczki i krzyzs przydrozne,
f)  dominanta krajobrazowa funkeji ushugowej.
Nastzpujace symbele graficzme n2 rysunkc planu ozpaczaja granice terendw oraz obickiow
infrastrakrury technicznej I inne:
1) Obickty i strefy techniczne infrastrukiury:
a) linic energetyczne (20 kV, 10 kV)
b) sieci wodociggowe,
c) sieci kanalizacji sanitarne],
d) stacja transformatorowa,
Nastepujace oznaczenia inne na rysunku planu - nie stanowia ustalen planu:
- a) wody plynace rzek, potokdw, ciekdw wodnych, Towy,
b) wody powierzchniowe stojace: stawy, zbiomiki wodns,
¢) tereny wiasnoici gminy,
d) ozmaczeniz ewidencii (dzialki, or dziakek),
e) granice terenéw © Zmicnionym przeznaczeniu,
f) zozone wnioski do planu - do 12.2003,
g) zZhozone wnioski do planu - po 12.2003.
Owmaczenia graficzne, o kidrych mowa w ust.4 do 6 zzzmaczone na rysuzku plane or 7 symbolami
graficznymi, okreslaja ich orientacyjne potozenic i przebieg.
Ornaczenia inne, Wystepuiace po zewngtrznej stronie granic obszaru objetego planem, wyrazone na
mapie symbolemi graficznymi, wynikaja z techniczne] wiadciwosci uZywanego w pracach
planistyeznych oprogramowaria i sianowia jedynie informacje o stanie terendw znajdujacych sie poza
obszerem opracowania planu.

Rozdzial 2
Przepisy szezegélowe

Ustalenia detyczace 72sad ochreny Srodowisks, przyrody i krajebrazu
oraz ockromy przed zagroicniami I peprawy bezpicczefistwa

§7.
W celu ochrony érodowiska, przyrody i krajobraze czmacza sig ma rysunku planu svmbolem
graficzoym granice terendw oraz obickiow objetych ochrong i wskazanych do ochromy i ustala sig, iz
podlegaja one ochronie i zasadom zagospodarowania wynikajacym Z przepiséw odrebnych - z2
wyjatkiem dopuszczenych w planie. Wprowadza sie obowiazujgce ma calym obszarze objetym
granicami planz nastepujace makazy, zzkezy, dopaszezenia i ogramiczesis w 7agospodarowaniu
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serendw wynikaiace z poirzeb ochrony érodewiska oraz z ustanowionych i wskazanyeh do ochrony form
preyrody i krajobrazu:
1) Na cbszarzc obigtym granicami plana zr 7 obowiazujg nastepujace zakazy:

a) Wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innego zanisczyszezania wod, glsby
oraz powietrza, W rozumieniu przepiséw odrgbmych.

b) Wprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu i wod gruntowych.

¢} Lokalizacji inwestycji mogacych znaczico oddzialywaé na srodowisko Iub mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych, 7a wyjgthiem inwestycii,
kidrvch ewentualne oddziatywanie na Srodowiske (okreslone w raporcie} nie wykracza poza
granice wizsnodet dziatki /ogrodzenia/, na ktore} sq Zickalizowane.

d) TUzytkowsnia tersnéw W spesdb mogacy pogorszyé stan wéd podzismnych.

¢} Uszytkowsnia terenéw w sposdt powodujacy szkodliwe oddzialywanie obickidw i urzadzen na
$rodowisko 1 zdrowie ludzi w rozumicniu precpiséw odrgbnych — za wyjatkiem dopuszezenyeh
w planie.

2) Na obszarze objetym granicami planu or 7 obowiazuja nastepujace nakazy:

a) Obowiazuia rozwiazanie gospodark: $ciekowej i gospodarki odpadami dla wszystkich terendw
zainwestowanych - z uwzglednienism rygordéw wynikajacych z polozenia obszaru cbjetego
planex w ohszarze wysokiej ockrony wié podziemnych (OWO), okreslonveh w przepisach
odrgbnych

b) Nakazuje si¢ utrzymanie istnicjacych wvrzadzen melioracyjnych — wszelka przebudewa
svstemow melioracyjnych powinma byé wykonywana przez specialistyczme firmy wodno-
melicracyjne, 2 warucki przebudowy powinny byé usialope przez whadeiws shuzby weodno-
melicracyjne.

¢) Nekazije sie uirzymanie istniejace] Infrastruktury hydrotechnicznej, w tym: oczka wodne,
stawy i inne zbiorniki wodne oraz zachowanie towarzyszacych urzadzefi wodnych; wszelka
dzialalnoéé inwsstycvina dotyczaca budowy oraz rozbudowy lub przebudowy infrastruktury
hydrotechnicznej i urzadzed wodnych musi by¢ zgodna z zasadami i potrzebami ochrony wod
oraz warunkami okreslonvmi w przepisach odrebnych.

d) Do czasu budowy oczyszczalni Sciekdw i realizac]i gminnego systemu kanalizacji sapitarne,
dopuszcza sie mozliwoéé stosowania bezodplywowych zbiomikéw na nicczysiosci ciekle (2
obowiazkiem sprawdzania ich szezelnoSei) oraz indywidualnyeh i grupowych biologicznych
oczyszczalni §ciskéw sanitarnych, pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepisdw
odrebnych.

e} Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym gramice Parku Krajebrazowcego
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich PK CKKRW) i ustala sig zasady
ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu obowiazujace wraz z okreSlomymi w planis
zzsadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuliury wspolozesns)
ustalonymi dla terenéw i cbicktéw wystgpujacych w ich obszarze. Na terenach lednych
w obszarze parku dopuszcza siz wylacznie uzytkowanle i zagospodarowanie w <elach
tarystyeznveh, wypoczyrkowych i edukacyjoych. Wykluczza sie zmiany przeznaczenia
gruntdow lesnych pa inne cele. Okre$lone w planie zasady cbowizgzuja tacznic z okreslonymi
w przepisach odrgbnyeh, w tym z ustaleniami planu ochrony Parle: Krajobrazowege CKERW
na terenach objetych projekiem planu miejscowego - za wyjatkiem dopuszezonych w plame.

f) Oznacza sie na rysunku plenu svmbolem graficznym gramice doliny, ckreflajace granice
naturainej doliny rzeki Bierawki i jej doplywdéw wystgpujacych w ninieiszym planie na
kidrym obowiszuja zasady ochrony okreslone w przepisaeh odrgbnych wraz z zasadami
okrelonymi dla terendw o przeznaczeniu podstawowym ZPE.

g} Nakazuje sie ochrone i ksztaltowanie krajobrazu terendw otwartych oraz ochrong skupisk
i przvrodniczo cennych egzemplarzy roslinnosci wysokiej (lesnej i zadrzewien $rédpolnych)
stanowiacych frwaly element zagospodarowania terenu.

2. W celu ockrony zdrowiza i bezpicczedistwa publiczrego ustala si¢ nastepujace zasady ochreny przed
zzgrozeniami obowlazujace na calym obszarze objetym granicami planu.

1) W celn ochrony terendw przed zagrozeniem powodzi, oznacza sig na rysunku plamn tereny

zelewowe stanowiace strefe zasiegu wad 100 - letnich Q1% 1 ustala si¢ zakaz zabudowy tersndw

w jej granicach oraz ogramiczenia w zagospodarowaniu wynikalace z przepiséw odrebmych, za

wyjatikdem dopuszczonych w planie. Na terenach objetych zagrozeniem powodziowym . na
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terenach zalewowych, wszelka dzialalno§é inwestycyjna wymaga uzgodmieniz z Dyrekiorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarkd Wodnej w Gliwicach.

2} W celu ochrony tereréw przed uciazliwym oddziatywaniem gérnictwa weglowego, nakazuje sig
przedsigbiorcy gérniczemu, by eksploatacja wegla kamiennego prowadzona pod obszarem
korvtarzy rzek, potokéw i ich doplywéw nie powodowala ograniczenia retencjonowania wéd
i zapewniala ich nienaruszalne przeplywy; podezas prowadzenia prac pod korytem rzsk, potokdw
i ich doplywéw ustala si¢ obowigzek zachowania naturalnego kierunku spiywu wdd i zachowania
poziomu przeplywu wéd w korycle craz obowiazek monitorowania poziomu lusta wod
grunfowych.

3) Obowiazuje zakaz stawiania na feremach zurbanizowanych instalacji radiokomunikacyinych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola elekiromagnetyezne, Kkidryeh
réwnowazna moC promieniowana izotropowe wynosi mie mnigj niz 15 W, emifujacych pola
elektromagnetyvezne o czgstotiiwosciach od 30 kHz do 300 GHz zgodnis z przepisami odrebaymi.

4) W celu ograniczenia emisji zanieczyszczef do powietrza atmosferycznego ustala sie nakaz

stosowaniz technologii grzeweczych wykorzystujacych ekologiczne Zrddta energii; makaz ten

dotyczy odpowiednio rozbudowy i modernizacji obiektéw istniejacych.

Oznacza siz nz tysunku plamu svmbolami graficznymi istnicjgee i projektowane cleme

infrastruktury elekiroenergetyeznej (7godnie 7 zatozeniami, o ktorych mowa w § 3. ust.1, pkt.26)

niniejsze] uchwely) i ustala sig strefy techniczne linii energetycznych: 20 kV o szerokodei 20 m (po

10 m od osi w obie strony) oraz 10 kV o szerokosei 10 m (po 5 m od osi w obie strony).

6) Ustala sie strefe techniczna siecl wodociagowych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony.

7) Dla nowoprojektowanych sieci kanalizacji ustala sie ich strefg techniczng o szer. min 5.0 m od osi
w obie strony dla obiektéw kubaturowych i o szer. 2,0 m od osi w obie strony dia pozostaiych
elementéw zagospodarowania.

8) Dopuszcza sie stosowanie odstepstw od podanych wyzej w ust.2 pkt.5). 6) 1 7) szerokosel strel
infrastrukiury technicznej, Zgodnic z przepisami odrghnymi.

W celu poprawy bezpieczefsiwa ruchu i uzytkownikéw terenéw przvlegajacych do ulicy oraz

ochrony zdrowia fedzi - ustala sig niezbgdne poszerzenic istnigjgcych ogdlnodostgprnych pasow

ulicznych oznaczonych finiami rozgraniczajgcymi - orientacyjnymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
okre$lajacymi warunk! techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochromy i ksztaltowania Srodowiska oraz ochrony

i ksztaltowania krajobrazu maja pierwszefistwo przed przepisami i ustaleniami wynikajacymi z inaych

przesianek.

W zasadach zagospodarowania terenéw objetych niniejszym planem, obowiazuja ustzlenia dotyczace

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okreslone ustaleniami dotyczacymi terenéw oznaczonych na

rysunku plane liniami rozgraniczajacymi, obowigzujace wraz z oznmaczeniami graficaymi
stanowigcymi ustalenia dia tych terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

N
S

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw
eraz débr kultury wspélczesnej

§8

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélezesnej oznacza sig na rysunku
planu symbolem graficznym teremy i obiekty o wartoscisch kultarowyceh i zabytkowych oraz chiskty
stanowiace dobra kultury wspdiczesnej i ustala sig. iz podlegaja one ochronie i zasadom zagospodarowania
wynikajacym z przepiséw odrebnych. '

1.

D

Ochrona konserwatorska:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
! nawarstwienia kulturowe, podiegaja ochronie prawnej, okresionej w przepisach odrgbnych,

) ustala sie obowiazek opiniowania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach,
wszelkich zzamierzefi inwestycyjnych, modernizacii 1 adaptacji realizowanych w oznaczonych na
rysanku planu terenach i obiektach o wartosciach kulturowych, zabytkowych oraz obicktach
stanowigeych dobro kultery wspélezesnej wskazanych do objecia ochrona, wraz z ich
bezpofrednim otoczeniem.

Zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych na rysunku planu zostajg ponadio oznaczone symbolami

graficznymi tereny i obiekty o wartosciach kulturowych, zabytkowyeh:

2



1

(win}

historyezny uklad ruralistyczay wraz z zabytkowym ukiadem komurikscyjoym wskazany do
objecia ochrona konserwatorska: zachowany uklad przesirzenny stanowiacy wartos¢ kulturowo-
przestrzenna wraz z doling rzeki Bierawki i dolinami jej doplywdw - w ustaleniach planu wyrdznia
go 1 podkresla funkeja o$rodkowa zebudowy mieszkaniowej i ustugowej MU, wraz z ustzleniami
dotyczacymi zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych,

zabudowania gospodarskie i budynki mieszkalne z przelomu XIX i XX w. oraz ceglany
budynek szkolny przy ul. Raska, o duzych wartosciach historyeznych, wskazane w studium do
ochrony - obowiazija warunki i zasady zagospodarowania ckresione w ustaleniach planu dl:
terendw o przeznaczeniu podstawowym MU oraz warunki okrelone w przepisach odrebnych,
istniejgce kapliczki przydreine; wskazane w studium i usialeniami ninigjszege planu do cchrony
(w tym kapliczka drewniana z XIX w. przy ul. Wiejskiej pomiedzy linig kolejows i rzcka Bierawka
craz starodrzew — lipa drobnelistna przy kapliczee) i ustala sig by sposéb zagospodarowania
bezposredniego otoczeniz podkreélat i eksponowal te obiekty jako stamowiace dobra kultury
wspdiczesne). '

Ustalenia dotyczgce terenéw chronionych w tym o zakazie zabudowy

§9.

Wyznacza sie tereny szezegbinej ochremy waloréw przyrodmiczych oznaczonych na rysunk: planu
symbolami ZPE i ZL, dla ktdrych ustala sig przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni i wod. Na terenach
obowiazuje zakaz zabudowy - zz wyjatkiem dopuszezone] w planie. Przeznaczenia terenow obowiazoia
wraz z oznaczeniami graficznymi stanowiacymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na rysunku planu
svmbolami graficznymi, w tym oznaczeniem terendw zalewowych.

1. Na terenach ozmaczonych symbolem ZPE - o przeznaczenju podstawowym tereny zieleni w strefuch

paturalnveh ciagow ekologieznyeh, ustala sie, co nastgpuje:

1

Na tersnach nakazuje sig:

a) ksztaltowanie terenu jako zalozemie przyrodmiczo-krajobrazowe o charakierze parku
krajobrazowego w delinie ciekow wodnych oraz obnizes: terenn,

b) renaturyzacje rzeki Bierawki i jsj doplywéw w zakresie zgodnym z wymogami ochrony
przeciwpowodziowe] i przeciwerozyjnei,

¢) uirzymanie istniejacych rowow i ciekow wodnych wraz z zachowaniem zieleni przybrzeingj
niskiej i wysokiej, fak i pastwisk,

d) uporzadkowanie i pielegnacie istniejacej roélinnosci (konmieczne wycinki sanitarme drzew
i krzewdw), koszenie traw.

Na terenach zakazuje sig:

a) wkraczania z zabudowa w obreb doliny i przegradzanie doliny,

b) grodzenia mieruchomosei przylegiych do powierzehniowych wdd publicznych w odleglosel
mniejszej niz 3,5 m od linii brzegu po obydwu stronach cickéw wodnych, uniemozliwiajacego
dostep 1 konserwacje, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) dewastacii istniejacych warto$ciowych drzewostandw, zadrzewien | remiz.

Na terenach dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowsj z mozliwodcia jej rozbudowy i przebudewy,
pod warunkiem nie powiekszznia istniejacej kubatury brutto budynkéw o wigcej niz 30%.:
lokalne zasady zagospodarowamia: realizacja rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
z zastosowaniem tradyeyjnych materialow wykofczeniowych; wysokos$é przebudowywanych
budynkéw: do dwoch kondygnacii facznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie wigeej niz 10.0 =
od poziomu terenu do szezym: kalenicy, z wylaczeniem budynkéw w stanie istmicjacym
wyzszych, dla ktorych dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokoscl lub budynkdw z
plaskim dachem, dla kidrych dopuszeza sig nadbudowe poddesza wzytkowego: kszaaity
dachéw: dach spadzisty o nachylenfu polaci 27 do 45 stopni; pokrycie dachéw w kelorze
naturaloych materiaféw pokryciowych (dachéwka ceramiczna, miedZ z dopuszczeniem
materialéw dachdwko-podobnych pod warunkiem wufrzymania kolorystyki materiaiow
naturalnych),

b) zmiane uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje ushugowe zwigzane z obshuga ruchu
rekreacyjnego i turystycznego, takie jak: mala gastronomia (kawiarenki, bistra). punkiy
handlowo-turystyczne itp.
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¢} wprowadzenie uzupeiniajacych nasadzen zicleni o charakierze parkowo-krajobrazowym, przy
stosowaniu rodzimych gatunkdw drzew 1 krzewdw - w formie dekoracyjnych grup i paséw
zieleni, zorientowanych podiwznie do doliny, fj. w sposéb umozliwiajacy i stymulujacy
przewictrzanie doliny.

d) realizacje terenowych obiekidw malej architektury, w tym prowadzenie atrakeyjnych
przestrzennie gidwnych ciagéw pieszych i rowerowych (w tym np.: ,Sciezkd zdrowia”
z urzadzeniami do éwiczen gimnastycznych, dciezki dydaktyczne),

€) dojazdy, ciagi komunikacji pleszej i rowerows],

f) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4) Jako warunek zapcwnicnia bezpieczeistwa publicznego, ochrony przeciwpowodziowej i ochrony
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej w strefie zagrozest powodziowych, cznaczonych na rysunku
slanu symbolem graficznym terendw zalewowych - nakazuje si¢ uzaleznienie wydania zgody nz
rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe istmisjacych budynkéw od uzgodnienia tych zamierzed
z Dyrektorsm Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, wraz ze spelnieniemn warunkow
okreélonych w przspisach odrgbnych.

Na terenach oznaczonych symbolem ZL - o przeznaczeniu podstawowym tereny lesne i zadrzewione

ustala sie, co nasigpuje:

1) Na terenach wprowadzs si¢ nakazy i zakazy:

a) zakaz dewastacji drzewostanu,

b) nakazuje sig sukcesywne prowadzenie prac plelggnacyjnych dla utrzymania dobrego stanu
ekologicznego terendw oraz uzupelniajace nasadzenia zieleni o charakierze lesno-parkowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkdw drzew i krzewow.

2) Na terenach dopuszeza sig: dojazdy, clagi komunikacji pleszej i rowerowe], urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej. :

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1. do 2., nakazuje si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych dia

utrzymania dobrego stanu ekologicznego terenéw, podniesienie walordw krajobrazowych oraz poprawe

tadu przestrzennego oraz kszialtowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastrukiury technicznej

w sposob niezmmiejszajacy waloréw krejobrazowych teremu.

Ustalenia dofyczace warunkéw | wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
warunki, zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 10.

W cclu ksztaltowania tadu przestrzennego wyznacza sig tereny: oznaczone na rysunku planu symbolami
MN, MU, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej - oraz iereny
oznaczons na rysunku planu symbolem: USTR, dla kidrych ustala sig przeznaczenie podstawowe: teremy
ustug sportuy, turystyki i rekreacji.. Przeznaczenia terenéw obowigzuja wraz z ozraczeniami graficznymi
stanowiacymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficzoymi.

Dla wszystkich terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej usizla si¢ nastgpujace
wymagania w zakresie ksztaltowania fadu przesirzennego:

budynki istnicigee i nowe dostosowaé do wymogéw migjscowsj tradyeji architckionicznej w zakresic
gabarytéw, sposobu ksztaltowania bryly (podzialéw elewacji, rytmu okien, proporcji otwordw
okiennych i drzwiowych) oraz materialéw wykofczeniowych - charakterystycznych dia architekiury
regionalnsj,
obowiazujc zakar stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
wymagana likwidacja substandardowych budynkéw gospodarezych oraz modernizacja pozostafych, pod
warunkiem poprawy ich wystroju architektonicznego i dostosowania do architektury budynku
mieszkalnego,
modernizacia, przebudows vkladu wewngirznego oraz wysiroju zewngirznego zabudowy mieszkaniowej
w celu poprawy warunkéw uzytkowych i sanitarnych,
Nz terenach omzczonych symbolem MN o przeznaczeniu podsiawowym: teremy zabudewy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustzaiz sig, co nasigpuje:
1)} Na terenach ustala sig:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczonymi nieuciazliwymi ushigami;
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d)
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uzupelnienie ksztakujacej sie zabudowy wzdhiz istniejacvch ulic (plomby w pierwszym pasie
zabudowy) oraz poza pierwsza linig zabudowy przyv zapewnionym dostgpie do drogi publicznej
(poprzez ustanowienie shuzebnosci przejazdu),

adaptacja istnisjace] zzbudowy mieszkeniowej i ushigowej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania - pod warunkiem utrzymaniz podstawowego
przeznaczenia terenu oraz warunkéw okreslonych w lokalnych zasadach zzbudowy
i zagospodarowania tersnu;

adaptacja istnigjacego budynku szkolnego wskazanego do objeciz ochrong konserwatorska na
funkele misszkaniows Vlub ushugowa (modernizacja bez zmieny formy zewnetrznej budynku).

2) Na terenach dopuszeza sie:

a)
b)
c)
a)
b)
c)
d)

€)
i

realizacje drugiej linii zabudowy, lub rezlizacje innsj formy zabudowy, takiej jak np.
.zabudowa gniazdowa”, wylqcznie poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

na istniejaeych dziatkach o mealej szerokosei - mozliwosdé zabudowy w granicach dziatki pod
warunkism uzyskania zgody wiasciciela dziatki przyleglej,

zabudowe dzialek ,.mz mijanke”, przy zachowaniu zasad fadu przestrzennego i lokalnych zasad
zagospodarowania okreslonych dla terendw MN.

3) Przeznaczenie dopuszczalpe:

nieuciazliwe ushugi w parterach budynkéw; A
realizacja obiektdw uzytkowych malej architekiury,
zelen vrzadzona,

parkingi na wiasne] dzialce,

nizzbedne dojazdy.

sieci i urzadzenia mirasiruktury techniczne].

4) Na terenach ustala sie nastepujace lokalnc zasady zabudowy i zagospadémwania terenu:

2)
b)

'

d)

)

budynck wolnostojacy dla przeznaczenia podstawowego z dopuszezeniem 1-go budynku dla
przeznaczenia uzupeiniajacego (budynek garazowy lub gospodarezy),

nowoprojekiowane budynki mieszkalne o wysckodci: do dwdch kondygnacii facznie
z poddaszem uzytkowym, lecz nis wigcsj niz 10,0 m od poziomu terena do szezytu kalenicy:
wysokos¢ budynkow dla przeznaczemia uzupelnizjacego: jedma kondygnacja z dachem
dwuspadowym. lecz nie wiccej miz 8.0 m od poziomu teremu do szczytu kalenicy;
budynki rszlizowane z zastosowaniem tradveyinveh materialéw wykonezemiowych (cegla
kamien, drewno); ksziafty dachdéw: dach spadzsty (dwu lub wielospadowy) o nachyleniu
pulaci 27 do 45 stopni: pokrycie dachéw w kolorze tradycyinych materiatéw pokryciowych
(dachéwka ceramiczna, miedz z dopuszczeniem materialéw dachowko-podobnych, pod
warunkiem utrzymania zasad kolorystyki jak wyzej), kolorystvka materialow
wykoriczeniowych: tynki - w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne - w kolorach
naturalnyeh,

dopuszeza sie podwyzszenie wysokosei istniejacej zabudowy dwukondygnacyjnej z piaskim
dachem poprzez nadbudowsg poddasza uzytkowego. przy spelnieniu warunkéw dostosowania
gabarytow nadbudowywanego budynku do gabarytéw istnicjce] zabudowy na dziatkach
sasiednich, uirzymania nicprzekrzczalne] wysokosei budynku: 11.0 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy oraz spadku dachu o nachyleniu potaci dachowych okolo 45 stopni.
nieuciaziiwe ushugi tzkie jak handel detaliczny, gastronomia — lokalizowane w parterach
budynkow na dzialkach prazylegajacyeh do didg publicznych, wymagaja zapewnienia
dodatkowych miejsc postojowyech w granicach dzalki, wysokisj jakosci detalu
architektonicznego elewacji frontows] (maksymalnie mozliwege przeszklcnia parieru)
i wysokie] estetvki zagospodarowania cze$ci wejsciowej (ofwietlenie, ziclen dekoracyina).
szezegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu micruchemosc: na terenach MIN okreflone
w§ 11, usi2, pkt. 1).

2. Oznacza sig symbolem MU tfereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny zebudowy mieszkaniowcj
i uslugowej.
1) Na terenach ustala sie:

a)
b)

zabudowa micszkaniowa i uslugowa w strefic historyczmego uwlkladu ruralistycznego
oznaczonego na rysunku plamm symbolem graficznvm,

{eren koncentracii mieszkalnictwa i nieuciazliwych usiug dla wyksziaicenia lokalnego centrum
Tworoga Malego, takich jak miedzy innymi: ustugi male] gastronomii, kuitury 1 obsiugi ruchu
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turystycznego, informacji i facznodei, z zalcceniem wykszigicenia przestrzeni publiczaych
w formie pasazy handiowo-ushugowych 1 przestrzeni sthuzacych integracji mieszkaficéw,
wymiana budynkéw mieszkalnych zuzytych techmicznie; uzupeliecnie luk w pierzejach
zabudowy, obiektami dostosowanymi skala do pozytywnych przykladdw zabudowy istniejacsi,
dla budynkow mieszkalnych zaleca sie przeznaczanie parterdw budynkow pod ushug
nieuciazliwe, przede wszystkim handhu detalicznego, gastronomii i administracii.

adaptacja istniejacsj zabudowy mieszkaniowej i ushugowg] z mozliwescig rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania - pod warunkiem ufrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu oraz warunkow okreflonych w lokalnych zasadach zabudowy
i Zagospodarowania tefeny.

Na terenie MU zabrania sig:

a)

b)

lokalizacji obiektow niezgodnych z klimatem przestrzennym 1 tradycyjnym sposobem
formowania zabudowy, w tym obiektdw jednokondygnacyjnych takich jak wpows,
powiarzalne kioski, pawilony | wisty,

lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych, agresywnych architektonicznie oraz lokalizacji
urzadzen i konstrukcji stanowiacych dominanty przestrzenne.

Na terenach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

budynki uzytecznosci publicznc], budynki zamieszkania zbicrowego,

obiekty i urzadzenia matgj architektury,

zielen urzadzona,

pasaze handlowo-uslugowe, z dopuszczonymi micjscami postojowymi w zieleni,

ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

dojazdy, migjsca postojowe w wiclkosci okreslonej w przepisach odrebmych, na wiasnych
driatkach.

Na terenach ustala sig nasigpujace Jokalne zasady zabudowy i zagospedarowania terenu:

2)
b)
c)
d)
e)

o
i

L)

budynek lub zespét budynkdéw dla przeznaczenia podstawowego, realizowane w formie
zabudowy szercgowej lub wolnostojacej;

realizacja nowej zabudowy na zasadzie uzupehniefi 1 kontynuacji linii zabudowy utworzonej
przez obickty istnigjace,

nowe budynki mieszkalne - zaleca sie symuowald w formie kwartalu zzbudowy,
7 dopuszczeniam pozostawienia istnicjacych budynkdéw jako wolnostojace,

realizacja drugiej linil zabudowy, lub innej niz obrzeznsj "kwartalowei” formy zabudowy,
wylgcznie poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

nowoprojektowans budynki mieszkalne i ushugowe o wysokosci: do dwéch kondygnacji
lzcznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 11,0 m od poziomu terenu do szezytu
kalenicy; zalecenie stosowania dachéw dwupclaciowych, przy sytuowaniu giéwnych kalenic
dachow rownolegle do ulicy, o nachyleniu polaci dachowych okoio 27 - 45 stopni; pokrycia
dachéw w kolorze naturalnych materialow pokryciowych (dachéwka ceramiczna, misdZ); poza
strefa historycznego ukladu urbanistycznege - dopuszcza sis stosowanie pokryé dachdw
materialami dachéwko-podobnymi pod warunkiem ufrzymania kolorystyki i faktury
tradycyjnych materialow pokryciowych): clewacje z maksymalnym zastosowaniem
tradycyjnych matcriatow budowlanych (cegle, kamien, drewno);

partery lokali ushugowych: z zastosowaniem prze§witéw i przeszklef, przesirzennie powiazane
z mafg archilekturg i delenia towarzyszaea, w sposOb zapewniajacy dosigpnosé osobom
nicpelnosprawnym; obowiazuje najwyzsza mozliwe jakosé detalu architekionicznege elewacji
frontowej (o$wietlenie, zieleri dekoracyjna),

dopuszeza sig podwyzszenie wysckodei istnigjace] zabudowy dwukondygnacyjne] z plaskim
dachcm poprzez nadbudowe poddasza uzytkowego, przy speinieniu warunkéw dostosowania
gzbarytéw nadbudowywanego budynku do gabarytéw istniejacej zabudowy na dzialkach
sasiednich, utrzymania nieprzekraczalne] wysokosci budynku: 12.0 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy oraz spadku dachu o nachyleniu polaci dachowych okole 40 - 45 stopni,
obowizzuje wysoka jakos$¢ detalu architektonicznego elewacji ironmtowej budynkéw
(o$wistlenie, Zielen dekoracyjna), :

oznacze sig na rysunku planu symbolem graficznym dominante krajobrazows dla funkeji
uslugowej; obowiazuje uksztaltowanie zabudowy umozliwiajgce] zaréwno ekspozycie
krajobrazu (tarasy i platformy z widokiem w Kerunku doliny rzeki Bierawki), jak i stanowigcej
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atrakcyjng architekionicznie dominamte w krajobrazie - w tym celu dcpusmza sig
przekroczenie obowlazujace] wysokosci i gabarytow. lecz nie wiecei niz o 30 % igczng]
kubatury brutto budynku lub ich zespohy,

7} szczegblowe zasady 1 warunki scelania i podzialu nieruchomosei na terenach MU ckrsdlone

§ 11, ust.2 pkt. 2)1 3).
Oznacza sie symbolem USTR na rysunku planu terenv o przeznaczeniu podstawowym: teremy usiug
sporte, turystyki i rekreacji.
1) Na terenach nstala sie:

a) tereny rekreacjii sportu,

b) lokahzac_;a urzadzen i obiektéw uzytkowwch malej architektury dla rekreacii codziennej oraz
turvstyki i sporfu, wymaga opracowania Koncepcji zagospodarowania calosci teremz objetego
liniami rozgraniczaigeymi, ze spehmienicm wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
i uzyskanie jej akceptacji przez wiasciwy organ administracji samorzadowej.

2) Na terenach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace dla obshugi sportu, turystyki i rekreacji, takie jak: mala
gastronomia (kawiarenki, bistra). punkty handlowo-turystyczne,

b) zielen urzadzona, komponowane nasadzenia rodlinne o charakterze lesnym parkowym,

¢) dojazdy, parkingi, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3} Naterenach ustala sie nastspujace lokalne zasady zagospodarowania:

a) zabudowa dla realizacyi programu przeznaczenia dopuszezalnego pie moze przekroczyé 20%
tacznej powierzchni terendw, o ktérych mowa w ust.3,

b) forma obicktow: obiekty realizowazne jako wolnostojace budynki jednokondygnacyjne
w formie pawilonow parkowych nieprzekraczalna wysokosé obiektéw kubaturowych -
1 kondygnacja nadziemna (1 poddasze uzytkowe) tj. maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu do
okapu dachu, lecz nie wisce} niz 9,0 m do szezytu kalenicy; dach spadzisty (dwu lub
wielospadowy). o katach nachylenia 27 - 45 stopni; obiekty wkomponowane w krajobraz;
realizacja z zsstosowaniem tradycyjnych malcriaidéw wykonczeniowych; forma i detal
architektoniczny winny odznaczaé sie wysoka estetyka | afrakeyjnoscia przesirzenns;
partery pawilonéw powinny byv¢ przestrzemnie powijzane z mala architekturg i zielenia
towarzyszacq w sposob zapewniajacy dostgpnosc osobom niepeinosprawnym.

Ustalenia dotyczace szeczegolowych zasad i1 warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci

§11.
W ustaleniach niniejszego planu obowiazuje ogblina zasada podziaiu na dziatki budowlane w sposdb
nienaruszajacy granic wiasnoéci terenu. Podzialy terendw na dziatki budowlane ustalone w granicach
jedne] wiasnosci lub jednego uzytkowania wieczystego moga odbywac sig w frybie indywidualnym
7 uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Ustala siz nastgpujace szczegolowe zasady | warunki swentualnsgo scalania i podziatu nieruchomose:,
obowiazujgce wraz ze spelnieniem pozostatych wymagan dotyczacych zabudowy 1 zagospodarowania
terepu okreslonych w lokalnych zasadach zsgespodsrowania ustsionych w planic dla terendw
o przeznaczeniu podstawowym jak niZej:
1) Na teremach MN ustala si¢c nastgpujace parameiry dla dzatek uz»akan}cn w wyniku scalenia
i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla budynku jednorodzinnego: 900 m2,
b) minimalna powierzchnia dzialki pod zabudowe mieszkaniowas w obszarze istniejace
zabudowy: 500 m2,
¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza laczng powierzchnia utwardzonz w tym
powierzchnia zabudowy), powinna stanowié minimum 60 % calosei dzialtki,
d) minimalna szeroke$é frontu wydzielonej dzialtki: 20 m,
¢) forma geometryczna dziatki zblizona do prostokata (w miarg moziiwodei rdwnolegle lub
prostopadle do pasa drogowego) z dosigpem do drogi publicznej,
f) zapewniony dostep do drogi publicznej,
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g) dla dziatek poza pierwsza linig zabudowy obowiazuje zapewriony dostep do drogi publicznej
polegajacy na ustanowieniu stuzebnodci,

h) istniejace uzbrojenie teremu w sieci i urzadzemia infrastrulctury technicznej, wymagajace
jedynie wykonania przyiaczy.

Na ferenach MU ustala sie nastepujace parametry dia dzialek uzyskamych w wyniku scalenia

i podziatu nieruchomosci:

2) minimalna powlerzchnia dzialkd dla budynku misszkalnego i ushugowego w zzbudowie
wolnostojacej: 900 m2,

b} minimalna powierzchniz dzialki dla budynku mieszkslnego i uslugowego w zzhudowic
szeregowej: 450 m2,

¢) powierzchniz biologicznie czynna dzietki (poza laczna powierzchnia utwardzona w tym
powierzehnia zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % celodel dzisfia,

d) geometryczna forma dziatki zblizona do prostokatz,

¢} dla dzialek poza pierwsza linia zabudowy cbowizzuje zapewniony dostgp do drogi publicznej
polegajacy na ustanowieniu shizebnosci,

f) minimalna szercko$é frontu wydziclonej dziaiki dia zabudowy wolnostojacej: 20 m,

g) minimalna szerokosé frontu wydzielonej dziatid dla zabudowy szeregowej: 7,5 m.

L) istmiejacc uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastrukiury technicznej, wymagsjace
Jjedynie wykonania przyiaczy.

Nz terenach MU w strefie historyezaego ukiade rueralistycznego warunkiem przeprowadzenia

ewentualnego sczlenia i podzizhu nieruchomosci jest opracowanie konecepcji podziaiu wraz

z kompleksowa konmcepcja programowo-przestrzenna cefosci teremu  objetego liniami

rozgraniczajacymi, ze speinieniem wymagan okreSlonych w przepisach odrebnych i uzyskanie jej

akceptacji przez wiasciwy organ administracji samorzadowe].

Nz terenach USTR - na wvdzielone] dziaice - stanowisce] adaptowane w planie tereny sportu

i rekreacji, nie przewiduje sie koniecznodei przeprowadzenia scalenia i podziafu nisruchomogéci.

Ewentualny wtorny podziat wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej polegajacego na

ustanowienju shizebnodci. Powierzchnia biologicznie czynna ierena objetego na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym powierzchnia zzbudowy),

powinna stanowié minimum 70 % cafoéci dziaild,

Nie wyklucza si¢ w ninicjszym planic wystapienia sytuacji szezegbinyeh wyma iacych zmiany
wilasnodci, gdy istnigjace granice wlesnosci uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia podstawowego.
Zmiany te nastepowaé moga zgodnie z ustzleniami niniejszego planu w sposob okreslony na rysunku
plane ar 7 z uwzglednieniem przepiséw odregbnych.

Ustalenia doiyczgce wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych

§12

Ustalenia dotvezgce ksztaltowania terendéw zabudowy mieszianiowsj i ustugowej:

1}

3)

W granicach tersnu cbjgteco plasem mr 7 obowiazgjace wymagsnia w 7akresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych, dotycza 7asad ksztattowsniz ladu przestrzennege na terenach
zurbanizowanych. Ustalenia planu okreslaja parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy, takie
jak: lokalns zasady zagospodarowania terem:, nieprzekraczalne linie zabudowy, wielkosci
powierzchni dziafki, w tym procentowy udzia! powierzehni biologicznie czynnegj orzz gabaryty
i wysokosci projeklowanej zabudowy, geomefriz dachu, rozwiazania materiatlowe 1 kolorystvke -
jako obowiazujace ustalenia die dominujacych w planie terendw o przeznaczeniv podstawowym
MN, MU i USRT oraz dla pozostalyck terenéw o dopuszczonej zzbudowic.

Dla wykreowania osrodkowsgo ukladu ruralistycznego o charakterze centrum solectws Twordg
Maly, ustala si¢ zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej i usiigowe} MU 2 zaleceniem
uksztaltowania terendéw jako zorganizowanego zespolu mieszkaniowo-usiugowego.

Usialeniami dodatkowymi, wspéibrzmiacymi z ustaleniami planu i podkreslajacymi zasady budowy
przestrzeni publicznych w obszarze planu, sz ustalenia wyrazone na rysunke planu symbelami
graficznymi. Oznaczenia te wskazujg zasady ksztaltowania lersnow i obiekiéw wyrazone w formie
granic, linil i punkiéw, takich jak m.in.: nicprzekraczaine linie zabudowy, granice historycznsgo
ukladu ruralistycznego, linic zabytkowego ukladu komunikacyjnego, oraz punktowo: obiekty



L

4)

5)

6)

14

stenowiace dziedzictwo kulturowe, dobra kultury wspdiezesne] - uzupelnizjace zasady
ksztattowania przestrzeni i decydujace o wartosci przestrzeni publicznej w obszarze plame.
Ustalenia niniejszego plan dotycza réwnlez warunkéw adaptacii Istmicjace] zzhudowy
mieszkaniowej i ustigowej, formulyjac npakazy doslosowania wspoiczesnel, czgéeiowo
dysharmonijnej zabudowy do miejscowej tradycji architekionicznej w zakresie gabarytéw,
kszialiowania bryly, geometrii | formy dachu modernizowanej i przebudowywenej zabudowy.

Na fcrenach MN, MU: elementy informacji wizualnej o prowadzongj dzialalno$ci ushugows
dopuszcza sie jedynic w granicach dziatki, na kidrgj Zlokalizowane sa ushigi, z zastrzezeniem by
nic pogarszaly one estetyki otoczenia | warunkdéw zamieszkaniz na dziatkach sasiednich (Swiatio,
dzwiek).

Na wszystkich terenach wygradzanych w obszarze objertym planem obowigzuja jednakowe
wvmagania dotyczace formy i estetyki ogrodzefl: cechy architektoniczne (formsz i detal
architektoniczav) winny odznaczaé si¢ wysoka sstetyka; zaleca sic stosowanie aZurowyeh form
ogrodzen lub alternatywnie ,ziclonych ogrodzer” (zywoploty, zimoziclone krzewy, niskie drzewa
i krzewy ozdobne), z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzefi betonowych oraz ogrodzen
blaszanych od strony ulicy. Stawianie prefabrykowanych ogrodzeni bstonowych oraz ogrodzen
blaszanych pomiedzy wydzielonymi dziafkami uzzleZnione jest od uzyskania zgody wiascicieli
przylegtych posesii.

Oznacza sie na rysenku plano mr 7 symbolem graficznym: giéwne ciggi piesze i rowerowe
i zaleca sie wprowadzenie oswictienia parkowego wzdiuz glownych ciagdw pieszyck
i rowerowych; w docelowym zagospodarowamiu gidwnych clagéw pieszych 1.rowerowych
chowiazuja rozwiazania projekiowe malcj architektury i zieleni dekoracyjnej towarzyszacej ciagom
pieszym i rowerowym - 0 wysokich walorach jakosciowych I estetycznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzenno-krajobrazowego:

1)

)

Ustalons w planie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych dotycza
takze punkiéw widokowych i ekspozycjl krajobrazowych, ze szczegblnym uwzglednieniem
istnicjacyeh juz warto§ciowych terendw i obiektéw (wskazanych do peinienia funkeji szezegdlne;
ochrony i ekspozycji przestrzenno-krajobrazowej), co wynika z potozenia terendw objetych planem
w obszarze Parku Kulmrowego CKKRW.

W obszarze objetym planem nakazuje sig ochrong i ksztaitowanie krajobrazu terendw otwartych,
w tym przede wszystkim terenéw ozmaczonych na rysunku planu symbolem graficznym granic
doliny rzeki Bierawki.

Obowiazuje naksz uporzadkowania i starannej pielegnacji elementéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym likwidacji obicktow nistrwalych i nieestetycznych oraz obicktéw o ziym
stanie techniczoym a takze stosowanie pasm zieleni ochronnej maskujacej i izolujacej optycznie
istniejace obiekty i urzadzenia degradujace otaczajaey krajobraz.

Obowiazuje ksztaltowanie wszelkich obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb
niezmnicjszajacy walordw architcktonicznych 1 krajobrazowych terenéw zainwestowanych (w
miare mozliwosci unikanie tras napowietrznych, prowadzepie podziemne sieci grupowanych
w rhiorczych kanalach).

Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej w zakresic komunikacii:

1

2)

4)

stzla sie linje rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji: nieprzeloaczalne linie
nowoprojekiowangj zabudowy, w dostosowaniu do linii zabudowy wyznaczonej przez budynki
istnisjace, z zastrzezeniem zachowania warunkow okreslonych w przepisach odrebrnych.
Nieprzekraczalne linic zabudowy dla powo realizowanych budynkéw okreflaja minimaine
odlegloéci budynkéw cod zewngtrznej krawedz jezdni ustalone] w niniejszym plenie, oraz wzrunki
okreslonc w przepisach odrebnych:
_  dla drég cgdlnodostepnych (powiatowych), co najmnicj: 20 m od krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy, 8 m od krawedzi jezdni na obszarze zabudowanym,
~  dla drég ogdlnodostepnych gminnych, co najmnisj: 15 m od krewgdzl jezdni poza terenem
zzbudowy, 6 m od krawedzi jezdni na obszarzp zabudowanym. :
Dopuszcza sie stosowanie zmienngj linii zabydowy dlz obickiow kubaturowych na terenach
zabudowanych, gdzie istnicjaca trwala zzbudpwi uniemozliwia zachowanie minimalnej
normatywnej linii zabudowy. 4 ~ :
Odleglo$¢ linii zabudowy od krawegdzl jezdnj ustala si¢ wediug linii zabudowy istniejacego
zainwestowania z nawiazaniem do usytuowania frontowych écian budynkéw, co najmnigj na dwéch
najblizszych nieruchomodciach zgbudowanych: :
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jezeli linia istnigjacs] zabudowy na dziafkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowlazuiaca linie nowej zabudowy ustala sig jako kontynuacie linii zabudowy tego budynku,
ktdry znajduje sie w wigkszej odleglosci od pasa drogowego,

nie dopuszcza sig¢ wprowadzenia zabudowy w pasie ulicznym,

zachowane winny bvé przepisy usiawy o drogach publicznych oraz przepisy ustawy prawo
budowlane.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej

$43;

Wyznacza sig tereny urzadzen i fras komunikacyjnych, dla kiérvch usizla sic przezmaczenic

podstawowe: tereny komunikacji Przeznaczenia terendw cbowidzujg wraz z ozezczepizmi

graficznymi stanowigcymi ustalenia dla tych terenéw wyrazene na rvsunku plamui symbolami

graficznymi.

1) Ustala sie podstawowy uklad drogowo-uliczny wraz z terenanti urzadzes komunikacji kiory
stanowia istnisjace drogi ogélnodostepne (powiatowe i gminne) oznaczone na rysunku plapu nr 7:

)
b)
©)

drogi powiatowe i gminne - lokalne - oznaczone symbolem .. KL™:
drogi gminne - dojazdowe - cznaczone symbolem KD,
gtéwne ciagi piesze i rowerowe.

2) Ustala sig nastepujace zasady obslugi terenéw w zzakresie kemunikaeji:

2)
b)
<}
d)

zapewnienie polaczefi terendw zabudowy ulicami lokalnymi i dojezdowymi z siscia
zewnetranych drdg i ulic o charakterze ponadlokalnym,

zapewnicnic dojazdu do mieszkaniowych dziatek budowlanych oraz poszczegoinych lerendw
przeznsczonych pod zabudowe ulicami ogélnodostepnymi lokalnymi i dojazdowymi,

w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajaeymi dopuszeza sie
realizacie drég i ulic wewngtrznych oraz ciagow pieszojezdnych;

drogi niepubliczne: ufice dojazdowe do dzaick - niewyzmaczone w plenic - nalezy
zaprojektowaé jako drogi wewngirzne niepubliczne w postaci ciggow pieszo-jezdnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi; obowiazuje wytyczenie ciggéw pieszo-jezdnych w drodze umow
zawicranych pomiedzy wiascicielami gruntéw, w oparciu o sporzadzane przez inwestorow
projekty podzialéw grumtéw; zakres przestrzenny projekiu winisn obgjmowac tereny
znajdujace sie pomigdzy wyznaczonymi ra rysunku planu ulicami, zz wskazaniem sposcbu
wiaczenia do istuiejacych drog publicznych oraz wskazaniem mozliwosci prowadzenia lokalnej
sieci uzbrojenia technicznego.

3) Adaptule sie istniejace teremy komunikacji 1 wyzmacza sic na rysunku plamu liniami
rozgraniczajacymi orientacyjne granice przebiegu istniejacych was komunikacyjnyeh, oznaczonych
na rysunku planu symbolami jak nizsj:

a)
k)

KL - drogi 1 ulice klasy lokalnej,
KD - ulice klasy dojazdowe].

4) Ustala sic nasigpujace zasady medernizacii, rozbudewy i budowy systemdéw komunikacii,
7 uwzglednieniem zasad okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaly:

a)

d)

docelowo projektuje sie dostosowanie parametréw technicznych drog i ulic, o ktorych mowa
w ust.] pkt.3) zgodnie z warunkami technicznymi ckreslonymi w przepisach odrebnych, co
wplynie na usprawnienie ukladu komunikacyjnego, poprawe fadu przestrzennego
i bezpieczefstwa publicznego,

dostosowanie parametréw techniczaych w szczegdlnodci dotyczy podstawowych clementow
ulicy i urzadzes z nia zwiazanych: szcrokofei jezdni i chodnikow oraz ukladu hukéw
i odcinkéw prostych jezdmi,

przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu z zarzades drogi, w maksymalnym stoprniu
utrzymaé istniejaca zZielefi wysoka (szpalery, ukdady algiowe); w ciagach powyzej 10 misjsc
postojowych, lokelizowanych wzdhiz ulic, wprowadzaé grupy zieleni.; przy przebudowie ulic
nalezy uwzglednia¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepiséw
ninisjszej uchwaly i przepiséw odrgbnych,

modernizowans i nowe elementy ukladu komunikacyjnego shuzace pieszym oraz dejécia do
obiekidw usfugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osdb niepelnosprawnych.



