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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzenia projektu planu ogdlnego gminy So$nicowice jest okre$lenie przestrzennego
wymiaru polityki rozwoju gminy.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego — poprzez podziat obszaru gminy na strefy planistyczne — oraz wymiaru
normatywnego, poprzez ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych, obejmujgcych profile funkcjonalne
poszczegolnych stref oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Celem sporzadzenia projektu planu ogdlnego jest uchwalenie aktu prawa miejscowego, stanowigcego podstawe
merytoryczng i prawng dla sporzadzania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
dokonywania zmian plandw obowigzujgcych. Plan ogdlny ma réwniez zapewni¢ sp6jno$¢ podejmowanych dziatah
planistycznych oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig gminy, z uwzglednieniem jej potrzeb rozwojowych,
istniejacej struktury osadniczej, mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i spoteczng, a takze
wymagan ochrony $rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogdlnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn.
zm.). Zgodnie z jej przepisami dla obszaru gminy uchwala si¢ plan ogélny, w ktérym obligatoryjnie okre$la sie strefy
planistyczne i gminne standardy urbanistyczne, a fakultatywnie mozna okre$li¢ obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Sporzadzenie planu ogdlnego gminy So$nicowice stuzy ponadto dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do
aktualnych uwarunkowan prawnych, spofecznych, gospodarczych i $rodowiskowych. Dokument powinien
umozliwi¢ dalszy rozwéj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych przy jednoczesnym ograniczaniu
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy, ochronie rozlegtych kompleksow le$nych, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, wartosciowych krajobrazéw oraz historycznego uktadu urbanistycznego miasta Sosnicowice.

Podstawowe kryteria przyjete w planie ogdlnym to potrzeba koncentracji proceséw urbanizacyjnych w granicach
uksztattowanych jednostek osadniczych, utrzymania funkcji administracyjno-ustugowej miasta oraz ochrony
zasobow przyrodniczych i kulturowych.

CzeScig dokumentaciji projektu planu ogolnego jest niniejsze uzasadnienie, w ktérym przedstawiono sposéb
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan
przestrzennych oraz okre$lono przestanki wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych.

Il. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1.  Ludnos$é, powierzchnia, polozenie

Gmina So$nicowice jest gming miejsko-wiejska, potozong w zachodniej czeSci wojewodztwa $laskiego,
w potudniowo-zachodniej czesci powiatu gliwickiego. Gmina zajmuje powierzchnig okoto 116,50 km?, 1j. 11 650 ha.
Okoto 90% jej obszaru stanowi cze$¢ wiejska, natomiast okoto 10% — obszar miasta Sosnicowice. Gmina sasiaduje
z miastem Gliwice, gminami Rudziniec i Pilchowice w powiecie gliwickim, gming Kuznia Raciborska w powiecie
raciborskim oraz gming Bierawa w powiecie kedzierzynsko-kozielskim w wojewddztwie opolskim.

W granicach gminy wydzielono dziewie¢ jednostek pomocniczych: miasto So$nicowice oraz osiem sotectw —
Bargtowke, Koztéw, tany Wielkie, Rachowice, Sierakowice, Smolnice, Trachy i Twordg Maty. Wedtug danych GUS
za 2024 r. liczba ludnosci gminy wynosita okoto 9,1 tys. mieszkancow. Najwiekszym osrodkiem osadniczym
i administracyjno-ustugowym sg So$nicowice, a do wiekszych wiejskich jednostek osadniczych nalezg Smolnica,
Sierakowice i Koztow.

Potozenie gminy na zachodnich obrzezach aglomeracji gornoslaskiej, w bezposrednim sasiedztwie Gliwic,
zapewnia jej dostep do rynku pracy, ustug ponadlokalnych oraz gtéwnych elementéw regionalnego i krajowego



uktadu transportowego. Przez pdtnocno-wschodnig cze$¢ gminy przebiega autostrada A4, dostepna poprzez wezet
Ostropa. Podstawowe powigzania drogowe gminy zapewniajg rowniez drogi wojewddzkie nr 408, 919 i 921,
uzupetnione siecig drég powiatowych i gminnych. Ukfad ten sprzyja dostepnosci komunikacyjnej gminy, ale
jednoczes$nie powoduje koncentracje ruchu tranzytowego na drogach przebiegajacych przez tereny zabudowane,
w tym przez miasto So$nicowice.

2. Stan zabudowy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy So$nicowice taczy cechy obszaru podmiejskiego, pozostajgcego
w strefie oddziatywania Gliwic, z dominujacym krajobrazem lesnym i rolniczym. Wedtug aktualnych danych
dotyczacych uzytkowania gruntéw lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujg okoto 59,3% powierzchni
gminy, uzytki rolne okoto 35,2%, natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane okoto 4,5%. Tak uksztattowana
struktura uzytkowania terenow przesadza o stosunkowo niskim stopniu urbanizacji gminy oraz o znaczeniu funkcii
przyrodniczych, leSnych i rolniczych.

Charakterystyczng cechq struktury osadniczej jest przestrzenne wyodrebnienie poszczegoinych miejscowosci,
pomiedzy ktérymi wystepujq rozlegte tereny lesne i rolne. Szczegblnie wyrazne oddzielenie jednostek osadniczych
kompleksami le$nymi wystepuje w zachodniej i potudniowej czesci gminy, miedzy innymi w rejonie Tworoga
Matego, Bargtdwki, Sierakowic i Rachowic. Lasy petnig zatem nie tylko funkcje przyrodnicza i gospodarczg, lecz
stanowig réwniez naturalne granice rozwoju przestrzennego miejscowosci oraz istotny element lokalnego systemu
powigzan ekologicznych.

Miasto So$nicowice petni funkcje gtéwnego osrodka administracyjnego, ustugowego i spotecznego gminy. Jego
centralna cze$¢ wyrdznia sie historycznie uksztattowanym uktadem urbanistycznym z centralnie potozonym
rynkiem, zabudowa mieszkaniowo-ustugowg oraz obiektami o istotnych warto$ciach zabytkowych, w tym ko$ciotem
parafialnym, patacem i zalozeniem parkowym. Poza centrum miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetniona ustugami oraz terenami dziatalno$ci gospodarczej. Na obszarach wiejskich przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, koncentrujaca si¢ w obrebie uksztattowanych miejscowosci
i wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Bliskos¢ Gliwic i autostrady A4 sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego oraz procesom
suburbanizacyjnym, szczeg6inie we wschodniej czesci gminy. ZaobserwowaC mozna wzrost zainteresowania
zabudowg jednorodzinng migdzy innymi w Smolnicy, Trachach i Tworogu Matym, wigzac to z migracjg
mieszkancow wiekszych o$rodkdéw miejskich na tereny podmiejskie. Zjawisko to wymaga koordynowania rozwoju
zabudowy z mozliwosciami rozbudowy sieci drogowej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz infrastruktury spotecznej,
a takze przeciwdziatania nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy i zajmowaniu zwartych kompleksow rolnych
i leSnych.

Istotnym elementem struktury przestrzennej gminy sa obszary objete ochrong przyrodnicza i krajobrazowa. Cze$¢
gminy znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz
jego otuliny. Na obszarze gminy wystepuje rowniez czeS¢ rezerwatu przyrody ,Las Dabrowa” oraz inne chronione
obiekty przyrodnicze. Walory te, wraz z rozlegtymi kompleksami lesnymi, doling Bierawki, terenami rolnymi oraz
siecig tras rowerowych, tworzg podstawe rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych, przy zachowaniu
nadrzednej zasady ochrony zasobow Srodowiska i krajobrazu.



lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY,
OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, z pozn. zm.), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, w planie ogdlnym obligatoryjnie okresla sig strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych, a ponadto moga obejmowaé gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

Ustalenia planu ogoinego w zakresie stref planistycznych i gminnych standardow urbanistycznych uwzglednia sie
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 u.p.z.p. obszar objety planem ogéinym dzieli sie w sposéb roztaczny na strefy planistyczne.
Stosownie do art. 13c ust. 2 u.p.z.p. dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych rodzajéw stref planistycznych:

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

— SU - strefa ustugowa;

— SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

— SP - strefa gospodarcza;

— SR - strefa produkgii rolniczej;

— Sl - strefa infrastrukturalna;

— SN - strefa zieleni i rekreacii;

— SC - strefa cmentarzy;

— SG - strefa gérnictwa;

— SO - strefa otwarta;

— SK - strefa komunikacyjna.

Kazdg strefe planistyczng stanowiacg spéjny przestrzennie obszar opisano odrebnie, nadajac jej unikalne
oznaczenie i nazwe oraz okreslajac wtasciwe dla niej ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych.
Oznaczenie strefy sktada sie z liczby naturalnej oraz symbolu literowego odpowiadajacego rodzajowi strefy, przy
czym miedzy liczbg a symbolem literowym nie stosuje si¢ zadnego znaku. Numeracje stref ustalono dla catego
obszaru objetego planem ogdélnym, w sposab ciagty w ramach kazdego rodzaju strefy planistycznej.

Poszczegolne rodzaje stref planistycznych roznig sie zakresem podstawowego i dodatkowego profilu
funkcjonalnego. Profil podstawowy obejmuje obligatoryjnie tereny przypisane do danego rodzaju strefy
w przepisach wykonawczych. Profil dodatkowy moze natomiast obejmowac wybrane rodzaje terenéw dopuszczone
dla danej strefy w zalgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758, z p6zn. zm.).

Zakres profilu dodatkowego okreslono indywidualnie dla poszczegolnych stref, odpowiednio do istniejacego
i przewidywanego sposobu zagospodarowania oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. W konsekwencii
strefy tego samego rodzaju mogq rézni¢ sie zakresem terenéw dopuszczonych w profilu dodatkowym, a takze
wartosciami parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Zréznicowanie to dotyczy, odpowiednio do rodzaju
strefy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Zroznicowanie ustalen poszczegoinych stref stuzy dostosowaniu gminnych standardéw urbanistycznych do
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, charakteru zabudowy, stopnia urbanizacji oraz mozliwosci
dalszego zagospodarowania poszczegolnych czesci gminy. Pozwala ono na uwzglednienie lokalnych
uwarunkowan przy jednoczesnym zachowaniu spdjnosci przyjetych rozwigzan planistycznych.



Stosownie do art. 13b u.p.z.p. ustalenia planu ogéinego, w tym granice stref planistycznych, ich profile funkcjonalne
oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslono z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy wskazanych w tym przepisie.

Szczegolne znaczenie dla wyznaczenia stref planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ,
odpowiadajacych strefom wymienionym w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 u.p.z.p., majq regulacje zawarte w art. 13d u.p.z.p.
Zgodnie z tym przepisem:

— strefy te wyznacza sie w pierwszej kolejno$ci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejacq zabudowg o funkciji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, z uwzglednieniem uwarunkowan, o ktérych mowa w art.
13b u.p.z.p.,

— suma chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w strefach SW, SJ i SZ na obszarze catej gminy,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,

— jezeli suma chtonno$ci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, potozonych na
obszarach wskazanych w art. 13d ust. 1 u.p.z.p. przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg, dopuszcza sie wyznaczenie stref SW, SJ i SZ na tych obszarach, natomiast stref
tych nie wyznacza sig na pozostatych obszarach gminy.

Powyzsze zasady stanowity podstawe okre$lenia zasiegu stref planistycznych SW, SJ i SZ w projekcie planu
0golnego gminy. Przyjete rozwigzania uwzgledniajq ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejacq strukture osadnicza, obszar uzupetnienia zabudowy oraz wyniki
obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg i chtonnosci terendw niezabudowanych.

Gmina Sosnicowice jest pokryta w catosci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr
V/48/2024 Rady Miejskiej w So$nicowicach z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego z 23 pazdziernika 2024 r. pod poz. 6974. Plan obowigzuje od 23 listopada 2024 r.

Obszar uzupetnienia zabudowy

Niezaleznie od petnego pokrycia obszaru gminy planem miejscowym w projekcie planu ogélnego okreslono obszar
uzupetnienia zabudowy, zwany dalej ,0UZ". Jego wyznaczenie stuzyto przeprowadzeniu analizy istniejacej
struktury osadniczej i potencjatu inwestycyjnego gminy, a takze ocenie mozliwosci wyznaczenia stref
planistycznych SW, SJ i SZ.

Mozliwo$¢ dostosowania granic OUZ do lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy wynika
z § 1 ust. 4-6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélinym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego dalej ,rozporzadzeniem
w sprawie OUZ".

W uzasadnieniu projektu tego rozporzadzenia wskazano, ze ostateczna delimitacja OUZ powinna uwzglednia¢
rowniez uwarunkowania wynikajace z regulacji zewnetrznych i przyjetych kierunkow polityki przestrzennej.
Okolicznosci te sg najlepiej rozpoznawane na poziomie gminnym, co uzasadnia pozostawienie gminom
okreslonego zakresu swobody w dostosowaniu koricowego przebiegu granic OUZ do zidentyfikowanych potrzeb
oraz mozliwosci rozwojowych.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, pozyskano zgodnie
z kolejnoscig zrodet danych okreslong w § 1 ust. 2 tego rozporzadzenia, tj. na podstawie:

— danych bazy ewidenciji gruntéw i budynkdw,



— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegbtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 — w odniesieniu do budynkéw niewykazanych w bazie ewidencii
gruntéw i budynkow,

— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegbtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 — wytacznie w odniesieniu do budynkdw niewykazanych
w dwoch weze$niej wymienionych bazach danych.

Z powyzszych baz danych wyodrebniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie informacji o wymienionych budynkach wyznaczono OUZ zgodnie z procedurg okreslong w § 1
ust. 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, przy wykorzystaniu Wtyczki APP 2 do programu QGIS. Granice
wyznaczonych obszaréw rozszerzono nastepnie w zakresie dopuszczonym w § 1 ust. 5 rozporzadzenia,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w jego § 1 ust. 6.

Maksymalng warto$¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:
Py =25 % x (Py - Pu)
gdzie:

P, — 0znacza faczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposadb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P. — 0znacza faczng powierzchnig obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1.

0,25 x (9 320 808,07 m2— 4 815 889,64 m?) = 1 126 229,61 m?(112,62) ha

Granice OUZ rozszerzono facznie o okoto 939 500,00 m?, tj. 93,95 ha. Przyjeta powierzchnia rozszerzenia nie
przekracza zatem dopuszczalnej warto$ci maksymaine;.

Modyfikacje granic OUZ przeprowadzono w celu:

— dostosowania ich przebiegu do granic dziatek ewidencyjnych, granic uzytkéw gruntowych oraz granic terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— objecia OUZ terendw potozonych bezposrednio przy drogach publicznych i istniejacej zabudowie,
predysponowanych do uzupetnienia luk w uksztattowanych strukturach osadniczych.

Przyjety przebieg granic OUZ uwzglednia zatem istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego, dostepnos¢ komunikacyjng terenéw oraz przewidywane kierunki rozwoju
przestrzennego, pozostajac jednoczesnie w granicach maksymalnej powierzchni rozszerzenia dopuszczonej
przepisami rozporzadzenia w sprawie OUZ.



1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

O Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe wykonano wykorzystujac dane Gtownego Urzedu
Statystycznego dla gminy Sos$nicowice oraz wzory zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W tabeli nr 1 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego
dla gminy So$nicowice.

Tabela nr 1. Dane odczytane z GUS dla gminy So$nicowice

LM Liczba mieszkancow - 2025 r. [I. 0sdb] 9163

- Prognozowa liczba mieszkaricow w 2045 r. [I. 0s6b] 9249
Prognozowa liczba mieszkancow w 2045 r., powigkszona 0 5 %

M2o . 9711
[I. 0sdb]

PUMo Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2025 r. [m?] 343141

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica — 2025 r. [m?] 37,4

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkarica zgodna z danymi
P10 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed 33,1
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2015 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkarica zgodna z danymi
P20 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed 29,0
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2005 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow:
ZAP = Mz — (PUMq/ P2)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mz — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5 %,

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkancdw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powigkszong o 5 %:

Mo = 9 249 mieszkancow x 1,05 = 9 711 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 = 3Po - 2P-1
Pao = 2Po = P-2

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi danymi,
P-10— 0znacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,



P-» — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

P2 =3x37,4 m2-2x 33,1 m? = 46,0 m?
P20 =2 x 37,4 m2-29,0 m? = 45,8 m?

Do dalszych obliczen przyjetg warto$¢ 46,0 m2.
Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkacow:

ZAP =9 711 - (343 141,0 m2/ 46,0 m?) = 2 251 mieszkancow

2. Bilans chionnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Na rysunku nr 5 - ,Analiza chfonnosci terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW,
SJ i SZ" przedstawiono wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowych (strefy
SW, SJ i SZ), wraz z oznaczeniem obszaréw niezabudowanych w ramach tych stref.

Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowych przeprowadzono na podstawie analizy wybranych, aktualnie zagospodarowanych obszardw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowe.

Wszystkie wyznaczone strefy planistyczne zwigzane z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW) sg
zabudowane.

Analize chtonnosci terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeprowadzono dla zabudowy potozonej
w Sosnicowicach przy ul. Sw. Jakuba. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w tym rejonie wynosi okoto
1000 m2,

Dla w/w obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr V/48/2024 Rady Miejskiej w So$nicowicach z dnia 25 wrze$nia 2024 r.), w ktérym okreslono nastepujace
wskazniki urbanistyczne:
— wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 45,0 %,
— wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
— wskaznik maksymalnej wysokos$ci zabudowy — 12,5 m.

Natomiast dla zabudowy zagrodowej przyjeto $rednig wielkos¢ dziatki budowlanej wynoszacej 114 000 m?, co
wynika z Sredniej wielkoSci gospodarstwa rolnego na terenie gminy.

W tabeli nr 2 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Sosnicowice, natomiast w tabeli nr 3
podano wartosci wskaznikow zastosowanych przy obliczeniach, ktore zostaty ustalone poprzez analizg istniejace;
zabudowy dla gminy Sosnicowice.



Tabela nr 2. Dane odczytane z GUS dla gminy So$nicowice.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2025 r. [m?] 343 141
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 2025 r. [m?] 118,1
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 2025 r. [m?] 374
Przecietna liczba 0sob na 1 mieszkanie - 2025 . [I. 0s6b] 3,15

Tabela nr 3. Dane zatozone (poprzez analiz¢ istniejacej zabudowy) dla gminy So$nicowice.

Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [m?] 1000,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m?] 114 000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke . .

[I. mieszkan] 1,0
budowlang
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang [I. mieszkan] 2,0

1) obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SJ, ktére jeszcze nie sg zabudowane - 573,2 ha.

Zatozono, ze na 20 % w/w terendw niezabudowanych zostanie zrealizowana funkcja ustugowa oraz elementy
zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, w zwiazku z czym powierzchnia terenéw pod realizacje funkcii
mieszkaniowej wyniesie 458,6 ha (582,3 ha - 114,6 ha).

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzielic na 458,6 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 000,0 m2:

(458,6 ha x 10 000) / 1 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej) =
4 586,0 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatoZeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecigtnej powierzchni 118,1 m2):

4 586,0 dziatek x 118,1 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej) =
541 606,6 m2

Obliczenie, ile mieszkarcow moze zamieszka¢ na 458,6 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 37,4 m2;

541 606,6 m?/ 37,4 m?(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg) =
=14 481 mieszkancow

2) obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Powierzchnia stref planistycznych SZ, ktore jeszcze nie sq zabudowane - 86,2 ha.

Liczba dziatek, ktéra mozna wydzielic na 86,2 ha, przy =zalozeniu, Ze dziatka budowlana
w zabudowie zagrodowej ma 114 000,0 m2:



(86,2 ha x 10 000) / 114 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) = 7,6 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedg 2 mieszkania (2 budynki mieszkalne w ramach siedlisk o przecigtnej powierzchni 118,1 m2):

7,6 dziatek x 236,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 2 mieszkan) = 1 795,1 m?

Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszkaé¢ na 87,0 ha, w ramach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu,
Ze 1 osoba przecietne mieszka na 37,4 m2

1795,1 m?/ 37,4 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 48 mieszkancow

3) obliczenie bilansu cato$ciowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 2 251 mieszkancow.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SJ i SZ
- 14 529 mieszkancow.

Procent chtonno$¢ w stosunku do zapotrzebowania wynosi - 645.4 %

Podsumowanie

Zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym SW, SJ i SZ,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Natomiast zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p, jezeli suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% warto$ci obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, to nie mozna wyznaczy¢ nowych stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJi SZ. W takim przypadku wiw strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie
obowigzujacych planach miejscowych okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcji, na
obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz na obszarach z istniejaca zabudowg
o funkcji mieszkaniowe;j.

Chtonno$¢ zostata obliczona na poziomie 655,6 % zapotrzebowania, w zwigzku z czym przekracza o 525,6 %
okre$long w art. 13d ust. 3 u.p.z.p warto$¢ zapotrzebowania wynoszacg 130 %.

Przeliczenie w/w warto$ci procentowych na ilo$¢ mieszkacow:
— 130 % wyliczonego zapotrzebowania odpowiada 2 926 mieszkaficom,

— wyliczona chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SJ i SZ wynosi
14 529 mieszkancdw, co odpowiada 645,4 % obliczonego zapotrzebowania:

14 529 mieszkancow (645,4 %) — 2 926 mieszkaricow (130 %) =
=11 603 mieszkancow (515,4 %)

Na terenach niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej moze zamieszka¢ o 11 603
wigcej mieszkancow niz wyliczone 130 % zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogoinym strefy planistyczne o symbolach SW, SJ i SZ mozna wyznaczy¢ jedynie
na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych okre$lono przeznaczenie umozliwiajace
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realizacje takich funkcji, na obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz na obszarach
z istniejgcag zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalneqo stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenig, ochrone $rodowiska, poprawe jakoSci zycia mieszkarncéw oraz rozwdj infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonaine
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem.
Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony ekosystemdw
i zasobow naturalnych. Dzigki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktdre obszary powinny pozostaé
niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogblnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg 12 stref
planistycznych. Nie okreslono jedynie strefy planistycznej SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego, poniewaz
aktualnie na obszarze gminy nie znajdujq sie takie obiekty oraz nie jest planowana ich budowa.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikow urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymaina
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Warto$ci poszczegdlnych wskaznikéw urbanistycznych
ustalono uwzgledniajac ich wielkosci w aktualnie obowigzujacych planach miejscowych oraz nawigzujac do tych
wielko$ci na obszarach, gdzie plany miejscowe nie obowigzuja.

Nie okreslono gminnych standarddw dostepnos$ci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktore powinny
obejmowac zasady zapewnienia dostepu do obiektéw, takich jak szkota podstawowa czy obszary zieleni publiczne;j,
w zwigzku z czym nie miaty one wptywu na wyznaczenie stref planistycznych.

Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupemiajgce oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w obowigzujacym planie miejscowym. Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowano w sposéb, o ktdrym mowa w § 1 ust.4 i ust. 5w
czesci miejskiej gminy oraz ust.4, ust. 5 i ust. 6 —w czesci wiejskiej gminy.

Modyfikacja OUZ zostata przeprowadzona w taki sposdb, aby obszar uzupetnienia zabudowy obejmowat luki
w istniejacej zabudowie zlokalizowane bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy w formie zwartej, jednoczes$nie zapobiegajac rozpraszaniu si¢ zabudowy na
grunty oddalone od istniejacej zabudowy oraz istniejacych drég.

3) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia,
biorgc pod uwage w szczegélno$ci:
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— ustalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego,
— istniejace zagospodarowanie terenu,

— potrzeby rozwojowe gminy,

— ochrone Srodowiska i zasobow przyrodniczych gminy,
— ochrong warto$ci kulturowych,

— dostepno$¢ infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

4) uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg dla dziatek, ktore
Zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowanego
w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 4, ust. 5i ust. 6 — w cze$ci wiejskiej gminy.

5) uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowg mieszkaniowa,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia.

Generalnie  strefy  funkcjonalno-przestrzenne  przeznaczone pod zabudowe zostaly —wyznaczone
z uwzglednieniem zasad efektywnego gospodarowania przestrzenia. Przyjeto zatozenie koncentracji nowej
zabudowy w zwartych, czytelnie wyodrebnionych strukturach osadniczych, co sprzyja ograniczaniu zjawiska
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy oraz umozliwia racjonalne wykorzystanie istniejgcych zasobdw
infrastrukturalnych. Lokalizacja wskazanych stref pozostaje w Scistej korelacji z przebiegiem i dostepnoscig
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Takie podej$cie pozwala na optymalizacje kosztéw realizacii
inwestycji oraz minimalizacje negatywnego oddziatywania na Srodowisko wynikajacego z koniecznosci rozbudowy
infrastruktury na terenach dotychczas niezainwestowanych.

Jednoczes$nie, w toku ksztattowania polityki przestrzennej, w znaczacym stopniu ograniczono mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy na obszarach rolnych, lesnych i zielonych oraz na obszarach o walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszary te zostaly uznane za kluczowy zaséb $rodowiskowy gminy, petnigcy istotne funkcje
ekologiczne. Ograniczenie presji inwestycyjnej na tych terenach ma na celu zachowanie ciagtosci ekosysteméw,
ochrone biordéznorodnosci, a takze utrzymanie réwnowagi pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong
$rodowiska naturalnego.

Przyjete rozwigzania wpisujg si¢ w zasady rozwoju, zakladajace fgczenie potrzeb spoteczno-gospodarczych
z koniecznoscig ochrony zasobdw przyrodniczych (terendw rolnych, lesnych i zielonych).

1) strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy wyznaczaniu stref
planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnych z zabudowq
mieszkaniowg, jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ), w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg
realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze obszary uzupetnienia zabudowy. Ustawa okresla jednoczes$nie relacje
chtonno$ci terendw niezabudowanych do zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa na poziomie od 70%
do 130%, a w przypadku przekroczenia gérnego progu umozliwia odpowiednie ograniczenie zakresu wyznaczania
nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe.

W przypadku Gminy So$nicowice podstawowym kryterium wyznaczenia stref SW, SJ i SZ byto przeznaczenie
terenow okreslone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W pierwszej
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kolejnosci do poszczegélnych stref wtaczono zatem tereny, dla ktérych obowigzujacy plan miejscowy przewiduje
mozliwos¢ realizacji odpowiednio zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub zagrodowej, a takze
funkcji bezposrednio z nimi zwigzanych. Przyjety sposob delimitacji stref zapewnia tym samym ciggtos¢
dotychczasowych ustalen planistycznych oraz zachowanie kierunkéw zagospodarowania przyjetych
w obowigzujacych aktach prawa miejscowego.

Strefy SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w nawigzaniu do istniejacego uktadu osadniczego miasta So$nicowice oraz
miejscowosci Bargtowka, Koztow, Lany Wielkie, Rachowice, Sierakowice, Smolnica, Trachy i Twordg Maty. Ich
rozmieszczenie odpowiada strukturze osadniczej gminy, w ktorej zabudowa skupia sie przede wszystkim w obrebie
uksztattowanych jednostek osadniczych oraz wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych.

Tereny umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej, niewynikajace bezposrednio z przeznaczenia
ustalonego w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zostaly wyznaczone
wylacznie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy. Wiaczenie tych terenéw do stref mieszkaniowych ma
charakter uzupetniajacy w stosunku do terenow juz przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych i stuzy
przede wszystkim domknieciu oraz uporzadkowaniu istniejacych struktur osadniczych. Poza obszarem
uzupetnienia zabudowy nie przewidziano nowych terenéw rozwoju funkcji mieszkaniowej, ktdre nie wynikatyby
z obowigzujacych ustalen planistycznych.

Takie rozwigzanie pozwala skoncentrowac rozwoj zabudowy w obrebie terendw juz przewidzianych do urbanizacii
oraz w bezposrednim sasiedztwie istniejacego zainwestowania. Ogranicza jednocze$nie mozliwos¢ dalszego
rozpraszania zabudowy na terenach rolnych, leSnych i innych terenach otwartych, a takze sprzyja racjonalnemu
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spoteczne.

Strefa SW zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejacej oraz przewidzianej w obowigzujgcych
planach miejscowych zabudowy o bardziej intensywnym charakterze, zwigzanej gtdwnie z miejskg czescig gminy
oraz z wystepujacymi lokalnie zespotami zabudowy wielorodzinnej w pozostatych miejscowosciach. Ze wzgledu na
miejsko-wiejski charakter Gminy Sos$nicowice udziat strefy SW w ogélnej strukturze przestrzennej gminy jest
stosunkowo niewielki i wyraznie mniejszy niz udziat strefy SJ.

Strefa SJ obejmuje zasadniczg cze$¢ terendw mieszkaniowych gminy. Wyznaczono jq zardwno w miescie
Sosnicowice, jak i w poszczegdlnych miejscowosciach wiejskich, przede wszystkim na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Uzupetniajaco strefg SJ objeto tereny potozone w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy,
ktorych zagospodarowanie umozliwi uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych bez tworzenia nowych,
odizolowanych zespotéw zabudowy.

Uktad strefy SJ odzwierciedla charakterystyczng dla gminy strukture osadnicza, w ktérej zabudowa koncentruje sie
zarowno w zwartych zespofach, jak i w uktadach pasmowych powigzanych z istniejgcym uktadem drogowym.
Przyjeta delimitacja strefy umozliwia kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania przy jednoczesnym
ograniczeniu ekspansji zabudowy na tereny dotychczas niezurbanizowane.

Strefa SZ zostata wyznaczona przede wszystkim w obrebie miejscowosci 0 zachowanym charakterze wiejskim
i rolniczym, na terenach, dla ktérych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidujq
mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej lub funkcji o zblizonym charakterze. Sg to obszary, na ktérych
zabudowa mieszkaniowa wspdfistnieje z zabudowg gospodarczg oraz obiektami zwigzanymi z prowadzeniem
gospodarstw rolnych.

Wyznaczenie strefy SZ pozwala na zachowanie ciggtosci tradycyjnego sposobu zagospodarowania terendw
wiejskich oraz zapewnia warunki do dalszego funkcjonowania gospodarstw rolnych. Jednocze$nie ogranicza
mozliwos¢ powstawania konfliktdw przestrzennych pomiedzy dziatalno$cig rolniczg a terenami o dominujacej
funkcji mieszkaniowe;.

Przyjety sposdb wyznaczenia stref SW, SJ i SZ ma zatem przede wszystkim na celu zachowanie zgodnosci
z obowigzujgacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacje przyjetej w nim polityki
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przestrzennej. Rozwdj funkcji mieszkaniowych poza terenami juz wskazanymi w tych planach ograniczono do
obszaru uzupetnienia zabudowy, co pozwala na racjonalne wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych,
uzupetnianie i domykanie struktur osadniczych oraz efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury.
Jednocze$nie rozwigzanie to ogranicza presje urbanizacyjng na rozlegte tereny otwarte gminy i przeciwdziata
niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy.

2) strefa SU - strefa ustugowa

Strefy SU wyznaczono na terenach istniejgcej oraz planowanej koncentracji funkcji ustugowych, obejmujacych
w szczegobInosci ustugi administracii, o$wiaty, kultury, opieki spotecznej, handlu, zdrowia oraz inne ustugi stuzace
obstudze mieszkancow. Szczegoine znaczenie majg tereny ustugowe w miescie Sosnicowice, petnigcym funkcje
gtéwnego oérodka administracyjnego i ustugowego gminy, a takze lokalne zespoty ustugowe w poszczegdinych
miejscowosciach.

Rozmieszczenie stref SU nawigzuje do istniejacego uktadu osadniczego i komunikacyjnego. W jednostkach
wiejskich strefy te obejmujg przede wszystkim tereny ustug publicznych oraz lokalnych centréw obstugi
mieszkancow. Zasadg byto utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych oraz stworzenie warunkdw dla ich rozwoju
bez nieuzasadnionego rozszerzania terenow zurbanizowanych.

Wyznaczajac strefy ustugowe, uwzgledniono réwniez ustalenia obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Mniejsze obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nie wymagajg kazdorazowo wyodrebnienia
samodzielnej strefy SU, poniewaz funkcje ustugowe moga stanowi¢ element uzupetniajacy odpowiednich stref
wielofunkcyjnych. Rozwigzanie takie pozwala zachowa¢ rzeczywisty, mieszany charakter istniejacej zabudowy
i ograniczy¢ nadmierne rozdrobnienie struktury stref planistycznych.

Obstuga komunikacyjna stref ustugowych oznaczonych symbolami 7SU i 15SU, zlokalizowanych w bezpo$rednim
sasiedztwie autostrady A1, moze by¢ realizowana z wykorzystaniem istniejacego uktadu drogowego. Dostep
komunikacyjny do strefy 7SU zapewnia ul. Stawowa, natomiast do strefy 15SU — ul. Labedzka. Przyjete
rozwigzanie umozliwia powigzanie wskazanych stref z istniejgcq siecig drogowa, bez koniecznosci bezposrednie;
obstugi komunikacyjnej z autostrady Af.

3) strefa SP - strefa gospodarcza

Strefy SP wyznaczono na terenach istniejacej i planowanej dziatalnosci gospodarczej, obejmujace;
w szczegblno$ci zabudowe produkcyjng, magazynowa, sktadowa i ustugowa. Przy ich delimitacji uwzgledniono
obecny sposdb uzytkowania terendw, ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
mozliwo$¢ obstugi obszaréw gospodarczych przez istniejacy uktad transportowy.

Wyznaczenie stref SP ma umozliwia¢ rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci i miejsc pracy, przy jednoczesnym
ograniczeniu konfliktéw funkcjonalnych z terenami zabudowy mieszkaniowej i warto$ciowymi terenami otwartymi.
Kierunek ten jest zgodny z deklarowanymi przez gmine celami rozwojowymi dotyczacymi tworzenia warunkéw dla
przedsiebiorcéw i inwestoréw.

4) strefa SR - strefa produkc;ji rolniczej

Strefy SR wyznaczono przede wszystkim na obszarach, na ktorych zlokalizowane sg istniejace stawy hodowlane
oraz tereny bezposrednio zwigzane z prowadzeniem gospodarki rybackiej. Sposob delimitacji stref wynika
z utrwalonego sposobu uzytkowania tych obszaréw oraz ich specyficznych uwarunkowan $rodowiskowych,
w szczegdlno$ci stosunkéw wodnych i gruntowych.

Objecie terendw stawdw hodowlanych strefg produkcji rolniczej pozwala na zachowanie i kontynuacje prowadzonej
dziatalnoSci oraz zapewnia zgodno$¢ ustalen planu ogdlnego z faktycznym sposobem zagospodarowania
przestrzeni. Stawy te stanowig charakterystyczny element krajobrazu gminy, a jednoczesnie petnig funkcije
gospodarczg zwigzang z produkcijg rybacka.
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5) strefa Sl - strefa infrastrukturalna

Strefy S| wyznaczono na terenach zajetych przez istotne obiekty infrastruktury technicznej oraz na terenach
przeznaczonych do ich funkcjonowania i rozwoju. W przypadku Gminy Sosnicowice szczegdlne znaczenie majq
obiekty gospodarki wodno-kanalizacyjne;.

Do podstawowych elementdw infrastruktury nalezg m.in. oczyszczalnie Sciekdéw w Trachach i Sierakowicach oraz
stacje uzdatniania wody w So$nicowicach, Sierakowicach i Rachowicach.

Wyodrebnienie stref Sl zabezpiecza mozliwos$¢ utrzymania, modernizacii i rozbudowy infrastruktury niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania catej gminy.

6) strefa SN - strefa zieleni i rekreacji

Strefy SN wyznaczono na terenach zieleni urzadzonej, sportu, rekreacji oraz wypoczynku, zarowno w miescie
Sosnicowice, jak i w poszczegdinych miejscowosciach wiejskich. Obejmuijg one istniejace obiekty sportowe, boiska,
tereny rekreacyjne, parki i zieleh urzadzona, a takze tereny przewidziane w dokumentach planistycznych do
rozwoju tych funkcji.

Jednym z najwazniejszych obiektow tego rodzaju jest Osrodek Sportu i Rekreacji w So$nicowicach przy ul.
Raciborskiej 39, obejmujacy m.in. kompleks Orlik, korty tenisowe, boiska do siatkowki plazowej, skatepark, bieznie
oraz inne urzadzenia rekreacyjne. Do OSIR przylega park ze starym drzewostanem i urzagdzeniami rekreacyjnymi.

Strefy SN stuzg zachowaniu oraz rozwojowi terenéw majacych znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow,
wypoczynku, integracji spotecznej i aktywnosci fizycznej, a jednocze$nie stanowig wazne elementy zielone;
struktury poszczegdlnych jednostek osadniczych.

7) strefa SC - strefa cmentarzy

Strefy SC obejmujg istniejace cmentarze zlokalizowane na terenie miasta i gminy So$nicowice oraz, w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan, bezposrednio zwigzane z nimi obiekty i tereny obstugi.

Granice stref ustalono w sposéb umozliwiajacy zachowanie istniejacych funkcji oraz — tam, gdzie wynika to
z obowigzujacych dokumentow planistycznych i dostepnosci terenu — zapewnienie mozliwo$ci dalszego
funkcjonowania lub rozbudowy cmentarzy.

Wyodrebnienie tych obszaréw jako odrebnej strefy planistycznej pozwala ponadto odpowiednio uwzglednié
szczegdlne wymagania sanitarne oraz relacje cmentarzy z otaczajacq zabudowa.

8) strefa SG - strefa gornictwa

Strefe 1SG wyznaczono w Sierakowicach, na obszarze zwigzanym z eksploatacjg ztoza surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej ,Sierakowice”.

Wyznaczenie wiw strefy SG ma na celu uwzglednienie istniejacego ztoza i prowadzonej dziatalno$ci wydobywcze;
oraz zapewnienie mozliwosci jej kontynuacji.

Strefy 2SG, 3SG i 4SG wyznaczono w Lanach Wielkich, w celu umozliwienia eksploatacji ztoza piaskdw i zwiréw
,Wesofa”.

9) strefa SO - strefa otwarta

Strefa SO stanowi dominujacy powierzchniowo element projektu planu ogdlnego Gminy Sosnicowice. Obejmuje
przede wszystkim rozlegte kompleksy leSne, tereny rolne, doliny ciekow, tereny zieleni nieurzadzonej oraz inne
obszary, dla ktorych podstawowym kierunkiem jest zachowanie otwartego charakteru przestrzeni.

Tak znaczny udziat strefy otwartej odpowiada specyfice przestrzennej gminy. So$nicowice potozone sa
w sasiedztwie rozlegtego kompleksu le§nego na pograniczu Gérnego Slaska i Opolszczyzny, a waznym elementem
uktadu przyrodniczego jest réwniez dolina Bierawki, doptywu Odry.
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Podstawowym celem wyznaczenia stref SO jest ochrona terenéw otwartych przed niekontrolowang urbanizacja,
zachowanie ciggtosci kompleksdw lesnych i rolnych, ochrona krajobrazu oraz utrzymanie powigzan ekologicznych
pomigdzy terenami przyrodniczymi.

Strefa otwarta petni ponadto funkcje zwigzane z retencjg wod, ksztattowaniem lokalnego klimatu, ochrong
réznorodnosci biologicznej oraz rekreacyjnym wykorzystaniem terenéw lesnych i krajobrazowych. Utrzymanie
duzych, zwartych powierzchni SO jest szczegoinie istotne z uwagi na potozenie zabudowy So$nicowic
i poszczegdlnych wsi w otoczeniu rozlegtych terendw niezurbanizowanych.

Wiaczenie terendw rolnych do strefy SO pozwala jednoczes$nie na zachowanie ich dotychczasowej funkcji bez
tworzenia nadmiernych rezerw pod nowa zabudowe. Sprzyja to koncentracji proceséw inwestycyjnych
w istniejacych strukturach osadniczych i zachowaniu czytelnej granicy pomiedzy terenami zabudowanymi
a krajobrazem otwartym.

10) strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefy SK wyznaczono dla najwazniejszych elementéw ponadlokalnego i gminnego uktadu komunikacyjnego,
ktorych skala i znaczenie uzasadniajg ich wyodrebnienie jako samodzielnych stref planistycznych {j..

— Autostrada A4 — strefy 14SK i 17SK,

— MOP Koztdw — strefy 15SK i 16SK,

— DW408 - strefy 4SK, 13SK i 23SK,

— DW921 — strefa 46SK,

— DW919 - strefa 43SK,

— ul. Gliwicka — strefa 29SK,

— ul. Kozielska — strefa 25SK,

— droga powiatowa nr 2916S — strefa 313K,

— droga powiatowa nr 2918S - strefa 8SK,

— droga powiatowa nr 2924S - strefa 44SK,

— droga powiatowa nr 2925S - strefa 343K,

— droga powiatowa nr 2932S - strefa 6SK,

— droga powiatowa nr 2933S - strefa 19SK,

— droga powiatowa nr 2934S — strefa 38SK,

— droga powiatowa nr 2935S - strefa 39SK,

— droga powiatowa nr 2936S - strefa 37SK,

— droga powiatowa nr 2937S - strefa 33SK,

— droga powiatowa nr 2966S - strefy 10SK, 11SK i 228K,
— droga powiatowa nr 2967S - strefa 3SK,

— droga powiatowa nr 2991S - strefy 21SKi 243K,

— rondo w centrum So$nicowic — strefa 27SK,

— Zajezdnia So$nicowice - strefa 30SK,

— Zajezdnia Rachowice — strefa 7SK,

— Zajezdnia Bargtowka — strefa 455K,

— Parkingi w So$nicowicach — strefy 26SK, 28SK i 36SK,
— Parking w Koztowie — strefa 20SK,

— Parking w Rachowicach - strefa 9SK,

— Parking w Sierakowicach — strefa 5SK,

— Parkingi w Smolnicy — strefa 32SK,

— Stara kolej, planowana trasa rowerowa — strefy 1SK, 2SK, 35SK, 40SK, 41SK, 42SK i 47SK.

Pozostate drogi publiczne klasy zbiorcza, lokalna, dojazdowa oraz drogi wewnetrzne wigczono do pozostatych
stref, dla ktérych w profilu funkcjonalnym dodatkowym mozliwe jest wyznaczenie na etapie opracowania planu
miejscowego terenéw komunikacii.
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Iv. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zesp6t czynnikéw, kiore majg wplyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wymienione ponizej uwarunkowania, biorac pod uwage
w szczegblnosci:

— ustalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego,
— istniejace zagospodarowanie terenu,

— potrzeby rozwojowe gminy,

— ochrone Srodowiska i zasobow przyrodniczych gminy,
— ochrone wartosci kulturowych,

— dostepno$¢ infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okre$lonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, w brzmieniu nadanym art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ustalenia pierwszego planu
0golnego gminy okre$la sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje strategig, ktorej opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 ., 1j. od dnia 24 wrze$nia 2023 r.

Gmina So$nicowice posiada ,Strategie Rozwoju Gminy Sosnicowice na lata 2025-2032", przyjetaq uchwatg
Nr VIII/73/2024 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 18 grudnia 2024 r. Prace nad Strategig prowadzone byly
po wejsciu w zycie reformy systemu planowania przestrzennego z 2023 r.; w szczegdlnosci zarzadzeniem
Burmistrza Sosnicowic nr 91/2024 z dnia 29 maja 2024 r. powotano zespdt do spraw opracowania projektu Strategii.
Tym samym Strategia spetia przestanke okre$long w art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., a okreslona w nigj
polityka przestrzenna Gminy podlega obowigzkowemu uwzglednieniu przy sporzadzaniu pierwszego planu
ogdlnego Gminy So$nicowice.

Strategia zostata opracowana jako dokument obejmujacy wymiar spoteczny, gospodarczy i przestrzenny rozwoju
Gminy. Zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, sktadajacy sie z czesci opisowej i graficznej,
obejmujacy kluczowe uwarunkowania rozwojowe oraz ustalenia i rekomendacje do prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarze Gminy. Model stanowi przestrzenne odzwierciedlenie proceséw rozwojowych
zaplanowanych w Strategii i zostat opracowany na podstawie diagnozy, procesu partycypacji spotecznej oraz
dotychczasowych ustalen planistycznych Gminy. Wizja rozwoju Gminy So$nicowice zaktada ksztattowanie jej jako
miejsca zrownowazonego rozwoju oraz dobrze prosperujgcego  spofeczenstwa, funkcjonujacego
w zasobooszczednej i konkurencyjnej gospodarce. Misjg Gminy jest dazenie do stworzenia obszaru atrakcyjnego
do zycia, pracy i wypoczynku, zapewniajacego odpowiednie Srodowisko oraz przyjazne warunki rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

W Strategii okreslono trzy cele strategiczne:

— rozwdj konkurencyjnej gospodarki i lokalnej przedsiebiorczo$ci oraz podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej,

— poprawa jako$ci zycia i tworzenie dobrych warunkéw do funkcionowania spoteczenstwa lokalnego oraz
zwiekszenie dostepno$ci i poziomu ustug publicznych,

— zwiekszenie atrakcyjno$ci przestrzeni, tworzenie warunkow infrastrukturalnych oraz zapewnienie mozliwos$ci
Zzrownowazonego rozwoju w $rodowisku i rolnictwie.
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Przy sporzadzaniu planu ogdlnego uwzgledniono ustalenia i rekomendacje Strategii odnoszace sie do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przy czym za szczegélnie istotne przyjeto nastepujace
kierunki:

ksztattowanie zwartej i uporzadkowanej struktury osadniczej oraz przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.
Rozwdj przestrzenny powinien nastepowat przy zachowaniu stosunkowo zwartej struktury miasta i
poszczegoinych sofectw, z wykorzystaniem istniejacego potencjatu obszaréw zurbanizowanych. Strategia
zaktada rozwoj funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych przede wszystkim w zwartych obszarach
wokot terendéw juz zainwestowanych oraz ksztattowanie struktur jednostek osadniczych wedtug modelu
dosrodkowego. Nalezy przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy i chroni¢ istniejace tereny
otwarte — pola uprawne, tereny zieleni i lasy.

racionalny rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej, powigzany z dostepno$cig infrastruktury. Rozwoj
mieszkalnictwa powinien nastepowaC na obszarach wskazanych do urbanizacji, przy zapewnieniu
odpowiedniego dostepu do infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej. Strategia wskazuje na
potrzebe wzmacniania centralnych obszaréw poszczegéinych jednostek osadniczych poprzez uzupetnianie
ustug podstawowych i funkcji spotecznych oraz zapewnianie terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, potaczonych systemem ciggéw pieszych i rowerowych.

tworzenie warunkdw dla_rozwoju_gospodarczego przy ograniczaniu_konfliktow przestrzennych. Strategia
przewiduje wyznaczanie obszaréw zapewniajacych rozwoj gospodarczy Gminy, w tym rozwdj strefy aktywnosci
gospodarczej w Soénicowicach. Funkcje ustugowe, wytworcze i produkcyjne powinny byé sytuowane w sposéb
zapewniajacy wtasciwg obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng oraz ograniczajacy konflikty z zabudowg
mieszkaniowa, terenami rekreacyjnymi i systemem przyrodniczym Gminy.

wzmachnianie roli Soénicowic jako centrum administracyjnego i ustugowego oraz wykorzystywanie potencjatu
turystycznego i rekreacyjnego Gminy. Zaktada sie utrzymanie i rozwoj funkcji centrum administracyjnego
i ustugowego w So$nicowicach, a jednoczesnie wykorzystanie terenéw atrakcyjnych krajobrazowo dla rozwoju
sportu, rekreacji i turystyki, z uwzglednieniem wymogdw ochrony przyrody. Strategia wskazuje réwniez na
mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki, jako funkcji powigzanej z wiejskim charakterem cze$ci Gminy.

rozwoj zrownowazonego systemu transportowego i infrastruktury technicznej. Kierunki polityki przestrzennej
obejmujg rozwé;j i modernizacje uktadu drogowego oraz systemu transportu publicznego, infrastruktury piesze;
i rowerowej, a takze dostosowanie sieci komunikacyjnej do rozwoju nowych terenow inwestycyjnych. Strategia
wskazuje na znaczenie powigzan w ciggu drogi wojewddzkiej nr 408 oraz potrzebe analizy mozliwo$ci
perspektywicznej realizacji obwodnicy Sosnicowic i jej powigzania z autostradg A4. Rozwdj zabudowy powinien
by¢ skoordynowany z rozwojem sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i pozostatej infrastruktury
techniczne;.

ochrone $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu oraz ciggtosci systemu przyrodniczego Gminy. W obszarach
niezurbanizowanych nadrzednym celem polityki przestrzennej jest ochrona zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych. Ochrong powinny by¢ objete w szczeg6inosci kompleksy lesne,
otwarte kompleksy rolnicze wraz z zielenig $rodpolna, cieki powierzchniowe wraz z otoczeniem, w tym
Bierawka, Potok Sierakowicki i Potok So$nicowicki, zbiorniki wodne oraz lokalne korytarze ekologiczne.
Uwzglednienia wymagajg réwniez ustanowione formy ochrony przyrody, w tym Rezerwat Przyrody ,Las
Dabrowa” oraz Park Krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” wraz z otulina.

zwiekszanie odporno$ci Gminy na zmiany klimatu oraz racjonalne gospodarowanie wodami. Strategia wskazuje
na potrzebe rozwoju biekitno-zielonej infrastruktury, utrzymywania i tworzenia ciggéw zieleni,
w szczegolnosci wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych, zachowania paséw wolnych od zabudowy wzdtuz ciekéw
oraz rozwoju matej retencji. W polityce przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zagrozenie powodziowe i susze,
a takze dziatania stuzace adaptacji do zmian klimatu, w tym ograniczaniu skutkow powodzi btyskawicznych
i suszy oraz ochronie zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych.
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— Ochrone rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyijnej. Strategia zaktada utrzymanie funkcji rolniczej Gminy oraz

2,

zachowanie przestrzeni niezbednej dla produkcji rolnej i hodowlanej. Wskazuje na potrzebe ograniczenia
przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne, zachowania stref ekotonalnych pomiedzy lasami i terenami
zainwestowanymi, ochrone gruntéw o najwyzszej wartosci bonitacyjnej, zadrzewien i zakrzewien sroédpolnych
oraz matych i okresowych zbiornikow wodnych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego oraz wiasciwe zagospodarowanie terenéw wymagajacych przeksztatcen
i_rekultywacji. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy chroni¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdw, stanowiska archeologiczne oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Tereny po zakoriczone;
powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych wskazano jako obszary wymagajace przeksztatcen
i rekultywacii, z preferencijg dla kierunku przyrodniczego, w tym zalesien, lub rekreacyjnego. Przyjete w planie
ogblnym rozwigzania przestrzenne stanowig zatem przetozenie na instrumenty wiasciwe dla planu ogoinego
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w ,Strategii Rozwoju Gminy Sosnicowice na lata 2025-2032".
Uwzgledniono w szczegoinosci potrzebe koncentracii i porzadkowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania
istniejacych terendw zurbanizowanych, stworzenia warunkéw dla rozwoju gospodarczego, zapewnienia
dostepnosci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz
zachowania najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego, krajobrazowego
i kulturowego Gminy. Takie podejscie zapewnia spojnos¢ ustalen pierwszego planu ogélnego z przyjeta polityka,
rozwoju Gminy i z modelem jej docelowej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa $laskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego to dokument strategiczny, ktéry wyznacza
gtowne kierunki rozwoju przestrzennego regionu, majgc na celu zrownowazony rozwoj oraz poprawe jakosci zycia
mieszkarcéw. Gmina So$énicowice zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego 2020+ jest gming potozona w:

miejskim obszarze funkcjonalnym o$rodka wojewddzkiego — Metropolia Gorno$laska,
wiejskim obszarze funkcjonalnym,

obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

obszarze cennym przyrodniczo,

obszarze ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszarze ochrony i ksztattowania zasoboéw wodnych,

obszarze udokumentowanych zt6z kopalin,

obszarze wymagajacym rewitalizacji.

Dla w/w obszaréw wskazane jest:

rozwijanie obszaru ukierunkowane na dalszy rozw¢j funkcji metropolitalnych i wzmacnianie znaczenia
Metropolii Gornoslaskiej na arenie krajowej i europejskiej, poprawe warunkoéw inwestycyjnych, dalszy rozwoj
potencjatu rynkowego oraz poprawe wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci transportowej, a takze poprawe
stanu Srodowiska i przeciwdziatanie problemom spotecznym,

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz
wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Jednoczes$nie wyzwaniem jest powstrzymanie zywiotowego podziatu
terenow otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, celem zachowania
roznorodnosci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich. Ksztattowanie krajobrazu, ochrona i wykorzystanie
Srodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, beda miaty pozytywny wptyw na Srodowisko
przyrodnicze, walory krajobrazowe i jakos¢ zycia mieszkaricow tego obszaru funkcjonalnego,
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— dziatania w obszarze funkcjonalnym narazonym na niebezpieczenstwo powodzi winny koncentrowac¢ si¢ na
podnoszeniu stopnia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terendw,
ktérych rozwdj powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu rownowagi pomiedzy potrzeba ochrony $rodowiska
przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu a wykorzystaniem
gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych dla terenéw obecnie zurbanizowanych lub
przeznaczonych do zabudowy
w obowigzujgcych gminnych dokumentach planistycznych powinna by¢ ochrona zabudowy, natomiast dla
obszaréw niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy winien byé zakaz zabudowy,

— ochrona waloréw przyrodniczych obszaréw cennych przyrodniczo, przy jednoczesnym wykorzystaniu cennych
elementéw Srodowiska przyrodniczego jako waloréw turystycznych wojewodztwa. Rozwdj funkcji turystyczno-
rekreacyjnej na obszarach cennych przyrodniczo powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu réznorodnosci
biologiczne;j,

— ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych, majacych szczegéine
znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjno$ci
wojewddztwa oraz tworzenia nowych migjsc pracy,

- efektywne gospodarowanie wodami z uwzglednieniem zaspokojenia potrzeb ludno$ci i gospodarki
w zakresie wystarczajgcej ilosci wody o odpowiedniej jakosci, przy réwnoczesnej ochronie zasobéw wodnych
oraz utrzymaniu wiasciwych warunkéw $rodowiskowych dla ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych.
Gospodarowanie wodami powinno by¢ prowadzone zlewniowo, z zachowaniem zasady racjonalnego i
catosciowego traktowania zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, zwigkszania naturalnej retencji oraz
podejmowania dziatan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniu lub skazeniu,

— ochrona terendw zt6z umozliwiajgca ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow ochrony
Srodowiska,

— przywrocenie funkcji uzytkowych poprzez nowe zagospodarowanie o wysokich walorach architektury i
urbanistyki uwzgledniajac zagadnienia efektywnosci energetycznej i poszanowania energii, ukierunkowane na
ochrone dziedzictwa kulturowego i ksztattujgce struktury pod katem poprawy jakosci Srodowiska zamieszkania.
Istotna jest integracja przestrzenna i spoteczna, kreowanie miejsc przestrzeni publicznej ukierunkowane na
podniesienie jakosci zycia mieszkancow.

Rekomendacije i wnioski wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ uwzgledniono w projekcie planu ogéinego gminy So$nicowice poprzez odpowiednie ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz wyznaczenie stref planistycznych, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania, uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych i gospodarczych oraz
potrzeb rozwojowych gminy.

Przyjete rozwigzania planistyczne stuzg racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenig, w szczegdInosci
poprzez koncentracje nowej zabudowy w obszarach istniejacych struktur osadniczych oraz ograniczanie
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy na terenach otwartych. Uwzgledniono potrzebe zachowania
rolniczego i leSnego charakteru znacznej czesci gminy, ochrony terendéw cennych przyrodniczo oraz
utrzymania ciggtosci przestrzennej terenow niezurbanizowanych.

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono roéwniez uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia
powodziowego, ochrony zasobow wodnych, wystepowania udokumentowanych ziéz kopalin oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i waloréw krajobrazowych. Wyznaczenie odpowiednich stref
planistycznych ma na celu ograniczenie konfliktéw przestrzennych oraz zapewnienie mozliwosci rozwoju
poszczegolnych funkeji z poszanowaniem istniejacych zasobow $rodowiska.
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Jednoczesnie poprzez wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwoj zabudowy mieszkaniowej, ustugowe; i
gospodarczej stworzono warunki do dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, poprawy jakosci
zycia mieszkancow oraz wykorzystania jej potencjatu wynikajgcego z potozenia w obszarze
funkcjonalnym Metropolii Gornoslaskiej.

3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze miasta (pokazane graficznie na rysunkach nr1,2i 3)

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W mysl| ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy wystepuja;: jeden rezerwat przyrody wraz z otuling, jeden park
krajobrazowy wraz z otuling oraz dwa pomniki przyrody, obejmujace tacznie cztery drzewa.

— rezerwat przyrody ,Las Dabrowa”

Rezerwat przyrody ,Las Dabrowa” utworzony zostat na mocy Rozporzadzenia Nr 51/08 Wojewody Slaskiego z dnia
25 lipca 2008 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2008 r. Nr 143, poz. 2719).
Rezerwat zajmuje powierzchnie 76,63 ha, natomiast powierzchnia jego otuliny wynosi 232,48 ha. Jest to rezerwat
lesny, zakwalifikowany do typu fitocenotycznego, podtypu zbiorowisk lesnych oraz typu lesnego i borowego,
podtypu laséw nizinnych. Rezerwat powotany zostat w celu ochrony réznogatunkowych drzewostanéw gradowo-
tegowych. Obejmuje zespoly le$ne olsu porzeczkowego, tegu jesionowo-olsowego, podgérskiego tegu
jesionowego, tegu wigzowo-jesionowego oraz gradu subkontynentalnego. Obszar rezerwatu charakteryzuje sie
wystepowaniem starodrzewu, potokdw i terendw podmoktych oraz stanowi cenng enklawe lesng potozong wérdd
terendw otwartych. Na szczegdlng uwage zastugujg wystepujace na jego terenie chronione gatunki roslin, w tym
wawrzynek wilczetyko i listera jajowata, a takze dzigciot biatogrzbiety. Gtéwnym celem ochrony w rezerwacie jest
zachowanie ze wzgledow naukowych, przyrodniczych, dydaktycznych i krajobrazowych réznogatunkowych
drzewostanow gradowo-tegowych wraz z catym bogactwem gatunkowym fauny i flory.

— Park Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

Park Krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzony zostat na mocy
Rozporzadzenia Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego z 1993
r. Nr 15, poz. 130), zmienionego Rozporzadzeniem Nr 37/2000 Wojewody Slaskiego z dnia 28 sierpnia 2000 . (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2000 r. Nr 35, poz. 548). Park obejmuije tereny lesne, obszary rzek i stawéw, upraw polnych
oraz zabudowan. Celem jego utworzenia jest zachowanie i ochrona dobr i waloréw przyrodniczych, przyrodniczo-
kulturowych, kulturowych i rekreacyjnych. Park Krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”
zajmuje powierzchnie 49 387 ha, natomiast powierzchnia jego otuliny wynosi 14 010 ha.

Na terenie gminy w granicach Parku Krajobrazowego znajdujg sie Twordg Maly, Bargtowka oraz potudniowa czes$¢
sotectwa Trachy. W granicach otuliny Parku Krajobrazowego znajduije sie potudniowa cze$¢ sotectwa Sierakowice
i miasta Sosnicowice, pdinocna cze$¢ sotectwa Trachy oraz Smolnica.

— pomniki przyrody

Na terenie gminy znajdujq sie dwa pomniki przyrody, obejmujace tacznie cztery drzewa. Pierwszy z nich stanowi
grupa trzech debdw szyputkowych (Quercus robur) znajdujacych sie w sotectwie tany Wielkie. Drzewa zostaty
ustanowione pomnikiem przyrody w dniu 17 wrze$nia 1981 r. na mocy Decyzji Nr RL-VII-7140/4/81 Wojewody
Katowickiego z dnia 17 wrze$nia 1981 .

Drugi pomnik przyrody stanowi buk pospolity (Fagus silvatica), znajdujacy sie na terenie Nadlesnictwa Rudziniec,
Le$nictwa Ostropa, w oddziale 108c, na terenie Sosnicowic. Drzewo zostato objete ochrong w dniu 27 lutego 1997
r. na mocy Rozporzadzenia Nr 38/97 Wojewody Katowickiego z dnia 27 lutego 1997 r. w sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej, w drodze uznania za pomniki przyrody pojedynczych tworow przyrody ozywionej na terenie
gmin Katowice, Ornontowice, Rudziniec, Sosnicowice, Swierklaniec i Wojkowice.
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b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujace doling Bierawki:
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

Ponadto na terenie gminy wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W planie ogdélnym, w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, strefy planistyczne zwigzane
z zabudowg wyznaczono wytacznie na terenach, na ktdrych mozliwo$¢ realizacji zabudowy wynika
z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie wyznaczono nowych stref
zwigzanych z zabudowa na terenach dotychczas nieprzeznaczonych pod zabudowe.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy nie zostaly wyszczegoinione obszary gruntdw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy Prawo
wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. tacznie wskazano
trzynascie osuwisk, z czego osiem zlokalizowanych jest w sotectwie Sierakowice, a pie¢ w sotectwie Smolnica.
Osuwiska wystepujg gtéwnie na zboczach dolin bezimiennych potokéw bedacych prawymi doptywami Bierawki.
Wiekszos¢ z nich potozona jest z dala od zabudowy, drog i infrastruktury przesytowej. Szczegoine znaczenie majg
osuwiska nr 22 i 23 w Smolnicy, w sgsiedztwie ktorych wystepuja zabudowania mieszkalne i gospodarcze oraz
przebiegaja ul. Wiejska i linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono dwadzie$cia dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, w tym: dwa
w Sierakowicach, trzy w Rachowicach, dwa w Koztowie, dziewie¢ w So$nicowicach, trzy w Trachach oraz trzy
w Smolnicy. Cze$¢ tych terenéw obejmuje Sciany nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych, a teren potozony na
wschdéd od Trach obejmuje zbocza sktadowiska skaty ptonne;.

W planie ogélnym, na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz na terenach, na ktérych te ruchy
wystepujg, strefy planistyczne zwigzane z zabudowa wyznaczono wytgcznie na terenach, na ktérych mozliwo$¢
realizacji zabudowy wynika z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie
wyznaczono nowych stref zwigzanych z zabudowg na terenach dotychczas nieprzeznaczonych pod zabudowe.

e) strefy ochronne uje¢ wod

Na obszarze gminy wystepuje strefy ochrony bezpo$redniej oraz jedna strefa ochrony posredniej ,Wilcze Gardto”.
Strefy ochrony bezpo$redniej obejmujg najblizsze sasiedztwo ujeé, ktére stuza gtéwnie zaopatrzeniu ludnosci w
wode pitng, ale takze dla celéw rolnictwa i lesnictwa. Poszczegdine strefy zostaty ustanowione nastepujacymi
rozporzadzeniami i decyzjami:

— Strefa ochrony bezposredniej i po$redniej ujecia Wilcze Gardto - Rozporzadzenie Nr 2/2002 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 9 sierpnia 2002 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochrony bezpo$redniej i posredniej ujecia Wilcze Gardto.

— Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wody Smolnica dla studni nr S-2, Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
W Gliwicach CG.ZUZ.4100.3.2024.LZ z dnia 26 kwietnia 2024 r., dziatka nr 2461/74
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— Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wody Sierakowice dla studni nr h-1Bis, H-2, Decyzja Dyrektora
Zarzadu Zlewni W Gliwicach CG.ZUZ.4100.4.2024.L.Z z dnia 26 kwietnia 2024 r., dziatki nr 322/50,325/50,
320/49, 563/55

— Strefa ochrony bezpo$redniej dla ujecia wody Rachowice dla studni nr SR-1 i SR-2, Decyzja Dyrektora
Zarzadu Zlewni W Gliwicach CG.ZUZ.4100.5.2024.LZ z dnia 26 kwietnia 2024 r., dziatki nr 607/53, 1145/60,
1146/60, 1148/60, 1151/60

— Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wody W tanach Wielkich dla studni nr 0S-8a, S-3 oraz S-8,
Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni W Gliwicach GL.ZUZ.1.4100.2.2022.LZ z dnia 10 lutego 2025 r., dziatki
nr 430/35, 36, 429/35

— Strefa ochrony bezpo$redniej dla ujecia wody w So$nicowicach dla studni nr SI, SlI, Sl bis, Decyzja
Dyrektora Zarzadu Zlewni W Gliwicach GL.ZUZ.1.4100.20.2021.LZ z dnia 6 maja 2024 r., dziatka nr
2461/74, 2763/95

— Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wody w Rachowicach dla studni eksploatowanej przez Lasy
Panstwowe, Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni W Gliwicach GL.ZUZ.1.4100.46.2021.LZ z dnia 17
pazdziernika 2025 r., dziatka nr 216

Ponadto na terenie gminy wystepuje szereg uje¢ wdd powierzchniowych i podziemnych, dla ktorych nie
wyznaczono stref ochronnych, ktére jednak nalezy uwzglednia¢ w dokumentach planistycznych, w szczegolnosci
w zakresie ochrony jakosci zasobdéw wodnych i ograniczania mozliwosci odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do $rodowiska.

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych
W péinocnej czesci gminy Sosnicowice wystepuje Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice”.

Dla GZWP nr 330 zostat ustanowiony obszar ochronny na mocy Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 wrze$nia 2023 . poz. 7220). W granicach obszaru ochronnego
obowigzujq zasady i ograniczenia wynikajgce z tego rozporzadzenia.

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy wystepujg nastepujace obszary i tereny gornicze:

— obszar i teren gémiczy ,Sierakowice I”,

— obszar i teren gorniczy ,Sierakowice 11B”.

Obszary te zwigzane sg z eksploatacjg zt6z surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej w zachodniej czesci gminy,
w rejonie Sierakowic.

Nie ustanowiono na terenie gminy filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

— Zzloze piaskéw podsadzkowych ,Smolnica” — ID Midas 232,

— zloze wegla kamiennego ,Gliwice” - ID Midas 337,

— zZtoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Sierakowice” — ID Midas 2044,
— zloze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej ,Sierakowice II” — ID Midas 2045,
— Zloze piaskow i zwirdw ,Sierakowice II” — ID Midas 3348,

— Zloze piaskow i zwirdw ,Sosnicowice II” — ID Midas 4420,
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— Zloze piaskéw i zwiréw ,Wesota” — ID Midas 4421,
— ZzZtoze piaskdw i zwirdw ,Trachy 1” — ID Midas 9642.

Eksploatacja zt6z ,Gliwice”, ,Sierakowice II” — piaski i zwiry oraz ,So$nicowice |I” zostata zaniechana, natomiast
pozostate ztoza posiadajg rézny stopier rozpoznania.

Sposroéd wymienionych zt6z eksploatowane jest ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Sierakowice”,
w zwigzku z czym w granicach tego ztoza okre$lono strefe planistyczng SG - strefa gornictwa.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy wystepujq obiekty i obszary posiadajace wysokie wartosci historyczne, architektoniczne,
kulturowe i archeologiczne, objete ochrong na podstawie przepisbw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na obszarze gminy znajdujq sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa Slaskiego, w tym
zabytki nieruchome, historyczny uktad miasta So$nicowice oraz stanowiska archeologiczne. Wykaz przedstawiono

W ponizszej tabeli.

Wykaz obiektdéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego zlokalizowanych na

obszarze Gminy.

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres / lokalizacja Rejestr zabytkow

Kosciét filialny pod wezwaniem

1 | Koztow Swietego Mikotaja ul. Marcina AM176/23 z dnia 21.04.2023 r.
z XVIXVI wieku, murowany
Kapliczka przydrozna z 1780 roku, | ul. Wiejska (na

2 |tany Wielkie | Swietego Jana Nepomucena, wzniesieniu za A/779/2021 z dnia 15.03.2021 .
murowana numerem 2)
Koscidt parafialny pod wezwaniem

3 |Rachowice | Trojcy Swietej z XVII wieku, ul. Wiejska 9 A/686/2020 z dnia 07.08.2020 .
murowany

4 | Rachowice Spichlerz dworski z pierwszej ul. Wigjska KI.ll-Z-363/60 z dnia 10.03.1960 r.
potowy XIX wieku, drewniany ' oraz z dnia 19.03.2003 r.
Kosciét filialny pod wezwaniem

5 | Sierakowice | Swietej Katarzyny Aleksandryjskiej | ul. Wiejska AM175/23 z dnia 21.04.2023 r.
z XVII wieku, drewniany
Brama wejSciowa przy koSciele

6 | Sierakowice | oy P SW: Katarzyny ul. Wiejska A1256/23 7 dnia 05.09.2023 1.

eksandryjskiej, drewniana,

z XVII wieku
Kosciot parafialny pod wezwaniem ul. Wieiska / ul

7 | Smolnica Swietego Barttomieja, drewniany z K. el ' A/118/08 z dnia 26.08.2008 r.
XVIIw, oscielna

8 | Sosnicowice Miasto w ramach historycznego Rynek z wychodzacymi | 406/53 z dnia 31.03.1953 r.
zatozenia ulicami oraz 805/67 z dnia 20.12.1967 r.
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Nr AZP 98-43 nr 2/8
Sredniowiecze

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres / lokalizacja Rejestr zabytkow
L Kosciét parafialny pod wezwaniem L. .
9 Sosnicowice Swietego Jakuba z XVIII wieku ul. Koscielna 4 A/1169/23 z dnia 07.04.2023 r.
10 | soénicowice | 26Ot patacowy zXVillwieku =1 | i a1 A/671 z dnia 01.07.2020 1.
patac i park
Stanowisko archeologiczne —
, grodzisko C/1090/69 z dnia 17.10.1969 r.
11 | Koztow Nr AZP 97-43 nr 1/5 C/1090 z dnia 05.05.1975 r.
sredniowiecze, XIlI-XIV wiek
Stanowisko archeologiczne —
12 | tany Wielkie | 89¢K €/1091/69 z dnia 17.10.1969 r.

Ponadto na obszarze gminy wystepujq obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujace m.in. obiekty
sakralne, kapliczki, krzyze, cmentarze, zatozenia folwarczne, budynki mieszkalne, obiekty gospodarcze oraz

pomniki i inne elementy lokalnego dziedzictwa kulturowego. Ich wykaz przedstawiono ponize;.

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanych na obszarze Gminy.

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1 | Bargtéwka Kapliczka $w. Rocha ul. Raciborska przy nr 42
2 | Bargtowka Koéciét parafialny pw. Sw. Tréjcy ul. Koscielna 14
3 | Bargtowka Krzyzz1910r ul. Raciborska / ul. Polna
T e e
5 | Barglowka ;2:::;”‘1 ';‘1 E"éfg'eg*ycr‘ w przy ul. Raciborskiej 56
6 | Koztow Cmentarz ul. Marcina
7 | Kozidw Kapliczka $w. Jana Nepomucena ul. Marcina obok nr 27a
9 | Kozidw Krzyz przydrozny ul. Marcina przy nr 19-21
R
11 | Koztdow Krzyz przydrozny ul. Utanska za nr 87
12 | Lany Wielkie Krzyz przydrozny ul. tabedzka obok nr 6
13 | Lany Wielkie Zatozenie folwarczne ul. Labedzka 54
15 | Lany Wielkie Kapliczka ul. Wiejska obok nr 5
16 | Rachowice Kapliczka ul. Rachowicka 1
17 | Rachowice Zespot folwarku ul. Rachowicka
18 | Rachowice Le$niczéwka, obecnie budynek mieszkalny | ul. Wiejska 1
21 | Rachowice Pomnik ul. Wiejska 9
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres

22 | Rachowice KrzyZ drewniany ul. Wiejska, okp%o 600 m
od centrum wsi

23 | Rachowice Grota Lourdska ul. Do Groty na zachod od ulicy Wiejskiej w
parku

24 | Rachowice Obelisk Juliusza Rogera w lesie, dziatka ewid. nr 75/5

25 | Sierakowice Dom ul. Lipowa 2

26 | Sierakowice Kapliczka $w. Jana Nepomucena ul. Kozielska 71

27 | Sierakowice Zatozenie folwarczne ul. Rachowicka 1

28 | Sierakowice Krzyz przydrozny Naprzeciw ul. Rachowicka 2g

31 | Sierakowice Kapliczka $w. Jana Nepomucena ul. Wiejska za nr 2

32 | Sierakowice Budynek mieszkalny ul. Rachowicka 2

33 | Smolnica Szkota, obecnie pomieszczenia mieszkalne | ul. Szkolna 1, 1B

34 | Smolnica Kapliczka F’rzy s.krzyz.owaniu ul. Wiejskiej
i Granicznej

36 | Smolnica Krzyz przydrozny Rég ul. Wiejskiej i Szkolnej

37 | Smolnica Dom ul. Wiejska 16

38 | Smolnica Dom ul. Wiejska 25

39 | So$nicowice Cmentarz zydowski (pozostatosc) ul. Gimnazjalna

40 | Sosnicowice Kapliczka ul. Dolna (obok posesji nr 2)

41 | Sosnicowice Kapliczka ul. Gliwicka (obok poses;ji nr 77)

42 | Sosnicowice Wllla siostr Notre Dame, obecru.e budynek ul. Gliwicka 29

biurowy Instytutu Ochrony Ro$lin
45 | Sosnicowice Maga;yn wggla drzewnego ,Wangielnia ul. Kuzniczka
obecnie stajnia

46 | Sosnicowice Kapliczka ul. Sm.oln.ic.ka (p6tnocny kraniec ul.
Smolnickiei)

47 | So$nicowice Krzyz ul. Smolnicka

48 | Sosnicowice Krzyz ul. Powstancow 8

49 | Sosnicowice Rzezba $w. Jana Nepomucena ul. Gimnazjalna (teren parku)

51 | So$nicowice Figura Sw. Jana Nepomucena ul. Koscielna

52 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Gliwicka 7

53 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Gliwicka 25 1, 11

54 | So$nicowice Budynek mieszkalny obecnie przychodnia ul. Gliwicka 28

55 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Gliwicka 30

56 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Gliwicka 32
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres

57 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Koscielna 1

58 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Koscielna 3

59 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Koscielna 7

60 | SoSnicowice Budynek mieszkalny ul. Raciborska 2

61 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 2

62 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 3

63 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 8

64 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 9

65 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 10

66 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 11

67 | SoSnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 12

68 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 13

69 | Sosnicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 14

70 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 15

71 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 16

72 | So$nicowice Budynek mieszkalny ul. Rynek 17

73 | Trachy Kapliczka ul. Nowowiejska obok nr 10
74 | Trachy Kapliczka ul. Raciborska za nr 68

75 |Trachy Kapliczka $w. Rocha Usytuowana w lesie, ok. 1 km na

zachod od wsi

Budynek starej szkoty, obecnie budynek

76 | Twor6g Maty ul. Nowowiejska 7

mieszkalny
77 | Twor6g Maty Kapliczka Sw. Jana Nepomucena ul. Wiejska za nr 24
78 | Twor6g Maty Krzyz ul. Wiejska nr 29
79 | Twordg Maty Budynek mieszkalny ul. Wiejska 33a
80 | Twordg Maty Budynek mieszkalny ul. Wiejska 42
81 | Twordg Maty Krzyz drewniany ul. Wiejska 54

Na obszarze gminy wystepujg réwniez liczne stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Obejmujg one m.in. osady i $lady osadnictwa, cmentarzysko, zamczysko, kurhan, stanowiska gérnicze oraz
miejsca dawnego wydobycia rudy darniowej, datowane od epoki kamienia po okres nowozytny.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanych na obszarze Gminy
So$nicowice
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L.p. Miejscowos¢ Nr AZP Funkcja obiektu Chronologia
2 | Koztow 97-43 nr 2/6 if: d:S:t(\j/\?;(r)tt;va wczesne $redniowiecze; Sredniowiecze
3 | Kozidw 97-43 nr 3/7 cmentarzysko szkieletowe Sredniowiecze (Xl w.)
4 | Kozibw 97-43 nr 4/8 zamczysko Sredniowiecze
5 | Kozidw 97-43 nr 5/9 $lad osadnictwa epoka kamienia
6 | Kozitdw 97-43 nr 6/10 osada otwarta Sredniowiecze (XIII - XIV w.)
7 | Koztow 97-43 nr 7111 $lad osadnictwa Sredniowiecze (XIV w.)
8 | Koztow 97-43 nr 8/12 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
9 | Koztow 97-43nr 9/13 $lad osadnictwa Sredniowiecze (XIII - XIV w.)
10 | Koztow 97-43 nr 10/14 | osada otwarta $redniowiecze
11 | Koziow 97-43 nr 11/15 | osada otwarta $redniowiecze
12 | Koztow 97-43 nr 12/16 | osada otwarta $redniowiecze
13 | Koztow 97-43 nr 13/17 | $lad osadnictwa $redniowiecze
14 | Koztow 97-43 nr 14/18 | $lad osadnictwa $redniowiecze
15 | Koztdw 97-43 nr 15/19 | $lad osadnictwa $redniowiecze
16 | Koztow 97-43nr 16/20 | osada otwarta Sredniowiecze (XIII-XIV w.)
17 | Koztow 97-43 nr 17/21 | $lad osadnictwa, osada otwarta | wczesne Sredniowiecze; Sredniowiecze
18 | Koztdéw 97-43nr 18/22 | $lad osadnictwa, osada otwarta | wczesne Sredniowiecze; $redniowiecze
19 | Kozidw 97-43 nr 19/23 | $lad osadnictwa, osada otwarta | epoka kamienia; $redniowiecze
20 | Koztow 97-43 nr 20/24 | osada otwarta $redniowiecze
21 | Koztéw 97-43 nr 21/25 | osada otwarta Sredniowiecze
22 | Koztow 97-43 nr 22/26 | $lad osadnictwa $redniowiecze
23 | Koztow 97-43 nr 23/27 | osada otwarta $redniowiecze
24 | Koztow 97-43 nr 24/28 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
25 |tany Wielkie 97-43 nr 3/1 $lad osadnictwa epoka kamienia
26 |tany Wielkie 97-43 nr 4/2 osada otwarta pdzne $redniowiecze
27 | tany Wielkie é‘ép 97-43nr osada otwarta Sredniowiecze (XIII-XIV w.)
28 | tany Wielkie 97-43 nr 6/4 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
30 | Rachowice 97-42 nr 1/8 $lad osadnictwa Sredniowiecze
31 | Rachowice 97-43 nr 2/40 $lad osadnictwa epoka kamienia
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L.p. Miejscowos¢ Nr AZP Funkcja obiektu Chronologia
32 | Sierakowice 97-42 nr 1/9 $lad osadnictwa Sredniowiecze
33 | Sierakowice 97-42 nr 2/10 osada otwarta $redniowiecze
34 | Sierakowice 97-42 nr 3/11 $lad osadnictwa Sredniowiecze
35 | Sierakowice 97-42 nr 4/12 $lad osadnictwa Sredniowiecze
36 | Sierakowice 97-42 nr 5113 $lad osadnictwa $redniowiecze
37 | Sierakowice 97-42 nr 6/14 osada otwarta Sredniowiecze
38 | Sierakowice 97-42 nr 7/15 $lad osadnictwa $redniowiecze
39 | Sierakowice 97-42 nr 8/16 $lad osadnictwa Sredniowiecze
40 | Sierakowice 97-42 nr 917 osada otwarta $redniowiecze
41 | Sierakowice 97-42 nr 10/18 | $lad osadnictwa epoka kamienia
42 | Sierakowice 97-42nr 11/19 | $lad osadnictwa epoka kamienia
43 | Sierakowice 98-42 nr 1/3 stanowisko gornicze okres nowozytny (XVII - XIX w.)
osada, studnia drewniana
44 | Sierakowice 98-42 nr 2/4 stanowisko o nieznanej okres nowozytny
lokalizacji
45 | Sierakowice 98-42 nr 3/5 Osada, s‘FanOW|sko O NIEznane] | oyres nowozytny
lokalizacii
. . ) . . okres nowozytny
46 | Sierakowice 98-42 nr 4/6 $lad osadnictwa XV = XVIIT w.):
47 | Sierakowice 98-42 nr 5/7 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)
48 | Sierakowice 98-42 nr 6/8 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)
49 | Sierakowice 98-42nr7/9 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)
50 | Sierakowice 98-42 nr 8/10 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)
51 | Sierakowice 98-42 nr 9/11 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)
. , ) . . pdzne Sredniowiecze (XV - XVI w.);
52 | Sierakowice 98-42 nr 10/12 | $lad osadnictwa okres nowozytny (XVI1 - XVIll w)
53 | Sierakowice 98-42 nr 11/13 | $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)
. , ) . . pdzne Sredniowiecze (XV - XVI w.);
54 | Sierakowice 98-42 nr 12/14 | $lad osadnictwa okres nowozytny (XVIl - XVIIl w)
55 | Sierakowice 98-42 nr 13/15 | stanowisko gérnicze okres nowozytny (XVIII - XIX w.)
56 | Sierakowice 98-42 nr 14/16 | $lad osadnictwa, osada pc?gne éredn@ow@ecze (XIV - XV W');,
pozne Sredniowiecze (XV — XVI w.);
57 | Sierakowice 98-42 nr 15/17 | $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)
58 |Sierakowice | 9842nr16/18 | élad osadnictwa pozne Sredniowiecze (XV-XVI w.); okres
nowozytny (XVII-XVIIl w.)
59 | Sierakowice 98-42nr17/19 | $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)
60 | Sierakowice 98-42 nr 18/20 | $lad osadnictwa, osada pozne Sredniowiecze (XIV - XV w.);

pdzne $redniowiecze (XV = XVIw.);
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L.p. Miejscowos¢ Nr AZP Funkcja obiektu Chronologia

61 | Smolnica 98-43 nr 1/5 osada wczesne $redniowiecze

62 | Smolnica 98-43nr2/11 | élad osadnictwa pozne Sredniowiecze, nowozytnost (XIV
- XVIIEw.)

63 | Smolnica 98-43 nr 3/12 kopalnia rudy darniowej nowozytno$¢

64 | Sosnicowice 98-42 nr 14/21 | $lad osadnictwa, osada miodsza epo.ka kamienia ; Wezesna
epoka brazu; okres nowozytny (XVII -

65 | Sosnicowice 98-43 nr 111 osada wczesne sredniowiecze (XI - XII w.)

66 | SoSnicowice 98-43 nr 2/2 osada Sredniowiecze

67 | So$nicowice 98-43 nr4/3 osada Sredniowiecze

68 | SoSnicowice 98-43 nr 1/4 $lad osadnictwa neolit

69 | SoSnicowice 98-43 nr 5/6 osada Sredniowiecze

70 | So$nicowice 98-43 nr 6/7 kopalnia rudy darniowej nowozytnos¢

71 | So$nicowice 98-43nr7/9 osada nowozytnos¢ (XIV - XVIIl w.)

72 | So$nicowice 98-43 nr 8/10 $lad osadnictwa nowozytnos¢ (XV - XVIw.)

73 |TworogMaly  |98-42nrijp7 |Kuhan brak danych

stanowisko o nieznanej
74 |TworbgMaly | 98-42nrojog | S13d osadnictwa, Stanowisko O | o ysvcka
nieznanej lokalizacji

75 | Twor6g Maty 98-42 nr 3/29 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)

76 | Tworog Maty 98-42 nr 4/30 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIII w.)

77 |TworogMaly | 98-42nr5/31 | slad osadniotwa miodsza epoka kamienia - wezesna
epoka brazu

78 | Twor6g Maty 98-42 nr 6/32 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)

79 | Trachy 98-42 nr 1/22 osadnictwa, osada miodsza epo.kalk’ami(’ania - wezesna
epoka brazu; pézne $redniowiecze (XV-

80 | Trachy 98-42 nr 2/23 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)

81 | Trachy 98-42 nr 3/24 $lad osadnictwa pdzne éredr?iowiecze (XIV - XV w.),
okres nowozytny

82 | Trachy 98-42 nr 4/25 $lad osadnictwa okres nowozytny (XVII - XVIIl w.)

83 | Trachy 98-42nr5/26 | $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia - wezesna
epoka brazu

84 | Trachy 98-43 nr 1/13 $lad osadnictwa pdzne $Sredniowiecze, nowozytnosé

W planie ogdlnym, na terenach, na ktorych zlokalizowane sg obiekty i obszary zabytkowe, co do zasady
uwzgledniono dotychczasowe ustalenia wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegoInosci w zakresie przeznaczenia terendw oraz mozliwosci ich zagospodarowania.
Jednoczes$nie, z uwagi na ogdlny charakter planu ogoinego, szczegbtowe zasady ochrony obiektdéw i obszaréw
wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych
bedg okreélane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planach
miejscowych zostang ustalone odpowiednie zasady, nakazy, zakazy i ograniczenia stuzace ochronie wartosci
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historycznych, architektonicznych, archeologicznych i krajobrazowych dziedzictwa kulturowego Gminy
Sosnicowice, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu przepisdéw odrebnych.
m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135 prawa ochrony
$rodowiska.

Natomiast przez teren gminy przebiega:

1) sie¢ najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Wielopole-Joachiméw, Wielopole-Rokitnica, wzdtuz ktorej wystepuje
pas technologiczny o szerokosci 2x30,0 m liczac od osi w kazdg strone oraz sie¢ najwyzszych napie¢ 220kV
relacji Wielopole-Blachownia, Wielopole-Kedzierzyn, wzdtuz ktérej wystepuje pas technologiczny o szerokosci
2x25,0 m liczac od osi w kazda strone.

W granicach wiw paséw dopuszcza sie przebudowe linii oraz wystepujg nastepujace ograniczenia:

— zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkdw uzyteczno$ci
publicznej,

— zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

— zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

— lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych.

2) gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia 1,6 MPa DN 500 relacji Sobiszowice-Kedzierzyn, wzdtuz ktérego
wystepuje strefa kontrolowana o szerokosci od 4,0 m do 25,0 m liczac od osi w kazda strong.
Wzdluz gazociggéw zagospodarowanie i zabudowa terendéw podlegajq ograniczeniom wynikajacym
z przepisdw odrebnych, w szczegolnosci z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na terenie gminy wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji zwigzane przede wszystkim
z zakoriczong powierzchniowg eksploatacja kopalin. Wskazuije sie, ze rekultywacja i ponowne zagospodarowanie
wyrobisk poeksploatacyjnych powinny nastepowaé w szczegdlnosci w kierunku:

— przyrodniczym, z dopuszczeniem zalesienia,
—rekreacyjnym.
Ponadto jako teren wymagajacy rekultywacji wskazane zostato sktadowisko odpadéw pogdrniczych w Trachach.

Nie zidentyfikowano obszaréw wymagajacych rehabilitacji lub remediacji. W przypadku ich ujawnienia dziatania
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Strategia Rozwoju Gminy Sos$nicowice odwotuje si¢ do ,Programu Rewitalizacji Gminy So$nicowice na lata
2016-2023", na podstawie ktorego jako obszar wymagajacy rewitalizacji wskazano cze$¢ miasta So$nicowice.
Obszar ten obejmowat powierzchnig 8,17 km? i zostat wyznaczony jako teren charakteryzujacy sie koncentracjq
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problemow spotecznych, gospodarczych, techniczno-strukturalnych i Srodowiskowych, przy jednoczesnym
istotnym znaczeniu dla rozwoju gminy. Z obszaru wytaczono tereny le$ne, natomiast tereny z przewagg funkcji
mieszkaniowej wskazano do zachowania.

Z uwagi na zakoniczenie okresu obowigzywania Programu Rewitalizacji w 2023 r. powyzsze ustalenia nalezy
traktowaé jako uwarunkowanie wynikajace z dokumentéw strategicznych i dotychczasowej polityki rozwoju gminy,
a nie jako wskazanie aktualnego obszaru rewitalizacji ustanowionego odrebng uchwatg na podstawie ustawy
o rewitalizaciji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy Prawo ochrony $rodowiska, obszary
ciche w aglomeracji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Na obszarze gminy Sosnicowice nie wystepujg grunty rolne klas | i Il. Wystepuja natomiast grunty klasy llI, ktdre
wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 1 064,3 ha (obszar miejski — 127,7 ha i wiejski — 936,6 ha), co
stanowi 9,1% powierzchni gminy. Cze$¢ wiw gruntéw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne w obecnie
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty le$ne wg ewidencji gruntéw i budynkéw zajmujg powierzchnie ok. 6 826,0 ha, co stanowi 58,6 % powierzchni
gminy. Czes¢ wiw gruntdw lesnych, podobnie jak w przypadku gruntdw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele
niz leSne w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny ledne stanowig tym samym jeden z dominujgcych sposobdw uzytkowania obszaru gminy i majg
podstawowe znaczenie dla zachowania jej struktury przyrodniczej oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych.

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy nie wystepujg zaktady zakwalifikowane jako zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe.

Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa ludzi, ochrony $rodowiska oraz ograniczenia potencjalnych
zagrozen zwigzanych z wystapieniem powaznych awarii przemystowych, w planie ogélnym przyjmuje sie zasade
niedopuszczania lokalizacji na obszarze gminy zaktadéw zaliczanych do powyzszych kategorii.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej obejmujg miejsca i instytucje stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkarcow
w zakresie oswiaty, kultury, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej oraz bezpieczenstwa
publicznego. Ich dostepnosc¢ i wiasciwe rozmieszczenie majq istotne znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow,
integraciji spotecznej oraz prawidtowego funkcjonowania poszczegdlinych miejscowosci gminy.

Na terenie Gminy So$nicowice funkcjonuje sie¢ placowek o$wiatowych obejmujaca szkoty podstawowe oraz
przedszkola i oddziaty przedszkolne. Obecnie dziatajg: Szkota Podstawowa im. Juliusza Rogera w Sosnicowicach,
Szkota Podstawowa w Bargtowce, Zesp&t Szkolno-Przedszkolny w Koztowie oraz Zespot Szkolno-Przedszkolny
w Sierakowicach. Sie¢ wychowania przedszkolnego tworzg Gminne Przedszkole w Bargtéwce, Miejskie
Przedszkole w So$nicowicach wraz z oddziatami zamiejscowymi w Trachach i tanach Wielkich, Gminne
Przedszkole w Smolnicy, a takze oddzialy przedszkolne funkcjonujace w zespotach szkolno-przedszkolnych
w Koztowie i Sierakowicach, w tym oddziat zamiejscowy w Rachowicach.

32



Istotng role w zakresie dziatalnosci kulturalnej petni Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w So$nicowicach,
funkcjonujagca w obiekcie Gminnego Centrum Spoteczno-Kulturalnego przy ul. Szprynek. Placéwka, poza
dziatalno$cig biblioteczng, uczestniczy w organizacji wydarzen kulturalnych, edukacyjnych i integracyjnych
skierowanych do mieszkancéw catej gminy. Dziatalno$¢ kulturalna prowadzona jest réwniez w poszczegélnych
sotectwach, m.in. przy wykorzystaniu Swietlic, obiektow Ochotniczych Strazy Pozarnych oraz innych przestrzeni
stuzacych lokalnym spotecznosciom.

Waznym elementem infrastruktury sportowej i rekreacyjnej jest Osrodek Sportu i Rekreacji w So$énicowicach,
w skiad ktdrego wchodzag m.in. boisko wielofunkcyjne, korty tenisowe, boiska do siatkéwki plazowej, kort do
squasha, skatepark i bieznia. Z obiektem powigzany jest rowniez teren parkowy wyposazony w urzadzenia
rekreacyjne i plac zabaw. Infrastrukture te uzupetniajg boiska i obiekty sportowe zlokalizowane w poszczegélnych
miejscowos$ciach oraz dziatalno$¢ lokalnych klubéw sportowych.

W zakresie ochrony zdrowia podstawowe znaczenie ma SPZOZ Miejsko-Gminny Osrodek Zdrowia
w  Soénicowicach. Oferte ustug medycznych uzupetniajg niepubliczne placéwki medyczne, gabinety
stomatologiczne, laboratorium oraz apteka. Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje O$rodek Pomocy
Spotecznej w Soénicowicach, zapewniajacy mieszkaricom dostep do $wiadczen i ustug wynikajacych z przepiséw
dotyczacych pomocy spotecznej i wsparcia rodziny.

Bezpieczenstwo publiczne na terenie gminy zapewniane jest m.in. przez Policje oraz jednostki Ochotniczych Strazy
Pozarnych. Obszar gminy znajduje sie w zasiegu dziatania Komisariatu | Policji w Gliwicach i obstugiwany jest
przez wiasciwych dzielnicowych. Istotnym elementem lokalnego systemu bezpieczenstwa sg jednostki OSP
dziatajace w miejscowosciach gminy, uczestniczace w dziataniach ratowniczych, przeciwpozarowych i zwigzanych
z zarzadzaniem kryzysowym.

Infrastruktura transportowa

Uktad transportowy Gminy So$nicowice opiera sie na sieci drég o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Przez
obszar gminy przebiega autostrada A4, z ktérg gmina powigzana jest poprzez wezet Ostropa, a takze drogi
wojewddzkie nr 408, 919 i 921. Uklad ten uzupetniajg drogi powiatowe i gminne zapewniajace obstuge
poszczegolnych miejscowosci oraz terenéw zabudowy.

Jednym z najwazniejszych przedsiewzie¢ komunikacyjnych wskazywanych w Studium byla budowa obwodnicy
Sosnicowic w ciggu drogi wojewodzkiej nr 408, ktérej podstawowym celem byto wyprowadzenie ruchu
tranzytowego, w szczegdInosci pojazdéw cigzarowych, z centrum miasta.

Obstuge transportem zbiorowym zapewniajg pofaczenia autobusowe. Istotne znaczenie ma linia metropolitalina
M100, taczaca Sosnicowice z Gliwicami i funkcjonujgca w wariantach przebiegu m.in. przez Smolnice
i Chorynskowice. System uzupetniajq potaczenia autobusowe obstugujace miejscowosci gminy.

Na terenie gminy wystepuje rowniez infrastruktura stuzaca ruchowi rowerowemu i rekreacyjnemu. Rozwdj tego
rodzaju infrastruktury stanowi istotny kierunek z punktu widzenia poprawy dostepnosci komunikacyjnej, rekreacii
i wykorzystania waloréw przyrodniczych gminy.

Infrastruktura techniczna

Na terenie Gminy So$nicowice funkcjonuje infrastruktura techniczna obejmujaca przede wszystkim sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz telekomunikacyjne.

System zaopatrzenia w wode opiera sie przede wszystkim na lokalnych ujeciach wéd podziemnych oraz
rozbudowanej sieci wodociggowej. W 2026 r. Gmina So$nicowice pozyskata dofinansowanie na kompleksowg
modernizacje Stacji Uzdatniania Wody przy ul. $w. Jakuba w So$nicowicach, obstugujacej przede wszystkim
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Sosnicowice, Bargtowke, Trachy i tany Wielkie. Projekt obejmuje m.in. wykonanie nowej studni oraz modernizacje
i rozbudowe stacji uzdatniania wody.

W ostatnich latach znaczaco rozbudowano réwniez system gospodarki Sciekowej. W ramach projektu
,Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w aglomeracji Sosnicowice — etap I’ wykonano sie¢
kanalizacji sanitarnej w So$nicowicach i Trachach oraz oczyszczalnig Sciekow w Trachach o przepustowosci 420
m¥d. Oczyszczalnia zostata oficjalnie otwarta w sierpniu 2023 r., a po zakofczeniu inwestycji umozliwiono
przytaczanie nieruchomosci do nowej sieci. System kanalizacyjny gminy obejmuje réwniez rozwigzania
funkcjonujace w Sierakowicach, Rachowicach, Smolnicy i tanach Wielkich, natomiast na terenach, na ktorych
realizacja kanalizacji zbiorczej jest nieuzasadniona technicznie lub ekonomicznie, stosowane sg rozwigzania
indywidualne.

Istotnym elementem infrastruktury technicznej sq sieci elektroenergetyczne. Przez teren gminy przebiegajq linie
przesytowe wysokich napie¢, w tym linia 400 kV relacji Rokitnica-Wielopole, Joachimdw-Wielopole oraz linia 220
kV relacji Kedzierzyn-Wielopole, Blachownia-Wielopole. System uzupetniajg linie 110 kV, sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ zagospodarowanie terenéw podlega ograniczeniom
wynikajgcym z koniecznosci zachowania odpowiednich paséw technologicznych oraz ochrony przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. W szczegélnosci ograniczenia dotyczg lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz innych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szczegoétowe zasady zagospodarowania
terenow w sasiedztwie sieci elektroenergetycznych nalezy kazdorazowo okre$la¢ zgodnie z aktualnymi przepisami
odrebnymi i wymaganiami wtasciwego operatora sieci.

Przez obszar gminy przebiega rowniez gazocigg wysokiego cisnienia DN 500. Wzdtuz gazociggow
zagospodarowanie i zabudowa terendw podlegajg ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych. W strefach
kontrolowanych obowigzujg ograniczenia dotyczace m.in. wznoszenia budynkow, lokalizowania statych sktadéw
i magazynéw, sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci i prawidtowej
eksploataciji gazociggu.

Na terenie Gminy Sosnicowice nie funkcjonuje systemowa sie¢ cieptownicza. Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie
z wykorzystaniem indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta. Z punktu widzenia dalszego rozwoju gminy istotne jest
zwigkszanie udziatu niskoemisyjnych i odnawialnych zrddet energii oraz ograniczanie wykorzystania
wysokoemisyjnych zrodet opartych na paliwach statych.

Infrastrukture techniczng uzupetniajg systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Rozwdj oraz lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej powinny
nastepowa¢ z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, dostepnosci komunikacyjnej oraz ograniczen
wynikajacych z przepisbw odrebnych. Dotyczy to w szczegélnosci pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych, stref kontrolowanych gazociagow, stref ochronnych uje¢ wod, sasiedztwa drég publicznych
oraz innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Szczegdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy
terenow w sasiedztwie tych obiektdw powinny by¢ okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do rodzaju infrastruktury, jej parametréw technicznych oraz
aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na mocy uchwaly nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. przyjeto Audyt
krajobrazowy wojewodztwa $laskiego.

Zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego w granicach gminy So$nicowice znajduje sie cze$¢ krajobrazu
priorytetowego ,Ostropa Pola” (kod 24-341.13-094, ID 218).

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji,
tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych

W odniesieniu do obszaru gminy So$nicowice szczeg6lne znaczenie majg rekomendacije i wnioski dotyczace:

— ochrony walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, w szczegélnodci zachowania
charakterystycznego wstegowego uktadu pél oraz tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

- lokalizowania nowej zabudowy przede wszystkim w granicach istniejacych struktur osadniczych, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy;

- zachowania zwartosci istniejacych uktaddéw osadniczych oraz ograniczania rozpraszania zabudowy na
terenach otwartych;

- ochrony charakterystycznych elementdw krajobrazu rolniczego, w tym pdl, tak, pastwisk, zadrzewieh oraz
innych elementow ksztattujgcych tradycyjny charakter przestrzeni;

- zachowania tradycyjnych uktaddw roztogu pél oraz uwzgledniania ich charakteru w procesach planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

— ochrony punktow i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi wartosciowych elementow krajobrazu;

- ograniczania lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ dominanty krajobrazowe, w szczegdIinoSci obiektow
wielkokubaturowych, wysoko$ciowych i wielkoobszarowych;

- ksztattowania zieleni z preferencjq dla rodzimych gatunkow roélin.

Powyzsze rekomendacje i wnioski uwzgledniono w projekcie planu ogolnego w zakresie wiasciwym dla tego
dokumentu, poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych, z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.

Nowe strefy zwigzane z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg wyznaczono wytacznie w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy, w bezpo$rednim sasiedztwie istniejacych drég oraz terenow juz zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania majg na celu zachowanie zwartosci istniejacych struktur osadniczych, ograniczenie
rozpraszania zabudowy oraz ochrone terenéw otwartych, w szczegdlnosci gruntéw rolnych
i charakterystycznych elementéw krajobrazu. Wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych sprzyja réwniez
zachowaniu tradycyjnego charakteru krajobrazu oraz ograniczeniu niekorzystnych przeksztatcen przestrzennych.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogdlnego dla
gminy wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajaca sposoby utrzymania réwnowagi przyrodnicze;
i prawidlowych warunkéw Zzycia na terenie gminy. W przedmiotowej ekofizjografii przeanalizowano szereg
uwarunkowan Srodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji
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w terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatgcznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu gminy, ktore zapewnig warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami Srodowiska. Plan ogélny dla gminy uwzglednia wskazania opracowania ekofizjograficznego poprzez
dobdr odpowiednich stref funkcjonalnych oraz dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majac na
uwadze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.

V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

1. Rysunek Nr 1 — Uwarunkowania przyrodnicze i $rodowiskowe

2. Rysunek Nr 2 — Uwarunkowania kulturowe

3. Rysunek Nr 3 — Uwarunkowania - infrastruktura techniczna
4. Rysunek Nr 4 - Projekt planu ogélnego
5

. Rysunek Nr 5 — Analiza chtonno$ci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych
o symbolach SW, SJ i SZ
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