Projekt

z dnia 30 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 662) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2026r., poz.538), wzwigzku zuchwala
Nr X1III/115/2025 Rady Miejskiej w Sos$nicowicach zdnia 21 maja 2025r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice oraz uchwatg
Nr XXI1/165/2026 Rady Miejskiej w So$nicowicach z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XII/115/2025 Rady Miejskiej w Sosnicowicach zdnia 21 maja 2025r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice

RADA MIEJSKA W SOSNICOWICACH

§ 1. Stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sosnicowice”, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr XXXV/306/2013 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia
25 listopada 2013 r. i Nr XXIX/230/2021 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 27 stycznia 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice.

2. Zmiana dotyczy czesci tekstowej ustalen uchwaty Nr V/48/2024 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia
25 wrzesnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sosénicowice (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego zdnia 23 pazdziernika 2024 r.
poz. 6974) oraz we fragmencie zalacznika Nr 5 - . rysunek planu Nr 5 — So$nicowice”, stanowigcego czgs¢
graficzng planu.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - ,,Cz¢$¢ graficzna zmiany planu” w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu”;

3) zatacznik Nr 3 - | Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

§ 3. W czgsci graficznej zmiany planu ustaleniami obowigzujacymi sa:

1) granice obszaru zmiany planu zgodnie z uchwata Nr XIII/115/2025 Rady Miejskiej w So$nicowicach z dnia
21 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sos$nicowice oraz uchwatg Nr XXI1/165/2026 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia
28 stycznia 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIII/115/2025 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia
21 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy So$nicowice;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) klasa przeznaczenia terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 4. Caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach otuliny parku krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jej ochrony.

§ 5. W uchwale Nr V/48/2024 Rady Miejskiej w So$nicowicach zdnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 23 pazdziernika 2024 r. poz. 6974) wprowadza si¢ nastepujgce
zmiany:

1) wykresla si¢ w § 2 ustalenie okreslone w pkt 15;
2) w § 6 pkt 2 ustalenie okreslone w lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»stosowania na elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych oktadzin elewacyjnych ztworzyw
sztucznych 1iblachy, natomiast dopuszcza si¢ stosowanie w/w okladzin jako elementow systemow
poprawiajacych efektywnos$¢ energetyczna budynkoéw, pod warunkiem stosowania materialow matowych
lub potmatowych, o stonowanej kolorystyce ibez cech przemystowych (takich jak blacha falista lub
trapezowa);”;

3) w § 6 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy na terenach o symbolach 5.8MN-U — 5.22MN-U, 5.9U, 5.10U, 5.13U,
5.14U, 5.1UE i 5.1UR;”;

4) w § 12 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1MN — 1.28MN, 2.1MN - 2.33MN, 3.1MN — 3.26MN, 4.1MN —
4.55MN, 5.1IMN - 5.56MN, 6.IMN - 6.37MN, 7.1IMN - 7.25MN, 8.1MN - 8.47MN i 9.1IMN -
9.25MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.”;;

5)w § 12 ust. 3 w pkt 5 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,,0) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu o symbolu 5.56MN — 30 %.”;;
6) w § 30 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1RN — 1.13RN, 2.1RN - 2.20RN, 3.1RN - 3.13RN, 4.1RN —
4.19RN, 5.1RN - 5.10RN, 6.1RN - 6.14RN, 7.1RN — 7.10RN, 8.1RN - 8.19RN, 9.1RN i 9.7RN, dla
ktoérych ustala sig:”;

7) w § 42 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) w ramach terendw przeznaczonych w planie do zabudowy:
a) ustala si¢ szeroko$¢ istniejacych dojazdow do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych dojazdéw pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie
mniejsza niz 5,0 m;”.

§ 6. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice pozostaja
bez zmian.

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi So$nicowic.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Obszar objety zmiang planu w czesci graficznej ma powierzchni¢ okoto 0,06 ha i dotyczy dziatki nr 2987/233
ark. 2 potozonej w miejscowosci Sosnicowice.

W aktualnie obowigzujacym planie miejscowym tj. zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy So$nicowice przyjeta uchwata Nr V/48/2024 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia
25 wrze$nia 2024 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 pazdziernika 2024 r. poz. 6974)
dziatka przeznaczona jest w zachodniej czgsci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu
5.38MN), a w wschodniej czgsci pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (symbol terenu 5.5RN).

Analiza przebiegu granic funkcjonalnych wskazala, ze objecie czgéci dziatki terenem RN nie wynikato
z uwarunkowan S$rodowiskowych, krajobrazowych ani rolniczych, a korekta granicy terenu MN, zgodnie
z ustaleniami studium (MU), pozwala na bardziej racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W  zwigzku zpowyzszym opracowanie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci graficznej ma na celu przywrocenie zasad zabudowy i zagospodarowania dziatki, ktore
to zasady na skutek przyjecia przez Rad¢ Miejska w Sosnicowicach uchwaty Nr V/48/2024 z dnia 25 wrzesnia
2024 r. doprowadzity do nieuzasadnionego ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci,
nieznajdujacego odzwierciedlenia w ustaleniach Studium oraz istniejgcej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j.

Zmiana nie powoduje istotnego ograniczenia powierzchni terenow otwartych, stanowi uzupehienie istniejace;j
zabudowy inie powoduje naruszenia celow ochrony krajobrazu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

W zwiazku z przepisami art. 67 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, dla nowo wyznaczonego
terenu MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustalono warto$¢ ,,maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy”.

Przeznaczenie wnioskowanego terenu wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy So$nicowice”, ktére zostato uchwalone uchwata Nr XXXV/306/2013 Rady Miejskiej

w Sosnicowicach z dnia 25 listopada 2013 r. i Nr XX1X/230/2021 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia

27 stycznia 2021 r. W studium tereny projektowanej zmiany planu wskazane sa w strefie MU - mieszkaniowo-
ustugowej, w tym zabudowy zagrodowe;j.

Ponadto w niniejszym projekcie zmiany planu w czgsci tekstowej dokonano zmian:

- w zakresie wylaczenia z stowniczka definicji ,,maksymalnej wysoko$ci zabudowy” (§ 2 pkt 15) z uwagi na
fakt, ze definicja ta zostata sformutowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- w zakresie zapiséw dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, polegajacej na zmianie
brzmienia ustalenia okre§lonego w § 6 pkt 2 lit. ¢ planu,

- w celu usunigcia niescistosci redakcyjnych oraz doprecyzowania ustalen planu (§ 6 pkt 4, § 12 ust. 1, §
30 ust. 1),

- w celu doprecyzowaniu zasad lokalizacji dojazdow w ramach terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy
(§ 42 ust. 3 pkt 4).

W zwigzku z malym zakresem zmian obowigzujacego planu miejscowego uzasadnione jest ich uwzglednienie
w projekcie zmiany tego planu, a nie sporzadzanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Soénicowic, pismem adresowanym do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
zdnia 251lutego 2026r. (znak RGG.6722.1.2025.ET) oraz pismem adresowanym do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach zdnia 25 lutego 2026 1. (znak RGG.6722.1.2025.ET),
zwrocit sie z wnioskiem o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem zdnia 13 marca 2026r. (znak
WO0O0S.410.85.2026.PB) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach pismem z dnia 3 marca
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2026 1. (znak NS-NZ.9022.2.3.2026), wyrazili zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
So$nicowice.

Projekt rysunku zmiany planu w czesci graficznej sporzadzono na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:1000, w celu uszczegdtowienia graficznego ustalen projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od .......... 2026 r. do .............. 2026 1.
uwagi do projektu kierowane do Burmistrza So$nicowic przyjmowane byty do ................. 2026 1.

Wplyneto....... uwag/Nie wptyne¢ta Zadna uwaga.
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