Projekt

z dnia 28 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku
zart. 66 ust. 21 art. 67 ust. 4 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwala
Nr XLVIII/383/2022 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 20 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sos$nicowice

RADA MIEJSKA W SOSNICOWICACH
stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice sporzadzony
w formie nowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice, nie narusza ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy So$nicowice”, ktore
zostato uchwalone uchwata Nr XXXV/306/2013 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 25 listopada 2013 r.
i Nr XX1X/230/2021 Rady Miejskiej w So$nicowicach z dnia 27 stycznia 2021 r.

i uchwala:
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice zwang dalej planem
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgczniki Nr 1 - Nr 8 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigce cze$¢ graficzng planu w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 9 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 10 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 11 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

2. W zalacznikach Nr 1 - Nr 8 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytkowe budynki chronione ustaleniami planu;
6) zabytkowe kapliczki, krzyze, groty, obeliski, pomniki i rzezby chronione ustaleniami planu;

7) granice zabytkowych zespotéw folwarcznych chronionych ustaleniami planu;
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8) granice zabytkowych cmentarzy chronionych ustaleniami planu;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej;
10) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV;
11) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;
12) granice terenow wymagajacych rekultywacji.
3. W zalagcznikach Nr 1 - Nr 8 obowigzujg na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice rezerwatu przyrody ,,Las Dabrowa”;
2) granice otuliny rezerwatu przyrody ,,Las Dabrowa”;
3) granice parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
4) granice otuliny parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
5) pomniki przyrody;
6) granice ztoza wegla kamiennego ,,Gliwice” (ID 337);
7) granice zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlane;j:

a) ,,Sierakowice” (ID 2044),

b) ,,Sierakowice II”” (ID 2045);
8) granice ztoza piaskow podsadzkowych ,,Smolnica” (ID 232);
9) granice zt6z piaskow i zwirdw:

a) ,,Sierakowice 11 (ID 3348),

b) ,,Sosnicowice II”” (ID 4420),

c) ,,Trachy 17 (ID 9642),

d) ,,Wesota” (ID 4421);
10) granice obszarow i terendw gorniczych:

a) ,,Sierakowice I”,

b) ,,Sierakowice 11B”;
11) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w tym:

a) obszary udokumentowanych osuwisk:

- osuwiska aktywne ciagle,
- osuwiska aktywne okresowo,

b) obszary terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

12) zabytkowe budynki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa §laskiego;

13) granica zabytkowego ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa
$laskiego;

14) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa Slaskiego;
15) stanowiska archeologiczne;

16) granice terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;

17) granice terenéw potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;

18) granice terenow potozonych w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza;

19) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 330 ,,Zbiornik Gliwice”;

20) granice strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody ,,Wilcze Gardto”;
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21) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Wilcze Gardto”;
22) strefa kontrolowana od gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 500;
23) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;
24) granice obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary na ktorych wystapienie powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na
100 lat.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunkach planu opisy terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia cyfrowe na poczatku symbolu - numer okreslajacy polozenie terenu na obszarze jednostki
przestrzenne;j:

a) Nr 1 - rysunek planu Nr 1 — Rachowice,

b) Nr 2 - rysunek planu Nr 2 — Koztéw,

c¢) Nr 3 - rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie,

d) Nr 4 - rysunek planu Nr 4 — Sierakowice,

e) Nr 5 - rysunek planu Nr 5 — So$nicowice,

f) Nr 6 - rysunek planu Nr 6 — Trachy,

g) Nr 7 - rysunek planu Nr 6 — Tworog Maty,

h) Nr 8 - rysunek planu Nr 7 — Smolnica,

1) Nr 9 - rysunek planu Nr 8 — Barglowka;
2) oznaczenie cyfrowe — kolejny wyrdzniajacy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu;
3) oznaczenia literowe — symbole klas przeznaczenia terenow.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 11 620,0 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XL VIII/383/2022 Rady Miejskiej w So$nicowicach
zdnia 20lipca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnicowice.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunkach planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dzialtek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnegtrzne;j;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunkach planu rozdzielajagcg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cze$¢ budynku, w ktorym dopuszcza sig
funkcje mieszkaniowa zwiazang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;
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8) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ mikroinstalacji zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
1 obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czes¢ budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

11) obiektach obslugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni
samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, oraz warsztatéw napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) powierzchni zabudowy obiektu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym zewnetrznych
krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ r6znice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu
poziomego Scian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punku budowli;
16) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6l budynkow istniejacych iplanowanych na terenie dziatki

budowlane;j;

17) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym, ktore dla
swoich klientow oferuje réznego rodzaju ustugi, migdzy innymi takie jak noclegowe, hotelowe, zywieniowe
w odpowiednio zorganizowanych pomieszczeniach mieszkalnych i budynkach towarzyszacych;

18) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne przylegajace do
siebie, z ktorych kazdy stanowi samodzielng konstrukcyjng catosé;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow przylegajacych do siebie, obejmujacych
wiecej niz 2 budynki stanowiace kazdy samodzielng konstrukcyjna calosé.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunkach
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej
potozonej na tym terenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz odbudowy
obiektow 1budynkow istniejagcych przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 2 - pkt 4 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc do
parkowania dla:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny,

b) budynkoéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
c) obiektow ustugowych:

- obiekty administracji, szkoly, biura, banki, obiekty opieki zdrowotnej, obiekty kultury — 1 miejsce
na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- obiekty handlowe i obiekty gastronomii — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
- hotele i pensjonaty — 1 miejsce na 3 osoby przebywajace w budynku;

d) obiektow produkcyjnych — 1 miejsce na 30,0 m*> powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na
10 zatrudnionych,

e) obiektow zwigzanych z obstuga iprodukcja w gospodarstwach rolnych — 1 miejsce na 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) miejsca do parkowania wyliczone w pkt 1 moga by¢ lokalizowane w budynkach garazy przy obiektach
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych;

3) ilos¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedtug wskaznikoéw okreslonych w pkt. 1, a wynik obliczen
stanowi liczbe catkowita zaokraglong w gore;

4)w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi
w pkt 1 konieczno§¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15 miejsc;

2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

4. W planie nie zawarto wymienionych wpktl - pkt5ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, z uwagi na
wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;
2) zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;;
3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej zawierajg nastepujace przepisy:
1) przepisy ogélne — § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 7;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych —
§8-§ 11

6) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu — § 12 - § 38;
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7) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia —
§ 39;

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 40;

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — § 41;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 421 § 43;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 44;
12) ustalenia koncowe — § 45 1 § 46.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — teren ustug;
5) UE — teren ustug edukacji;
6) US — teren ustug sportu i rekreacji;
7) UR — teren ustug kultu religijnego;
8) U-P — teren ustug Iub produkcji;
9) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
10) P-IOP — teren produkcji lub punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;
11) G — teren goérnictwa i wydobycia;
12) KDA — teren autostrady;
13) KDG — teren drogi gtéwnej;
14) KDZ — teren drogi zbiorczej;
15) KDL — teren drogi lokalnej;
16) KDD - teren drogi dojazdowej;
17) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
18) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
19) KP-KKK - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej;
20) KOP — teren parkingu;
21) KOO — teren obstugi podroznych;
22) IE — teren elektroenergetyki;
23) IT — teren telekomunikacji;
24) IW — teren wodociagow;
25) IKO — teren oczyszczalni $ciekow;
26) IKP — teren pompowni $ciekow;
27) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

28) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
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29) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
30) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
31) L —teren lasu;
32) ZN - teren zieleni naturalnej;
33) ZP — teren zieleni urzadzonej;
34) CC — teren cmentarza czynnego;
35) CZ — teren cmentarza zamknigtego.
2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, bragzowej i czarnej lub
ich odcieni,

¢) na elewacjach budynkow mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow dachow,
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow ustugowych,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztaltéw dachow,

c) stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych okladzin ipaneli elewacyjnych zblachy oraz ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych;

3) w przypadku budynkow lub ich czgsci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalna
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci tych budynkow lub ich
cze$ci od linii rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow przy granicy dziatki oraz w odlegloéci 1,5 m od granicy
dziatki na terenach o symbolach 5.8MU - 5.22MU, 5.9U, 5.10U, 5.13U, 5.14U, 5.1UE i 5.1UR;

5) ustala sie dla terenéw wyznaczonych planem dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terendéw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegolnosci:

a) miejsca do parkowania,
b) miejsca do parkowania rowerow,
¢) dojazdy,
d) drogi dla pieszych, drogi dla roweréw oraz drogi dla pieszych i rowerdw,
e) sieci uzbrojenia terenu,
f) obiekty matej architektury i altany,
g) urzadzenia sportowo — rekreacyjne i urzagdzenia turystyczne,
h) zielen urzadzona wysoka i niska.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ nastepujace tereny chronione akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej, w przypadku faktycznego ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie:

a) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MN jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MN-U jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

c)tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MW jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”,

d) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem UE jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”,

e) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem US i ZP jako ,tereny zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej”,

f) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem RZM jako ,.tereny zabudowy zagrodowe;j”;
2) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;,

b) sktadowania odpadow;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi odpadow;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

5) w zakresie ochrony woéd przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen irowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy
i rozbudowy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
1) rysunek planu Nr 1 — Rachowice:

a)nr 1 na rysunku planu — koéciot parafialny pod wezwaniem Swietej Trojcy, murowano-drewniany,
XVII wiek (nr rejestru R/297 z dnia 18.03.1950 1., 357/60 z dnia 10.03.1960 r. i A/686/2020 z dnia
07.08.2020 1.),

b) nr 2 na rysunku planu — spichlerz dworski, drewniany, 1 potowa XIX wieku, (nr rejestru 358/60
z dnia 10.03.1960 r.);

2) rysunek planu Nr 2 — Koztow:

a)nr 1 na rysunku planu — kosciot filialny pod wezwaniem Swietego Mikotaja, XV/XVI wiek (nr
rejestru 351/60 z dnia 10.03.1960 r. 0 A/1176/23 z dnia 21.04.2023 1.),

b) nr 2 na rysunku planu — kuznia miedzi, XVIII wiek (nr rejestru 350/60 z dnia 10.03.1960 r.);

3) rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie — nr 1 na rysunku planu — kapliczka, 1780 r. (nr rejestru 1064/69
z dnia 15.07.1969 r. i A/779/2021 z dnia 15.03.2021 r.);

4) rysunek planu Nr 4 — Sierakowice:
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a)nr 1na rysunku planu — kosciot filialny pod wezwaniem Swictej Katarzyny Aleksandryjskiej,
drewniany, XVII wiek (nr rejestru R/298 zdnia 18.03.1950r., 360/60 zdnia 10.03.1960 r.
1 A/1175/23 z dnia 21.04.2023 r.),

b) nr 2 na rysunku planu — brama wejéciowa przy kosciele filialny pod wezwaniem Swigtej Katarzyny
Aleksandryjskiej (nr rejestru A/1256/23 z dnia 05.09.2023 1.),

¢) dom, poczatek XIX wieku - nie istnieje (nr rejestru 361/60 z dnia 10.03.1960 r.);
5) rysunek planu Nr 5 — So$nicowice:

a)nr 1na rysunku planu — miasto w ramach historycznego zatozenia (nr rejestru R.406/53 z dnia
31.03.1953 r. oraz 805/67 z dnia 20.12.1967 r.),

b) nr 2 na rysunku planu — kosciét parafialny pod wezwaniem Swigtego Jakuba, X VIII wiek (nr rejestru
R/310 z dnia 2.05.1950 r., 364/60 z dnia 10.03.1960 r. i A/1169/23 z dnia 07.04.2023 r.),

c) nr 3 — zesp6t patacowy (patac i park), XVIII wiek (nr rejestru 443/55 z dnia 14.06.1955 r., 363/60
z dnia 10.03.1960 r. oraz A/671/2020 z dnia 01.07.2020 r.);

6) rysunek planu Nr 7 — Smolnica — nr 1 na rysunku planu — ko$ciol parafialny pod wezwaniem Swigtego
Bartlomieja, drewniany, XVII wiek (nr rejestru R/495 z dnia 2.11.1956, 362/60 z dnia 18.02.1969 1.
oraz A/118/08 z dnia 26.08.2008 r.),

2. Wskazuje si¢ nastgpujace oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:

1) rysunek planu Nr 2 — Koztéw — grodzisko (AZP 97-43 nr 1/5) §redniowieczne. XIII-XIV w. (nr rejestru
1090/69 z dnia 17.10.1969 r. i z dnia 05.05.1975 r.);

2) rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie — grodek (AZP 98-43 nr 2/8) $redniowiecze (nr rejestru 1091/69
z dnia 17.10.1969 r.).

3. Zabytki wymienione w ust. 1 i ust. 2 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkow zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, dla ktorych ustala sie:

1) sposdb ochrony obicktow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz z przepisow prawa
budowlanego;

2) konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu, chronione ustaleniami planu, obiekty zabytkowe ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynki:

a) rysunek planu Nr1-— Rachowice —nr 1na rysunku planu — le$niczowka, obecnie budynek
mieszkalny, z poczatku XX wieku, ul. Wiejska 3,

b) rysunek planu Nr 2 — Koztéw — nr 1 na rysunku planu — mtyn z poczatku XX wieku, ul. Mtynska 26,
¢) rysunek planu Nr 4 — Sierakowice:

- nr 1 na rysunku planu — dom z poczatku XIX wieku, ul. Lipowa 2,

- nr 2 na rysunku planu — stodota z 2 polowy XIX wieku, ul. Kozielska 43,
d) rysunek planu Nr 5 — So$nicowice:

- nr 1 na rysunku planu — magazyn wegla drzewnego ,,Wangielnia”, obecnie stajnia, z 2 polowy XIX
wieku, ul. Kuznicka,

-nr 2 na rysunku planu — willa siéstr Notre Dame, obecnie budynek biurowy Instytutu Ochrony
Roélin z 1910 r., ul. Gliwicka 29,

Id: 2981EC64-C953-4CE4-B4A6-0E58805222B7. Projekt Strona 9



e) rysunek planu Nr 6 — Trachy i Tworog Maty:
- nr 1 na rysunku planu — budynek mieszkalny, okoto 1880 r., ul. Wiejska 33,

- nr 2 na rysunku planu — budynek starej szkoty, obecnie budynek mieszkalny, z XIX/XX wieku, ul.
Nowowiejska 1,

- nr 3 na rysunku planu — budynek mieszkalny z 1844 r., ul. Wiejska 42,

- nr 4 na rysunku planu — budynek mieszkalny z ok. 1860 r., ul. Raska 15,
f) rysunek planu Nr 7 — Smolnica:

- nr 1 na rysunku planu — dom z XIX/XX wieku, ul. Wiejska 16,

- nr 2 na rysunku planu — dom z XIX/XX wieku, ul. Wiejska 17,

- nr 3 na rysunku planu — dom z XIX/XX wieku, ul. Wiejska 25,

-nr 4 na rysunku planu — szkola, obecnie przedszkole, pomieszczenia mieszkalne, poczatek XX
wieku, ul. Szkolna 1,

g) rysunek planu Nr 8 — Bargléwka —nr 1 na rysunku planu — kos$cidét parafialny pod wezwaniem
Swigtej Trojcy z 1989 1., ul. Koscielna 14;

2) kapliczki, krzyze, groty, obeliski, rzezby i pomniki:
a) rysunek planu Nr 1 — Rachowice:
- nr 2 na rysunku planu — kapliczka z 1871 r., ul. Rachowicka 1 (Sierakowicka),
- nr 3 na rysunku planu — krzyz z XIX/XX wieku, ul. Wiejska, ok. 600,0 m na potudnie od wsi,
- nr 4 na rysunku planu — pomnik z 1918 r., ul. Wiejska (przy numerze 9),

- grota Lourdska, powstata w 1933 r., odbudowana w 1992 r., — lokalizacja nieznana, nie 0znaczono
na rysunku planu,

- obelisk w miejscu $mierci Juliusza Rogera z 1866 r. — lokalizacja nieznana, nie oznaczono na
rysunku planu,

b) rysunek planu Nr 2 — Koztow:
- nr 2 na rysunku planu — kapliczka z 1983 r., ul. Marcina obok nr 27a,
- nr 3 na rysunku planu — krzyz z 1893 r., ul. Marcina za nr 19,
- nr 4 na rysunku planu — krzyz przydrozny z XIX/XX wieku, ul. Utanska za nr 87,
c¢) rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie:
- nr 1 na rysunku planu — kaplica z 1932 r., ul. Wiejska (za numerem 5),
- nr 2 na rysunku planu — krzyz przydrozny z poczatku XX wieku, ul. Labedzka (za numerem 6),
d) rysunek planu Nr 4 — Sierakowice:
- nr 3 na rysunku planu — kapliczka z 1971 r., ul. Kozielska 71,
- nr 4 na rysunku planu — kapliczka z poczatku XIX wieku, ul. Wiejska (za numerem 2),
- nr 5 na rysunku planu — krzyz przydrozny, ul. Rachowicka (za numerem 3),
e) rysunek planu Nr 5 — So$nicowice:
- nr 3 na rysunku planu — kapliczka z 2 potowy XIX wieku, ul. Smolnicka (pétnocny kraniec),
- nr 4 na rysunku planu — kapliczka z XIX wieku przy ul. Dolnej,
- nr 5 na rysunku planu — kapliczka z 2 polowy XIX wieku przy ul. Gliwickiej,
- nr 6 na rysunku planu — krzyz z 1865 r., ul. Smolnicka,

- nr 7 na rysunku planu — krzyz z 1926 r., ul. Powstancow,
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-nr 8 na rysunku planu — rzezba §w. Jana Nepomucena z XVIII w. w Parku Miejskim przy ul.
Gimnazjalnej,

f) rysunek planu Nr 6 — Trachy i Tworog Maly:
- nr 5 na rysunku planu — kapliczka z 1935 r., ul. Raciborska (za numerem 68),

-nr 6 na rysunku planu — kapliczka z poczatku XVIII wieku, usytuowana w lesie, okoto 1 km na
zachod od wsi,

- nr 7 na rysunku planu — kapliczka z XIX wieku, ul. Nowowiejska (za numerem 8),
- nr 8 na rysunku planu — kapliczka z 2 polowy XIX wieku, ul. Wiejska (za numerem 24),
- nr 9 na rysunku planu — krzyz z okoto 1910 r., ul. Wiejska 29,

g) rysunek planu Nr 7 — Smolnica:
- nr 5 na rysunku planu — kapliczka z XIX wieku przy skrzyzowaniu ul. Wiejskiej i ul. Granicznej,
- nr 6 na rysunku planu — krzyz przydrozny z XIX/XX wieku, rog ul. Wiejskiej i ul. Szkolnej,

h) rysunek planu Nr 8 — Bargltowka:
- nr 2 na rysunku planu — kapliczka z 1920 r., ul. Raciborska (za numerem 40),
- nr 3 na rysunku planu — krzyz z 1910 r., r6g ulicy Raciborskiej i Polne;j;

3) zespoty folwarczne:

a) rysunek planu Nr 1 — Rachowice —nr 5 na rysunku planu — zespoét folwarku z XIX wieku przy ul.
Rachowickiej,

b) rysunek planu Nr 2 — Koziow:
- nr 5 na rysunku planu — zesp6t kuzni miedzi, obecnie restauracja ,,Pod Platanem”,
- nr 6 na rysunku planu — zatozenie folwarczne z XIX wieku przy ul. Labedzkiej 3a,

c) rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie —nr 3 na rysunku planu — zatozenie folwarczne z XIX wieku
przy ul. Labedzkiej 54,

d) rysunek planu Nr 4 — Sierakowice — nr 6 na rysunku planu — zatozenie folwarczne z XIX wieku przy
ul. Rachowickiej 1,

e) rysunek planu Nr 8 — Bargléwka —nr 4 na rysunku planu — zalozenie folwarczne ,,Biaty Dwor”
z XIX/XX wieku okoto 350,0 m na potnoc od osady Biaty Dwor;

4) cmentarze:

a) rysunek planu Nr 2 — Kozléw — nr 7 na rysunku planu — cmentarz z XIX wieku przy ul. Marcina za
nr 6,

b) rysunek planu Nr 5 — So$nicowice —nr 9 na rysunku planu — cmentarz zydowski (pozostatos¢),
1 potowa XIX wieku, zniszczony w 1938 r., na potudnie od ul. Gimnazjalne;j.

2. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ich ochrony:
1) zakazuje si¢:

a) umieszczania na frontowych elewacjach budynkow elementow technicznego wyposazenia
budynkow, takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne,

b) umieszczania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
¢) stosowania blach falistych, trapezowych oraz papy na pokrycia dachowe,
d) stosowania tynkow mozaikowych;

e) lokalizacji na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,60 m ponad kalenicg dachu w przypadku usytuowania ich na kalenicy
lub przekraczajacych wysokos¢ 0,60 m ponad potacie dachu w przypadku innego ich usytuowania;
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2) nakazuje si¢:

a) zachowanie charakterystycznych cech i parametrow budynkow, takich jak: forma architektoniczna,
gabaryty, geometria dachu, proporcji irozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych oraz
elementow wystroju elewacji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow, a w
szczegblnosci dachowki, blachy w uktadzie na rabek stojacy, gontu lub tupka,

c) przy wymianie stolarki zewngtrznej, stosowanie jednolitej kolorystki, formy, podziatu i sposobu
otwierania dla stolarki okiennej, z dopuszczeniem innego koloru w parterze budynku dla drzwi
wejsciowych;

3) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynku od strony tylnej elewacji oraz dobudowg od strony elewacji innej niz frontowa
elewacja klatki schodowej, windy, pochylni zwiazanych z zapewnieniem dostepu osobom
niepetnosprawnym do budynku, z poszanowaniem wartos$ci historycznych i artystycznych elementéw
wystroju elewacji,

b) dziatania termomodernizacyjne budynkéw pod warunkiem zastosowania rozwigzan pozwalajacych
na zachowanie oryginalnego wygladu zewnetrznego elewacji widocznych od strony drog
publicznych, z poszanowaniem ich warto$ci historycznych i artystycznych.

3. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ich ochrony:

1) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacj¢, restauracj¢, rewaloryzacj¢ i ochrone ich lokalizacji, formy,
gabarytow oraz cech stylowych;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy drég na
odleglos¢ nie wigksza niz 20,0 m od lokalizacji pierwotnej, co nalezy poprzedzi¢ zabiegami
konserwacyjnymi i restauratorskimi w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

3) nakazuje si¢ ochrong 1ipielegnacje starodrzewu wkomponowanego Ww otoczenie zabytku,
z dopuszczeniem wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu wykorzystujac lokalne, tradycyjnie
wystepujace gatunki drzew.

4. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ nastepujace zasady ich ochrony:

1) zachowanie uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, rozplanowania ulic, ich przekrojow, szerokos$ci
i nawierzchni, historycznych linii zabudowy;

2) utrzymanie historycznych dominant zzakazem wprowadzenia nowych dominant, oraz zachowanie
proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu i jego fragmentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet;
4) zachowanie i rewaloryzacja zieleni zabytkowej;

5) mozliwo$¢ przebudowy imodernizacji zabudowy zabytkowe] na zasadach wynikajacych
z uwarunkowan konserwatorskich.

5. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ nastepujace zasady ich ochrony:
1) ochrone uktadu przestrzennego i rozplanowania z zachowaniem uktadu alejek i ciagow pieszych;
2) ochrong oraz restauracje i konserwacj¢ zabytkowych pomnikéw nagrobnych;

3) ochrong i pielggnacje starodrzewu, z dopuszczeniem wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu
wykorzystujac lokalne, tradycyjnie wystgpujace gatunki drzew.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu lokalizacje stanowisk archeologicznych:
1) rysunek planu Nr 1 — Rachowice:
a) $lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 1/8), sredniowiecze,
b) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 2/40), epoka kamienia,
c¢) osada otwarta (AZP 97-42 nr 9/17), $redniowiecze,
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d) zamczysko (AZP 97-43 nr 4/8), Sredniowiecze;
2) rysunek planu Nr 2 — Koztow:
a) osada otwarta (AZP 97-43 nr 10/14), sredniowiecze,
b) slad osadnictwa (AZP 97-43 nr 5/9), epoka kamienia,
c) osada otwarta (AZP 97-43 nr 6/10), sredniowiecze (XIII-XIV w.),
d) slad osadnictwa, osada otwarta (AZP 97-43 nr 2/6), wczesne §redniowiecze, Sredniowiecze,
e) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 7/11), $redniowiecze (XIV w.),
f) §lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 9/13), $redniowiecze (XIII-XIV w.),
g) $lad osadnictwa, osada otwarta (AZP 97-43 nr 17/21), wczesne sredniowiecze, Sredniowiecze,
h) slad osadnictwa, osada otwarta (AZP 97-43 nr 18/22), wczesne Sredniowiecze, $redniowiecze,
i) §lad osadnictwa, osada otwarta (AZP 97-43 nr 19/23), epoka kamienia, Sredniowiecze,
j) osada otwarta (AZP 97-43 nr 20/24), $redniowiecze,
k) osada otwarta (AZP 97-43 nr 21/25), sSredniowiecze,
1) osada otwarta (AZP 97-43 nr 12/16), sredniowiecze,
m) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 22/26), sredniowiecze,
n) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 13/17), $§redniowiecze,
0) slad osadnictwa (AZP 97-43 nr 14/18), $redniowiecze,
p) osada otwarta (AZP 97-43 nr 23/27), sredniowiecze,
r) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 15/19), $§redniowiecze,
s) cmentarzysko szkieletowe (AZP 97-43 nr 3/7), sredniowiecze (XIII w.),
t) §lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 8/12), pdzne sredniowiecze,
u) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 24/28), sredniowiecze,
w) osada otwarta (AZP 97-43 nr 16/20), sredniowiecze (XII-XIV w.);
3) rysunek planu Nr 3 — Lany Wielkie:
a) osada sredniowieczna (AZP 98-43 nr 1/1), XI-XII w.,
b) osada otwarta (AZP 97-43 nr 5/3), Sredniowiecze (XIII-XIV w.),
c¢) osada otwarta (AZP 97-43 nr 4/2), p6zne $redniowiecze,
d) slad osadnictwa (AZP 97-43 nr 3/1), epoka kamienia,
e) $lad osadnictwa (AZP 97-43 nr 6/4), pézne sredniowiecze,
f) osada (AZP 98-43 nr 7/9), nowozytnos$¢ (XIV-XVIII w.);
4) rysunek planu Nr 4 — Sierakowice:
a) $lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 10/18), epoka kamienia,
b) slad osadnictwa (AZP 97-42 nr 11/19), epoka kamienia;
c) $lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 3/11), Sredniowiecze,
d) slad osadnictwa (AZP 97-42 nr 4/12), sredniowiecze,
e) $lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 5/13), Sredniowiecze,
f) osada otwarta (AZP 97-42 nr 2/10), §redniowiecze,
g) osada otwarta (AZP 97-42 nr 6/14), $redniowiecze,
h) §lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 7/15), $redniowiecze,
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i) §lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 8/16), $redniowiecze,

j) slad osadnictwa (AZP 98-42 nr 7/9), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
k) §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 6/8), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
1) §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 5/7), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

m) $lad osadnictwa, $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 4/6), okres nowozytny (XVII-XVIII w.), pdzne
sredniowiecze (XIV-XV w.),

n) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 8/10), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

0) slad osadnictwa, $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 14/16), pozne Sredniowiecze (XIV-XV w.), pdzne
sredniowiecze (XV-XVI w.), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

p) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 17/19), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

r) §lad osadnictwa, §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 16/18), pézne Sredniowiecze (XV-XVI w.), okres
nowozytny (XVII-XVIII w.),

s) slad osadnictwa (AZP 98-42 nr 15/17), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
t) stanowisko gornicze (AZP 98-42 nr 13/15), okres nowozytny (XVII-XIX w.),

u) $lad osadnictwa, $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 12/14), poézne $redniowiecze (XV-XVI w.), okres
nowozytny (XVII-XVIII w.),

w) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 11/13), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
y) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 9/11), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

z) $lad osadnictwa, §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 10/12), pdzne $redniowiecze (XV-XVI w.), okres
nowozytny (XVII-XVIII w.),

za) stanowisko gornicze (AZP 98-42 nr 1/3), okres nowozytny (XVII-XIX w.),

zb) $lad osadnictwa, §lad osadnictwa, osada (AZP 98-42 nr 18/20), pdzne sredniowiecze (XIV-XV w.),
pozne sredniowiecze (XV-XVI w.), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

zc) $lad osadnictwa (AZP 97-42 nr 1/9), sredniowiecze;
5) rysunek planu Nr 5 — So$nicowice:
a) $lad osadnictwa (AZP 98-43 nr 1/4), neolit,
b) osada (AZP 98-43 nr 4/3), sredniowiecze,
c) osada (AZP 98-43 nr 2/1), wczesne $sredniowiecze (XI-XII w.),
d) osada (AZP 98-43 nr 2/2), Sredniowiecze,
e) osada (AZP 98-43 nr 5/6), sredniowiecze,
f) osada (AZP 98-43 nr 7/9), nowozytnos$¢ (XIV-XVII w.),
g) kopalnia rudy darniowej (AZP 98-43 nr 6/7), nowozytnos¢,
h) §lad osadnictwa (AZP 98-43 nr 8/10), nowozytnos¢ (XV-XVIw.),

i) §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 14/21), mlodsza epoka kamienia - wczesna epoka brazu; okres
nowozytny (XVII-XVIII w.),

j) kopalnia rudy darniowej (AZP 98-43 nr 3/12), nowozytnos¢ (XVIII-XIX w.);
6) rysunek planu Nr 6 — Trachy i Twordg Maty:
a) $lad osadnictwa (AZP 98-43 nr 1/13), pdzne Sredniowiecze, nowozytnosc,
b) §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 4/25), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
¢) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 5/26), mtodsza epoka kamienia - wczesna epoka brazu,

d) slad osadnictwa (AZP 98-42 nr 2/23), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
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e) $lad osadnictwa, §lad osadnictwa, osada (AZP 98-42 nr 1/22), mtodsza epoka kamienia - wczesna
epoka brazu, pdzne sredniowiecze (XV-XVI w.), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),

f) §lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 3/29), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
g) slad osadnictwa (AZP 98-42 nr 6/32), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
h) slad osadnictwa (AZP 98-42 nr 4/30), okres nowozytny (XVII-XVIII w.),
1) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 5/31), mtodsza epoka kamienia - wczesna epoka brazu,

j) $lad osadnictwa (AZP 98-42 nr 3/24), pdzne $redniowiecze (XIV-XV w.), nowozytnos¢ (XVII-XVIII
w.),

k) kopalnia rudy darniowej (AZP 98-43 nr 3/12), nowozytnos¢ (XVII-XIX w.);
7) rysunek planu Nr 7 — Smolnica:
a) $lad osadnictwa (AZP 98-43 nr 2/11), pdzne Sredniowiecze, nowozytnos¢ (XIV-XVII w.),
b) osada (AZP 98-43 nr 1/5), wczesne Sredniowiecze,
¢) kopalnia rudy darniowej (AZP 98-43 nr 3/12), nowozytno$¢ (XVIII-XIX w.).
2. Na obszarze objetym planem wystepuja nicoznaczone na mapach stanowiska archeologiczne:
1) w Sierakowicach:
a) osada - studnia (AZP 98-42 nr 2/4), okres nowozytny,
b) osada - studnia (AZP 98-42 nr 3/5), okres nowozytny;
2) w Trachach i Tworogu Matym:
a) kurhan (AZP 98-42 nr 1/27),
b) §lad osadnictwa - kultura tuzycka (AZP 98-42 nr 2/28).
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1MN — 1.28MN, 2.1MN - 2.33MN, 3.1MN - 3.26MN, 4.1MN -
4.55MN, 5.1MN - 5.55MN, 6.1IMN — 6.39MN, 7.1MN - 7.25MN, 8.1MN — 8.44MN i 9.1MN - 9.24MN, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) z zastrzezeniem pkt 3, lokalizacje budynkow ustugowych w zakresie:
- ushug gastronomii,
- ushug handlu detalicznego,
- ustug rzemie$lniczych, w tym obiektow obstugi pojazdéw samochodowych do 2 stanowisk,
- ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcej zabudowy zagrodowe;;

3) udzial powierzchni zabudowy obiektow ustugowych nie moze by¢ wigkszy niz udzial powierzchni
zabudowy obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych, w ramach danej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sa zlokalizowane.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:
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a) budynki mieszkalne — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na
dzialce sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim, a w sytuacji, gdy na sgsiednich
dziatkach istnieja budynki mieszkalne zdachami o geometrii roznigcej si¢ lub, gdy nie istniejg
budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

b) garaze, budynki gospodarcze i ustugowe — dachy spadziste lub dachy dachy plaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu o symbolu 5.44MN:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,01;
3) intensywnos¢ zabudowy dla pozostatych terenéw o symbolach MN:

a) maksymalna — 0,5,

b) minimalna — 0,01;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
dla terenu o symbolu 5.44MN — 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
dla pozostatych terenow o symbolach MN — 45 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,5 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi na terenie o symbolu 5.44MN — 11,0 m,

¢) budynki mieszkalne i ushugowe z dachami ptaskimi na pozostalych terenach o symbolach MN — 8,0
m

d) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 8,0 m,
e) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 6,0 m,
f) budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600,0 m?> dla zabudowy
wolnostojacej iblizniaczej oraz 300,0 m? dla zabudowy szeregowej, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dzialki sagsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1IMN-U — 1.11MN-U, 2.1MN-U - 2.23MN-U, 3.1MN-U -
3.11MN-U, 4.1IMN-U - 4.19MN-U, 5.1MN-U - 5.55MN-U, 6.1IMN-U - 6.7MN-U, 8.1MN-U - 8.12MN-U
1 9.1MN-U - 9.33MN-U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow obstugi pojazdow samochodowych:

- bez ograniczen stanowisk na terenach o symbolach 2.6 MN-U, 3.11MN-U, 5.43MN-U, 5.45MN-U i
6.1MN-U,

- na pozostatych terenach o symbolach MN-U do 2 stanowisk,
b) utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,

c)na terenach o symbolach 1.SMN-U, 1.6MN-U, 1.10MN-U, 1.11MN-U, 4.2MN-U, 5.9MN-U,
5.23MN-U, 5.41MN-U, 5.43MN-U, 8.8MN-U, 8.9MN-U, 8.11MN-U i 8.12MN-U w granicach
terenéw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza utrzymanie oraz przebudowe
istniejacych:

- budynkéw mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
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- zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty zywnosciowe;
3) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza
granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,

b) na terenach o symbolach 1.SMN-U, 1.6MN-U, 1.10MN-U, 1.11MN-U, 4.2MN-U, 5.9MN-U,
5.23MN-U, 5.41MN-U, 5.43MN-U, 8.8MN-U, 8.9MN-U, 8.11MN-U i 8.12MN-U w granicach
terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza:

-nowych budynkoéw mieszkalnych oraz rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow
mieszkalnych,

- nowych zaktadow produkujacych artykuly zywno$ci oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,

- nowych zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz rozbudowy
inadbudowy istniejacych zakladow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosciowe.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na
dzialce sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim, a w sytuacji, gdy na sgsiednich
dzialkach istniejg budynki mieszkalne z dachami o geometrii roznigcej si¢ lub, gdy nie istniejg
budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

b) garaze, budynki gospodarcze i ustugowe — dachy spadziste lub dachy ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,01;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach o symbolach 5.8MN-U — 5.22MN-U — 10 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MN-U — 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ushugowe z dachami spadzistymi — 12,5 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
c) garaze 1 budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 8,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 6,0 m,
e) budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800,0 m®> dla zabudowy
wolnostojacej iblizniaczej oraz 300,0 m? dla zabudowy szeregowej, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatlek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 3.1MW — 3.2MW, 4. 1MW — 4.2MW, 5.1IMW - 53MW i 6.1IMW,
dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) z zastrzezeniem pkt3, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych oraz lokali uslugowych
w parterach budynkéw mieszkalnych na potrzeby nastepujacych ushug:

- handel detaliczny,
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- gastronomia,
- ustugi administracyjno-biurowe,
- ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

- rzemiosto, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych =z produkcja oraz naprawa pojazdow
samochodowych;

3) udzial powierzchni zabudowy obiektow ustugowych nie moze by¢ wigkszy niz udzial powierzchni
zabudowy obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych, w ramach danej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sa zlokalizowane.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy spadziste lub ptaskie,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 15,0
m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1U - 1.3U, 2.1U - 2.10U, 3.1U - 3.2U, 4.1U - 4.8U, 5.1U -
5.23U, 6.1U - 6.5U, 7.1U, 8.1U — 8.2U 1 9.1U — 9.5U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia
uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) lokalizacje sktadow i magazynéw wylacznie na terenach o symbolach 2.10U, 3.2U, 4.5U, 5.2U i
5.17U,

c) lokalizacj¢ obiektow obstugi pojazdéw samochodowych:
- bez ograniczen stanowisk na terenach o symbolach 2.3U, 3.1U, 5.1U, 5.3U i 5.17U,
- na pozostalych terenach o symbolach U do 2 stanowisk,

d) na terenach o symbolach 4.8U, 5.4U, 5.14U, 5.18U, 5.19U, 6.5U, 9.1U i 9.4U utrzymanie oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zakazuje sie¢ lokalizowania ustug uciazliwych, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sg zlokalizowane.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub plaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d - 12,5 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dzialek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 2.1UE, 4.1UE, 5.1UE - 5.2UE, 8.1UE - 8.2UE i 9.1UE - 9.2UE,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug edukacji.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 15,0
m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1US, 2.1US, 3.1US, 4.1US - 4.2US, 5.1US - 5.3US, 7.1US -
7.3US, 8.1US 1 9.1US, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustug kultury, handlu, gastronomii iustug administracji
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia sportowo-rekreacyjna, przy czym udzial powierzchni
zabudowy tych obiektow nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni danej dziatki budowlane;.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dowolna geometria dachow;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5
m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1UR, 2.1UR, 4.1UR - 4.2UR, 5.1UR, 8.1UR i9.1UR, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego.

2.Dla terendéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dowolna geometria dachow;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 25,0
m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1U-P — 1.2U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P - 4.2U-P, 5.1U-P -
5.14U-P, 6.1U-P — 6.5U-P i 8.1U-P — 8.2U-P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji;

2) zakazuje sie lokalizowania:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz kultu religijnego,

b) obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, odzyskiwaniem lub unieszkodliwieniem odpadow,
przetwarzaniem zuzytych pojazdow i ich czgéci, maszyn i sprzgtu elektromechanicznego.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - spadziste lub ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,0,

b) minimalna — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d 15,0 m, z dopuszczeniem
budynkow i budowli wyzszych, jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci produkcyjne;j
lub ustugowej, przy nieprzekraczaniu wysokosci — 20,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia dojazdéw oraz
wydzielenia dzialek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 5.1U-INS, dla ktérego:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi pojazdow samochodowych.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - spadziste lub ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5
m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 5.1P-IOP i 5.2P-10P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren
produkcji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - spadziste lub ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,0,

Id: 2981EC64-C953-4CE4-B4A6-0E58805222B7. Projekt Strona 20



b) minimalna — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d 15,0 m, z dopuszczeniem
budynkoéw 1 budowli wyzszych, jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej
lub ustugowej, przy nieprzekraczaniu wysokosci — 20,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Wyznacza si¢ teren o symbolu 4.1G, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren gornictwa i wydobycia;

2) dopuszcza sig:
a) eksploatacje powierzchniowa zgodnie z koncesjg i przy uwzglednieniu kierunku rekultywacji,
b) lokalizacj¢ budowli i1 urzadzen stuzacych prowadzeniu eksploatacji powierzchniowej;

3) nakazuje si¢ rekultywacj¢ w kierunku lesnym, wodnym lub rolnym po zakonczeniu -eksploatacji
powierzchniowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KD, w tym 1.1KDA — 1.2KDA, 2.1KDA - 2.2KDA, 3.1KDA -
3.2KDA, 5.1KDA, 1.1KDG - 1.2KDG, 1.1KDG - 1.2KDG, 2.1KDG, 3.1KDG, 4.1KDG, 5.1KDG -
5.6KDG, 6.1KDG - 6.2KDG 1i9.1KDG - 9.2KDG, 1.1KDZ - 1.2KDZ, 2.1KDZ, 3.1KDZ - 3.2KDZ,
41KDZ - 4.2KDZ, 5.1KDZ - 5.5KDZ, 7.1KDZ i 8.1KDZ - 8.3KDZ, 1.1KDL - 1.2KDL, 2.1KDL -
24KDL, 3.1KDL - 3.5KDL, 4.1KDL - 4.3KDL, 5.1KDL - 5.5KDL, 6.1KDL - 6.2KDL, 7.1KDL —
7.2KDL, 1.1KDD - 1.11KDD, 2.1KDD - 2.12KDD, 3.1KDD - 3.10KDD, 4.1KDD - 4.17KDD, 5.1KDD —
5.25KDD, 6.1KDD — 6.12KDD, 7.1KDD - 7.12KDD, 8.1KDD - 8.17KDD i 9.1KDD - 9.10KDD, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
a) KDA - teren autostrady,
b) KDG — teren drogi glowne;j,
b) KDZ — teren drogi zbiorczej,
¢) KDL — teren drogi lokalnej,
d) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
2) ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) tereny o symbolach KDA — 70,0 m - 270,0 m,
a) tereny o symbolach KDG — 12,0 m - 100,0 m,
b) tereny o symbolach KDZ — 10,0 m - 30,0 m,
¢) tereny o symbolach KDL — 7,0 m - 30,0 m,
d) tereny o symbolach KDD — 5,0 m - 30,0 m.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1KR - 1.21KR, 2.1KR - 2.26KR, 3.1KR - 3.8KR, 4.1KR -
4.25KR, 5.1KR - 545KR, 6.1KR - 6.21KR, 7.1KR - 7.6KR, 8.1KR - 8.37KR i 9.1KR - 9.13KR, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala si¢ nastepujace szerokosci terendow w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m - 20,0 m.
§ 25. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 4.1KP, 5.1KP — 5.2KP i 7.1KP, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1KP-KKK, 4.1KP-KKK — 4.3KP-KKK, 6.1KP-KKK, 7.1KP-
KKK i 8.1KP-KKK - 8.2KP-KKK, dla ktérych

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli 1 urzadzen zwigzanych z transportem kolejowym,;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — w zwiazku z ust. 1 pkt 3 nie ustala sig,
b) budowli — 15,0 m.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1KOP, 2.1KOP, 3.1KOP, 4.1KOP, 5.1KOP - 5.3KOP i 8.1KOP,
dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren parkingu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 5.1KOO i1 9.1KOO, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren
obstugi podroznych.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy spadziste lub ptaskie;

2) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5
m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach I, w tym 1.11E — 1.21IE, 2.11E, 3.11E, 4.11E — 4.21E, 5.11E - 5.61E,
6.11E, 7.11E, 8.11E — 84IE, 2.1IT — 2.2IT, 3.1IT, 4.1IT — 4.2IT, 5.1IT, 1.1IW — 1.4IW, 3.1IW - 3.2IW,
4.11W, 511W — 54IW, 6.11W, 8.1IW, 4.11KO, 6.11KO, 8.11KO, 1.1IKP - 1.3IKP, 3.1IKP — 34IKP,
4.11KP - 4.7IKP, 5.11KP - 5.8IKP, 6.11KP — 6.21KP, 8.11KP — 8.3IKP i 9.1IKP - 9.2IKP, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej, w tym:

1) IE — teren elektroenergetyki;
2) IT — teren telekomunikacji;
3) IW — teren wodociagdw;

4) IKO — teren oczyszczalni Sciekdw;
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5) IKP — teren pompowni $ciekow.

2.Dla terenow osymbolach IE wustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dowolna geometria dachow;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 12,5 m,
b) budowli — 60,0 m.

3.DIla terenéw o symbolach IT wustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dowolna geometria dachow;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 12,5 m,
b) budowli — 60,0 m.

4. Dla terenéw o symbolach IW, IKO i IKP ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dowolna geometria dachow;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynkow i budowli, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 12,5
m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1RN — 1.13RN, 2.1RN - 2.20RN, 3.1RN - 1.13RN, 4.1RN -
4.19RN, 5.1RN - 5.10RN, 6.1RN — 6.14RN, 7.1RN - 7.10RN, 8.1RN - 8.18RN i 9.1RN - 9.7RN, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z rolnictwem.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow — z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d, maksymalna wysoko$¢ budowli —
36,0 m.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1RZ — 1.5RZ, 2.1RZ — 2.11RZ, 3.1RZ - 3.11RZ, 4.1RZ -
4.10RZ, 5.1RZ - 5.9RZ, 6.1RZ - 6.6RZ, 7.1RZ, 8.1RZ — 8.4RZ 1 9.1RZ — 9.2RZ, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) dopuszcza sig¢ na terenach o symbolach 3.11RZ, 4.2RZ, 4.6RZ, 4.9RZ, 4.10RZ, 5.2RZ, 5.3RZ,
5.4RZ, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ i 9.2RZ wylacznie lokalizacj¢ stawow rybnych wraz z budynkami,
budowlami i urzgdzeniami zwigzanymi z hodowla ryb.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dachy spadziste lub plaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,1,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 4,5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 40,0 m?.

3. Dla pozostatych terenow o symbolach RZ ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na
dzialce sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim, a w sytuacji, gdy na sgsiednich
dziatkach istniejag budynki mieszkalne z dachami o geometrii roznigcej si¢ lub, gdy nie istnieja
budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

b) garaze, budynki gospodarcze i budynki zwigzane z rolnictwem — dachy spadziste lub dachy ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 12,5 m,
b) budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 36,0 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1RZM — 14RZM, 2.1RZM - 2.7RZM, 3.1RZM - 3.2RZM,
4.1RZM - 4.2RZM, 5.1RZM - 5.4RZM, 6.1RZM — 6.6RZM, 8.1RZM - 8.12RZM i 9.1RZM - 9.3RZM,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ przebudowy izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji rolniczej na
mieszkaniowa jednorodzinna, jezeli zabudowa nie jest zlokalizowana na gruntach rolnych klasy I, II,
IIIa i IIIb.

b) lokalizacj¢ zabudowy agroturystycznej, jezeli zabudowa nie jest zlokalizowana na gruntach rolnych
klasy I, II, IITa i IIIb.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:
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1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw ptaskich w przypadku, gdy na
dzialce sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim, a w sytuacji, gdy na sgsiednich
dziatkach istniejg budynki mieszkalne z dachami o geometrii rdéznigcej si¢ lub, gdy nie istnieja
budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

b) garaze, budynki gospodarcze i budynki zwigzane z rolnictwem — dachy spadziste lub dachy ptaskie;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12,5 m,
b) budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 36,0 m.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 2.1WS — 2.11WS, 4.1WS — 4.16WS, 5.1WS — 5.10WS, 6.1WS —
6.14WS 1 7.1WS - 7.16 WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) stawoéw hodowlanych,

¢) urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem hodowli ryb,

d) budowli iurzadzen zwigzanych zprzejazdami drogowymi, kolejowymi, przejSciami pieszymi
1 rowerowymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1L — 1.13L, 2.1L - 2.13L, 3.1L — 3.5L, 4.1L. — 4.38L, 5.1L — 5.18L,
6.1L - 6.37L, 7.1L — 7.22L, 8.1L — 8.12L. i 9.1L — 9.21L, dla ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami ustawy o lasach;

3) na terenie o symbolu 6.28L nakazuje sie rekultywacje poprzez ksztatltowanie powierzchni terenu w kierunku
lesnym.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1ZN - 1.3ZN, 2.1ZN - 2.25ZN, 3.1ZN - 3.9ZN, 4.1ZN -
4.38ZN, 5.1ZN - 5.29ZN, 6.1ZN - 6.26ZN, 7.1ZN — 7.12ZN, 8.1ZN — 8.10ZN i 9.1ZN — 9.17ZN, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) stawow i zbiornikow wodnych,
b) urzadzen wodnych,
¢) trwatych uzytkow zielonych oraz zagospodarowanie jako grunty orne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. Z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli — 10,0 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1ZP — 1.3ZP, 2.1ZP - 2.3ZP, 3.1ZP, 4.1ZP — 4.27P, 5.1ZP -
5.8ZP, 6.1ZP - 6.2ZP, 7.1ZP, 8.1ZP i 9.1ZP, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stawow i zbiornikow wodnych,

b) obiektéw sportu, gastronomii, kultury i handlu.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy ptaskie lub dachy spadziste;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,1,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 6,0 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
a) na terenie o symbolu 4.1ZP — 200,0 m?,
b) na pozostatych terenach o symbolach ZP — 50,0 m?2.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1CC, 2.1CC, 4.1CC, 5.1CC, 8.1CC 1 9.1CC,dla ktorych:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza czynnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, wtym domu
pogrzebowego i budynkdéw ustlugowych przeznaczonych na potrzeby sprzedazy artykuléw zwigzanych
z pochowkiem oraz miejsc postojowych zwigzanych z cmentarzem.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dowolna geometria dachow;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i budowle, z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d — 10,0
m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 5.1CZ, dla ktorego:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza zamknigtego;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych obiektow o warto$ciach kulturowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. Z zastrzezeniem § 43 ust. 1 pkt 2 lit. d ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 10,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢ebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunkach planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenow:

1) granice rezerwatu przyrody ,,.Las Dabrowa”;
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2) granice otuliny rezerwatu przyrody ,,Las Dabrowa”;
3) granice parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
4) granice otuliny parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
5) pomniki przyrody;
6) granice ztoza wegla kamiennego ,,Gliwice”;
7) granice zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlane;j:

a) ,,Sierakowice”,

b) ,,Sierakowice 1I”’;
8) granice ztoza piaskéw podsadzkowych ,,Smolnica”;
9) granice zt6z kruszyw naturalnych:

a) ,,Sierakowice 117,

b) ,,Sosnicowice 117,

¢),,Trachy 17,

d) ,,Wesota”;
10) granice obszarow i terenow gorniczych:

a) ,,Sierakowice I”,

b) ,,Sierakowice IB”;
11) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w tym:

a) osuwiska aktywne ciagle,

b) osuwiska aktywne okresowo,

¢) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
12) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
13) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 330 ,,Zbiornik Gliwice”.
14) tereny potozone w granicach strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody ,,Wilcze Gardio”;
15) tereny potozone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Wilcze Gardto”;
16) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;
17) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat.

2. Dla obszaréw i terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1)dla obszarow wymienionych wust. 1 pkt1l, pkt2, pkt3ipkt4oraz dla pomnikéow przyrody
obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ich ochrony;

2) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9 i pkt 10 przy zagospodarowaniu
terenow zgodnie z ustaleniami planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych
prawa geologicznego i gorniczego;

3) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 11 lit. a:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
b) nakazuje si¢ uwzglednienie wystepujacych skomplikowanych warunkow geologicznych;

4) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 11 lit. b i lit. c:
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a) nakazuje si¢ przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu
naturalne uksztattowanie oraz nie generujacy ruchow osuwiskowych,

b) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwigzan
technologicznych nie powodujacych stagnacji wod opadowych,

c) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze studnia
chtonna,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie wystepujacych skomplikowanych warunkow geologicznych;

5)w granicach terenow wymienionych wust. 1 pkt 12 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
cmentarzy,

6) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 ,,Zbiornik  Gliwice” wymieniony
w ust. 1 pkt 13 wymaga ochrony wynikajacej z przepisow Prawa wodnego;

7)w granicach terenéw potozonych wust. 1 pkt 14 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje si¢ sposob zagospodarowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ujecia wody oraz z uwzglednieniem Prawa wodnego;

8) w granicach terenéw polozonych wust. 1 pkt 15 nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 2/2002 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
z dnia 17 sierpnia 2002 r.;

9) na terenach zlokalizowanych w granicach strefy wymienionej w ust. 1 pkt 16 zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 270,0 m n.p.m. oraz lokalizowania linii wysokiego
napigcia oraz urzadzen radioelektronicznych;

10) zagospodarowanie obszarow wymienionych wust. 1 pkt 17 wymaga zachowania przepisow
odrgbnych Prawa wodnego dotyczacych warunkéw imozliwosci dopuszczenia ich zabudowy
i zagospodarowania jako terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 40. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach MN — 600,0 m? dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej i 300,0 m? dla
zabudowy szeregowej,

b) na terenach o symbolach MN-U, U, UE, US, UR i U-INS — 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MW, U-P i P-IOP — 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a)na terenach osymbolach MN — 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW, MN-U, U, UE, US, UR, U-P, U-INS i P-IOP — 20,0 m,

¢) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 41. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢:
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1) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 500;
2) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna najwyzszych napiec¢ 400 kV;
3) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng najwyzszych napig¢ 220 kV.

2. Wzdhuz przebiegu gazociggu wymienionego w ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowane;j
o szerokosci od 8,0 m do 50,0 m pokazanej na rysunkach planu.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w strefie kontrolowanej wymienionej w ust. 2 zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV 1220 kV wskazanych
w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustala si¢:

1) dla linii 400 kV strefe technologiczng o szerokosci 60,0 m - po 30,0 m mierzac poziomo i prostopadle
od osi linii w kazdg strong;

2) dla linii 220 kV strefe technologiczng o szerokosci 50,0 m - po 25,0 m mierzac poziomo i prostopadle
od osi linii w kazdg strong;

3) w strefach technologicznych wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, sportowo - rekreacyjnych, obiektow zawierajacych
materialy niebezpieczne pozarowo, instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
1 magazynow energii uwzgledniajac przepisy odrgbne;

4) zakaz:
a) lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl w strefie skrzyzowaniowej
linii,
b) zwigkszania rzgdnej terenu (tworzenia hatd, nasypoéw) iskladowania materiatow pod linig iw
odlegtosci do 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu fazowego,

c) sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m pod linig elektroenergetyczna,

d) sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m w odleglosci 6,0 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu fazowego dla linii 400 kV,

e) sadzenia ros§linno$ci o wysokos$ci przekraczajacej 3,0 m w odleglosci 5,0 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu fazowego dla linii 220 kV.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 42. 1. System komunikacji na obszarze obj¢tym planem tworzony jest poprzez:

1) uktad komunikacji drogowej publicznej i wewngetrznej powigzany z drogami zlokalizowanymi poza
granicami planu;

2) uktad komunikacji kolejowej powigzany zuktadem komunikacji kolejowej zlokalizowanym poza
granicami planu;

3) uktad komunikacji pieszo-rowerowej powigzany zukladem komunikacji pieszo-rowerowej
zlokalizowanym poza granicami planu.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istniejace i planowane drogi publiczne o symbolach
KDA, KDG, KDZ, KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne o symbolach KR ustala si¢ mozliwos¢
modernizacji irozbudowy istniejacych drog do parametréw klas ustalonych w planie, oraz budowe
nowych drog z zastosowaniem parametréw klasy drogi ustalonej w planie.

3. Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace uktadu komunikacji drogowej:

1) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terendw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog
klasy KDA oraz z drog oznaczonych symbolami 1.1KDG, 2.1KDG, 3.1KDG, 5.1KDG i 5.2KDG;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstlugi komunikacyjnej terendow istniejacej i planowanej zabudowy
bezposrednio z drég klasy KDZ, KDL, KDD i KR oraz z dréog oznaczonych symbolami 1.2KDG,
4.1KDG, 5.3KDG - 5.6KDG, 6.1KDG, 6.2KDG, 9.1KDG i 9.2KDG lub za posrednictwem dojazdow
do tych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw o symbolach:
a) 4.1U-P i1 4.2U-P wylacznie z drogi o symbolu 4.8KDD,
b) 5.6U-P wylacznie z drogi o symbolu 5.3KDL,
¢) 5.7U-P i 5.9U-P wytacznie z drogi o symbolu 5.5KDL,
d) 6.3U-P wytacznie z drogi o symbolu 6.20KR.

4)w ramach terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
dojazdéw pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

5) na terenach o symbolach RN, RZ, RZM i ZN dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntow
rolnych;

6) na terenach o symbolach L dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych do gruntow lesnych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie drog dla pieszych i roweréw na terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL i
KDD.

§ 43. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) z zastrzezeniem § 39 ust. 2 pkt 9 w strefach technologicznych linii najwyzszych napie¢ 400 kV 1220
kV oraz dla linii wysokich napi¢¢ 110kV dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych
z infrastrukturg elektroenergetyczng o maksymalnej wysokosci 60,0 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ dostawe wody z uje¢ wodd podziemnych zlokalizowanych na terenach o symbolach 1.1IW,
1.21W, 3.11IW, 4.11W, 5.11IW, 5.21W, 5.3IW i 8.1IW oraz uje¢¢ zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu;

2) z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza si¢ uzupetniajgcy pobor wody ze studni;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni:

a)na terenach zlokalizowanych w strefie bezposredniej ochrony ujecia wody, o ktérej mowa w §
39 ust. 1 pkt 14,

b) yymujacych poziom pliocenski na terenach zlokalizowanych w strefie posredniej ochrony ujecia
wody, o ktorej mowa w§ 39ust. 1 pkt 15, za wyjatkiem lokalizacji studni awaryjnych oraz
zastgpczych dla ujecia ,,Wilcze Gardto”,

¢) na terenach zlokalizowanych w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarzy;

4) na terenach zlokalizowanych w odleglosci pomiedzy 50,0 m a 150,0 m od granic cmentarzy, dopuszcza
si¢ lokalizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) na rysunkach planu pokazano informacyjnie lokalizacje:
a) studni:
- SR 1967 na terenie o symbolu 1.10MN-U,
- WWD na terenie o symbolu 1.1U-P,
- SR-2 na terenie o symbolu 1.11W, wraz z postulowang strefa ochrony bezposredniej ujgcia,
- SR-1 na terenie o symbolu 1.2IW, wraz z postulowang strefa ochrony bezposredniej ujecia,
- SH-1/1986 na terenie o symbolu 1.3IW,
- SL-1 na terenie o symbolu 1.5L,
- S-1 na terenie o symbolu 2.1RZ,
- S-8 1 S-8a na terenie o symbolu 3.1IW, wraz z postulowang strefg ochrony bezposredniej ujecia,
- S-3 na terenie o symbolu 3.11RN,
- H-1bis i H-2 na terenie o symbolu 4.1IW, wraz z postulowang strefag ochrony bezposredniej ujecia,
- S/79 PW AG na terenie o symbolu 4.5SRZ,
- S Warsztaty na terenie o symbolu 5.2MW,
- S Prywatne na terenie o symbolu 5.48MN,
- S-1 Stacja Badan na terenie o symbolu 5.18U,
- S-1 Hotel na terenie o symbolu 5.20U,
- S-1 na terenie o symbolu 5.1IW, wraz z postulowang strefa ochrony bezposredniej ujecia,
- S-2 1 S-2B na terenie o symbolu 5.2IW, wraz z postulowana strefa ochrony bezposredniej ujecia,
- S-11 S-2 na terenie o symbolu 5.3IW, wraz z postulowang strefg ochrony bezposredniej ujecia,
- S-1 Osrodek na terenie o symbolu 5.22ZN,
- S-51 S-5a na terenie o symbolu 8.1IW,
- S Bargldéwka na terenie o symbolu 9.7MN, wraz z postulowang strefg ochrony bezposredniej ujecia,

b) stacji uzdatniania wody na terenic o symbolu 5.4IW, wraz zpostulowang strefg ochrony
bezposredniej,

¢) uje¢ wod powierzchniowych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalnie $ciekow,
ktore sg zlokalizowane:

a) na terenach o symbolach 4.11KO, 6.11KO i 8.11KO,
b) poza obszarem opracowania planu;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych:
a) z zastrzezeniem pkt 3 do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) z zastrzezeniem pkt 4 do szczelnych zbiornikéw zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z okresowym ich oproznianiem;

3) zakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow:

-na terenach zlokalizowanych w strefie posredniej ochrony ujecia wody, oktorej mowa w §
39 ust. 1 pkt 15,

- na terenach, na ktorych zlokalizowane sg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w §
39 ust. 1 pkt 11;
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4) zakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow na terenach, na ktorych
zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 pkt 17;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoOw innych niz komunalne i bytowe na indywidualne urzadzenia
oczyszczajace spetniajgce wymogi ochrony srodowiska;

6) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a z
pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) na rysunku planu Nr 2 wskazano informacyjnie lokalizacje pompowni $ciekow.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:

1) ustala si¢ dostawe gazu =z gazociagu S$redniego cisnienia zaopatrywanego =z stacji redukcyjno-
pomiarowej zlokalizowanej poza obszarem miasta i gminy Sosnicowice;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) na rysunkach planu wskazano informacyjnie przebieg gazociagu podwyzszonego s$redniego cisnienia
1,6 MPa DN 500 relacji Sobiszowice - Kedzierzyn.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych
o:

a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna,

c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej z3 GPZ-6w polozonych poza obszarem objetym planem i granicami
administracyjnymi Miasta i1 Gminy So$nicowice wzajemnie powigzanych miedzy soba,
obstugujacych obszar planu poprzez:

- SE SFO (Foch) 110/20/6 kV zlokalizowanej na terenie gminy Knurow,
- SE LAB (Labedy) 110/20/6 kV zlokalizowanej na terenie miasta Gliwice,

-SE KUR (Kuznia Raciborska) 110/15 kV zlokalizowanej na terenie Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska,

b) obstuge obszaru objetego planem poprzez linie napowietrzne i kablowe s$redniego napigcia oraz
stacje transformatorowe zasilajace odbiorcow niskim napieciem;

2) dopuszcza si¢:

a) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajacymi
z ustalen planu,

b) przebudowe sieci napowietrznej na kablowg, wymiane¢ transformatorow na jednostki o wigkszej
mocy lub zamiang stacji stupowych na naziemne, w tym wbudowane lub budowe nowych stacji
zgodnie z zapisami planu dotyczacymi przeznaczen uzupetniajacych;

3) na rysunkach planu wskazano informacyjnie:
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a) przebieg dwutorowej napowietrznej linii najwyzszych napig¢ 400 kV relacji Wielopole - Joachimow,
Wielopole - Rokitnica,

b) przebieg dwutorowej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Wielopole -
Blachownia, Wielopole - Kedzierzyn,

c) przebieg dwutorowej napowietrzne;j linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Sosénica - Kedzierzyn 1,
Soénica - Kedzierzyn 2,

d) przebieg napowietrznych linii $rednich napig¢ 20 kV i 15 kV,
e) lokalizacjg istniejacych stacji transformatorowych.
7. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢:

a) mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komoérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych,

b) obsluge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe i powigzane z ukladem zewngtrznym poprzez sieci i urzadzenia wyodrebnionych
operatorow;

2) na rysunkach planu wskazano informacyjnie lokalizacje bazowych stacji telekomunikacyjnych.
8. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:
1) z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) instalacji odnawialnych zrodet energii na budynkach, z wylaczeniem budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow wymienionych w § 10 ust. 1,

b) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii na terenach o symbolach U-
P, P-IOP i IKO,

¢) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 100,0 kW na terenach o symbolach MN, MN-U, MW, U, UE, US,
U-INS, KOP, KOO, IE, IT, IW, IKP, 1.1RZ - 1.5RZ, 2.1RZ - 2.11RZ, 3.1RZ — 3.10RZ, 4.1RZ,
4.3RZ — 4.5RZ, 4.7RZ, 4.8RZ, 5.1RZ, 5.5RZ - 5.9RZ, 6.4RZ - 6.6RZ, 7.1RZ, 8.1RZ — 8.4RZ,
9.1RZ,RZM i ZP,

2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii na
gruntach rolnych klasy I-III oraz na terenach oznaczonych symbolami UR, 3.11RZ, 4.2RZ, 4.6RZ,
4.9RZ, 4.10RZ, 5.2RZ - 5.4RZ, 6.1RZ - 6.3RZ, 9.2RZ, RN, WS, L, ZN, CC i CZ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru przekraczajacych moc
mikroinstalacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat

§ 44. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN-U, U, UE, US, UR, U-P, U-INS i P-1OP — 30 %;

2) tereny o symbolach MW, MN, RZ i RZM - 20 %;

3) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 i w pkt 2 — 5 %.
Ustalenia koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi So$nicowic.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar w granicach administracyjnych Miasta i Gminy So$nicowice o tgcznej
powierzchni 11 620,00 ha iprocedowany jest zgodnie zuchwala Nr XLVIII/383/2022 Rady Miejskiej
w So$nicowicach z dnia 20 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice.

Projekt planu sporzadzono w formie nowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory po wejsciu
w zycie na podstawie art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym spowoduje utrat¢ mocy
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice (uchwala Nr XLII/351/2018
Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 24 lipca 2018 r.).

Uzasadnieniem sporzadzenia nowego planu (a nie jego zmiany) jest znaczaca ilos¢ zmian w stosunku do
obecnie obowigzujacego planu miejscowego, ktore zostaty wprowadzone na skutek:

- konieczno$ci dostosowania zapisOw planu do obowigzujacych przepisow z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego (m.in. znaczgca zmiana w przeznaczeniach terenow),

- uwzglednienia aktualnego stanu zagospodarowania terenu i potrzeb jego rozwoju (dostosowanie rodzajow i
wielkosci wskaznikow urbanistycznych), a takze odpowiedz na wnioski mieszkancow i inwestorow (ktorych
ztozono okoto 400),

- uwzglednienia uwarunkowan zwigzanych z ochrong $rodowiska, kulturg i infrastrukturg techniczna, ktore
ulegly zmianie na przestrzeni lat.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej Rada Miejska w Sosnicowicach wuchwale Nr
XLII1/351/2022 z dnia 30 marca 2022 r. stwierdzita nieaktualno$¢ w czgsci uchwaty nr XLII/351/2018 Rady
Miejskiej w So$nicowicach z dnia 24 lipca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy w Sosnicowicach (Dz. Urz. Woj. S1z 2018 r., poz. 5055)

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy So$nicowice przyjetym uchwata nr XXXV/306/2013 Rady
Miejskiej w Sosnicowicach zdnia 25 listopada 2013 r., zmienionym uchwatg nr XXIX/230/2021 Rady
Miejskiej w Sos$nicowicach z dnia 27 stycznia 2021 r., przy czym w zakresie przetozenia ustalen studium na
rozwiazania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

W obszarze zurbanizowanym i wskazanym do wurbanizacji, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenow okreslonymi w niniejszym studium, zaktada sig:

- utrzymanie dotychczasowego wykorzystania terenu, a takze istniejgcych obiektow oraz sposobow ich
uzytkowania,

- zmiang sposobu uzytkowania obiektow,

- dziatania na obiektach istniejgcych, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe,
- mozliwos¢ wyburzen istniejgcych budynkow.

Jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenu uznaje sie ponadto:

- zwigkszenie udziatu drog publicznych klasy D lub drog wewnetrznych w obstudze komunikacyjnej jednostki
funkcjonalnej,

- lokalizowanie miejsc parkingowych,

- prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow iurzqdzen infrastruktury technicznej, poza zdefiniowanymi
w studium; wymienione inwestycje mogq by¢ realizowane, o ile nie pozostajg w sprzecznoSci z innymi
ustaleniami studium i przepisami odrebnymi oraz nie sq przedsiewzigciami zaliczanymi do grupy moggcych
zawsze znaczgco oddzialtywacé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- realizacje ciggow pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych,

Dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i wskazanym do urbanizacji ustala
sig kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, a takze zamieszczone w tabeli nr I parametry iwskazniki
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urbanistyczne. W sporzgdzanych planach miejscowych parametry iwskazniki urbanistyczne, zamieszczone
w tabeli nr 1, winny by¢ ustalone w stosunku do dziatki budowlanej, przy szczegdlnych uwarunkowaniach
mogq by¢ okreslane w odniesieniu do terenow wydzielanych liniami rozgraniczajqcymi, w uzasadnionych
przypadkach ich wartos¢ moze by¢ korygowana,

W granicach obszarow MN przy sporzgdzaniu planow miejscowych powinny by¢ ustalone tereny, na ktorych
mozliwe bedzie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo budowlane. Wowczas uzytkowanie uzupetniajgce, jakim jest funkcja ustugowa, mozliwe bedzie do
realizacji na zasadach, o ktorych mowiq przepisy odrebne, tj. wylqcznie w lokalu uzytkowym wydzielonym
w budynku mieszkalnym,

Przy wprowadzaniu nowych terenow pod zabudowe, konieczne jest ksztaltowanie ich jako obszarow jak
najbardziej zwartych, unikajgc rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych”.

Nalezy jednak wskaza¢, ze w projekcie zmiany planu ustalono tereny z mozliwoscia zabudowy
o przeznaczeniach nie uwzglednionych w studium. Dotyczy to uwzglednienia mozliwosci zabudowy terendéw,
zgodnie z obowigzujagcymi decyzjami pozwolenia na budowe, ktéore wydane zostaly na podstawie
indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje te nie uwzgledniaty ustalen studium.

Dotyczy to sytuacji wydanych pozwolen na budowg¢ zabudowy mieszkaniowej, na ktorych studium dopuszcza
wylacznie zabudowe rolniczg lub obszary te sa wylaczone z zabudowy.

W sporzadzeniu projektu zmiany planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu izorganizowanie w trakcie tego wyloZenia
dyskusji publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzgedu Miasta oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie zmiany planu wazony zostal interes publiczny iinteres prywatny przy zaprojektowanych
zmianach zagospodarowania terenéw objetych projektem zmiany planu.

Spelienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono roOwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, poprzez m.in.:

a) ustalenie zakazow, nakazoéw oraz dopuszczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy,
b) ustalenie wskaznikdéw urbanistycznych dla poszczegolnych przeznaczen terendw,
¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, poprzez:

a) odstgpienie od zabudowy na gruntach lesnych,

b) wskazanie w projekcie planu terenow lesnych, terenow rolnych z zakazem zabudowy oraz terenow zieleni
naturalnej jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi
utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania,

c¢) wskazanie udokumentowanych zt6z wegla oraz zt6z kruszyw naturalnych,

d) wskazanie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 330 ,,Zbiornik Gliwice”,
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e) wskazanie:

- rezerwatu przyrody ,,Las Dobrowa” wraz z otuling,

- parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” wraz z otulina,
- pomnikow przyrody,

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, poprzez:

a) wskazanie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa §laskiego,

b) wskazanie obiektow zabytkowych chronionych ustaleniami planu tj. budynki, kapliczki, groty, krzyze,
pomniki, obeliski, rzezby, zespoty folwarczne oraz cmentarze,

c) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych wraz zstrefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”—
obserwacji archeologicznej,

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wiasnos$ci, potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy poprzez wskazanie:

- obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

- obszarow osuwisk i terené6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

- terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m, i do 500,0 m od granic cmentarzy,

- terenow potozonych w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ oraz w strefach kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia,

- terendw potozonych w strefie ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody,

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy iwykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowiacych zasob przyrodniczy gminy (tereny rolne, tereny zieleni, wod
powierzchniowych oraz tereny le$ne);

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych w obowigzujacym planie miejscowym;

6) wydzielenie istniejacych arterii komunikacji pozwalajacych na powiazania lokalne, jak rowniez zapewnienia
funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej w tych powigzaniach (np. linie elektroenergetyczne
wysokich napig¢).

Projekt planu wuzyskal niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W solectwie Rachowice wzdtuz ulicy Milej wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
gruntach rolnych wyzszych klas bonitacyjnych, natomiast nie wystapiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze, poniewaz w/w
grunty speiniaja warunki okreslone w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

Whnioskiem o zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie objgto gruntow rolnych
wyzszych klas bonitacyjnych, ktore zostaly przeznaczone na cele inwestycyjne w aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym.

W przypadku gruntow lesnych nie zmieniano ich przeznaczenia na inne cele.
Istniejace drogi publiczne zostaly wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych zuwzglednieniem ich

istniejacego wydzielenia wlasno$ciowego oraz z uwzglednieniem stanu zagospodarowania teren6w na terenach
prywatnych sasiadujacych z tymi drogami.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu szerokosci zapewniaja mozliwo$¢
umieszczania elementéow drogi iurzadzen znig zwigzanych wynikajacych =z funkcji tych drog oraz
uwarunkowan terenowych.
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Na terenie o symbolu 5.1IW, ktory potozony jest w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza, dopuszczono
mozliwo$¢ budowy nowych uje¢ wod podziemnych (rozbudowa istniejacego ujecia wody), poniewaz
w Operacie Wodno Prawnym stwierdzono brak wplywu ognisk zanieczyszczen w sgsiedztwie ujecia na jako$¢
ujmowanej wody (AMMAX Gliwice 2015 1.).

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu jest uzasadnione
bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostata czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz
mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong konieczno$§¢ wydrukow o duzej powierzchni lub
podziatu rysunku na duzg ilo$¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

W projekcie planu ustalono stawke stuzacg naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terené6w o symbolach MN-U, U, UE, US, UR, U-INS i U-P, 20% dla terenow
o symbolach MW, MN RZ i RZM oraz 5% dla pozostatych terenow. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci
uzalezniona bedzie od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy
zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy bedzie obowigzujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 10 do uchwaty wskazano strukture wydatkéw, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od ... Uwagi do projektu
kierowane do Burmistrza przyjmowane byly do dnia ......................

Wptyneto ............... uwag, z ktoérych Burmistrz wzglednit .............. uwag 1nieuwzglednit lub uwzglednit
CZESCIOWO ..oevveernnes uwagi.
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