ZARZADZENIE NR 104/2021
BURMISTRZA SOSNICOWIC

z dnia 11 sierpnia 2021 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi
w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy So$nicowice na lata 2021 — 2025”

Na podstawie Na podstawie: art. 30 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z
2021 r. poz. 1372 t.j.), art. 5a ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie ( Dz.U.2020.1057 t.j. z p6zn.zm.) oraz w zwiazku z §2 a) oraz §5 Uchwaty nr XXXII1/343/2010
z dnia 10.11.2010 roku Rady Miejskiej w So$nicowicachw sprawie szczegdtowego sposobu konsultowania
z Rada dziatalnosci pozytku publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U.
Wojewoddztwa Slaskiego z2010 1. Nr 251, poz.3891) projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji, zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. W celu poznania opinii organizacji pozarzadowych i podmiotéow wymienionych w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego io wolontariacie Dz.U.2020.1057 tj. z
pézn.zm.) dziatajacych na terenie Miasta i Gminy Sosnicowice, oglaszam przeprowadzenie konsultacji
w przedmiocie projektu uchwaty dotyczacej przyjecia uchwaly
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
So$nicowice na lata 2021 — 2025”

§ 2. 1. Informacja o podjetych konsultacjach, wraz =z projektem uchwaty dotyczacej: w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$nicowice na
lata 2021 - 2025zostanie opublikowana na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnicowicach
w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce "Konsultacje spoteczne".

2. Termin wyrazenia opinii przez organizacje pozarzadowe i podmioty wymienione w art.3 ust 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego io wolontariacie, wynosi 7 dni od dnia
zamieszczenia informacji o konsultacjach dotyczacych projektu uchwaty w Biuletynie Informacji Publicznej
w zaktadce "Konsultacje spoteczne" tj. od 11.08 -17.08.2021 r.

3. Informacja, wraz z podaniem adresu strony internetowej, na ktdrej opublikowano projekt uchwaty, o
ktérym mowa w ust. 1, zostanie zamieszczona rowniez w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w So$nicowicach.

4. Projekt uchwaty, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

5. Za przeprowadzenie konsultacji w przedmiotowej sprawie odpowiedzialne jest Referat organizacyjny
i spraw obywatelskich Urzedu Miejskiego w So$nicowicach, ul. Rynek 19, tel. 32 238-71-92 wewn. 307.

6. Forma konsultacji: wyrazenie pisemnej opinii, ktérg nalezy zlozy¢ zgodnie zterminem okre§lonym
wust.2 do skrzynki podawczej znajdujacej si¢ przy budynku Urzedu Miejskiego, ul. Rynek nr 19 lub
przesytajac opini¢ na adres email: um@sosnicowice.pl

7. Nie przedstawienie przez organizacje opinii w terminie okreslonym w ust. 2 oznacza akceptacje
przedstawionego projektu uchwaty, o ktoérej mowa w ust. 1.

§ 3. 1. Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji Zostanie przedstawione Radzie Miejskiej.

2. Do sprawozdania, o ktorym mowa w ust. 1 odnos$nie uzyskanych opinii opublikowane zostanie na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Sos$nicowicach.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy.
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§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Burmistrz Sosnicowic

Leszek Kolodziej
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Druk nr VIII/XXXV/3/2021
UCHWALA NR XXXV/......2021
RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH

z dnia 19 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sosnicowice na lata 2021 — 2025”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust.
1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 2020 poz. 611 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Sosnicowicach

uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
So$nicowice na lata 2021 — 2025”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi So$nicowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SOSNICOWICE
NA LATA 2021 - 2025

Sosnicowice 2021
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ROZDZIAL 1

Mieszkaniowy zasob gminy So$nicowice — diagnoza stanu obecnego

§1

1. Gmina So$nicowice posiada zasob mieszkaniowy w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

2. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$nicowice
na lata 2021-2025” jest dokumentem okreslajacym zasady i cele prowadzonej przez
Gming polityki mieszkaniowej oraz stanowi kontynuacj¢ wczesniej realizowanej
polityki gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad istniejacego zasobu:

1) prowadzenie polityki czynszowej uwzgledniajacej zmiany Kkosztow
utrzymania;

2) zminimalizowanie zadluzenia poprzez poprawe efektywnosci egzekwowania
nalezno$ci z tytulu najmu lokali komunalnych;

3) racjonalny przydziat lokali wzgledem potrzeb oraz mozliwosci najemcow,
w tym podejmowania dzialan zwigzanych z przydzialem lokali do remontu
oraz zamiang mieszkan;

4) systematyczna poprawa stanu technicznego budynkow poprzez:

a) wykonanie potrzebnych remontoéw i modernizacji;

b) likwidacje istniejacych zrodel ogrzewania niespelniajacych zapisow
,Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji
w ktorych nastgpuje spalanie paliw” zastepujac je innymi systemami
grzewczymi zgodnie z obowigzujagcymi normami w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza oraz poprawy efektywnos$ci energetyczne;.

ROZDZIAL 2

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy So$nicowice

§2

1. W skfad gminnego zasobu mieszkaniowego wchodzg 153 lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni 7450,65 m? (stan na 31.12.2020 r.) w tym:
1) 124 lokale komunalne o tacznej powierzchni 5929,67 m;
2) 29 lokali gminnych o tacznej powierzchni 1520,98 m* w 1 budynku Wsp6lnoty
Mieszkaniowe;.
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L.p. Lokalizacja budynku Tlos¢ Powierzchnia w Tlos¢ Stan wiasnosci
mieszkan m’ zamieszkatych
0sob
1. Bargtéwka ul. Raciborska 67 3 125,16 6 Wiasnosé
2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47 1 167,31 5 Wiasnosé
3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50 3 118,88 9 Wiasnosé
4. Rachowice ul. Wigjska 111 7 367 21 Wiasnosé
5. Rachowice ul. Wiejska 113 5 349,13 22 Wiasnosé
6. Sierakowice ul. Kozielska 3 29 1520,98 68 Wspotwilasnosé
7. Smolnica ul. Szkolna 1 5 350,19 14 Wihasno$é
8. Smolnica ul. Szkolna 1A 3 135,76 7 Wilasno$é
9. Smolnica ul. Szkolna 12 2 116,66 11 Wiasno$é
10. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 4 1 63,41 6 Wiasno$é
11. So$nicowice ul. Gen. J. Bema 6 18 622,22 30 Wiasno$é
12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 10 371,12 20 Wihasno$é
13. So$nicowice ul. Gliwicka 25 12 447,65 23 ‘Wiasnosé
14. Soénicowice ul. Gliwicka 30 3 154,57 4 ‘Wiasnosé
15. So$nicowice ul. Gliwicka 32 3 200,04 5 Wihasno$é
16. So$nicowice ul. Ko$cielna 1 2 165,52 8 Wiasno$é
17. So$nicowice ul. Kozielska 4 4 225,48 11 Wihasno$é
18. So$nicowice ul. Powstancow 6A 4 203,92 4 ‘Wiasnosé
19. Soénicowice ul. Rynek 1 7 300,19 17 Wiasno$é
20. Sosnicowice ul. Rynek 4-5 4 159,44 6 Wiasno$é
21. Sosnicowice ul. Rynek 11 2 70,8 6 Wtasno$é
22. Sosnicowice ul. Rynek 13 4 172,15 10 Wiasnosé
23. Sosnicowice ul. Rynek 14 2 93,54 6 Wiasno$é
24. Sosnicowice ul. Rynek 15 5 195,55 5 Wiasnosé
25. Sosnicowice ul. Rynek 16 3 188,59 15 Wiasnosé
26. Sosnicowice ul. Rynek 18 3 92,59 5 Wiasno$é
27. So$nicowice ul. Smolnicka 17 1 39,58 3 Wihasno$é
28. So$nicowice ul. Szkolna 3 2 108,86 6 Wiasno$é
29. Trachy ul. Raciborska 1 3 150,21 6 Wiasnosé
30. Trachy ul. Raciborska 31 2 174,15 8 Wiasnosé
SUMA: 153 7450,65 367 -
Tabela 1. Zasob komunalny Gminy Sosnicowice (wykaz zbiorczy budynkow z lokalami  mieszkalnymi)

- stan na dzien 31.12.2020 r.

L.p. Lokalizacja lokali socjalnych Ilo$¢ mieszkan Powierzghnia Ilos¢ zamieszkatych osob
wm
1. Bargtowka ul. Raciborska 67 2 95,56 5
2. Lany Wielkie ul. Wiejska 50 1 48,36 5
3. Rachowice ul. Wiejska 113 2 173,11 13
4. Smolnica ul. Szkolna 1 1 39,53 1
5. Smolnica ul. Szkolna 12 1 81,00 9
6. Soénicowice ul. Gliwicka 1 1 26,00 1
7. Sosénicowice ul. Gliwicka 25 3 112,76 7
8. So$nicowice ul. Gliwicka 32 1 29,10 1
9. Soénicowice ul. Kozielska 4 1 18,48 1
10. Sosénicowice ul. Rynek 1 1 23,29 1
11. Trachy ul. Raciborska 1 1 20,53 1
12. Trachy ul. Raciborska 31 1 61,00 3
SUMA: 16 728,72 48

Tabela 2. Lokale socjalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnicowice - stan na dzieri 31.12.2020 r.

2. Sytuacja demograficzna Gminy So$nicowice

Catkowita liczba ludnos$ci zamieszkujacej w Gminie So$nicowice 8516
Liczba 0s6b zamieszkujaca gminny zasob mieszkaniowy 367
Stosunek ilo$ci 0sob zamieszkujacych gminny zaséb mieszkaniowy 4,31%
Tabela 3. Sytuacja demograficzna Gminy Sosnicowice - stan na dzieri 31.12.2020 r.
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3. Prognoza wielkosci zasobu Gminy So$nicowice w kolejnych latach:

31 grudzien 2021 r.

31 grudzien 2022 r.

31 grudzien 2023 r.

31 grudzien 2024 r.

31 grudzien 2025 r.

152 lokale
mieszkalne, 1
pomieszczenie
tymczasowe

123 lokali
mieszkalnych, 1
pomieszczenie
tymczasowe

123 lokali
mieszkalnych, 1
pomieszczenie
tymczasowe

123 lokali mieszkalnych,
1 pomieszczenie
tymczasowe

123 lokali mieszkalnych,
1 pomieszczenie
tymczasowe

Tabela 4. Prognoza wielkosci zasobu komunalnego Gminy Sosnicowice.

Powyzsze zestawienie tabel przedstawia og6lng liczbe lokali mieszkalnych, ogo6lng
liczbe lokali socjalnych oraz zestawienie standardu mieszkan znajdujacych si¢ w zasobie
komunalnym Gminy Sos$nicowice. Na przetomie ostatnich kilku lat standard lokali zostat
skutecznie podniesiony - do wszystkich lokali w budynkach doprowadzono instalacj¢ wodno-
kanalizacyjng, zlikwidowano wszystkie wspdlne toalety. Szczegolnie duzym problemem jest
wyeksploatowana infrastruktura wod-kan w budynkach w ktoérych nie zostata jeszcze
wymieniona oraz znaczaca liczba lokali z indywidualnym ogrzewaniem piecowym. Do 2025
r. planuje si¢ likwidacje indywidualnych piecykéw nieekologicznych i zmiang na instalacje
centralnego ogrzewania, indywidualne ogrzewanie gazowe lub indywidualne ogrzewanie
elektryczne.

Do najbardziej kosztownych remontéw budynkow naleza remonty elewacji oraz
remonty dachow. Co roku Zarzadca skutecznie dokonuje wymiany zuzytej stolarki drzwiowej
oraz okiennej. Zabieg ten skutkuje systematycznym zmniejszaniem energochtonnosci
budynku oraz racjonalizacja kosztow eksploatacji.

4. W latach 2021-2025 zasob mieszkaniowy Gminy Sos$nicowice moze ulec zmianie
w zwiazku z planowang sprzedazg lokali w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
w Sierakowicach przy ul. Kozielskiej 3. W budynku tym Gmina So$nicowice posiada
cze$ciowy udziat wlasnosci. Gmina Sosnicowice planuje w 2021 r. sprzedaz budynku
w Lanach Wielkich przy ul. Wiejskiej 47 — 100% udzial wiasnosciowy.

5. Gmina So$nicowice nie planuje podejmowacé dziatan zmierzajacych do pozyskiwania
lokali mieszkalnych oraz budowy budynkéw mieszkalnych.

6. Zaklada si¢ utworzenie pomieszczenia tymczasowego do konca 2021 r. poprzez
adaptacje pomieszczenia niemieszkalnego. Dotychczasowe pomieszczenie ze wzgledu
na niewystarczajagca ilo$¢ lokali o statusie socjalnym, zostalo wyremontowane
1 przekwalifikowane na lokal socjalny. W przypadku wigkszego zapotrzebowania na
pomieszczenia tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania uméw z innymi
podmiotami.

§3

1. Mieszkaniowy zas6b gminy Sos$nicowice ztozony jest lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy Sos$nicowice oraz
w budynku bedacym wspotwlasnoscia gminy 1 o0so6b fizycznych — Wspolnota
Mieszkaniowa. W Gminie So$nicowice nie wystepuje budownictwo spoldzielcze
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1 zaktadowe. Budynki nalezagce do zasobu mieszkaniowego Gminy to budynki
w zadowalajacym 1 $rednim stanie technicznym. Budynki posiadaja infrastrukture o

réznym stanie technicznym w zwigzku z czym istniejaca infrastruktura wymaga
systematycznych napraw oraz remontow.

Lata budowy Liczba budynkow Udziat procentowy w catosci
Przed 1900 r. 9 30%
1901-1945 9 30%
1946-2000 12 40%
po 2000 r. 0 0%
RAZEM: 30 100%

Tabela 5. Struktura wiekowa budynkow.

2. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy

Sos$nicowice
L.p. Lokalizacja budynku Wyposazenie lokali mieszkalnych
Instalacja Instalacja Lazienka WwC Instalacja Ogrzewanie
C.0. wod-kan. C.w.U. piecowe
1. Bargtowka ul. Raciborska 67 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50 NIE TAK TAK NIE NIE TAK
4. Rachowice ul. Wiejska 111 TAK TAK TAK TAK NIE NIE
5. Rachowice ul. Wiejska 113 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
6. Sierakowice ul. Kozielska 3 TAK TAK TAK TAK TAK NIE
7. Smolnica ul. Szkolna 1 TAK TAK TAK TAK NIE TAK
8. Smolnica ul. Szkolna 1A NIE TAK TAK TAK NIE TAK
9. Smolnica ul. Szkolna 12 NIE TAK NIE TAK NIE TAK
10. So$nicowice ul. Gen. J. Bema 4 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
11. So$nicowice ul. Gen. J. Bema 6 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
13. Sosnicowice ul. Gliwicka 25 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
14. Sosnicowice ul. Gliwicka 30 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
15. Sosnicowice ul. Gliwicka 32 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
16. Sosnicowice ul. Koscielna 1 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
17. Sosnicowice ul. Kozielska 4 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
18. Sosnicowice ul. Powstancow 6A NIE TAK TAK TAK NIE TAK
19. Sosnicowice ul. Rynek 1 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
20. Sosénicowice ul. Rynek 4-5 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
21. Sosnicowice ul. Rynek 11 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
22. So$nicowice ul. Rynek 13 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
23. So$nicowice ul. Rynek 14 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
24. Sosnicowice ul. Rynek 15 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
25. Sosnicowice ul. Rynek 16 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
26. Sosnicowice ul. Rynek 18 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
27. Sosnicowice ul. Smolnicka 17 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
28. So$nicowice ul. Szkolna 3 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
29. Trachy ul. Raciborska 1 NIE TAK TAK TAK NIE TAK
30. Trachy ul. Raciborska 31 NIE TAK TAK TAK NIE TAK

Tabela 6. Wyposazenie lokali mieszkalnych zasobu Gminy Sosnicowice - stan na 31.12.2020 r.

3. Prognoza stanu technicznego budynkéw nalezacych do zasobu komunalnego Gminy

So$nicowice:

Stan techniczny/ Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Dobry 0 0 0 0 0
Zadowalajacy 15 15 15 15 15
Sredni 13 13 13 13 13
Zty 0 0 0 0 0
Liczba budynkow 28 28 28 28 28
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Tabela 7. Prognoza stanu technicznego zasobu komunalnego w ktérych Gmina Sosnicowice posiada 100% udziat
wtasnosciowy - stan na 31.12.2020 r.

Stan techniczny:
- Dobry - budynki nie wymagajgce napraw;

- Zadowalajgcy - elementy konstrukcji sq w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy poddaé
drobnym naprawom lub konserwacji;

- Sredni - elementy konstrukcji sq w zadowalajgcym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy poddac
wymianie,

- Zly - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji, koniecznos¢ przeprowadzenia remontu
kapitalnego.

4. Stan techniczny budynku Wspolnoty Mieszkaniowej w Sierakowicach przy
ul. Kozielskiej 3:

Budynek Wspolnoty Mieszkaniowej w Sierakowicach wymaga jedynie biezacych
konserwacji 1 napraw, stan techniczny oceniany jest na ,,zadowalajacy”. Wszelkie
biezace naprawy pokrywane sg z funduszu remontowego, a o ich zakresie decyduje
zarzadca zgodnie z decyzja wiascicieli.

ROZDZIAL 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali na lata 2021 — 2025

§4

1. Gmina So$nicowice tworzy podaz lokali dla gospodarstw domowych chcac
jednoczes$nie sprosta¢ wymaganiom ustawowym oraz oczekiwaniom mieszkancow
Gminy:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sagdowych do zawarcia umow
najmu socjalnego lokalu;

2) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do pomieszczenia
tymczasowego;

3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym Gminy
na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony lokali przeznaczonych do remontu.

2. Chcac wypeti¢ dyspozycje ustawowa, Gmina So$nicowice utworzy pomieszczenie
tymczasowe z lokalu niemieszkalnego do konca grudnia 2021 r. w budynku przy
ul. Szkolnej 1 w Smolnicy, celem realizacji wyrokéw eksmisyjnych bez uprawnienia
do najmu socjalnego lokalu.
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3. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Gminie So$nicowice opiera si¢ na nastgpujacych

zalozeniach:

1y

2)

3)

4)

Na dzien 31 grudnia 2020 r. o przydzial lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢
24 gospodarstwa domowe (dotyczy réwniez wnioskow ztozonych w latach
wczesniejszych), z czego:

a) 14 gospodarstw domowych na najem lokalu komunalnego, w tym lokali

przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy;

b) 6 gospodarstw domowych na lokal socjalny;

c) 4 gospodarstwa domowe o zamiang¢ lokalu.
Sredniorocznie do przyznania lokalu kwalifikuje si¢ okolo 8 gospodarstw
domowych.
Obserwuje si¢ tendencj¢ do zmniejszania si¢ liczby gospodarstw domowych
zainteresowanych najmem komunalnych, a liczby  osob
zainteresowanych przydziatem lokalu do remontu na koszt najemcy.
W zwigzku z naturalnym ruchem ludnos$ci (zgon najemcy, rozwigzanie umowy
najmu przez najemce) do zasobu komunalnego przekazywanych jest do 10 lokali

zwigkszeniem

mieszkalnych rocznie.

§5
1. Analiza potrzeb remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego
L.p. Lokalizacja budynku Potrzeby remontowe
Remont Remont Malowanie Obrobki Docieplenie Inne
dachu kominéw elewacji blacharskie i elewaciji,
elementy docieplenie
odwodnienia strychu
budynku
1. Bargtowka ul. Raciborska 67
2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47
3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50
4. Rachowice ul. Wiejska 111
S. Rachowice ul. Wigjska 113
6. Sierakowice ul. Kozielska 3
7. Smolnica ul. Szkolna 1
8. Smolnica ul. Szkolna 1A
9. Smolnica ul. Szkolna 12
10. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 4
11. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 6 + +
12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 +
13. Sosnicowice ul. Gliwicka 25 + +
14. Sosnicowice ul. Gliwicka 30
15. Sosnicowice ul. Gliwicka 32 + +
16. Sosnicowice ul. Koscielna 1 + +
17. Sosnicowice ul. Kozielska 4
18. Sosnicowice ul. Powstancow 6A +
19. Sosnicowice ul. Rynek 1 + + +
20. Sosnicowice ul. Rynek 4-5
21. Sosnicowice ul. Rynek 11
22. Sosnicowice ul. Rynek 13 +
23. Sosnicowice ul. Rynek 14
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24. Sosnicowice ul. Rynek 15

25. Sosnicowice ul. Rynek 16

26. Sosnicowice ul. Rynek 18

27. Sosnicowice ul. Smolnicka 17

28. Sosnicowice ul. Szkolna 3

29. Trachy ul. Raciborska 1 +
30. Trachy ul. Raciborska 31

Tabela 8. Analiza potrzeb remontowych zasobu komunalnego Gminy Sosnicowice — stan na 31.12.2020 r.

2. Analiza potrzeb modernizacyjnych istniejagcego zasobu mieszkaniowego

L.p. Lokalizacja budynku Plan modernizacji
Modernizacja Modernizacja Wymiana Drenaz, Inne
instalacji wewngtrznej okien i drzwi izolacja
wod-kan. instalacji budynku
elektrycznej

1. Bargtowka ul. Raciborska 67

2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47

3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50

4. Rachowice ul. Wiejska 111

5. Rachowice ul. Wiejska 113 +

6. Sierakowice ul. Kozielska 3

7. Smolnica ul. Szkolna 1

8. Smolnica ul. Szkolna 1A

9. Smolnica ul. Szkolna 12

10. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 4

11. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 6 +

12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 +
13. Sosnicowice ul. Gliwicka 25 +
14. Sosnicowice ul. Gliwicka 30

15. Sosnicowice ul. Gliwicka 32

16. Sosénicowice ul. Koscielna 1

17. Sosnicowice ul. Kozielska 4

18. Sosnicowice ul. Powstancow 6A

19. Sosnicowice ul. Rynek 1

20. Sosnicowice ul. Rynek 4-5

21. Sosnicowice ul. Rynek 11

22. Sosnicowice ul. Rynek 13

23. Sosénicowice ul. Rynek 14 +

24. Sosnicowice ul. Rynek 15 +

25. Sosnicowice ul. Rynek 16 +

26. Sosnicowice ul. Rynek 18

27. Sosnicowice ul. Smolnicka 17

28. Sosnicowice ul. Szkolna 3

29. Trachy ul. Raciborska 1 +
30. Trachy ul. Raciborska 31

Tabela 9. Analiza potrzeb modernizacyjnych zasobu komunalnego Gminy Sosnicowice — stan na 31.12.2020 r.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali

2021-2025
L.p. Lokalizacja budynku Plan remontéw na lata 2021-2025
Remont Remont Malowanie Obrobki Docieplenie Inne
dachu kominow elewacji blacharskie i elewacji, (rok/kwota
(rok/kwota | (rok/kwota zt) | (rok/kwota zt) elementy docieplenie zh)
zt) odwodnienia strychu
budynku (rok/kwota
(rok/kwota zt) zt)
1. Bargtéwka ul. Raciborska 67
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2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47
3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50
4. Rachowice ul. Wiejska 111
5. Rachowice ul. Wiejska 113
6. Sierakowice ul. Kozielska 3
7. Smolnica ul. Szkolna 1
8. Smolnica ul. Szkolna 1A
9. Smolnica ul. Szkolna 12
10. Sosnicowice ul. Gen. .
Bema 4
11. Sosnicowice ul. Gen. J. 2022/ 2022 /50 000
Bema 6 95 000 zt 7t
12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 2021 /50 000
zt
13. Sosnicowice ul. Gliwicka 25 2023/ 2023/
50 000 zt 30 000 zt
14. Sosnicowice ul. Gliwicka 30
15. Sosnicowice ul. Gliwicka 32 2023/ 2023 /10 000
50 000 zt zt
16. Sosnicowice ul. Koscielna 1 2025/ 2023 /10 000
100 000 zt zt
17. Sosnicowice ul. Kozielska 4
18. Sosnicowice ul. Powstancow 2024/
0A 85 000 zt
19. Sosnicowice ul. Rynek 1 2021/ 2021 /35000 2024/
110 000 zt zt 120 000 zt
20. Sosnicowice ul. Rynek 4-5
21. Sosnicowice ul. Rynek 11
22. Sosnicowice ul. Rynek 13 2022 /20000
zt
23. Sosnicowice ul. Rynek 14
24. Sosnicowice ul. Rynek 15
25. Sosnicowice ul. Rynek 16
26. Sosnicowice ul. Rynek 18
27. Sosnicowice ul. Smolnicka
17
28. Sosnicowice ul. Szkolna 3
29. Trachy ul. Raciborska 1 2021 /5 000
30. Trachy ul. Raciborska 31
Tabela 10. Plan remontéw zasobu komunalnego Gminy Sosnicowice na lata 2021-2025.
L.p. Lokalizacja budynku Plan modernizacji
Modernizacja Modernizacja Wymiana Drenaz, Inne
instalacji wewngtrznej okien i drzwi izolacja (rok/kwota zt)
wod-kan. instalacji (rok/kwota zt) budynku
(rok/kwota zt) elektrycznej (rok/kwota z)
(rok/kwota zt)
1. Bargtowka ul. Raciborska 67
2. Lany Wielkie ul. Wiejska 47
3. Lany Wielkie ul. Wiejska 50
4. Rachowice ul. Wiejska 111
5. Rachowice ul. Wiejska 113 2024 /5 000
zt
6. Sierakowice ul. Kozielska 3
7. Smolnica ul. Szkolna 1
8. Smolnica ul. Szkolna 1A
9. Smolnica ul. Szkolna 12
10. Sosénicowice ul. Gen. J. Bema 4
11. Sosnicowice ul. Gen. J. Bema 6 2025 /50 000 zt
12. Sosnicowice ul. Gliwicka 1 2025 /35 000
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zt

13. Sosnicowice ul. Gliwicka 25 2023 /20000
zt

14. Sosnicowice ul. Gliwicka 30

15. Sosnicowice ul. Gliwicka 32

16. Sosnicowice ul. Koscielna 1

17. Sosnicowice ul. Kozielska 4

18. Sosnicowice ul. Powstafnicow 6A

19. Sosnicowice ul. Rynek 1

20. Sosénicowice ul. Rynek 4-5

21. Sosnicowice ul. Rynek 11

22. Sosnicowice ul. Rynek 13 2023 /20 000 zt

23. Sos$nicowice ul. Rynek 14 2025 /15000 zt

24. Sosénicowice ul. Rynek 15 2022 /35000 2zt | 2025 /20 000 zt

25. Sosnicowice ul. Rynek 16 2023 /15000 zt

26. Sosnicowice ul. Rynek 18

27. Sosnicowice ul. Smolnicka 17

28. Sosnicowice ul. Szkolna 3

29. Trachy ul. Raciborska 1 2022 /20 000
zt

30. Trachy ul. Raciborska 31

Tabela 11. Plan modernizacji zasobu komunalnego Gminy Sosnicowice na lata 2021-2025.

§6

W latach 2021-2025 zaktada si¢ poprawe stanu technicznego zasobu komunalnego
mieszkaniowego stanowigcg 100% witasno$¢ Gminy So$nicowice poprzez wykonanie
remontOw oraz modernizacji. Za celowe oraz konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie
napraw uwzglednionych w planie remontéw 1 modernizacji zasobu komunalnego
Gminy So$nicowice (tabela nr 10, 11), napraw biezacych oraz konserwacji
w budynkach o zadowalajacym i §rednim stanie technicznym.

Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci beda okreslane w oparciu o
przeglady standw technicznych budynkoéw (roczne, 5-letnie), ekspertyz, nakazow,
wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, zestawienia
niezrealizowanych remontéw z lat ubieglych oraz potrzeb zglaszanych przez
lokatorow.

Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom
w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczefnstwa uzytkownikow lokali oraz oséb
trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatanh podnoszacych
energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych oraz wylaczenia z  uzytkowania
obiektow, ktorych kompleksowy remont jest ekonomicznie nieuzasadniony.

Budynki stanowigce wiasnos¢ Gminy So$nicowice wymagajg remontow
w zrdznicowanym zakresie ze wzgledu na wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.
Zachodzi konieczno$¢ wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia zasobu,
a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy,
ktére w petni nie pokrywaja istniejagcych w tym zakresie potrzeb.
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§7

W budynku Wspolnoty Mieszkaniowej, gdzie Gmina So$nicowice ma swoje udzialy,
partycypacja w kosztach remontoéw 1 modernizacji odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym
uchwatami ogétu wiascicieli. Kazdego roku w oparciu o potrzeby i mozliwosci finansowe,
zarzadca przygotowuje plan gospodarczy, ktory zatwierdzany jest przez wiascicieli do
realizacji.

§8

1. Obok dziatan remontowych 1 modernizacyjnych w miar¢ mozliwosci finansowych,
Gmina bedzie podejmowata dziatania majace na celu zwigkszenie atrakcyjnosci
otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) zagospodarowanie terenéw zielonych;
2) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie;
3) wspieranie inicjatyw na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

2. Zaklada si¢, ze w wyniku przyjetych zalozen, zwigzanych z poprawa stanu
technicznego zasobu, nastapi:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii 1 jej skutkow;
2) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;
3) polepszenie jakosci zamieszkania.

ROZDZIAL 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9

1. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje najemcom lokali, z ktéorymi umowy najmu zostaty zawarte na
czas nieoznaczony. W takim przypadku sprzedaz nastepuje w trybie
bezprzetargowym.

2. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za ceng¢ ustalong w trybie przetargowym moga
by¢ lokale mieszkalne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie

uzasadnione.

3. Wyrazenie przez najemce¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o
sprzedaz lokalu.

§10
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1. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2025:

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba sprzedanych lokali 1 29 0 0 0
Tabela 12. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w zasobie komunalnym Gminy Sosnicowice w latach 2021-2025 r.

2. Gmina So$nicowice w 2022 r. rozpocznie proces wycofywania udziatéw Gminy
w budynku Wspodlnoty Mieszkaniowej, korzystajgc tym samym z mozliwosci
wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.), poprzez ztozenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa
wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze
najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

3. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego:

1) usytuowanego w budynku zakwalifikowanym do remontu kapitalnego lub
wyburzenia;

2) objetego najmem socjalnym;

3) w sytuacji stwierdzenia zaleglosci czynszowych;

4) w  sytuacji  wystgpienia  przyczyn prawnych i/lub  faktycznych
uniemozliwiajacych sprzedaz lokalu.

ROZDZIAL 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§11

1. Gmina Sos$nicowice prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktora zmierza do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
1 estetycznym oraz zapewnienie samowystarczalnosci finansowej gospodarki
mieszkaniowe;.

2. Dla Gminy So$nicowice wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na drugi 1 trzeci kwartat 2021 r.
wynosi 4762,00 zt (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 29 marca 2021 r. poz. 2125). Oznacza to,
ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej maksymalna stawka czynszu za 1 m*
w So$nicowicach mogtaby wynosi¢ 11,90 zt.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy So$nicowice za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy
So$nicowice w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowiefn niniejszej uchwaty,
a jednoczes$nie majac na uwadze wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu przyjmuje
sie, systematyczng coroczng podwyzke stawki bazowej czynszu za uzywanie lokalu o
5% w skali roku.
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4. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy So$nicowice.

5. W stosunku do 0so6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢
system dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania. Wprowadzone zostaja rowniez obnizki czynszu dla najemcoéw na
zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty.

6. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ raz w roku pamigtajac, ze celem polityki
czynszowej Gminy Sos$nicowice jest dazenie do zréwnowazenia wydatkéw na
utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, przy
zatlozeniu, ze do 2025 r. stawka czynszu najmu nie przekroczy 3% warto$ci
odtworzeniowej, wyliczanej wedtug wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslanej obwieszczeniami
Wojewody Slaskiego.

§12

1. Stawki czynszu najmu za Im® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Sos$nicowice sg ustalane z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkows.

2. Gmina So$nicowice, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez
najemcoOw kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcego oddanie w najem. Przepisu
tego nie stosuje si¢ w przypadku uméw zawartych w ramach najmu socjalnego.

3. Na pisemne zadanie Gminy, najemca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji
o wysokosci dochodoéw czlonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentacjg zrodtowa. W przypadku
niezlozenia deklaracji wraz z wymagang dokumentacjg, Gmina podwyzsza czynsz
w wysokosci 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

§13

1. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) Potozenie budynku:
a) budynki potozone poza miejscowoscia Sosnicowice: -5%;
2) Polozenie lokalu w budynku:
a) poddasze lub suterena: -5%;
3) Ogdlny stan techniczny w budynku:
a) brak docieplenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal -5%;
4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan:
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a) niesprawnie dziatajace istniejgce instalacje 1 urzadzenia, w ktore
wyposazony jest budynek i lokal, ktorych stan techniczny utrudnia
najemcom korzystanie ze zrodet ciepta: -5%;

b) brak tazienki: -10%;

c) brak WC: -15%;

d) brak instalacji wod-kan w lokalu: -20%.

2. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1) Potozenie budynku:
a) budynki polozone w Sosnicowicach: +5%;
2) Polozenie lokalu w budynku:
a) lokal w budynku trzyrodzinnym: +15%;
b) lokal w budynku dwurodzinnym: +20%;
c) lokal w budynku jednorodzinnym: +30%;
3) Ogolny stan techniczny w budynku:
a) lokal w budynku, ktory byt poddany termomodernizacji: +20%;
4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan:
a) instalacja centralnego ogrzewania: + 5%;
b) instalacja C.W.U.: +30%.

3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek lub podwyzek bedzie
wskazana w umowie z najemca.

§14

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie
trwania stosunku najmu w przypadkach, gdy:
1) zwigkszy si¢ warto$§¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonywanych przez
wynajmujacego;
2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia
technicznego lokalu.

2. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu najmu, o ktorych mowa w ust. 1 jest
protokot potwierdzajacy fakt uzasadniajacy podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Najemca chcacy dokona¢ ulepszen w lokalu powinien kazdorazowo wystgpic
pisemnie o wyrazenie zgody na ich wykonanie. Dokonanie przez najemc¢ ulepszen w
lokalu mieszkalnym na jego koszt 1 za zgoda wynajmujacego, nie powoduje zmiany
wysokosci czynszu najmu.

§15
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1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
uzyskania pisemnej zgody Gminy.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym sktada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacja.

3. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze naruszaé
zasad porzadku domowego oraz wspotzycia spotecznego, spokoju uzytkownikow
innych lokali, a takze zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

§16

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawieszenia lub obnizenia naliczania czynszu w przypadku
niemoznos$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych takich jak: zalanie, pozar, wady konstrukcyjne
uniemozliwiajgce zamieszkiwanie w lokalu. W takich sytuacjach najemca sktada
pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem o czasowe zawieszenie lub obnizenie
naliczenia czynszu za powierzchni¢ wytaczong z eksploatacji u zarzadcy budynku.

2. Wysokos$¢ przyznanej obnizki lub zwolnienia z czynszu, o ktérych mowa w ust. 1,
uzalezniona jest od powierzchni uzytkowej wylaczonej z eksploatacji:

1) do 50% powierzchni uzytkowej — ulga w czynszu w wysokos$ci 20% za wylaczong
powierzchnig;

2) powyzej 50 % powierzchni uzytkowej — zawiesza si¢ naliczenie czynszu za
wylaczong powierzchnig.

3. Zawieszenia lub obnizenia czynszu, okreslone w niniejszym §, udziela si¢ na czas
braku mozliwosci korzystania przez najemce¢ z powierzchni wylaczonej z eksploatacji.

§17

1. Sredni dochdd osob objetych weryfikacja na potrzeby uméw najmu w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ poziomu okreslonego
w uchwale Rady Miejskiej w Sos$nicowicach w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy So$nicowice.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcom pozostajagcym w trudnej sytuacji materialnej
uzasadniajgcej jej zastosowanie, po rozpoznaniu indywidualnej sytuacji najemcy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 6.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 6 miesigcy. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, podyktowanych utrzymujaca si¢ trudng sytuacja
finansowa cztonkow gospodarstwa domowego, istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki
na kolejne okresy, lecz nie dtuzej niz rok.
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4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o
wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentacjg zrédtowa.

5. W zakresie obnizania czynszu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 z p6zn. zm.)

6. Wysoko$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, ktéra przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj gospodarstwa domowego Wysoko$¢ dochodu Wysoko$¢ obnizki
Gospodarstwo jednoosobowe 150% - 70% najnizszej emerytury* 20%
Ponizej 70% - 50% najnizszej emerytury* 30%
Ponizej 50% najnizszej emerytury * 40%
Gospodarstwo wieloosobowe 100% - 50% najnizszej emerytury* 20%
Ponizej 50% najnizszej emerytury* 30%

Tabela 13. Wysokosc¢ obnizki czynszu na podstawie osigganego dochodu
* - kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu, okreslonej w niniejszym
paragrafie, nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu ustalona dla lokalu objetego
najmem socjalnym.

8. Obnizki czynszu moga by¢ zastosowane tylko i wylacznie do najemcy posiadajacego
tytut prawny do lokalu.

§18

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze stosuje si¢ rowniez dla lokali, ktore byty
uprzednio objete umowg w ramach najmu socjalnego lub umowa pomieszczenia
tymczasowego.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
uiszczajg odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowigzane uiszcza¢ za zajmowany lokal, gdyby lokal ten byl objety
najmem socjalnym.

§19

1. Gmina So$nicowice prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty.
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2. Gmina Sos$nicowice podejmuje dziatania wobec osob zalegajacych z optatami
CZynszowymi poprzez:
1) Przesylanie dtuznikom przedsagdowych wezwan do zaplaty;
2) Kierowanie spraw na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego;
3) Ponowne kierowanie spraw na droge postgpowania egzekucyjnego.

3. Lokatorom zalegajacym ze splata czynszu i oplat za media, ktorzy zwrocili sie
z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan udziela si¢ pomocy na
zasadach obecnie okreslonych w Uchwale  XXXIII/341/2010 Rady Miejskiej
w Sosnicowicach z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia zasad i trybu
umarzania, odraczania lub rozkladania na raty nalezno$ci pieni¢znych o charakterze
cywilnoprawnym do ktoérych nie stosuje si¢ przepisow — Ordynacja podatkowa,
warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga bedzie
stanowi¢ pomoc publiczng oraz wskazania organéw do tego uprawnionych (wraz z
ewentualnymi dalszymi zmianami tej uchwaty)

ROZDZIAL 6

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 20

1. Obecnie czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem zasobem komunalnym begdacym
wlasnoscig Gminy So$nicowice realizowane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalne;j
1 Mieszkaniowej z siedzibg w So$nicowicach.

2. Obstuga mieszkancow gminnego zasobu mieszkaniowego odbywa si¢ poprzez referat
Gospodarki Nieruchomo$ciami ktéry miesci si¢ w siedzibie Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, gdzie zatrudnieni sg pracownicy ZGKiM zajmujacy si¢
obstugg administracyjng oraz techniczng nieruchomosci.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na wykonywaniu czynnosci
administracyjnych,  eksploatacyjnych,  konserwacyjnych  oraz technicznego
utrzymania, ktore zmierzaja do zachowania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem. Niniejsze czynnosci podejmowane sg na podstawie
udzielonych przez Burmistrza So$nicowic pelnomocnictw lub wskazan realizacji.

ROZDZIAL 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§21
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1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach
2021-2025 beda srodki z budzetu Gminy, w szczegolnosci wpltywy z tytutu czynszu
najmu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali oraz odsetek od
nieterminowych wptat naleznosci.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie mogto odbywac si¢ rowniez:

1)
2)
3)

4)

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

w ramach programoéw z udziatem $rodkoéw europejskich np. ,,Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2021 — 2027;
w ramach ,,Programu na rzecz ograniczania niskiej emisji” finansowanego

przez Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolig;

z funduszy celowych z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej;
w ramach $rodkoéw bedacych w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej

w Sos$nicowicach.

ROZDZIAL 8

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Planowane koszty na utrzymanie i funkcjonowanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Sosnicowice w kolejnych latach zostaly wustalone na podstawie mozliwosci

finansowych Gminy.

2. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu:

Lata

Koszty biezacej
eksploatacji

Koszty biezacych
remontow

Koszty
biezacych

Koszty inwestycyjne

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami

modernizacji wspolnymi
2021 150 000 200 000 0 0 30 000
2022 160 000 165 000 55 000 0 30 000
2023 150 000 150 000 55 000 0 0
2024 155 000 210 000 0 0 0
2025 160 000 100 000 120 000 0 0

Tabela 14. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu komunalnego oraz planowane inwestycje.

3. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie Gminy
wolne $rodki finansowe, moga one w oparciu o odrgbng uchwale zosta¢ przeznaczone
na realizacj¢ celoéw okreslonych niniejszym programem. Wydatki inwestycyjne w
latach 2021-2025 beda realizowane tylko i wylacznie na podstawie wktadu wlasnego
Gminy. W zwiazku z powyzszym podejmowane beda dzialania majace na celu
pozyskanie srodkow zewngtrznych na inwestycje mieszkaniowe.
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ROZDZIAL 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§23

Gmina Sos$nicowice podejmuje dziatania na rzecz ograniczenia zanieczyszczen powietrza
oraz poprawy efektywnos$ci energetycznej w oparciu o Uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego Nr V/36/1/2017 z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
Wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw.

W tym celu Gmina So$nicowice rozpoczeta wymiang urzadzen grzewczych na paliwa state na
inne systemy grzewcze.

§24

W ramach realizowanej polityki mieszkaniowej w Gminie So$nicowice istnieje mozliwos¢
dokonania zamiany zajmowanego lokalu na inny o wigkszej lub mniejszej powierzchni i/lub
wyzszym standardzie poprzez zamiang z kontrahentem, ktérego lokal jest przedmiotem najmu
oraz w ramach ,,z urzedu”, jezeli jest to racjonalnie uzasadnione i ma na celu prawidtowe
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy So$nicowice.
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