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wypis i wyrys z planu

Burmistrz So$nicowic, Referat Gospodarki Gminnej, na wniosek z dnia 26.06.2018r.
firmy ELWIBOR Wiestaw Borowski z siedziba ~w miejscowosci Luban Zareba przy
ul. Wesolej 10, wydaje:

wyrys i wypis z planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w Rachowicach oznaczonych geodezyjnie nr 135, nr 164, nr 9, nr 1152/162
w czeSci objetej inwestycja.

Zgodnie z ustaleniami "miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Sosnicowice dla terenu zurbanizowanego w sotectwie Rachowice”, zatwierdzonego uchwala

Rady Miejskiej w  Sosnicowicach ~ NRXXIII /224/2005r z dnia 22 marca 2005r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa  slgskiegp NR 53  z  dnia
4.05.2005r poz. 1364:

- wnioskowane dziatki nr 135 i nr 164 leza w czeSci objetej inwestycja na obszarze

oznaczonym symbolem KD — ulice klasy dojazdowej,

- wnioskowana dziatka nr 1152/162 lezy na obszarze przeznaczonym pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonym symbolem MN.

Zalgczniks :
wyrys 1 wypis planu (tckst planu) wnioskowanego obszaru

Adresat: ELWIBOR Wieslaw Borowski
Kopia a/a
Sporzadzila ; B. Hajduk

Zgodnie ﬁwa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacic skarbowej — zwolnione z oplaty.
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oa LLRynek 17 UCHWALA Nr XX/I/224[2005
SRineawice RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH
z dnia .4%.02. 2005

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sosnicowice dla terenu zurbanizowanego w solectwie Rachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) w zwiazku z art.
14 i art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717), na wniosek Burmistrza So$nicowic

RADA MIEJSKA
W SOSNICOWICACH

uchwala

=R MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
SOSNICOWICE, DLA TERENU ZURBANIZOWANEGO W SOLECTWIE
RACHOWICE., zwany dalej planem nr 8,

§ 1.
Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdzial 1. Przepisy ogélne, w tym:
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw (§3).
Ustalenia dotyczace rysunku planu (§6).
Rozdzial 2. Przepisy szczegétowe, w tym:
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed
zagrozeniami i poprawy bezpieczenstwa (§7).
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (§8).
Ustalenia dotyczace terenéw chronionych w tym o zakazie zabudowy (§9
Ustalenia dotyczace warunkow i wymagaf ksztattowania fadu przestrzenneoo warunki, zasady
zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy (§10).
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (§11).
o, Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§12).
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (§13).
Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw (§14).
Rozdziat 3. Przepisy konicowe, w tym:
— Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty (§13).

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.
I. Projekt planu dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr X1/93/2003 Rady Miejskiej
w Sosnicowicach z dnia 27 listopada 2003 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy So$nicowice dla terenu zurbanizowanego
w sotectwie Rachowice, zwanego dalej planem nr 8.
Ustalenia planu nr 8 regulowane sa postanowieniami stanowiacymi tres¢ niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zatacznikami:
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1) Zalageznik nr 1 - Rysunek Planu - w skali 1:2000

2) Zalgeznik nr 2 - Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sosnicowice - w skali 1:10 000

3) Zalgeznik nr 3 - Rozstrzygnigeia Rady Miejskie] w Sosnicowicach w sprawie uwag zgloszonych
do projektu planu.

4) Zalgeznik nr 4 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnicowicach w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Przedmiotem ustaleri niniejszego planu beda ustalenia zgodne z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszacymi sig do obszaru objetego planem.

Plan nr 8 stanowi obszar, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy So$nicowice obejmuje: teremy istniejacej zabudowy z rezerwami

rozwojowymi wyznaczone do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

w tym fragment terenu ofertowego oznaczony w studium jako teren nr 13 M. Regulacje zawarte

w ustaleniach niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy So$nicowice” przyjetego uchwala Nr

XVII/164/2004 Rady Miejskiej w So$nicowicach w dniu 5 pazdziernika 2004 roku.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaty jest:

Ochrona interesu publicznego w zakresie zapewnienia dobrej jakosci srodowiska zamieszkania i
zycia mieszkancow a takze stymulacji przedsigbiorczosci gospodarczej. zapewniajace] rozwoj
gospodarczy gminy, z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego,
krajobrazowego i kulturowego oraz wymagan prawa wtasnosci.

Minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

Ustalenie przeznaczenia, zasad i standardéw zagospodarowania terenu, ktére zgodnie ze studium i
zmiang studium stuzy¢ maja osiagnigciu i utrwaleniu fadu funkcjonalnego w przestrzeni gminy,
W sposob wptywajacy na poprawe jakosci zycia mieszkaficéw oraz na podniesienie atrakeyjnosci
i estetyki krajobrazu gminy w zakresie, w jakim wptywa na nie polityka przestrzenna.

Wyznaczenie nowych terenéw umozliwiajacych rozwéj budownictwa mieszkaniowego wraz z
nieuciazliwymi ustugami oraz nowych terenéw stuzacych realizacji celu publicznego, terenéw
nieuciazliwych ushug i nieuciagzliwych dziafalnosci ustugowo-wytwérezych z zachowaniem tadu
przestrzennego, ochrong wartoscei przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

§ 3.

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1. uchwaty,
2) wuchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany przy uzyciu

licencjonowanego oprogramowania MapInfo Professional wersja 7.0 i 7.5, sporzadzony na
wskanowanych i pomniejszonych (ze skali 1: 1000 do skali 1: 2000) mapach zasadniczych
(warstwa sytuacji i uzbrojenia) wraz z ewidencja w skali 1: 2000 (mapy katastralne),
z wykorzystaniem urzedowych kopii tych map gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym w Starostwie Powiatu Gliwickiego w Gliwicach, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly |

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obowiazujace przepisy prawa,
odnoszace si¢ do planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym ustawy i rozporzadzenia,
np. prawo ochrony srodowiska, prawo budowlane, prawo wodne itp.

6) prieznaczemiu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony planem sposdb
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢é
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczenin dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze
z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktorej przylega budynek. okreslona
odlegtosciami od osi drog i ulic, ustalonymi w dalszych rozdziatach,
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9) terenie - nalezy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,

11) studium - nalezy przez to rozumie¢ ..Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy So$nicowice™, przyjete uchwalg Nr XX1/113/96 Rady Migjskiej
w Sosnicowicach z dnia 3 grudnia 1996 roku.

12) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ mape nr I1. stanowigca integralng czgsé studium
jako zatacznik nr 1 do uchwaty studium, o ktorym mowa w pkt.11),

13) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium, o ktéorym mowa w pkt.11), przyjete
uchwatg Nr XVII1/164/2004 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 5 pazdziernika 2004 roku,

14) rysunku zmiany studium — nalezy przez to rozumieé¢ jednolity rysunek studium (oznaczajacy

zatgcznik nr 1 studium z naniesionymi zmianami studium), stanowigcy zatgcznik Nr | do uchwaty

w sprawie zmiany studium, o ktérej mowa w pkt.13),

nieuciqzliwych ustugach i o nieuciqiliwej dziatalnosci ustugowo-wytworczej — nalezy przez to

rozumie¢ takie ustugi i1 dziatalnosci gospodarcze prowadzone w granicach niniejszego planu,

ktorych ewentualne uciazliwe oddziatywanie nie wykracza poza granice wiasnosci dziatki

/ogrodzenia/, na ktorej sa zlokalizowane i ktore, w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie sa

zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi, poza

przedsigwzigciami, dla ktorych sporzadzone raporty nie wykazuja, ze ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie nie wykracza poza granice wlasnosci dziatki /ogrodzenia/, na ktorej sg
zlokalizowane: ponadto: nie emituja nieprzyjemnych zapachow, widocznych dymoéw i oparow,
nie wymagaja skladowania odpadow. nie powoduja hatasu o duzym natezeniu w porze nocnej

(np. lokale gastronomiczne z dziatalnoscia nocna) i nie wymagaja wielokrotnego (ponad 2 kursy

na dobg) lub ucigzliwego transportu dostawczego (samochodami o no$nosci ponad 1,5 t), oraz nie

powoduja innych odczuwalnych uciazliwosci w odczuciu uzytkownikow dziatek sasiednich,

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieC funkcje terenéw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga z funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktoryeh powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a maja charakter ustug ogolnospolecznych realizowanych jako inwestycje celu
publicznego,

17) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: o$wiaty, zdrowia, handlu,
gastronomii i rzemiosta, obstugi komunikacji (w tym stacje paliw), kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib partii politycznych, zwiazkow
zawodowych, izb zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen, jednostek projektowych i
consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tacznosci oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obshugi,
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen i
zaklocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa) z innymi funkcjami,

18) tadzie przestrzennym, inwestycji celu publicznego, srodowisku, dziatce budowlanej - nalezy przez to
rozumiec¢ okreslenia stosowane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

19) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich
zespOt wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

20) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, takie jak: budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych tego
dotyczacych, wydzielona na dziafce rolniczej o powierzchni rownej lub wiekszej od sredniej
powierzchni gospodarstwa rolnego (wyliczonego w oparciu o uzytki rolne i lesne na terenie
gminy Sosnicowice) i ktorej wydzielenie zgodnie z przepisami odrgbnymi wymaga jedynie
opracowania operatu podziatowego.

21) strefach technicznych - nalezy przez to rozumieé tereny przylegajgce do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, a takze do rowow melioracyjnych i ciekow wodnych, o wielkosciach i sposobie
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zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych, stuzace zapewnieniu bezpicezenstwa ich
uzytkowania. dostgpowi do nich w celu biezace] konserwacji oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, lub ochronie wynikajacej z przepisow prawa wodnego
i innych przepisow odrgbnych,

22) stuzebnosci — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj ograniczonego prawa rzeczowego odnoszacego sig
do nieruchomodci gruntowej. regulowanego przepisami prawa cywilnego,

23) terenach zieleni ochronnej, izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni uksztaltowane
w oparciu o opracowany projekt szaty roslinnej; realizowane w formie pasow nasadzen roslinnych
(w trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, strefa krzewow 1 drzew) z zastosowaniem gatunkow
roslin dostosowanych do istniejacych warunkow glebowych oraz do petnienia tunkcji ochrony
przed hatasem i zanieczyszczeniem oraz funkeji izolacji optycznej, z minimalnym 20 % udziatem
krzewow i drzew iglastych, zielonych przez caty rok,

24) terenach rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumieé tereny otwarte, na ktorych realizowane sa
rozne formy rekreacji sportowej z wykorzystaniem istniejacego i dostosowanego do tych form
uksztaltowania terenu, takie jak: polany do plazowania, biwakowania, do ¢wiczen i gier. boiska
trawiaste w plenerze,

25) terenach zieleni urzqdzonej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni uksztattowane w oparciu
o opracowany projekt szaty roslinnej (obszar przeksztalcony kulturowo), w  sposob
odpowiadajacy parkowo-krajobrazowym zasadom ksztattowania zatozen roslinnych,

26) granicach terendw o tmienionym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ granice gruntdw
rolnych w stosunku do ktérych zostala wyrazona zgoda na zmiany ich przeznaczenia wyrazone
i oznaczone na mapie pn. "Wyniki oceny stanu zagospodarowania przestrzennego ustalen planu
ogolnego gminy Sosnicowice" stanowiacej rys. nr 8 ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sosnicowice,

27) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkow.

28) zaloteniach — nalezy przez to rozumieé rozwigzania, o ktorych mowa w "Projekcie zalozen do
planu zaopatrzenia Gminy Sosnicowice w ciepto, energig elektryczng i paliwa gazowe". przyjete
uchwatg Nr VII11/58/2003 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 30.06.2003 r..

29) dobrach kultury wspofczesnej — nalezy przez to rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow, zalozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, be¢dace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wartos¢ artystyczna lub historyczna.

§ 4.

Rozwigzania planu, o ktérym mowa w § 1. ust.1., regulowane sg ustaleniami stanowiacymi tre$¢ niniejszej
uchwaty.

Zakazuje si¢ przeznaczania terenu na funkcje inne niz wyraznie okre$lone w planie.

Zakazuje si¢ zagospodarowania i zabudowy w sposéb inny niz wyraznie okreslony w planie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem nr 8 nie zmieniajg
istniejacego stanu wiasnosci, lecz ksztaltuja. wraz z przepisami odrgbnymi, sposéb wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci w obszarze objetym planem.

Zaznaczone na rysunku planu granice wlasnosci a takze sytuacja i elementy istniejacego zagospodarowania
wynikajace z przeniesienia metodg skanowania urzgdowych map zasadniczych i ewidencyjnych
gromadzonych w pafstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, okreslaja ich orientacyjne
potozenie i przebieg w obszarze objgtym zmiana planu.

Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow wyrazony oznaczeniami na mapie
zasadniczej, na ktorej zostat wykonany rysunek planu nie jest trescig ustalen planu, lecz informacja o
tym stanie.

Oznaczenia inne, wystgpujace po zewngtrznej stronie granic obszaru objetego planem, wyrazone na mapie
symbolami graficznymi, wynikaja z technicznej wlasciwosci uzywanego w pracach planistycznych
oprogramowania i stanowig jedynie informacj¢ o stanie terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania planu.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

th

§

. Ustaleniami planu objgte sg nastgpujgce tereny:
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1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN, MU.

2) Tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: UP, UHR, UPW.

3) Tereny zieleni i wod - oznaczone na rysunku planu symbolami: ZPE, ZP i ZL.

4) Tereny uzytkowane rolniczo - oznaczone na rysunku planu symbolami: R, RU.

5) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: KL, KD, KP.

Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszezenia.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
na zasadach ustalonych w dalszych rozdziatach.

Ustalenia dotyczace rysunku planu

§ 6.

Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu nr 8 wykonany w skali 1: 2000, stanowiacy

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu nr 8 obowigzuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata i w granicach

wyznaczonych zewnetrznymi liniami rozgraniczajacymi.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objgtego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
linie ciagte - obligatoryjne.

3) Linie rozgraniczajace tereny komunikacji: linie ciagte - orientacyjne.

4) Literowe symbole identyfikacyjne terendéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

5) Granice terenow wlasnosci gminy objgte koncepejg podziatu (proponowane w planie opracowanie
koncepcji podziatu i zagospodarowania terenu).

6) Linie proponowanego podziatu (koncepcja podziatu).

7) Gtowne ciagi piesze i rowerowe.

Nastgpujace symbole graficzne na rysunku planu oznaczaja granice terendow oraz obiektow objetych

ochrong i wskazanych do ochrony:
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granice historycznych ukladow fanowych pol,
b) skupiska starodrzewia,
¢) uktady alejowe starodrzewia,
d) granice dolin,
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow. dobr kultury wspotczesnej, wartosci przestrzeni
publicznej:
historyezny ukiad ruralistyczny,
zabytkowy uktad komunikacyjny,
kosciot parafialny wraz z otoczeniem (w tym cmentarz),
kapliczki i krzyze przydrozne,
zespot folwarku,
zabytkowy spichlerz dworski,
budynek dawnej lesniczowki,
obelisk,
dominanta krajobrazowa dla funkcji ustugowe;.

Nastgpujgce symbole graficzne na rysunku planu oznaczajg granice terenow oraz obiektow infrastruktury

technicznej i innych:
a) obiekty i strefy techniczne infrastruktury:
— linie energetyczne (20 kV, 10 kV),
— sieci wodociagowe,
— sieci kanalizacji sanitarnej.
-~ stacja transformatorowa,
b) strefa ochronna cmentarza.

Nastgpujace oznaczenia inne na rysunku planu - nie stanowig ustalen planu:

wody pivnace rzek. potokow, ciekow wodnych. rowy.
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wody powierzchniowe stojace: stawy, zbiorniki wodne,
tereny wiasnosci gminy,

oznaczenia ewidencji (dziatki. nr dziatek),

granice terendw 0 zmienionym przeznaczeniu,

wnioski ztozone do planu - do 12.2003,

wnioski ztozone do planu - po 12.2003,

granice terenow objetych stawka 12% zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.1 i art. 36 ust 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dla terendow objetych zmianami planu w 2001
roku).

Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust.4 do 6, zaznaczone na rysunku planu nr 8 symbolami

graficznymi, okreslajg ich orientacyjne potozenie i przebieg.

Oznaczenia inne, wystgpujace po zewnetrznej stronie granic obszaru objetego planem, wyrazone na mapie

1.

symbolami graficznymi, wynikaja z technicznej wlasciwosci uzywanego w pracach planistycznych
oprogramowania i stanowia jedynie informacje o stanie terendéw znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ochrony przed zagrozeniami i poprawy bezpieczenstwa

§7.

W celu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oznacza si¢ na rysunku planu symbolem
graficznym granice terenow oraz obiektow objetych ochrong i wskazanych do ochrony i ustala sig, iz
podlegaja one ochronie i zasadom zagospodarowania wynikajacym z przepisow odrgbnych - za
wyjatkiem dopuszczonych w planie. Wprowadza si¢ obowiazujace na catym obszarze objgtym
granicami planu nast¢pujace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogramiczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz z ustanowionych i wskazanych do ochrony
form przyrody i krajobrazu:

1) Na obszarze objetym granicami planu nr 8 obowiazuja nast¢pujace zakazy:

a) Wysypywania. zakopywania i wylewania odpadow lub innego zanieczyszczania wod. gleby
oraz powietrza, w rozumieniu przepisow odrebnych.

b) Wprowadzania sciekow nieoczyszczonych do gruntu i wod gruntowych.

¢) Uzytkowania terendw w sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych.

d) Wykonywania wykopow naruszajacych izolujaca warstwe itéw pliocenskich.

¢) Lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji.
ktorych ewentualne oddziatywanie na srodowisko (okreslone w raporcie) nie wykracza poza
granice wlasnosci dziatki /ogrodzenia/, na ktorej sa zlokalizowane.

f)  Uzytkowania terenow w sposob powodujacy szkodliwe oddzialywanie obiektow i urzadzen
na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisow odrgbnych — za wyjatkiem
dopuszczonych w planie.

g) W celu ochrony gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klas I-1II oraz gleb pochodzenia
organicznego a takze gruntéw lesnych, oznacza sig na rysunku planu graficznym symbolem
grunty chronione i ustala si¢ zakaz zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne,
za wyjatkiem dopuszczonych w planie.

2) Na obszarze objetym granicami planu nr 8 obowiazuja nastepujace nakazy:

Obowiazuja rozwiazania gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami dla wszystkich terenow
zainwestowanych - z uwzglednieniem rygorow wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w zasiggu Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 w obszarze wysokiej
ochrony wéd podziemnyeh (OWO). okreslonych w przepisach odrebnych.

Nakazuje sig utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych — wszelka przebudowa systemow
melioracyjnych powinna by¢ wykonywana przez specjalistyczne firmy wodno-melioracyjne,
a warunki przebudowy powinny by¢ ustalone przez wlasciwe stuzby wodno-melioracyjne.



Nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej, w tym: oczka wodne, stawy i
inne zbiorniki wodne oraz zachowanie towarzyszacych urzadzen wodnych: wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczgca budowy oraz rozbudowy lub przebudowy infrastruktury
hydrotechnicznej i urzadzen wodnych musi by¢ zgodna z zasadami i potrzebami ochrony
wad oraz warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Do czasu budowy oczyszczalni sciekow i realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej.
dopuszcza sig mozliwos¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle (z
obowigzkiem sprawdzania ich szczelnosci) oraz indywidualnych i grupowych biologicznych
oczyszczalni $ciekdw sanitarnych, pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepisow
odrgbnych.

Ustala sie zasade grupowania wszelkich sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego
ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych.

Obowiazuje ksztattowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej W
sposob  niezmniejszajacy walorow  architektonicznych 1 krajobrazowych terenow
zainwestowanych (w miar¢ mozliwosci unikanie tras napowietrznych, prowadzenie
podziemne sieci grupowanych w zbiorczych kanatach).

Oznacza sig na rysunku planu symbolem graficznym granice doliny, okreslajace granice
naturalnej doliny potoku Sierakowickiego wraz z doptywami, oznaczajace na rysunku planu
tereny ochrony dolin wraz z uksztaltowaniem, rzezba terenu i roslinnoscia, w ktorych
obowiazuja zasady ochrony okre$lone w przepisach odrgbnych wraz z zasadami okreslonymi
dla terendw o przeznaczeniu podstawowym ZPE.

Oznacza sig¢ na rysunku planu symbolem graficznym istniejace skupiska i uklady alejowe
starodrzewia (w tym starodrzew w parowie cieku wodnego: lipy i dgby szyputkowe,
starodrzew przy kosciele $w. Trdjey, aleja dojazdowa do budynku le$niczowki obsadzona
lipami); obowigzuja warunki ochrony okreslone w przepisach odr¢gbnych; w ustaleniach
planu nakazuje si¢ spetnienie wymagan, by sposob zagospodarowania otoczenia chronit oraz
eksponowat te obiekty jako stanowiace przyrodniczo cenne elementy zagospodarowania

terenu i1 dobro  kultury wspdlczesnej; obowigzuje bezwzgledny zakaz dewastacyi
drzewostanu.
W obszarze planu obowiazuje zachowanie istniejacych otwar¢ widokowych na panoramy z

istniejacych ciagébw komunikacyjnych; oznacza sig na rysunku planu symbolem graficznym
punkty krajobrazowe i otwarcia widokowe i nakazuje si¢ uwzglednienie ich funkcji
widokowych w zagospodarowaniu otoczenia.
W celu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony przed
zagroZeniami obowigzujace na calym obszarze objgtym granicami planu.

Ustala si¢ strefg ochronng cmentarza o szeroko$ci 50 m wokét ogrodzenia istniejacego cmentarza,
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktérej granicach obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow zywienia zbiorowego i produkeji zywnosci, oraz
wykonywania studni pobierajacych wody gruntowe dla celdow konsumpceyjnych i gospodarczych,
ze spetnieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

W celu ograniczenia emisji zanteczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala si¢ nakaz stosowania
technologii grzewczych wykorzystujacych ekologiczne Zrodta energii; nakaz ten dotyczy
odpowiednio rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych.

Obowiazuje zakaz stawiania na terenach zurbanizowanych instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych
rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W, emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz. zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Oznacza sig na rysunku planu symbolami graficznymi istniejace i projektowane elementy
infrastruktury elektroenergetycznej (zgodnie z zalozeniami, o ktorych mowa w § 3 ust.l pkt.28)
niniejszej uchwaty) i ustala si¢ strefy techniczne linii energetycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami graficznymi: 20 kV o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony) i 10 kV
o szerokosct 10 m (po 5 m od osi w obie strony).

Ustala sig strefg techniczng sieci wodociggowych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony.

Dia nowoprojektowanych sieci kanalizacji ustala sig strefg techniczng sieci kanalizacji sanitarne] o
szerokosci 5.0 m od osi w obie strony dla obiektow kubaturowych i o szerokosci 2.0 m od osi
w obie strony dla pozostatych obiektow i elementow zagospodarowania.



Dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw od podanych wyzej w ust.2 pkt.4). 5) i 6) szerokosci stref
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W celu poprawy bezpieczenstwa ruchu i uzytkownikow terenéw przylegajacych do ulicy oraz
ochrony zdrowia ludzi - dopuszcza si¢ konieczne poszerzenia istniejacych pasow ulicznych
oznaczonych liniami rozgraniczajacymi - orientacyjnymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz ochrony i
ksztattowania krajobrazu maja pierwszefstwo przed przepisami i ustaleniami wynikajacymi z innych
przestanek.

W zasadach zagospodarowania terenéw objetych niniejszym planem, obowiazujg ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okreslone ustaleniami dotyczacymi terendw oznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzujace wraz z oznaczeniami graficznymi
stanowiacymi ustalenia dla tych terenow wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej oznacza si¢ na
rysunku planu symbolem graficznym tereny i obiekty o wartosciach kulturowych i zabytkowych oraz
obiekty stanowigce dobra kultury wspdtczesnej i ustala sig, iz podlegaja one ochronie i zasadom
zagospodarowania wynikajacym z przepisoéw odrgbnych.
Ochrona konserwatorska:

wszelkie prace ziemne wykonywane w rejonie oznaczonych na rysunku planu terenéw i
obiektow o wartoSciach kulturowych, zabytkowych oraz obiektéw stanowigcych dobro
kultury wspdlczesnej, wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezy prowadzi¢ wylacznie za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach: ustala si¢ obowigzek
powiadamiania Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkoéw, w sposob okreslony w przepisach
odrebnych o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych,

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe, podlegaja ochronie prawnej. okreslonej w przepisach odrgbnych,

ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach,
wszelkich zamierzen inwestycyjnych, modernizacji i adaptacji realizowanych w oznaczonych na
rysunku planu terenach i obiektach o wartosciach kulturowych, zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkoéw, wraz z ich bezposrednim otoczeniem,

ustala si¢ obowiazek opiniowania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach,
wszelkich zamierzen inwestycyjnych, modernizacji i adaptacji realizowanych w oznaczonych na
rysunku planu terenach i obiektach o wartoéciach kulturowych, zabytkowych oraz obiektach
stanowigcych dobro kultury wspolczesnej wskazanych do objgcia ochrona, wraz z ich
bezposrednim otoczeniem.

Zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych na rysunku planu zostajg ponadto oznaczone symbolami
graficznymi tereny i obiekty o wartosciach kulturowych, zabytkowych:

1) historyczny uklad ruralistyczny wraz z zabytkowym ukladem komunikacyjnym stanowiace
zachowane fragmenty ukladu przestrzennego: rozwidlenie drog przy wjezdzie do Rachowic od
strony potudniowej, przy ktorym usytuowane sa obiekty o wysokich wartosciach kulturowych
i zabytkowych, dominujace w przestrzeni i krajobrazie (sylweta zabytkowego kosciofa,
zabudowania folwarczne, zabytkowy spichlerz, lesniczowka, obelisk i inne); obowigzujace zasady
i warunki ochrony oraz ksztaltowania obiektow i1 elementow zagospodarowania a takze
ksztaltowania przestrzeni publicznych o charakterze parku kulturowego okreslone
w ustaleniach dotyczacych zasad ksztaftowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ZPE, ZP oraz MU i U wraz z zasadami ksztaltowania przestrzeni komunikacyjnych,

2) zabytkowy kosciol parafialny wraz z otoczeniem: Koscidt parafialny pw. Swigtej Trojcy (oraz
cmentarz i starodrzew) — obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr 357/60, wskazuje sig
objgcie ochrona konserwatorska catosci budowli w granicach ogrodzenia wraz z sasiadujacym
otoczeniem (w tym teren cmentarza); wszelkie prace remontowe wymagaja zgody konserwatora
zabytkow ze spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych; obowiazuje ekspozycja
krajobrazowa i utrzyvmanie dominanty obiektu kosciota w krajobrazie,



3) Kapliczki i krzyze przydrozne, kapliczki przydrozne z potowy XIX w. potozone przy ulicy
Sierakowickiej i przy ulicy Wiejskiej, wskazane do objgcia ochrona: ustala si¢ by sposob
zagospodarowania bezposredniego otoczenia podkreslat i eksponowat te obiekty jako stanowiace
dobra kultury wspotczesnej,

4) zesp6l folwarku - zachowane fragmenty zaloZenia folwarcznego z XIX wieku wraz
z zabudowaniami - wskazuje si¢ objecie opieka konserwatorska catosci zatozenia o charakterze
parku kulturowego wraz z sasiadujacym otoczeniem terenu; obowigzujace zasady i warunki
ochrony a takze ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone w ustaleniach dotyczacych
zasad ksztattowania terenow: ZP, ZPE i RU w obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem graficznymi zespotu folwarku; obowiazuje ekspozycja krajobrazowa terenu
i utrzymanie dominant obiektéw zabytkowych w krajobrazie,

5) zabytkowy spichlerz dworski, drewniany z pierwszej potowy XIX w. — obiekt wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 358/60, wskazuje si¢ objecie ochrong konserwatorska catosci budowli
wraz z otoczeniem; wszelkie prace remontowe oraz zmiana funkcji i przeznaczenia obiektu
wymagaja uzyskania pozytywne] opinii konserwatora zabytkéw ze spetnieniem wymagan
okre§lonych w przepisach odrgbnych; obowiazuje ekspozycja krajobrazowa obiektu, podkreslona
parkowym zagospodarowaniem otoczenia,

6) budynek dawnej leSniczowki z poczatku XX w. wraz z aleja dojazdowa obsadzong lipami -
wskazuje si¢ objecie opiekg konserwatorskg catosci budowli; obowigzuje ekspozycja
krajobrazowa obiektu, podkres$lona parkowym zagospodarowaniem otoczenia,

7) obelisk, pomnik wzniesiony w 1918 r wraz z otaczajacym zalozeniem krajobrazowo-parkowym
wskazany do objecia ochrona: obowigzujg zasady i warunki ochrony oraz ksztaltowania obiektow
i elementow zagospodarowania, okreslone w ustaleniach dotyczacych zasad zagospodarowania
terendw o przeznaczeniu podstawowym: ZP: obowiazuje ekspozycja krajobrazowa i utrzymanie
dominanty zespotu w krajobrazie,

8) dominanta krajobrazowa dla funkcji ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego
i rekreacyjnego; obowigzuje uksztattowanie bryly budynku umozliwiajacej zaréwno ekspozycje
krajobrazu (tarasy i platformy widokowe) jak i stanowiacej atrakcyjna architektonicznie
dominantg w krajobrazie, zasady i warunki okreslone w ustaleniach dotyczacych zasad
zagospodarowania terendw o przeznaczeniu podstawowym: ZP - tereny zieleni parkowej,
o ktérych mowa w § 9, ust.2, pkt.6).

Ustalenia dotyczgce terenow chronionych w tym o zakazie zabudowy

§9.

Wyznacza si¢ tereny szczegélnej ochrony walorow przyrodniezych oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZPE, ZP, ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni i wod, oraz
symbolem R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo.

Na terenach obowigzuje zakaz zabudewy - za wyjatkiem dopuszczonej w planie. Przeznaczenia terendw
obowiazuja wraz z oznaczemiami graficznymi stanowiacymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na
rysunku planu symbolami graficznymi.

I

Na terenach oznaczonych symbolem ZPE - o przeznaczeniu podstawowym tereny zieleni w strefach
naturalnych ciggéw ekologicznych, ustala sig, co nastgpuje:
Na terenach nakazuje sig:
ksztaltowanie terenu jako zalozenie przyrodniczo-krajobrazowe o charakterze parku
krajobrazowego w dolinie ciekow wodnych oraz obnizen terenu, z dopuszczeniem, w miarg
mozliwosci form rekreacji codziennej,
utrzymanie istniejacych rowéw i cieckow wodnych wraz z zachowaniem zieleni przybrzeznej
niskiej i wysokiej. fgk 1 pastwisk.
uporzadkowanie i pielegnacje istniejacej roslinnosci (konieczne wycinki sanitarne drzew i
krzewow), koszenie traw.,
Na terenach zakazuje sig:
wkraczania z zabudowa w obreb doliny i przegradzanie doliny,
grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 3,5 m od linii brzegu po obydwu stronach ciekéw wodnych.
uniemozliwiajacego dostep 1 konserwacje, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
dewastacji istniejacych wartosciowych drzewostanow., zadrzewien i remiz.
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Na terenach dopuszcza sig:

a) wprowadzenie uzupetniajacych nasadzen zieleni o charakterze parkowo-krajobrazowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewoéw - w formie dekoracyjnych grup i
pasow zieleni, zorientowanych podtuznie do doliny, t. w sposob umozliwiajgcy
i stymulujacy przewietrzanie doliny,

b) realizacje terenowych obiektow matej architektury, w tym prowadzenie atrakcyjnych
przestrzennie glownych ciagéw pieszych i rowerowych (w tym np.: .sciezki zdrowia”
z urzadzeniami do ¢wiczen gimnastycznych, Sciezki dvdakiyczne),

c) tereny rekreacji i sportu,

d) dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP - o przeznaczeniu podstawowym tereny zieleni parkowej o
charakterze parku kulturowego ustala si¢ zmiang jakosciowa i funkcjonalng dotychczasowych
terenow, na ktorych zlokalizowane sa obiekty i tereny o wartosciach kulturowych i zabytkowych oraz
obiekty stanowiace dobra kultury wspotczesnej.

1)

Na terenach nakazuje sig:

a) zachowanie i modernizowanie (bez zmiany formy zewnetrznej) obiektow o wartosciach
zabvtkowych,

b) w zagospodarowaniu terenu obowigzuja warunki i zasady okreslone dla obiektow
zabytkowych w strefie zachowanych wartosci kulturowych i wartosci przestrzennych,
okreslone w § 8,

c) wprowadzenie uzupeiniajacych nasadzen zieleni urzadzonej o charakterze parkowo-
krajobrazowym, przy stosowaniu rodzimych gatunkdéw drzew i krzewow.,

Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty i urzadzenia towarzyszgce dla realizacji programu funkcji rekreacji, turystyki i sportu
oznaczaja: zespoly rekreacji i czynnego wypoczynku z zapleczem gastronomicznym
i noclegowym, z pomieszczeniami socjalno-administracyjnymi, takie jak: osrodek jezdziecki
do nauki jazdy z zapleczem, zespot kapieliskowy z zapleczem (sanitariaty, przebieralnie),

mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom, pod warunkiem, Ze stanowi uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego oraz, ze nie przekracza 30 % kubatury brutto
przeznaczenia podstawowego,

tereny sportowo-rekreacyjne,

obiekty uzytkowe matej architektury dla rekreacji codziennej turystyki i sportu.

dojscia piesze, ciagi pieszo-rowerowe,

dojazdy. parkingi.

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Lokalne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych dla programu funkcji
podstawowej, o ktérych mowa w pkt2) lit.a) i litb) pod warunkiem, ze stanowia
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w czgsci nieprzekraczajacej
30% tacznej powierzchni terendéw ZP;

b) forma budynkow: wolnostojace lub zespoty pofaczone pomostami i tarasami widokowymi
budynki jednokondygnacyjne w formie pawilonéw parkowych z dachem w spadku (z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego), nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow kubaturowych:
maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu do okapu dachu, lecz nie wigcej niz 10,0 m do
szczytu kalenicy, dach spadzisty (dwu lub wielospadowy). o katach nachylenia 27 - 435
stopni: obiekty wkomponowane w krajobraz; realizacja z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych; forma i detal architektoniczny winny odznaczaé sie wysoka
estetyka i atrakcyjnoscia przestrzenna; partery lokali ustugowych powinny by¢ przestrzennie
powigzane z otaczajaca mala architektura i zielenia towarzyszaca w sposdb zapewniajacy
dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

¢) obowiazuje stosowanie indywidualnych rozwiazan projektowych wszelkich obiektow, matej
architektury, terenowych urzadzen rekreacji t sportu oraz zieleni dekoracyjnej - o wysokich
walorach jakosciowych i estetycznych,

d) =zakazuje sig lokalizacji obiektéw naruszajacych krajobrazowa kompozycje terenu. w tym
przede wszystkim obiektow powtarzalnych i typowych.
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e) nowa zabudowa i zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym dawnego folwarku, nawigzywac winna
do formy, kolorystyki i ksztattow dawnych zabudowan folwarcznych oraz regionalnych cech
architektury, w sposdb podkreslajacy "tradycje miejsca" w krajobrazie.

f) wydzielenie parkingdéw - w pasie terenow przylegajacych do komunikacji kotowe;j.

4) Na terenach dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania - pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu oraz speinienia warunkow okreslonych dla
zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie zachowanych wartosci kulturowych i wartosci
przestrzennych.

5) Dla docelowego zagospodarowania tereméw uslugowo-parkowo-rekreacyjnych o charakterze
parku kulturowego zaleca si¢ opracowanie kompleksowej koncepeji zagospodarowania catego,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ZP, uwzglgdniajacej wytyczne konserwatorskie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania odnoszace si¢ do wystgpujacych tu obiektow
zabytkowych, podlegajacej akceptacji konserwatora zabytkow i wlasciwego organu administracji
samorzadowej.

Zakres przestrzenny koneepeji powinien obejmowac:

a) uklad i elementy kompozycji urbanistycznej, w tym zasady kulturowo-krajobrazowego
komponowania terenu jako zatozenia parkowego o charakterze parku kulturowego,

b) zasady adaptacji istniejacych obiektéw zabytkowych oraz pozostalego zainwestowania

terenu,

¢) wstepny program i projekt przestrzennego rozmieszczenia programu rekreacyjnego
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich wraz z prognoza przestrzenno-ekonomiczna
zatozenia,

d) zasady obstugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej,

e) dla ewentualnej realizacji osrodka jezdzieckiego wyprzedzajaco wykona¢ nalezy
dziatania  ograniczajace potencjalng mozliwos¢  zanieczyszczenia wodd  potoku
Sierakowickiego zwiazkami azotu.

6) Na terenach ZP usytuowanych na tarasie widokowym w rejonie ulicy Wiejskiej, przy wjezdzie do
Rachowic od strony potnocnej (w strefie historycznego uktadu urbanistycznego) dopuszcza sig¢
lokalizacje obiektu o funkcji hotelowo-gastronomicznej o charakterze "straznika przy wjezdzie do
Rachowic", wymagajacego opracowania indywidualnego rozwiagzania projektowego o wysokich
walorach architektoniczno-przestrzennych, ze spetnieniem zasad okreslonych § 8. ust.2, pkt.8).

Na terenach oznaczonych symbolem ZL - o przeznaczeniu podstawowym tereny lesne i zadrzewione
ustala sig, co nastgpuje:

1) Na terenach wprowadza si¢ nakazy i zakazy:
zakaz dewastacji drzewostanu,
nakazuje si¢ sukcesywne prowadzenie prac pielggnacyjnych dla utrzymania dobrego stanu

ekologicznego terenéw oraz uzupetniajace nasadzenia zieleni o charakterze lesno-parkowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

2) Na terenach dopuszcza sig: dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej. urzadzenia 1 sieci

infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych symbolem R - o przeznaczeniu podstawowym teremy rolnicze, ustala sig¢, co
nastegpuje:

Na terenach nakazuje sig:
utrzymanie upraw rolnych i ogrodniczych na gruntach rolniczych zgodnie z dotychczasowym

uzytkowaniem,

zachowanie ukladu fanowego pdl uprawnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym (wskazuje si¢ wprowadzenie nasadzen roslinnosci zywoplotowej, zimozielonych
krzewow wzdluz linii okreslajacych wiasnosci dziatek. dla podkreslenia w przestrzeni
linearnego uktadu tanowego pol),

zapobieganie degradacji gruntow, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

Na terenach dopuszeza sie:

a) zabudowe zagrodowa, przy spefnieniu warunku réwnoczesnej realizacji na terenach rolnych
budynkéw mieszkalnych i pozostatej zabudowy zagrodowej oraz przy speinieniu warunku
zapewnienia dojazdu z drogi publicznej oraz warunkéw i ograniczen okreslonych
w  przepisach ustawy i przepisach odrgbnych: lokalne zasady zabudowy
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i zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacii
tacznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie wigecej niz 10,0 m od poziomu terenu do szczytu
kalenicy: budynki gospodarcze i inwentarskie jednokondygnacyjne z dachem dwuspadowym,
lecz nie wigeej niz 8,0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy: realizacja z zastosowaniem
tradycyjnych materiatdbw  wykoficzeniowych; obowigzuje ksztattowanie wszystkich
budynkoéw jako jednorodnego zespotu wpisanego w otaczajacy krajobraz; ksztatty dachdéw:
dwuspadowe (lub wielospadowe) o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni: pokrycie dachéw:
dachowka ceramiczna, z dopuszczeniem materiatow dachéwko-podobnych - pod warunkiem
utrzymania kolorystyki materiatow naturalnych;

b) dopuszcza si¢ w planie adaptacje zabudowy zagrodowej na cele gospodarstwa
agroturystycznego,

C) niezbedne drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

d) ciagi komunikacji piesze] i rowerowej,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

5. Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1. do 4., nakazuje si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych dla
utrzymania dobrego stanu ekologicznego terenéw, podniesienie waloréw krajobrazowych oraz
poprawg fadu przestrzennego oraz ksztaltowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niezmniejszajacy walorow krajobrazowych terenu.

Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego: warunki,
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 10.

W celu ksztaltowania fadu przestrzennego wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu: symbolami

MN i MU, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej,

symbolami: UP, UHR i UPW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teremy zabudowy

ustugowej oraz symbolem RU o przeznaczeniu podstawowym: tereny obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogredniczych oraz gospodarstwach leSnych.

Przeznaczenia terenéw obowiazuja wraz z oznaczeniami graficznymi stanowiacymi ustalenia dla tych

terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

Dla wszystkich terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace

wymagania w zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego:

—  budynki istniejace i nowe dostosowaé do wymogow miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie
gabarytéw, sposobu ksztaltowania bryty (podziatéow elewacji, rytmu okien, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych) oraz materiatow wykonczeniowych - charakterystycznych dla architektury
regionalnej,

— obowigzuje zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

— wymagana likwidacja substandardowych budynkow gospodarczych oraz modernizacja pozostatych,
pod warunkiem poprawy ich wystroju architektonicznego i dostosowania do architektury budynku
mieszkalnego,

— modernizacja, przebudowa ukladu wewngtrznego oraz wystroju zewnetrznego zabudowy
mieszkaniowej w celu poprawy warunkow uzytkowych i sanitarnych.

I. Na terenach oznaczonych symbolem MN o przeznaczeniu podstawowym: teremy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢, co nastgpuje:

1) Na terenach ustala sig:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczonymi nieuciazliwymi ushugami,

b) uzupetnienie ksztattujacej si¢ zabudowy wzdhuz istniejacych ulic (plomby w pierwszym pasie
zabudowy) oraz poza pierwsza liniq zabudowy przy zapewnionym dostepie do drogi
publicznej (poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu),

¢) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania - pod warunkiem utrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu oraz warunkow okreslonych w lokalnych zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Na terenach dopuszcza sig:

realizacj¢ drugiej linii zabudowy. lub realizacj¢ innej formy zabudowy, takiej jak np. ..zabudowa

gniazdowa”, wylacznie poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,
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na istniejacych dziatkach o malej szerokosci - mozliwos¢ zabudowy w granicach dziatki pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela dziatki przylegtej,

zabudowe dziatek .na mijankg™, przy zachowaniu zasad fadu przestrzennego i lokalnych zasad
zagospodarowania okreslonych dla terenéw MN,

dla terendow wtlasnosci gminy, usytuowanych w rejonie ulicy Wiegjskiej (po stronie wschodnig)
ulicy Wiejskiej, objetego granicami koncepcji podziatu), dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany
przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, na tereny ustugowe
(ustugi publiczne lub komercyjne) ze spetnieniem warunkow, o ktorych mowa w § 10, ust.3:
docelowe zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji  zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie dopuszczalne:

nieuciazliwe ustugi w parterach budynkéw lub w budynku dla przeznaczenia uzupetniajacego,

realizacja obiektow uzytkowych matej architektury, zielen urzadzona,

parkingi na wilasnej dziatce,

niezbg¢dne dojazdy,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Lokalne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynek wolnostojacy dla przeznaczenia podstawowego z dopuszczeniem 1-go budynku dla
przeznaczenia uzupelniajacego (budynek garazowy lub gospodarczy),

nowoprojektowane budynki mieszkalne o wysokosci: do dwdch kondygnacji tacznie z
poddaszem uzytkowym, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy:
wysokos¢ budynkéw dla przeznaczenia uzupelniajacego: jedna kondygnacja z dachem
dwuspadowym. lecz nie wigcej niz 8,0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy: budynki
realizowane z zastosowaniem tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych (cegta, kamien,
drewno); ksztalty dachow: dach spadzisty (dwu lub wielospadowy) o nachyleniu potfaci 27 do
45 stopni; pokrycie dachéw w kolorze tradycyjnych materialow pokryciowych (dachowka
ceramiczna, miedz, z dopuszczeniem materiatdow dachowko-podobnych, pod warunkiem
utrzymania zasad kolorystyki jak wyzej), kolorystyka materialtdéw wykonczentowych: tynki -
w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne - w kolorach naturalnych,

c) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci istniejacej zabudowy dwukondygnacyjnej z ptaskim
dachem poprzez nadbudowg poddasza uzytkowego, przy spetnieniu warunkow dostosowania
gabarytow nadbudowywanego budynku do gabarytow istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich, utrzymania nieprzekraczalnej wysokosci budynku: 11.0 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy oraz spadku dachu o nachyleniu potaci dachowych okoto 45 stopni,

nieuciazliwe ustugi takie jak handel detaliczny, gastronomia — lokalizowane w parterach
budynkow na dziatkach przylegajacych do drog publicznych wymagaja zapewnienia
dodatkowych miejsc postojowych w granicach dziatki, wysokiej jakosci detalu
architektonicznego elewacji frontowej (maksymalnie mozliwego przeszklenia parteru)
i wysokiej estetyki zagospodarowania czgsci wejsciowej (oswietlenie, zielen dekoracyjna),

szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci na terenach MN okreslone w
§ 11, ust.3, pkt.1).

Na terenach oznaczonych symbolem MU o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej i uslug nieucigzliwych, ustala si¢ dostosowanie zabudowy do historycznie
uzasadnionego, osrodkowego ukfadu urbanistycznego o charakterze centrum sotectwa Rachowice.

Na terenach ustala sig:

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w strefie historycznego ukladu ruralistycznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,

teren koncentracji mieszkalnictwa i nieucigzliwych ustug dla wyksztatcenia lokalnego centrum
Rachowic, takich jak migdzy innymi: ustugi malej gastronomii, kultury i obstugi ruchu
turystycznego, informacji i facznosci, z zaleceniem wyksztatcenia przestrzeni publicznych
w formie pasazy handlowo-ustugowych i przestrzeni stuzacych integracji mieszkancow,

wymiana budynkow mieszkalnych zuzytych technicznie, uzupehlnienie luk w pierzejach
zabudowy, obiektami dostosowanymi skala do pozytywnych przykfadéw zabudowy
istniejace].

dla budynkow mieszkalnych zaleca si¢ przeznaczanie parterdw budynkow pod ustugi
nieucigzliwe, przede wszystkim handlu detalicznego, gastronomii i administracji,
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adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania - pod warunkiem utrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu oraz warunkow okreslonych w lokalnych zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu,
adaptacja istniejacych terenéw dziatalno$ci: produkeyjno — wytworczej i ustugowej oraz innych
wystgpujacych w obszarze planu, 2z warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania (ponadnormatywnych zanicczyszczen i zaklocen srodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa) i spetnienia kryterium dziatalnosci i ustug "nieuciazliwych", o ktérych mowa
w § 3, ust.l., pkt.15), oraz wymagan okreslonych w lokalnych zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Na terenie MU zabrania sig:
lokalizacji obiektéw niezgodnych =z klimatem przestrzennym i tradycyjnym sposobem
formowania zabudowy, w tym obiektow jednokondygnacyjnych takich jak typowe,
powtarzalne kioski, pawilony i wiaty,
lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych, agresywnych architektonicznie oraz lokalizacji
urzadzen i konstrukcji stanowiacych dominanty przestrzenne.
Na terenach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
pasaze handlowo-ustugowe,
obiekty i urzadzenia matlej architektury (ogrodki kawiarniane, placyki zabaw dla dzieci, sezonowe
placyki targowe 1 in.),
zielen urzadzona,
ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
oswietlenie dekoracyjne parkowe,
dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych, na
wilasnych dziatkach,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Na terenach ustala si¢ nastgpujace lokalne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
budynek lub zespot budynkéw dla przeznaczenia podstawowego, realizowane w formie
zabudowy szeregowej lub wolnostojace;j;
realizacja nowej zabudowy na zasadzie uzupetnien i kontynuacji linii zabudowy utworzonej przez
obiekty istniejace,
nowe budynki mieszkalne - zaleca sig sytuowa¢ w formie kwartatu zabudowy, 2
dopuszczeniem pozostawienia istniejacych budynkow jako wolnostojace,
realizacja drugiej linii zabudowy, lub innej niz obrzeznej "kwartalowej” formy zabudowy,
wylacznie poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,
powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
(poza taczng powierzchnia utwardzong w tym powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢
minimum 50 % catosci dziatki.
zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: nowoprojektowane budynki
mieszkalne i ustugowe o wysokosci: do dwodch kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wigcej niz 11,0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy; zalecenie
stosowania dachow dwupofaciowych, przy sytuowaniu gtéwnych kalenic dachow réwnolegle
do ulicy, o nachyleniu pofaci dachowych okoto 27 - 45 stopni; pokrycia dachow w kolorze
naturalnych materiatow pokryciowych (dachéwka ceramiczna, miedz); dopuszcza sie
stosowanie pokry¢ dachow materiatlami dachowko-podobnymi pod warunkiem utrzymania
kolorystyki i faktury tradycyjnych materialéw pokryciowych); elewacje z maksymalnym
zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta, kamien, drewno);
dla budynkow wzdtuz ulicy Wiejskiej zaleca si¢ uksztaltowanie pierzei handlowo-ustugowe;j
zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
okreslonych w § 12 ust.3) - z zastosowaniem przeswitdw i przeszklen w parterze dla
uzyskania powigzania przestrzennego parteroOw z matlg architekturg i zielenig towarzyszaca
od strony wewngtrznej zabudowy, w sposob zapewniajacy dostgpnos¢ osobom
niepetnosprawnym; obowiazuje najwyzsza mozliwa jako$¢ detalu architektonicznego
elewacji frontowej (oswietlenie, zielen dekoracyjna),
dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci istniejacej zabudowy dwukondygnacyjnej z plaskim
dachem poprzez nadbudowg poddasza uzytkowego, przy spetnieniu warunkéw dostosowania
gabarytow nadbudowywanego budynku do gabarvtow istniejacej zabudowy na dziatkach
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sasiednich, utrzymania nieprzekraczalnej wysokosci budynku: 12.0 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy oraz spadku dachu o nachyleniu potaci dachowych okoto 40 - 45 stopni,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach MU okreslone
w § 11, ust.3, pkt.2) i pkt.3).
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, wiodaca funkcja terenow sag specjalizowane funkcje ustug

nieuciazliwych 1 nieuciazliwej dziatalnosci ustugowo-wytworczej o charakterze publicznym
i komercyjnym, oznaczone na rysunku planu symbolami jak nizej. dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

UP - tereny uslug publicznych, stuzace realizacji celu publicznego. takie jak: ustugi oswiaty,
kultury, zdrowia i opieki spofecznej oraz inne ustugi publiczne, ogélnodostgpne, na ktérych ustala
sig:
nieuciazliwe ustugi podstawowe - realizowane przede wszystkim na gruntach wiasnosci gminy i

stanowiace w wigkszosci inwestycje celu publicznego,

realizacja budynkéw uzytecznosci publicznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego 1 innych
ustugowych obiektow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem spelnienia warunkow okreslonych w lokalnych
zasadach zagospodarowania,

w granicach terenow ushug publicznych dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje budynkow sakralnych,
budynkéw ushug komercyjnych, urzadzen terenowych rekreacji, sportu i turystyki oraz
terenow zieleni publicznej,

dopuszcza si¢ zmiany rodzaju realizowanych ustug publicznych na ustugi komercyjne 0
charakterze ogdlnodostgpnym. z zastrzezeniem ich zgodnosci z wymaganiami dotyczacymi
"ustug nieuciazliwych" i obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

UHR - tereny ustug komercyjnych: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego na
wydzielonych dziatkach: tereny wskazane dla lokalizacji budynkow nieuciazliwych ustug
i nieucigzliwych dziatalnosci ustugowo-wytworczych, na ktorych ustala sieg:
nieucigzliwe ustugi o charakterze komercyjnym - realizowane na gruntach gminnych i

pozostatych,

adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem spelnienia warunkéw okreslonych w lokalnych
zasadach zagospodarowania 1 zgodnosci z wymaganiami dotyczacymi "ustug
nieucigzliwych"

i obowiazujacych przepisow odregbnych,

dopuszcza sig zmiany rodzaju realizowanych ustug komercyjnych na inne ustugi 0
charakterze ogo6lnodostegpnym (takie jak ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, rekreacji,
turystyki) z zastrzezeniem spefnienia warunkéw okreslonych w lokalnych zasadach
zagospodarowania oraz w przepisach odrgbnych.

Przeznaczenie dopuszezalne dia terenéw UP i UHR:
mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom, lokalizowane na poddaszu uzytkowym, pod

warunkiem, Ze stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego oraz, ze
nie przekracza 50 % kubatury brutto przeznaczenia podstawowego,

lokalizacja pozostatych przedsigwzigé celu publicznego takich jak: obshuga ruchu turystycznego.
sportu 1 turystyki, tereny zieleni publicznej (tereny zieleni urzadzonej: parki, skwery.
zielence),

elementy malej architektury; zielen urzadzona,

parkingi, dojazdy, dojscia piesze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Lokalne zasady zabudowy i zagospodarowania terenow UP i UHR:
budynek lub zespét budynkéw dla przeznaczenia podstawowego,
wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy zasadniczo w dostosowaniu do linii

szczytow dachow istniejacych, nie wyzej jednak niz 11,0 m liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu, dachy budynkow
o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej:

dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci i indywidualny sposob ksztaftowania zabudowy przy
realizacji budynkow (lub ich zespotow) stanowigcych uzasadniong dominantg kulturowa
i krajobrazowa (dla tych lokalizacji wymagane jest od inwestora przedstawienie
projektowanego zagospodarowania terenu oraz koncepcji przestrzennej obejmujace]
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powiazania funkcjonalne i widokowe projektowanej inwestycji z otaczajacymi terenami

i zabudowa).
partery lokali ustugowych ogolnodostgpnych powinny by¢ przestrzennie powigzane z malg
architektura i zielenia towarzyszaca w sposOb zapewniajacy dostgpnosé osobom

niepetnosprawnym, obowiazuje wysoka jakos¢ detalu architektonicznego elewacji frontowej
(o$wietlenie, zielen dekoracyjna),

powierzchnia biologicznie czynna dzialki (poza taczna powierzchnia utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % catosci dziatki.

ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo,

zaleca sig, by nie stosowal ogrodzen w cze$ci frontowej terendw zabudowy ustugowej
przylegajacych do drég publicznych.

na terenach UP oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym obiekiow zabytkowych.
obowiazuja indywidualne zasady zagospodarowania wynikajace z funkcji, wartosci
historycznej, kulturowej i przestrzennej terenow: obowigzuje rewaloryzacja zabudowy
zabytkowej. w celu przywrdocenia pelnych walorow  kulturowych, estetycznych,
funkcjonalnych i uzytkowych.
W granicach terenéw ustug publicznych usytuowanych przy ulicy Wiejskiej (po stronie zachodniej
ulicy Wiejskiej), dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu UP na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ze spetnieniem warunkow okreslonych dla terenow MN, o
ktorych mowa w § 10, ust.1; docelowe zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
podziatu nieruchomosci i koncepeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wyznacza sie tereny uslug wielofunkeyjnych oznaczone na rysunku planu nr 8 symbolem UPW, 0
przeznaczeniu podstawowym takim jak: ustugi handlu, rzemiosla, tereny zorganizowanej
i nieuciazliwej dziafalnosci produkcyjno — wytworezej i technicznej, sklady. magazyny. biura.
przedstawicielstwa.
Na terenach ustala sie:
tereny ustug wielofunkeyjnych wskazane do lokalizacji obiektéw ustugowych oraz uslugowo-
wytworezych - jako tereny ustug nieuciazliwych 1 nieuciazliwej dziatalnosci ustugowo-
wytworczej; wiodacg funkcjg terendéw sg osrodki koncentracji specjalizowanych funkcji
ustugowych stanowiacych ushugi komercyjne,

adaptuje sig¢ tereny istniejacych dziatalnosci: produkeyjno — wytworcezej, obstugi technicznej i
transportowej oraz innych wystgpujacych w obszarze planu, z warunkiem nie powodowania
negatywnego oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaklocen srodowiska
oraz konfliktow sasiedztwa) i spetnienia kryterium dzialalnosci i ushug "nieuciazliwych".
o ktorych mowa w § 3, ust.1., pkt.15), oraz wymagan okreslonych w lokalnych zasadach
zabudowy i zagospodarowania terenu UPW,

zakaz takiego profilu produkeji lub takiego uzytkowania. ktore mogtyby spowodowaé utrudnienia
dla przyleglych terenow zabudowy mieszkaniowej oraz zagrozenia srodowiskowe i inne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej. w tym zwigzanych
z obstuga techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalnosci powodowania
ucigzliwosci w zakresie halasu i zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

¢) drogi wewnetrzne, dojazdy; garaze i parkingi na terenie nieruchomosci proporcjonalnie do
potrzeb wynikajacych z funkcji i wielkosci obiektow: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) zielen urzadzona wewnetrzna o charakterze parkowym: wzdluz ogrodzenia pasy zieleni
o charakterze zieleni ochronnej, izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5.0 m.

Lokalne zasady zagospodarowania:
dla zabudowy uslugowej: wysokos¢ obiektow kubaturowych do 2 kondygnacji + poddasze

uzytkowe, pokrycie dachu w spadku dachowka lub materiatami podobnymi,

dla budynkéw o konstrukeji halowej maksymalna wysokosé¢ do 10,0 m od poziomu terenu do linii
kalenicy, warunki okreslone w przepisach odrgbnych: obowiazuje zharmonizowanie form
architektonicznych zabudowy z otogczeniem,

wprowadza si¢ zakaz takiego profilu produkcji lub takiego uzytkowania, ktére mogtoby
spowodowac utrudnienia dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej.
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dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, pod warunkiem, ze stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego i nie przekracza 30 % tacznej kubatury brutto budynku
ushugowego,

partery lokali ustugowych ogélnodostgpnych zlokalizowanych w pasie przylegajacym do ulicy
Labedzkiej powinny by¢ przestrzennie powiazane z mala architekturg i zielenig towarzyszaca
w sposOb zapewniajacy dostgpnosc osobom niepetnosprawnym; obowiazuje wysoka jakos¢
detalu architektonicznego elewacji frontowej (o§wietlenie, zielen dekoracyjna),

powierzchnia biologicznie czynna dzialki (poza laczng powierzchnig utwardzona w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 40 % catosci wydzielonej dziatki
budowlanej,

na terenach UPW zabrania si¢ skitadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach
niezadaszonych substancji i materiatéw powodujacych wtorne pylenie oraz skladowania
jakichkolwiek substancji, w tym szczegdlnie ropopochodnych, mogacych powodowac
zanieczyszezenie gruntu 1 wod gruntowych.

Oznacza si¢ symbolem RU na rysunku planu tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny obstugi
produkeji w gospodarstwach rolnyeh, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych.
Na terenach ustala sig:

nieuciazliwa dziatalnos¢ produkcyjno-wytwdreza zwiazana z rolnictwem i leSnictwem.

obiekty 1 urzadzenia -obstugi rolnictwa: skiady i magazyny, handlu hurtowego, bazy
i zaplecza administracyjno - techniczne lub socjalne,

adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu pod warunkiem spetnienia lokalnych
zasad zagospodarowania i wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

zakaz takiego profilu produkeji lub takiego uzytkowania, ktore mogtoby spowodowa¢ utrudnienia
dla przyleglych terendw zabudowy mieszkaniowe;j,

budowa nowych obicktéw przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego, z wylgczeniem wolno
stojacych budynkow mieszkalnych.

Na terenach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i produkcyjne towarzyszace i uzupetniajace przeznaczenie podstawowe,

mieszkania wbudowane, realizowane pod warunkiem, ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego oraz, ze nie przekraczaja 20 % kubatury brutto przeznaczenia
podstawowego,

wolnostojacy budynek gospodarza (wiasciciela) terenu RU; lokalne zasady zabudowy i
zagospodarowania okreslone dla budynku mieszkalnego. na terenach oznaczonych symbolem
MN o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, §
10., ust.1, pkt.4),

urzadzenia komunikacji, drogi wewnetrzne, dojazdy,

garaze i parkingi na terenie nieruchomosci proporcjonalnie do potrzeb wynikajacych z funkeji i
wielkosci obiektow,

zielen ochronna, wygradzajaca teren, realizowana w postaci pasow wzdluz ogrodzenia 0
minimalnej szerokosci 5.0 m, zielen urzadzona o charakterze parkowym,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym anteny nadawcze emitujace promieniowanie
niejonizujgce, ktdre mozna lokalizowa¢ pod warunkiem. ze beda stanowity uzupetnienie lub
wzbogacenie terenu RU oraz bgda miaty znaczenie strategiczne dla miejscowosci Rachowice
i gminy So$nicowice.

Na terenach ustala si¢ nastgpujace lokalne zasady zagospodarowania:

a) nieprzekraczalna wysokosé¢ budynkow technologiczno-produkeyjnych: jedna kondygnacja
nadziemna z dachem dwuspadowym (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe), jednak nie wigcej
niz 8,0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy; pokrycie dachu w spadku dachowka lub
materiatami  podobnymi, realizacja z zastosowaniem tradycyjnych  materialow
wykonczeniowych.

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow ustugowych: do dwoéch kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym; realizacja z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
wykoniczeniowych; obowigzuje zharmonizowanie budynku w krajobrazie; ksztalty dachow:
dach dwuspadowy (ew. wielospadowy) o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni; pokrycie dachu:
dachowka ceramiczna, z dopuszczeniem materiatow dachdwko-podobnych - pod warunkiem
utrzymania kolorystyki materiatow tradycyjnych,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza faczna powierzchnig utwardzona w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 60 %.

d) wymagane stosowanie rozwigzan techniczno - technologicznych minimalizujacych
oddziatywanie na srodowisko,

¢) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, nigjonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych
standardow srodowiskowych i nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej jest
prowadzona,

f) obowiazuja przedsigwzigeia techniczne eliminujace lub ograniczajace uciazliwosé,

g) obowigzuje bezwzgledny zakaz zanieczyszczania gruntu i wod, wraz z warunkami ochrony
Srodowiska okreslonymi w paragrafie 7 oraz w przepisach odrgbnych,

h) obowiazuje. zgodny z przepisami odrgbnymi, sposéb gromadzenia i zagospodarowania
rolniczego Sciekéw z prowadzonej dziatalnosci rolniczej (zagospodarowanie rolnicze,
podczyszczanie i zagospodarowanie rolnicze lub wlasna oczyszczalnia sciekow),

1) zabrania si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji
i materiatow powodujacych wtorne pylenie oraz substancji, w tym szczegdlnie
ropopochodnych, mogacych powodowacé zanieczyszezenie gruntu i wod gruntowych.

Na terenie RU - w granicach terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
zabytkowego zespolu folwarku nakazuje si¢ zachowanie wartosci istniejacych obiektéw i ich
rewaloryzacjg jako elementéw przylegtego zatozenia parkowego: obowiazuje nakaz zachowania
w zagospodarowaniu terenu "tradycji miejsca" (zabudowania folwarczne - gabaryty. ukfad
i kompozycja) w ksztaltowaniu terenu; wszelkie zamierzenia inwestycyjne, modernizacje
| adaptacje realizowane w granicach folwarku wymagaja pozytywnej opinii konserwatorskiej dla
koncepcji zagospodarowania terenu oraz akceptacji wlasciwego organu administracji
samorzadowej.

Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci

5 LI

W ustaleniach niniejszego planu obowigzuje ogdlna zasada podzialu na dziatki budowlane w sposéb
nienaruszajacy granic wiasnosci terenu. Podzialy terendw na dziatki budowlane ustalone w granicach
Jednej wiasnosci lub jednego uzytkowania wieczystego moga odbywaé si¢ w trybie indywidualnym z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Zasady podziatu nieruchomosci stanowigcych wlasno$é gminy oznaczone zostaty na rysunku planu
graficznym symbolem granic terenéw objgtych koncepcja podzialu - wraz z proponowanym w planie
podziatem oraz graficznym symbolem linii proponowanego podziatu stanowigcymi koncepcje
podziatu. Dopuszcza sig inny, niz zaproponowany na rysunku planu podziat terendéw stanowiacych
wlasnos¢ gminy, pod warunkiem utrzymania zasad i warunkdw ustalonych w planie dla ich
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Ustala sie nastgpujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci, obowiazujace wraz ze
spetnieniem pozostalych wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w lokalnych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie dla terenéw jak nizej:

Na terenach MN ustala si¢ nastepujace parametry dla dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i

podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki dla budynku jednorodzinnego: 900 m2,

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa w obszarze istniejacej zabudowy:
500 m2,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza laczng powierzchnia utwardzona w tym
powierzchnia zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 60 % catosci dziatki,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,

forma geometryczna dziatki zblizona do prostokata (w miare mozliwosci réownolegle lub
prostopadle do pasa drogowego),

zapewniony dostgp do drogi publicznej.

dla dziatek poza pierwsza linia zabudowy obowigzuje zapewniony dostgp do drogi publicznej
polegajacy na ustanowieniu stuzebnosci.
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istniejace uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. wymagajace jedynie
wykonania przylaczy.
Na terenach MU ustala si¢ nastepujace parametry dla dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomoseti:
minimalna powierzchnia dziatki dla budynku mieszkalnego i ustugowego w zabudowie
wolnostojacej: 900 m2,

minimalna powierzchnia dziatki dla budynku mieszkalnego i ustugowego w zabudowie
szeregowej: 450 m2,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza faczng powierzchnia utwardzona w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % catosci dziatki,

geometryczna forma dziatki zblizona do prostokata,

dla dziatek poza pierwsza linia zabudowy obowiazuje zapewniony dostgp do drogi publicznej
polegajacy na ustanowieniu stuzebnosci,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy szeregowej: 7.5 m,

istniejace uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, wymagajace jedynie
wykonania przytaczy.

Na terenach MU w strefie historycznego ukladu ruralistycznego warunkiem przeprowadzenia
scalenia i podzialu nieruchomosci jest opracowanie koncepcji podziatu wraz z kompleksowa
koncepcja programowo-przestrzenna cafosci terenu objetego liniami rozgraniczajacymi, ze
spetnieniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych i uzyskanie jej akceptacji przez
wilasciwy organ administracji samorzadowe;j;

Na terenach zabudowy ustugowej: UP, UHR - na wydzielonych dziatkach - oznaczonych jako tereny
ustug publicznych i komercyjnych, nie przewiduje si¢ koniecznosci przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci: wtorny podzial wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
polegajacego na ustanowieniu stuzebnosci.

Dla podziatéw majacych na celu wydzielenie zabudowy zagrodowej, dopuszczonej ustaleniami niniejszego
planu na terenach uzytkowanych rolniczo, oznaczonych na rysunku planu symbolem R o
przeznaczeniu podstawowym: teremy rolnicze, obowigzuja przepisy o podziale nieruchomosci
przeznaczonych na cele rolne i le$ne, okreslone w przepisach odrgbnych.

Nie wyklucza si¢ w niniejszym planie wystapienia sytuacji szczegdlnych wymagajacych zmiany
wiasnosci. gdy istniejace granice wlasnosci uniemozliwiajg realizacj¢ przeznaczenia podstawowego.
Zmiany te nastegpowal mogg zgodnie z ustaleniami niniejszego planu w sposob okreslony na rysunku
planu or 8 z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12
Ustalenia dotyczace ksztaltowania terenow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej:

Dla wykreowania osrodkowego uktadu urbanistycznego o charakterze centrum sotectwa Rachowice,
przywrécenia rangi historycznego ukltadu urbanistycznego w strefie zachowanych wartosci
kulturowych i przestrzennych, ustala si¢ nadanie reprezentacyjnego charakteru tej przestrzeni
publicznej, z okresleniem wymagan dotyczacych wysokiego poziomu jakosciowego, kulturowego
i estetycznego obiektéw architektonicznych oraz krajobrazowego ksztattowania terenu. Dla
dotychczasowych terendw mieszkaniowych objetych granicami historycznego ukfadu
ruralistycznego przyjeto w niniejszym planie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej MU z uksztaltowaniem terendw jako zorganizowany zespot
mieszkaniowo-ustugowy; dla pozostatych terenéw ustug publicznych UP oraz terenéw zieleni
parkowej ZP ustala si¢ w planie zmiang jakosciowa i funkcjonalng dotychezasowych terenow, na
ktorych zlokalizowane sa historyczne obiekty i tereny o wartosciach kulturowych i zabytkowych
oraz obiekty stanowigce dobra kultury wspoélczesnej - z docelowym przeznaczeniem na tereny
o charakterze parku kulturowego.

W granicach terenu objetego planem nr 8 obowiazujace wymagania w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych dotycza takze okreslenia zasad ksztaltowania ladu przestrzennego.
W planie okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, takie jak: lokalne zasady
zagospodarowania terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy, wielkosci powierzchni dziatki, w tym
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procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz gabaryty i wysokosei projektowane]

zabudowy, geometrig¢ dachu, rozwigzania materialowe i kolorystyke - jako obowigzujgce ustalenia

dla dominujacych w planie terendw o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej MN i MU oraz tereny zabudowy ustugowej UP, UHR i RU w tym ustalenia

o charakterze strategicznym dla dopuszczonej zabudowy na terenach ZP.

Ustaleniami dodatkowymi, wspotbrzmigcymi z ustaleniami planu i podkreslajacymi zasady budowy
przestrzeni publicznych w obszarze planu. sa ustalenia wyrazone na rysunku planu symbolami
graficznymi. Oznaczenia te wskazuja zasady ksztaftowania terendw i obiektow wyrazone w
formie granic, linii i punktdw, takich jak: linie proponowanego podziatu (koncepcja podziatu),
linie zabudowy, linie historycznego ukladu ruralistycznego 1 zabytkowego ukfadu
komunikacyjnego oraz punktowo: obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe i zabytki, dobra
kultury wspofczesnej oraz dominanta krajobrazowa funkcji ustugowej - uzupetniajace zasady
ksztaftowania przestrzeni i decydujace o wartosci przestrzeni publicznej w obszarze planu.

Ustalenia niniejszego plan dotyczg rowniez warunkow adaptacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, formutujac nakazy dostosowania wspdfczesnej, czgsto dysharmonijnej zabudowy do
migjscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytow, ksztattowania bryly, geometrii dachu
dla modernizowanej i przebudowywanej zabudowy.

Na terenach objetych niniejszym planem: elementy informacji wizualnej o prowadzonej dziatalnosci
ustugowej dopuszcza si¢ jedynie w granicach dziatki, na ktorej zlokalizowane sa ushugi
(nieuciazliwe), z zastrzezeniem by nie pogarszaly one warunkow zamieszkania na dziatkach
sasiednich (Swiatto, dzwigk).

Na wszystkich terenach wygradzanych w obszarze objetym planem obowiazuja jednakowe
wymagania dotyczace formy i estetyki ogrodzen: cechy architektoniczne (forma i detal
architektoniczny) winny odznacza¢ si¢ wysoka estetyka: zaleca si¢ stosowanie azurowych form
ogrodzen lub alternatywnie ,.zielonych ogrodzen™ (zywopfoty, zimozielone krzewy, niskie drzewa
i krzewy ozdobne), z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
ogrodzen blaszanych od strony ulicy. Stawianie prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
ogrodzen blaszanych pomigdzy wydzielonymi dzialkami uzaleznione jest od uzyskania zgody
wiascicieli przylegtych posesji.

Oznacza si¢ na rysunku planu nr 8 symbolem graficznym: gléwne ciagi piesze i rowerowe.

1) Zaleca si¢ wprowadzenie oswietlenia parkowego wzdluz gléwnych ciagéw pieszych
i rowerowych (gtowne aleje parkowe).

2) W docelowym zagospodarowaniu gtownych ciagdéw pieszych i rowerowych obowiazuja
rozwigzania projektowe matej architektury i zieleni dekoracyjnej towarzyszacej ciagom
pieszym i rowerowym - o wysokich walorach jakosciowych i estetycznych.

3) Dopuszcza sig¢ odmienny niz oznaczony na rysunku planu przebieg glownyeh ciggéw
pieszych i rowerowyeh, wynikajacy z opracowanej koncepcji w odniesieniu do catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, zawierajace] powiazania z ukladem
zewngtrznym ciggow pieszych i rowerowych i podlegajacej akceptacji przez wlasciwy organ
administracji samorzadowe;j.

Ustalenia dotyczjce ksztaltowania przestrzenno-krajobrazowego:

Ustalone w planie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza
takze dominant wysokosciowych, punktow widokowych i ekspozycji krajobrazowych, w tym
dla obiektéw stanowigcych reprezentacjg dla funkcji i przeznaczenia terenu, atrakcyjnych w
formie architektonicznej i krajobrazowej. ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejacych juz
wartosciowych terenow i obiektow.

Obowigzuje nakaz uporzadkowania 1 starannej pielegnacji elementéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym likwidacji obiektow nietrwatych i nieestetycznych.

W obszarze objetym planem nakazuje si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu terenow otwartych,
w tym przede wszystkim terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym granic
doliny potoku Sierakowickiego i jego doptywow, a takze terenéw upraw rolniczych (w tym
przestrzenne wydobycie historycznych ukladow tanowych) oraz zieleni parkowej, tak, pastwisk -
oznaczonych na rysunku planu: ZPE i R - o przeznaczeniu podstawowym: teremy zieleni w
strefach naturalnych ciggéw ekologicznych oraz tereny rolnicze.

Ustalenia dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji:

Oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym zabytkowy uklad komunikacyjny, wyznacza
obszar przestrzeni komunikacyjnej wymagajacej szczegolnej dbatosci w ksztaltowaniu elementow
zagospodarowania na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic oraz ciagow
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pieszych i rowerowych. W tym celu ustala si¢ migdzy innymi: wprowadzenie alejowego uktadu
drzew parkowych i krzewdw ozdobnych towarzyszacych komunikacji, stosowanie wysokiej
jakosci nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, akcentowanie miejsc widokowyvch
urzadzonych jako punkty i tarasy widokowe.

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji: nieprzekraczalne linie
nowoprojektowanej zabudowy, w dostosowaniu do linii zabudowy wyznaczonej przez budynki
istniejace, z zastrzezeniem zachowania warunkdéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanych budynkow okreslaja minimalne odlegtosci
budynkéw od zewnetrznej krawgdzi jezdni ustalonej w niniejszym planie, oraz warunki okreslone
w przepisach odrgbnych:
dla drég ogdlnodostgpnych (powiatowych), co najmniej: 20 m od krawedzi jezdni poza terenem

zabudowy, 8 m od krawedzi jezdni na obszarze zabudowanym,
dla drég ogolnodostgpnych gminnych, co najmniej: 15 m od krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy, 6 m od krawedzi jezdni na obszarze zabudowanym.
Dopuszcza si¢ stosowanie zmiennej linii zabudowy dla obiekiéw kubaturowych na terenach
zabudowanych, gdzie istniejaca trwala zabudowa uniemozliwia zachowanie minimalnej
normatywnej linii zabudowy.
Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni ustala si¢ wedtug linii zabudowy istniejacego
zainwestowania z nawiazaniem do usytuowania frontowych $cian budynkow. co najmniej na
dwdch najblizszych nieruchomosciach zabudowanych:
jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowiazujaca linie nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej odleglosci od pasa drogowego,

nie dopuszcza sig¢ wprowadzenia zabudowy w pasie ulicznym,

zachowane winny by¢ przepisy ustawy o drogach publicznych oraz przepisy ustawy prawo
budowlane.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§13.
Wyznacza sig tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji. Przeznaczenia terendw obowigzuja wraz z ozmaczeniami graficznymi
stanowiacymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.
Ustala si¢ podstawowy uklad drogowo-uliczny wraz z terenami urzadzei komunikacji, ktory
stanowia istniejace drogi ogdlnodostepne (wojewodzkie. powiatowe i gminne) oznaczone na
rysunku planu nr 8:
drogi powiatowe i gminne - lokalne - oznaczone symbolem ,, KL™;
drogi gminne - dojazdowe - oznaczone symbolem ,.KD™;
glowne ciagi piesze i rowerowe,
parkingi w zieleni oznaczone symbolem ,,KP”.
Ustala sie nastgpujace zasady obslugi terenoéw w zakresie komunikacji:
zapewnienie polaczen terenéw zabudowy ulicami lokalnymi i dojazdowymi z siecia
zewnetrznych drog i ulic o charakterze ponadlokalnym,

zapewnienie dojazdu do mieszkaniowych dziatek budowlanych oraz poszczegolnych terendow
przeznaczonych pod zabudowg ulicami ogoélnodostgpnymi lokalnymi i dojazdowymi,

w obrebie poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dopuszeza sig
realizacje drog i ulic wewngtrznych oraz ciagow pieszojezdnych;

drogi niepubliczne: ulice dojazdowe do dziatek - niewyznaczone w planie - nalezy zaprojektowaé
jako drogi wewngtrzne niepubliczne w postaci ciagow pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; obowiazuje wytyczenie ciagéw pieszo-jezdnych w drodze umoéw zawieranych
pomiedzy whascicielami gruntow, w oparciu o sporzadzane przez inwestorow projekty
podziatow gruntow; zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujace sig
pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu ulicami, ze wskazaniem sposobu wigczenia do
istniejacych drog publicznych oraz wskazaniem mozliwosci prowadzenia lokalnej sieci
uzbrojenia technicznego.
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Adaptuje si¢ istniejace tereny komunikacji i wyznacza si¢ na rysunku planu Jiniami
rozgraniczajacymi orientacyjne granice przebiegu istniejgcych tras  komunikacyjnych.
oznaczonych na rysunku planu symbolami jak nizej:

a) KL - drogi i ulice klasy lokalnej,

b) KD - ulice klasy dojazdowe;j,

¢) KP — parkingi w zieleni; miejsca postojowe dla samochodow osobowych, autobusow
turystycznych i innych oraz roweré6w - z nasadzeniami roslinnymi umozliwiajacymi
ocienienie miejsc postojowych; obowigzuje urzadzenie zieleni ochronnej, oddzielajacej teren
od strony zabudowy mieszkaniowej; parametry techniczne urzgdzenn komunikacyjnych
okreslone w przepisach odrgbnych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty:
docelowo projektuje si¢ dostosowanie parametrow technicznych drég i ulic, o ktéorych mowa w
ust.1 pkt.3) zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych, co
wplynie na wusprawnienie ukfadu komunikacyjnego, poprawe fadu przestrzennego
i bezpieczenstwa publicznego,

dostosowanie parametrow technicznych w szczegolnoscn dotyczy podstawowych elementow ulicy
i urzadzen z nig zwigzanych: szerokosci jezdni i chodnikéw oraz ukiadu tukow i
odcinkow prostych jezdni,

przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu z zarzadea drogi, w maksymalnym stopniu
utrzymac istniejaca zielen wysoka (szpalery, ukfady alejowe); w ciggach powyzej 10 miejsc
postojowych, lokalizowanych wzdtuz ulic, wprowadzaé grupy zieleni.; przy przebudowie
ulic nalezy uwzglgdnia¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace
z przepisOw niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych,

modernizowane i nowe elementy ukladu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

W liniach rozgraniczajacych tereny urzadzen i tras komunikacyjnych obowigzuje prowadzenie
sieci infrastruktury techmicznej niezwiazanych z droga wzdiuz linii rozgraniczajacych drogi,
bez sytuowania pod jezdnig istniejaca i docelowa.

Adaptuje si¢ istniejace obiekty i tereny infrastruktury technicznej i oznacza si¢ na rysunku planu

symbolami graficznymi strefy techmiczne, w ktorych zagospodarowaniu obowiazuje zakaz

zabudowy w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
stosownie do przepiséw odrgbnych, wraz z obowigzujacymi ustaleniami planu dla terenéw, na ktorych
wystgpuja. wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode dla celow bytowyech, uslugowo-produkcyjnych oraz ochrony

przeciwpozarowej: z istniejacych sieci wodociagowych, w razie koniecznosci rozbudowy i
modernizacji - rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi, ze szczegblnym
uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
kanalizacja sanitarna:
odprowadzenie sciekow sanitarnych kolektorem zbiorczym systemu kanalizacji sanitarnej do
adaptowanej, modernizowanej i rozbudowywanej oczyszczalni, realizacja systemem
grawitacyjno-ttocznym (projektowana sie¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic) - prowadzona do projektowanej zbiorczej oczyszczalni sciekéw w Sierakowicach,
dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomo$ci. wymagane jest
ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
kanalizacja deszczowa: docelowo przewidywana realizacja kanalizacji deszczowej zbierajacej
wody opadowe z nawierzchni utwardzonych (ulic, placow, terenéw zabudowy), przewody
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég i ulic; odprowadzenie wod deszezowych
poprzez podczyszczalniki do kolektora deszczowego, adaptuje si¢ istniejace sieci uzbrojenia
obstugujace teren oraz ustala sie ich modernizacje i rozbudowe; bezwzglednie zabrania sie
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow,
zaopatrzenie w gaz - potencjalnym zrodtem zasilania gminy Sosnicowice moze by¢ gazociag
podwyzszonego sredniego cisnienia DN 500 CN 1.6 MPa przebiegajacy przez dzielnice
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Ostropa w Gliwicach; ewentualna gazyfikacja uzalezniona od warunkdw ekonomicznej

optacalnosci przedsiewzigeia: zasady obstugi: z sieci gazowej wg indywidualnych umow z

dystrybutorem, docelowa realizacja sicci rozdzielczej, rozprowadzenic gazu siecia sredniego

cisnienia. z redukcja do niskiego ci$nienia poprzez reduktory domowe w gospodarstwach:
sie¢ rozdzielcza nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

dopuszcza sig prowadzenie krotkich odeinkdw sieci gazowe] poza liniami rozgraniczajacymi
ulic. w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci. wymagane jest ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

elektroenergetyka - zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigeia:

oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym istniejace i projektowane elementy
infrastruktury elektroenergetycznej (zgodnie z zalozeniami, o ktorych mowa w § 3,
ust.1, pkt.28) niniejszej uchwaly), adaptuje sig istniejace stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji.

w granicach terendow zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych oraz wydzielanie, za zgoda wtascicieli terendw. dziatek pod
stacjonarne stacje transformatorowe - docelowa lokalizacja stacji w uzgodnieniu
z zarzadca sieci i wiascicielami nieruchomosci, z zachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

ustala sie kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku Kolizji z
projektowana zabudowa. lub ich przetozenie - w uzgodnieniu z zarzadea sieci i
wlascicielami nieruchomosei,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozw0j zabudowy - w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

zaopatrzenie w energie cieplng - w zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet
nakazuje si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii,

telekomunikacja - kanalizacja kablowa. prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic.

gospodarka odpadami - odpady komunalne segregowane i skladowane w kontenerach
zamknietych oraz wywoz na skladowisko zgodnie z obowiazujacymi w gminie Sosnicowice
zasadami utrzymania czystosci i porzadku, ustala si¢ obowiazek zapewnienia ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uZytkowania terenow

§ 14,

Do czasu przejecia przez zarzadcow ulic (drég) w obszarze objgtym niniejszym planem odpowiedniej
wielkosci terendw przylegajacych do linii rozgraniczajacych komunikacji wyznaczajacych istniejace
przebiegi ulic (drog). w sposob umozliwiajacy dostosowanie parametrow technicznych drog i ulic
zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w przepisach odrebnych, obowiazuje uzytkowanie
terenu w sposob dotychczasowy.

Dla nowo realizowanych budynkéw na terenach przylegajacych do drég i ulic obowiazuja ustalenia
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone w § 12 ust.3.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych
podstawe do okreslania oplaty

§ 15.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt.1 iart. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ nastgpujace stawki procentowe dla terendw niestanowiacych wiasnosci gminy, oznaczonych
nastgpujacymi symbolami:

30 % - dla terenéw: MN, MU, UHR, UPW,
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12 % - dla terenéw objgtych zmianami planu w 2001 roku (wyznaczonymi Uchwata Nr
XXI1I/178/2001 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 10 kwietnia 2001 r. dla terenow
W sotectwie Rachowice objetych granicami niniejszego planu),

0% - dla pozostatych terenow: ZPE, ZP,ZL, R, RU, UP, KL,KDiKP.

§ l6.
Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty tracg moc dotychczasowe ustalenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarcwania przestrzennego  Miasta i Gminy So$nicowice przyjete Uchwata Nr

XXHNI/178/2001 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 10 kwietnia 2001 r. dla terenéw w solectwie
Rachowice objetych granicamj niniejszego planu.

§ 17. )
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Slaskiego i na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miasta Sosnicowice.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sosnicowice.

§19.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przes O

zvsziof Zowadzic




