Urzad Miejski

w SosSnicowicach 44-153 Sosnicowice, Rynek 18

Sosnicowice dnia 09.04.2018r.

ZP-4/2018
ROIS0.2711.5.2018.DMA

Wszyscy oferenci

Dot.: postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego nr ZP-4/2018 pod nazwg ,Projekt i budowa przedszkola
miejskiego w Smolnicy- opracowanie dokumentacji projektowej”.

Zgodnie z art.38 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamdwien Publicznych (t.j. Dz.U. z
2017r. poz. 1579 z péZn. zm.), w zwigzku ze ztozonym zapytaniem do przetargu nieograniczonego
ZP-4/2018, Zamawiajgcy udziela odpowiedzi na zadane pytania:

nie:
1. Opinia techniczna z inwentaryzacja
a) brak rysunkdw inwentaryzacyjnych — prosze o uzupelnienie wszystkich rysunkéw

inwentaryzacyjnych, obejmujacych obiekt objety rozbidrkg wraz z budynkiem sasiednim,

b) brak informacji w opinii technicznej o powigzaniu konstrukcyjnym budynku objetego rozbiorka
z budynkiem sasiednim i wplywu planowanej rozbidrki na sasiedni obiekt — prosze o uzupetnieni
informacji przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane

Odpowiedz:

1. Opinia techniczna z inwentaryzacja
Ad. a) W opracowaniu o nazwie ,Inwentaryzacja architektoniczna wraz z opinig
techniczna(...)” zalaczony jest rysunek inwentaryzacyjny pomieszczen
przedszkolnych.
Pozostaly konieczny zakres inwentaryzacji na potrzeby projektu rozbiorki oferent
powinien opracowa¢ w ramach przedmiotu zamédwienia, a koszty z tym zwiazane
uwzglednic w skladanej ofercie.

Ad. b) W opracowaniu o nazwie ,Inwentaryzacja architektoniczna wraz z opinig

‘techniczng(...)” znajduje sie informacja dotyczaca powiazania konstrukcyjnego

budynku przeznaczonego do rozbiorki.

Pytanie:

2. Program funkcjonalno-uzytkowy

Program funkcjonalno-uzytkowy powinien by¢ wykonany w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentagji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego na podstawie art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907, 984 i 1047).

Zalaczony program nie spetnia wymagan przytoczonego Rozporzadzenia w zakresie § 19 tj.:

1) dokumenty potwierdzajgcych zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw — BRAK

2) oswiadczenia zamawiajacego stwierdzajgcego jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
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cele budowlane — BRAK

3) przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
- przywolano nieaktualne na dzien opracowania Programu przepisy prawne

4) inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot budowlanych, w
szczegolnosci:

a) kopie mapy zasadniczej-brak

b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektow-brak
¢) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow-brak

d) inwentaryzacje zieleni-brak

e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska-brak

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu, i innych uciazliwosci-brak

g) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektéw budowlanych, jezeli podlegaja one przebudowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbidrkom lub remontom w zakresie architektury,
konstrukgji, instalacji i urzadzen technologicznych-brak

h) wskazania zamawiajacego dotyczace zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych oraz
obiektow przewidzianych do rozbidrki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek-brak

i) porozumienia, zgody lub pozwolenia-brak

j) warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiekt udo istniejacych sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz
drog samochodowych, kolejowych lub wodnych-brak

k) dodatkowe wytyczne Iinwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg Ilub jej
przeprowadzeniem-brak

W programie brak réwniez:

- wigzacych informacji dotyczacych instalacji wewnetrznych i cieci zewnetrznych, ktére powinny
wynika¢ z wywiaddw branzowych, w tym warunkow technicznych przytaczenia obiektu do
poszczegdlnych sieci

- informacji, co do sposobu ogrzewania pomieszczen, zrdédla ciepla oraz wspomnianej w czesci
opisowej wymaganej klimatyzacji,

- informacji, dotyczacej technologii kuchni, okreslenia sposobu i ilosci wydawanych positkdw,
sposobu pracy.

Zatgczony do ogtoszenia Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany przez firme Baavstudio z
Krakowa nie posiada wyzej przytoczonych informacji, a w czesci informacyjnej PFU przywotano
nieaktualne przepisy prawne.

Braki wskazane powyzej uniemozliwiajy rzetelng wycene dokumentacji projektowej, dlatego
wnosze o ich uzupetnienie i wykonanie z aktualnymi przepisami.

Odpowiedz:
2. Program funkcjonalno-uzytkowy

Ad. 1) Zamierzenie budowlane polegajace na budowie przedszkola na dzialce
654/114 wraz z drogq dojazdowq (pozarowq) projektowana na dziatkach 650/114,
649/114, 652/114, 653/114, 654/114 w Smolnicy obreb 6 Sosnicowice podiega
przepisom prawa budowlanego i zwigzanym z prawem przepisom. W zwigzku z czym
jak wskazano w opracowaniu i SIWZ Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania
decyzji pozwolenia na budowe oraz uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien i
pozwolen w ramach przedmiotu zamowienia.

Ad.2) Zamawiajacy w SIWZ wskazal dziatki stanowiace wtasnos¢ komunalng Gminy

I
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Soénicowice, ktore powinny zosta¢ wykorzystane dla lokalizacji przedmiotowej
Inwestycji. Zalaczono podpisane o$wiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia na
cele budowlane, stanowigce zalacznik nr 1 do opracowania.

Ad.3) Omylkowo w jednym z przywolanych aktow prawnych nie dopisano w tytule
Rozporzadzenia ,z pdzniejszymi zmianami”. Prawidlowe brzmienie aktu:

- Rozporzadzenie ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2012r., poz. 462 z poZniejszymi zmianami). Omytka nie ma wplywu ani na
sporzadzenie oferty, ani pozniejsze prace projektowe.

Ad. 4)

a) Kopia mapy zasadniczej stanowigca zalacznik numer 2 opracowania zostala
zamieszczona.

b-f) Przywolane Rozporzadzenie w par.19 ust.4 moéwi o dokumentach
NIEZBEDNYCH, przywolane przez oferenta dokumenty sj zbedne do wykonania
Programu funkcjonalno-uzytkowego. Wymienione dokumenty nalezy uzyskaé¢ w
koniecznym zakresie na etapie opracowywania dokumentacji budowlano-
wykonawczej stanowiacej przedmiot zamowienia, co zostalo wskazane w
programie funkcjonalno-uzytkowym i SIWZ, a koszty te nalezy uwzglednic¢ przy
sporzadzaniu oferty.

g) Inwentaryzacja istniejgcych pomieszczen przedszkola zostata dotgczona do SIWZ
jako zalgcznik nr 10 pn.: ,Inwentaryzacja architektoniczna wraz z opinia
techniczng i analizag mozliwosci rozbudowy i przebudowy przedszkola
znajdujacego sie w Smolnicy na dzialce numer 650/114, obreb 5 Smolnica,
jednostka ewidencyjna Sosnicowice”.

h-j) Przywolane Rozporzadzenie w par.19 ust.4 mowi o dokumentach
NIEZBEDNYCH, przywolane przez wnioskodawce dokumenty sa zbedne do
wykonania Programu funkcjonalno-uzytkowego. Opracowanie wskazuje, iz
uzyskanie warunkéw technicznych podigczenia do sieci nalezy uzyskac na etapie
opracowywania dokumentacji budowlano-wykonawczej, a takze wszelkie inne
niezbedne dokumenty potrzebne do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe.

k) Dodatkowe wytyczne Inwestorskie znajduja sie na stronie 25 Programu
funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja zostata zatwierdzona i podpisana
przez Rzeczoznawce do spraw higieniczno-sanitarnych oraz uzgodniona 2z
technologiem kuchni. W ramach przedmiotu zamdwienia nalezy uwzglednic
wszystkie konieczne prace, w tym wymagane uzgodnienia oraz opracowania,
konieczne do prawidlowego wykonania przedmiotu zamowienia i uzyskania
pozwolenia na budowe.

Pytanie:

3. Koncepcja architektoniczna

Zalagczona koncepcja architektoniczna, ktdéra stanowi podobnie jak Program Funkcjonatno-
Uzytkowy podstawe sporzadzenia oferty projektowej posiada nastepujgce wady projektowe:

a) Zalgczona koncepcja architektoniczna jest niezgodna z przepisami ROZPORZADZENIA
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MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690, z péZn. zm.) na dziei
opracowania koncepcji tj. grudzien 2017 r. m.in. w zakresie lokalizacji miejsc postojowych [§ 19]
b) Zalaczona koncepcja architektoniczna jest niezgodna z przepisami ROZPORZADZENIA
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACII z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych m.in. w zakresie projektowanej
drogi pozarowej

¢) Zalgczona koncepcja architektoniczna zostata wykonana w oparciu o nieaktualne podstawy
prawne na dzien wykonania koncepcji tj. grudzien 2017 r. podane w czesci opisowej tj.
Rozporzagdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie szczegofowej zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012, poz. 462)

d) Zataczona koncepcja architektoniczna zostala wykonana w oparciu o nieaktualne podstawy
prawne na dzien wykonania koncepcji tj. grudzien 2017 r. podane w czesci opisowej .
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegofowego
Zakresu i formy dokumentacyi projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonaino-uZytkowego (Dz. U. z dnia 02.09.2014 r. nr 202, poz.
2072 z pozZn. zm.)

e) zaloZenia koncepcji przedstawiajg 3 oddzialy przedszkolne, a nie 4 jak podano w specyfikacji
technicznej

f) przyjete rozwigzania projektowe budza duze watpliwosci ze wzgledu na zasadnosé przyjetych
rozwigzan technicznych jak i estetycznych tj.:

- brak podstaw do przyjetego zatozenia posadowienia budynku na plycie fundamentowej (brak
dokumentacji geotechnicznej, stwierdzajgcej warunki posadowienia i poziom wdd gruntowych)

- przekrycie strefy wejsciowej i szatni dachem ptaskim, na ktérym gromadzic sie bedzie $nieg z
pofaci dwdch sasiednich budynkow (stale zaleganie $niegu zima-dodatkowe obcigzenie,
oblodzenie, roztopy, izolacja itp.)

Odpowiedz:

3. Koncepcja architektoniczna
Ad. a) Zalaczona koncepcja jest zgodna z §19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. Niemniej to na przyszlym Wykonawcy
bedzie cigzyt obowiazek sporzadzenia dokumentacji budowlano-wykonawczej
przedszkola miejskiego w Smolnicy zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Ad. b) Zalagczona koncepcja jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w zakresie drdég pozarowych. Koncepcja zostata
uzgodniona z rzeczoznawcqy ds. p/poz. Niemniej to na przysztym Wykonawcy bedzie
cigzyt obowiazek sporzadzenia dokumentacji budowlano-wykonawczej przedszkola
miejskiego w Smolnicy zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami.

Ad. c) Omytkowo w jednym z przywolanych aktdw prawnych nie dopisano w tytule
Rozporzadzenia ,.z poZniejszymi zmianami”. Prawidlowe brzmienie aktu:

- Rozporzadzenie ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2012r., poz. 462 z pOZniejszymi zmianami). Omylka nie ma wpiywu ani na
sporzadzenie oferty, ani poZniejsze prace projektowe.

Ad. d) Przywolany akt prawny posiada oczywistq omytke pisarska. Prawidlowe
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brzmienie rozporzadzenia powinno wskazywa¢ jako podstawe Dz.U. z dnia
02.09.2004r. nr 202, poz. 2072 z podin. zm. Omytka nie ma wplywu ani na
sporzadzenie oferty, ani poZniejsze prace projektowe.

Ad. e) Zmiana w zakresie ilosci oddzialow zostala podjeta po opracowaniu koncepgji.
SIWZ rozdziat 3 wskazuje na zmiane, ktdra nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania
dokumentacji budowlano-wykonawczej w stosunku do koncepcji, mowiaca o
koniecznosci zaprojektowania przedszkola 4 oddzialowego. Zamawiajacy
podtrzymuje zapisy SIWZ.

Ad. f) Zamawiajacy dopuszcza, po wczesniejszych uzgodnieniach, zmiany w stosunku
do zalaczonej koncepcji na etapie opracowywania dokumentacji budowlano-
wykonawczej w przypadku, gdy beda one wykazywaly istotne korzysci dla
Zamawiajgcego zarowno estetyczne, techniczne jak i ekonomiczne.

Odnoszac sie do plyty fundamentowej nie jest ona przyjeta ze wzgledow
geologicznych. Wspélczesnie budynki projektuje sie na plycie fundamentowej co
pozwala obnizy¢ koszty eksploatacyjne oraz eliminuje mostki termiczne, umozliwia
bardziej prawidtowe wykonanie warstw izolacji termicznych i przeciwwilgociowych w
stosunku do tradycyjnego sposobu posadowienia na ftawach fundamentowych.
Ostateczna decyzja o sposobie posadowienia powinna zostac podjeta po sporzadzeniu
opinii geotechnicznej i okredleniu warunkow gruntowo-wodnych na etapie
opracowywania dokumentacji projektowej.

Przekrycie strefy wejsciowej i szatni przy prawidlowym zaprojektowaniu zadaszenia
nie bedzie stwarzalo problemu z zalegajacym $niegiem. Technologia budowy dachow
plaskich jest dobrze znana i bardzo czesto stosowana.

Pytanie:

SIWZ

1. Zalaczniki do SIWZ (koncepcja i program funkcjonalno-uzytkowy) nie odpowiadajg
wymaganiom stawianym przez Zamawiajacego w zakresie zamowienia. Zataczona koncepcja i
program funkcjonalno-uzytkowy wymagajg wprowadzenia zmian do zatozen Zamawiajgcego, gdyz
zostaly opracowane w odniesieniu do 3 oddziatéw przedszkolnych, a Zamawiajacy okreslit swoje
zapotrzebowanie na 4 ocddziaty.

2. Zamawiajgcy powoluje sie w SIWZ na nieaktualne akty prawne — prosze o wprowadzenie
obowigzujacych przepisow prawnych (np. pktl2 SIWZ)

3. Zamawiajgcy obliguje potencjainego wykonawce do sporzadzenia projekiéw budowlano-
wykonawczych, ktore w istocie nie wystepujg w zadnym obowigzujgcym akcie prawnym. Prosze o
korekte.

Odpowiedz:

Ad. 1) Tak, Zamawiajacy potwierdza, iz w stosunku do zalozen koncepcji i programu
funkcjonalno-uzytkowego nalezy uwzglednic w dokumentacji budowlano-
wykonawczej, bedjcej przedmiotem zamdwienia, zwiekszenie ilosci oddziatow
przedszkolnych do 4 oraz ilosc dzieci.

Ad. 2) Omytkowo nie zawarto w podstawie prawnej przytoczonego Rozporzadzenia
dopisku ,, z péZn. zm". Omytka ta nie ma wplywu na wycene prac jak i pozniejsze
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prace projektowe,

Ad. 3) Zamawiajacy okreslit w SIWZ, iz wymaga opracowania projektu budowlano-
wykonawczego, na ktory uzyska pozwolenie na budowe. W przywolanych aktach
prawnych jest szczegdtowo okreslone jakie warunki ma speinia¢ projekt budowlany.
Projekt budowlano-wykonawczy jest odpowiednio poszerzonym opracowaniem.
Zamawiajacy dopuszcza wykonanie odrebnego opracowania o nazwie Projekt
Budowlany, ktory bedzie podstawa do uzyskania pozwolenia na budowe oraz
odrebnego opracowania o nazwie Projekt Wykonawczy, ktory bedzie zawieral
wszystkie niezbedne rysunki i opracowania konieczne dla realizacji zamierzenia
budowlanego wraz ze wszystkimi opracowaniami branzowymi.

Pytanie:

Reasumujac:

Zatgczone w ogtoszeniu dokumenty sa merytorycznie wadliwe, a przywolane akty prawne
nieaktualne, dlatego nie moga stanowi¢ podstawg do zlozenia przez potencjalnego oferenta
rzetelnej wyceny zakresu robot.

W zwigzku z powyiszym prosze o uzupetnienie i zataczenie na stronie internetowej prawidiowo
przygotowanego zapytania wraz z zalacznikami i aktualnymi aktami prawnymi.

Odpowiedz:

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej przedszkola
miejskiego w Smolnicy na dziatkach stanowigcych wiasnos¢ komunalng Gminy
Sosnicowice wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Przedmiot zamodwienia zostat
opisany w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca dostatecznie doktadnych i
zrozumialych okreslen, uwzgledniajacych wszystkie wymagania i okolicznosci mogace
miec¢ wplyw na sporzadzenie oferty. Wszelkie omy#ki wystepujace w opisie
przedmiotu zamowienia jak i pozostalych dokumentach postepowania nie majq
wplywu na wycene prac stanowiacych przedmiot zamowienia jak i na pézniejsza
realizacje przedmiotu zamoéwienia. Przyszly Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania przedmiotu zamdwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

Informujemy, ze udzielone przez Zamawiajgcego odpowiedzi na zadane pytania nie
wptywajg na zmiane terminu sktadania ofert wyznaczonego na dzien: 16.04.2018r. godzine 09.30.
Zamawiajacy informuje, ze udzielone odpowiedzi na pytania sg wigzace dla

wszystkich Wykonawcow biorgcych udziat w przedmiotowym postepowaniu.

M@wic

Ewa Waliczek



