Burmistrz Sosicowt

ZARZADZENIE Nr 85/2017

BURMISTRZA SOSNICOWIC

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoséci gminy Soénicowice na lata
2017 - 2019

dziatajac na podstawie:

o art. 30 ust. 1i2 pkt. 3, art. 31, art. 33 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016 r,, poz. 446 ze zm.).

« art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r,, poz. 2147
ze zm.).

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje sie "Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Soénicowice na lata 2017 - 2019",
ktdry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Gminy Sosnicowice.
§3
Zarzadzenie podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Zatgcznik nr 1 do Zarzagdzenia nr
85/2017 Burmistrza Sosnicowic
z dnia 30.08.2017 r.

Plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci gminy
Sosnicowice na lata 2017 - 2019






Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu
nieruchomosci gminy So$nicowice.

Podstawe prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminy So$nicowice
stanowig przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U.z2016 ., poz. 2147 ze zm.).

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat. Zawiera on w
szczegolnosei:

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy Sosnicowice oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

2) Prognoze:
a) dotyczacyg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z opilat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

|l. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz
nieruchomosci gminy Sosnicowice oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

taczna powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasnos¢ gminy Sosnicowice na dzien 31 grudnia 2016 1.
wynosi 374,1149 ha (w tym prawa do uzytkowania wieczystego 5 nieruchomosci o facznej pow.
0,5744 ha)






Z tego przypada na:

MIEJSCOWOSC POWIERZCHNIA
Sotectwo Bargtéwka 25,7728 ha
Sotectwo Koztow 41,5159 ha
Sotectwo Lany Wielkie 32,7197 ha
Sotectwo Rachowice 22,5974 ha
Sotectwo Sierakowice 50,3382 ha
Sotectwo Smolnica 35,1877 ha
Miasto So$nicowice 121,3546 ha
Sotectwo Trachy 24,2051 ha
Sotectwo Twordg Maty 20,4235 ha
SUMA 374,1149 ha

Powyzsze dane dotyczg nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich co do ktérych
gmina Sosnicowice posiada tytut wtasnosci.

Z gminnego zasobu oddano w uzytkowanie wieczyste facznie 15 dziatek o catkowite] powierzchni
wynoszgcej 3,8202 ha.

Z tego przypada na:

MIEJSCOWOSC LICZBA DZIALEK POWIERZCHNIA
Sotectwo Smolnica 3 1,7196 ha
Miasto So$nicowice 3 0,6844 ha
Sotectwo Trachy 9 1,4162 ha
SUMA 15 3,8202 ha

Il. Prognoza.

a) W latach 2017 - 2019 nieruchomosci z gminnego zasobu udostepniane bedg na dotychczasowych
zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy, najmu, uzytkowania i
uzyczenia.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang oddanie w uzytkowanie
wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem oraz uzyczenie.

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz gminy Sosénicowice w latach 2017 - 2019 nastepowac bedzie
poprzez umowe sprzedazy, zamiane, komunalizacje mienia Skarbu Panstwa, nabywanie na
podstawie decyzji administracyjnych, innych czynnosci prawnych (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu,







darowizna) w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wilasnych i obowiazkéw wynikajgcych z
przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celéw publicznych.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu gminy So$énicowice, struktura wiasnosciowa gruntéw rolnych i drogowych
wchodzacych w skiad zasobu bedzie sie powigkszaC na rzecz gminy Sosnicowice. Trudna do
okreslenia jest wielkos¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze
zostaé uregulowana na rzecz gminy So$nicowice - zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie
uregulowania stanu prawnego oraz od budzetu gminy. Proces ten obejmowat bedzie takze zaktadanie
ksigg wieczystych lub ujawnianiu w juz zatozonych ksiegach wieczystych prawa wiasnosci gminy
Sosnicowice.

Ponadto przewiduje sie dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek
bedacych wiasnoscig gminy Sosnicowice (np. wznawianie granic, rozgraniczania, potgczenia dziatek),
a takze oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad dla podleglych jednostek organizacyjnych gminy
Sosnicowice.

Zasdb nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez gmine bedzie w latach 2017-2019
bedzie systematycznie ulegat zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikow
wieczystych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci lub w
skutek zmian przepiséw prawa. Optaty roczne stanowig coraz wiekszy koszt dla uzytkownikéw
wieczystych | zniechecajg potencjalnych nabywcoéw do zakupu nieruchomo$ci oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

Ponadto zakiada sie nabywanie w latach 2017 - 2019, innych nieruchomosci niezbgdnych do
zaspokajania potrzeb wspdlnoty i wynikajgcych z zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zwiazku z realizacja zadan wiasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajgcych z
przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych
przez gmine srodkow budzetowych.

b) Analizujgc lata ubiegte mozna oszacowac, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci
oraz ich nabywaniem do zasobu mogg wynosic¢ $rednio okoto 300.000,00 zt corocznie. Na powyzszg
kwote skiadajg sie takie dziatania jak:

- sporzgdzanie operatdéw szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego obejmujacych swym zakresem dziatki ewidencyjne przeznaczone do zbycia,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic nieruchomosci
oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem map prawnych

- koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz ewentuaine kopie map potrzebnych do
skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

- oplaty sadowe oraz koszty sporzgdzenia aktow notarialnych

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazow nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogloszen o przetargach,

- odszkodowania za przejete grunty,

- regulacja stanéw prawnych drog gminnych






Zaktada sig¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

c) Wplywy z optat:

Wptywy osiggniete z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste w 2016 r. wyniosty facznie 42 239,04 zt.

Wplywy z optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci w 20186 r. wyniosty facznie 3 606,93 zt.

Szacuje sie, ze w latach 2017-2019 wptywy z wyzej wymienionych opfat utrzymajg sie na podobnym
poziomie.

d) Aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego dokonuje sie nie czesciej niz raz na 3 lata, a w
przypadku optat z tytutu trwatego zarzadu nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tych
nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwigzku ze stabilizacjg cen na rynku nieruchomosci nie planuje sie
aktualizacji optat rocznych w latach 2017-2019.

lll. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami okreslaja:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147
ze zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobow i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2014 r,, poz. 1490)

- Uchwata Nr XX/216/2009 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 24.02.2009 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
diuzszy niz 3 lata oraz zasad zbywania lokali (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego Nr 66 poz.
1486 z dnia 22.04.2009 r.)

Nieruchomosci, ktére nie bedg stuzy¢ do realizacji zadan wlasnych przewidywane sg do obrotu, w
szczegolnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia, na wniosek
zainteresowanych osob.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bez
przetargowe] (w ramach realizacji skiadanych wnioskow w przypadku spetienia warunkow
przewidzianych prawem).

W latach 2017 - 2019 przewiduje sie zblizone dochody budzetowe z tytutu gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2016.

Ewentualne roznice zalezne bedg gtownie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bez przetargowym oraz liczby wnioskow o przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego.






Nieruchomosci przeznaczone do zbycia w trybie przetargu w latach 2017 - 2019

- dziatki inwestycyjne w Strefie Aktywnosci Gospodarczej w Sosnicowicach przy ul. Przemystowe),
oznaczone numerami: 2702/633, 2701/175, 2725/633, 2724/175, 2741/633, 2748/175, 2742/633,
2749/175, 27521633, 2753/633, 2754/633, 2755/633, 2756/633, 2757/633, 2758/633, 2759/633 |
2760/633

- dziatki budowlane w Sos$nicowicach przy ul. Sw. Jakuba, oznaczone numerami: 2545/74, 2550/74,
2552174, 2553/74, 2781/74, 2782174, 2783/74, 2784/74, 2785/74, 2786/74 1 2787/74 ark. 2

- dziatki budowlane w Smolnicy przy ul. Granicznej, oznaczone numerami: 957/9, 959/9, 960/9 i 961/9
ark. 1

- dziatki budowlane w Rachowicach przy ul. Do Groty, oznaczone numerami: 1134/60, 1135/60,
1136/60, 1137/60, 1138/60, 1139/60, 1140/60, 1141/60, 1142/60 ark. 3, oraz w rejonie ul. Wiejskiej,
oznaczone numerami: 1024/106 i 1025/106 ark. 11

Plan wykorzystania gminnege zasobu nieruchomosci gminy Sosnicowice na lata 2017 - 2019 okresla
jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci. W
stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg
zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych podejmowanych na
poszczegodlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie kodeks cywilny, ustawie o
gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z podjetymi zarzadzeniami Burmistrza Sosnicowic i
uchwatami Rady Gminy So$nicowice w sprawach nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub najmu, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy
So$nicowice.
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