Zalacznik nr 2 do umowy nr DAG-117-US/2-2018

Istotne postanowienia umowy
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu .......cccceeeiiiiinnnen. r. w Rabce-Zdroju pomiedzy:

Slgskim Centrum Rehabilitacyjno-Uzdrowiskowym im. dr. Adama Szebesty w Rabce-Zdroju
Sp. z 0.0. z siedzibg w: 34-700 Rabka-Zdrgj, ul Dietla 5, zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescie w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego,
numer KRS 0000444064, REGON 000297951, NIP 7352856672
reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Jarostawa Wieszolek, zwanym dalej Zamawiajgcym,

zwanym w dalszej czeSci Zamawiajacym,

a
Z SIEAZIDG W ..o VDIZY UL oo oo oo oo
wpisang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie Rejonowym w ............. pod nr KRS
zamieszkatg/ym W ....... (-...), P2y Ul. w...ovvvvrrrvecsy NIP: o , PESEL

Regon ...... *
* niepotrzebne skresli¢
reprezentowanym przez:

zwanym dalej Wykonawca.

l. Dzierzawa
§1
1. Zamawiajgcy oddaje Wykonawcy do odptatnego korzystania pomieszczenia o tgcznej
powierzchni ............ _m? (W przypadku wykonywania ustugi w kuchni Zamawiajgcego

ilo$¢ dzierzawionych m2 = 1 058,81 m>. W przypadku skorzystania z opcji przygotowania
positkow w kuchni wykonawcy i dostarczania oraz dystrybucji positkow, Wykonawca
moze dzierzawi¢ pomieszczenia Zamawiajgcego w celach prawidtowego zabezpieczenia
wykonania ustugi, z tym, ze bezwarunkowe jest dzierzawienie powierzchni stotowek, na
ktérych bedg wydawane positki 0 metrazu 450,57 m?), ktére znajdujg sie w budynku
potozonym w Rabce-Zdroju przy ul. Dietla 5.

2. Szczego6towy wykaz pomieszczen zawarty jest w zatgczniku nr 1.D.C do Dokumentu,
ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Wykonawca winien wykonywa¢ swoje prawo, zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Zamawiajgcego. Nie moze rowniez bez zgody wydzierzawiajgcego oddawaé rzeczy
osobie trzeciej.

§2

1. Wykonawca wykorzystywac bedzie przedmiot dzierzawy w celu prowadzenia w nim ustug
przygotowywania i dostarczania positkébw zgodnie z Umowg Nr DAG-117-US/2-2018,
zawartg z Zamawiajgcym w dniu .......... . Strony umowy ustalajg, iz Wykonawca nie ma
prawa zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego.
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2. Wykonawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

3. Wykorzystanie przedmiotu dzierzawy w celu swiadczenia ustug na rzecz oséb trzecich
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego oraz zawarcia aneksu do umowy
okreslajgcego nowe zasady ponoszenia opfat czynszowych oraz optat eksploatacyjnych
okreslonych w § 3 ust. 4.

4. Wykonawca we wilasnym zakresie ubezpieczy ruchomosci wniesione do przedmiotu
dzierzawy.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody mogace wynika¢ w zwigzku z
korzystaniem przedmiotu dzierzawy.

6. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych  kontroli
wykorzystania przedmiotu dzierzawy przy wspotudziale Wykonawcy.

7. W trakcie dzierzawy Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania napraw
niezbednych do zachowania rzeczy w stanie nie pogorszonym.

8. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy utrzymanie dzierzawionych lokali w odpowiednim do
prowadzonej dziatalnosci poziomie sanitarnym.

§3

1. Wykonawca bedzie ptaci¢ Zamawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawy w wysokoSci
5,00 (stownie: pie¢ ziotych 00/100) zlotych netto za 1 m? powierzchni uzytkowej,
powiekszany o nalezny podatek VAT, co w dniu zawarcia umowy daje kwote 6,15 zt
brutto (stownie: sze$¢ ztotych 15/100) za 1 m?.

2. Czynsz dzierzawy obejmuje koszty nastepujacych swiadczen dodatkowych:

1) koszty ogrzewania przedmiotu dzierzawy przez Zamawiajgcego,

2) koszty odsniezania przez Zamawiajgcego dachow i podjazdéow do przedmiotu
dzierzawy,

3) koszty ustug kominiarskich polegajgcych na czyszczeniu przewodow i sprawdzaniu
wentylacji w budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot dzierzawy,

4) koszty ustug polegajacych na obstudze, modernizacji i konserwacji wewnetrznej sieci
telefonicznej w czesci znajdujacej sie w przedmiocie dzierzawy (koszty utrzymania
zewnetrznej sieci telekomunikacyjnej Wykonawca pokrywaé¢ bedzie we wilasnym
zakresie),

5) koszty utrzymania czystosci pomieszczen eksploatowanych wspdlnie przez
Zamawiajgcego i Wykonawce, to jest klatek schodowych, korytarzy, dréog
dojazdowych do magazynow zywnosciowych za wyjgtkiem korytarza w ,przyziemiu”
oraz placu przed magazynami zywnosciowymi, w ktorych utrzymanie czystosci
obcigza wytgcznie Wykonawce.

6) nalezny podatek od nieruchomosci za przedmiot dzierzawy.

3. Zamawiajgcy gwarantuje niezmiennos¢ stawki czynszu dzierzawy okreslonej w ust. 1
przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy.

4. Niezaleznie od czynszu Wykonawca bedzie ponosit optaty eksploatacyjne za dostarczanie
energii elektrycznej, dostarczanie cieptej wody, dostarczanie wody i odprowadzanie
Sciekow oraz wywoz odpadow komunalnych wedtug nastepujgcych zasad:

1) energia elektryczna — wedlug wskazan istniejgcych podlicznikdéw oraz obowigzujace;j
taryfy dostawcy energii elektrycznej,

2) ciepta woda - wedlug wskazan istniejgcych podlicznikéw oraz aktualnej taryfy
Wykonawcy, wynoszgcej w dniu zawarcia umowy: 25,00 zt / m® + 23% VAT, ktora
moze ulec zmianie w przypadku zwiekszenia kosztow podgrzewania wody,

3) dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekdw wedtug wskazan istniejacych
podlicznikbéw oraz obowigzujgcej taryfy zakladu wodno-kanalizacyjnego,

4) wywoz odpadow komunalnych — na podstawie umowy zawartej przez Wykonawce
bezposrednio z podmiotem posiadajgcym uprawnienia do Swiadczenia ustug tego
rodzaju, przewidujgcej wywdz odpaddw nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przy
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czym Zamawiajgcy wskaze Wykonawcy miejsce skladowania odpadow
komunalnych.
5. Pozostate koszty eksploatacji przedmiotu dzierzawy rozliczane bedg w nastepujgcy
sposo6b:

1) czynnosci z zakresu ochrony przeciwpozarowej to jest: przeglady gasnic,
pomieszczen i monitoringu, przeglady i badania sprawnosci instalacji elektryczne;j,
wentylacji i innych przewidzianych ustawg, bedg wykonywane przez
Zamawiajacego, ktory nastepnie obcigzy kosztami tych czynnosci Wykonawce,

2) przeglady techniczne dzwigéw i wind wykonywane beda przez Zamawiajgcego,
ktory nastepnie obcigzy kosztami tych czynnosci Wykonawce,

3) w razie potrzeby szambo z obieralni oproznia¢ bedzie Zamawiajacy, ktéry nastepnie
obcigzy kosztami tych czynnosci Wykonawce,

4) badanie wody, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Wykonawca przeprowadzat
bedzie we wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

6. Opfaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 4. mogg ulec zmianie w przypadku zmiany
kosztéw, ktore na nie wplywaja.

§4

1. Czynsz dzierzawy ptatny bedzie z gory do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Zamawiajgcego. Optaty eksploatacyjne, o
ktorych mowa w § 3 ust. 4 i ust. 5 pkt 1 - 3 ptatne bedg w terminie 14 dni od daty
doreczenia przez Zamawiajgcego faktury VAT. Naleznosci, o ktérych mowa powyzej
bedg potrgcane z wierzytelnosci Wykonawcy przystugujgcych mu wzgledem
Zamawiajacego z tytutu realizacji umowy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.

2. Czynsz dzierzawy za jeden miesigc ustala sie w kwocie netto: ................ zt, co z
uwzglednieniem 23% stawki podatku VAT wynosi: ....c.oceeeene.... zt.
(W przypadku wykonywania ustugi w kuchni Zamawiajgcego przy ilosci dzierzawionych
1 058,81 m? w kwocie netto: 5 294,05 zt., co z uwzglednieniem 23% stawki podatku VAT
wynosi: 6 511,68 z1).

§5

Wykonawcy zobowigzany jest do:

1) przeprowadzania na witasny koszt biezgcych napraw oraz niezbednych przegladow
technicznych zwigzanych z wifasciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy oraz wymagan estetyki, a takze do ponoszenia wydatkdw zwigzanych z
biezgcym utrzymaniem przedmiotu dzierzawy,

2) naprawiania ewentualnych szkod powstatych z jego winy w przedmiocie dzierzawy oraz
innych budynkach Zamawiajgcego,

3) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw
nieszczesliwych wypadkow,

4) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego zadnych przerébek i
zmian w przedmiocie dzierzawy czy innych budynkach Zamawiajgcego,

5) zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym po zakonczeniu dzierzawy.

6) ponoszenia kosztow przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego po
zakonczeniu dzierzawy, w tym do pomalowania pomieszczen bedgcych przedmiotem
dzierzawy, zgodnie z ustaleniami Zamawiajgcego.

§6
Wykonawcy nie przystuguje prawo do oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezpfatnego uzywania, ani poddzierzawy, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§7
1. Strony umowy ustalaja, ze Wykonawca ma obowigzek zainstalowania w przedmiocie
dzierzawy na wilasny koszt i we wilasnym zakresie podlicznikdbw poboru energii
elektrycznej, wody i gazu w terminie do 14 dni od dnia rozpoczecia dziatalnosci, a do
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tego czasu Zamawiajgcy obcigzy go kosztami zwigzanymi ze zuzyciem wody i energii
elektrycznej oraz gazu wedtug Sredniej zuzycia ww. medidw ustalonej na podstawie
trzech ostatnich miesiecy. Po zainstalowaniu podlicznikow Wykonawca zobowigzany jest
do przedstawienia odpowiednim stuzbom Zamawiajgcego ilosci i miejsca instalaciji
podlicznikdw wody i energii elektryczne;.

2. W przypadku zainstalowania podlicznikow, Wykonawca bedzie zobowigzany do
uiszczania optat z tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody oraz gazu wedtug wskazan
tych urzadzen.

Il. Postanowienia koncowe
§8
Osobg uprawniong do wspotdziatania w realizacji umowy ze strony Zamawiajgcego jest
Kierownik Administracji Gospodarcze;.

§9
Wykorzystanie pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 w celu innym niz realizacja
Umowy Nr 1/Zywienie/2015_16 wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego oraz
zawarcia aneksu do umowy dzierzawy — dzierzawy okreslajgcego nowe zasady ponoszenia
czynszu oraz optat eksploatacyjnych.

§10
Umowa dzierzawy i dzierzawy zostata zawarta na okres od .......... do .......... , hie diuzej
jednak niz na okres obowigzywania umowy nr DAG-117-US/2-2018.

§ 11
1. Umowa dzierzawy traci moc z dniem rozwigzania Umowy nr DAG-117-US/1-2018, chyba
ze strony umowy postanowig inaczej.
2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust 1, Wykonawca obowigzany
jest opuscic i zwolni¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

§12
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewazno$ci formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy.

§13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu cywilnego.

§14
Ewentualne spory mogace wynika¢c w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy bedag
poddawane rozstrzygnieciu sgdom witasciwym miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§15
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zatgcznik:
1 — Wykaz pomieszczen (zgodny z zatgcznikiem nr 1.B.C. do Dokumentu)

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



