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1. Podstawag formalno — prawng opracowania zmiany nr 2 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Rady Gminy Rudnik
Nr XXI1/192/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rudnik.
2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rudnik wymaga dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa
w art. 10 ust. 5, wzwigzku z ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Obszar i przedmiot zmiany studium:

Zmiana Studium dotyczy dokumentu uchwalonego przez Rad¢ Gminy Rudnik (Uchwata
Nr XVI11/131/2012 Rady Gminy Rudnik z dnia 25 kwietnia 2012 r.), zmienionego Uchwatg
Nr XXXVI111/267/2018 Rady Gminy Rudnik z dnia 27 czerwca 2018 roku, dotyczaca zmiany
Studium.

Granice obszarow objetych zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oznaczone zostaly na zalaczniku graficznym dotyczacym
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

4. W projekcie studium wprowadzono nastepujace dominujagce sposoby zagospodarowania
terenu:
* obszary funkcjonalny, w obrebie ktorych ustalono nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) obszary zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (MN):
zasady zagospodarowania
- ustala si¢ tereny mieszkaniowe ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej ze znacznym udziatem zieleni towarzyszace;;
- dopuszcza si¢ utrzymanie 1 budowe zabudowy zagrodowej z wykluczeniem realizacji
duzych ucigzliwych dla §rodowiska i terenow mieszkalnych ferm i obor;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug towarzyszacych oraz ustug uzytecznosci publicznej;
- ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;
2)  obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU):
- ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych,
dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej, adaptowanie jej na potrzeby zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub rekreacji indywidualnej;



- dopuszcza si¢ wykorzystanie dzialek w catosci na zabudowg zwigzang z dziatalnos$cig
ushugowa;

- dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych takich jak: handel detaliczny
(z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2), ustugi
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki,
oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankow, rzemiosta itp. , ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsiewzigcia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3)  obszary aktywnosci gospodarczej (AG):

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny zabudowy aktywnos$ci gospodarczej: budynki wytwoérczosci, sktadow,
przetworstwa rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (parkingi, stacje paliw),
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,
ktérych oddzialywanie na srodowisko nie wykracza poza granic¢ inwestycji;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;

4) RU/AG - obszary obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz aktywnosci gospodarczej

-ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z funkcjonowaniem duzych gospodarstw rolnych, obstuga
rolnictwa, tereny zabudowy aktywnos$ci gospodarczej: budynki wytwodrczosci, sktadow,
nieucigzliwego przetwodrstwa rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (parkingi,
stacje paliw), magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa
pomocnicza, ktorych oddzialywanie na srodowisko nie wykracza poza granic¢ inwestycji;

-intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4 a powierzchnia biologicznie czynna nie

mniejsza niz 30% powierzchni terenu;

5) UP - obszary ustug publicznych

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny zabudowy budynkow ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga
by¢ zaadaptowane na inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug, jako ustugi
publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci: ustugi administracji, o§wiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego

zamieszkania, gastronomii, parkingi itp.;



6) UK — obszary uslug komercyjnych

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny ustug, w tym handlu z obiektami sprzedazy;

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym

(np.: mieszkanie wlasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

- dopuszcza si¢ bazy, sktady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu

nie przekraczajacej 5000 m2 oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 2000

m2;

7)  obszary ustug i zieleni parkowej (ZP/U):

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny ustug i zieleni parkowej: szeroko pojmowane obiekty ustugowe

1 obiekty ustug turystyki ( hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe,
rekreacyjne) ustugi kultury, o§wiaty, zdrowia, sportu, rekreacji,

w powigzaniu z zielenig parkowa;

- ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;

8)  obszary ushug sportu i rekreacji (US):

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny publicznych 1 komercyjnych ustug sportu i rekreacji: boiska sportowe,
baseny, kapieliska, osrodki jezdzieckie, pola golfowe, hale sportowe i inne obiekty wraz z
towarzyszacg zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

- ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;

9)  obszary zieleni (Z):

zasady zagospodarowania

- ustala si¢ tereny zieleni;

- nie dopuszcza si¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z produkcjg 1 obstugg
produkcji rolnej, ogrodniczej i hodowlanej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

0 powierzchni wigkszej lub co najmniej rownej $redniej wielko$ci gospodarstwa rolnego

W gminie oraz zwigzanej z agroturystyka;

10) obszary wod powierzchniowych (WS):

zasady zagospodarowania



ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

Celem zmiany Studium bylo przede wszystkim poszerzenie istniejacych obszarow
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, mieszkaniowo - ustugowej, obszaréw aktywnosci

gospodarczej, obszarow ustug.

5. ANALIZA PRZESTRZENNA
Gmina Rudnik potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa $laskiego,
W powiecie raciborskim nad rzeka Odrg. Obszary objete opracowaniem potozone sg w 14

miejscowosciach na terenie gminy Rudnik.

CZESTOCHOWA
o
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o
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Ryc. nr 1 Polozenie gminy na tle woj.
slgskiego Zrédio. http://www.slaskie.pl

Gmina Rudnik graniczy z miastem powiatowym Racibdrz (od potudniowego wschodu),
a takze z gminami:
e Pietrowice Wielkie (od poludniowego zachodu),
e Nedza (od potudniowego wschodu),
e Kuznia Raciborska (od péinocnego wschodu),

e Baboréw (od péinocnego zachodu),


http://www.slaskie.pl/
http://www.slaskie.pl/

e C(isek (od potnocy).

Powierzchnia gminy obejmuje 73,87 km2 iskupia na tym terytorium 14 solectw:
Brzeznica, Czerwigcice, Gamoéw, Grzegorzowice, Jastrzebie, Lasaki, Ligota Ksigzeca,
Lubowice, Modzuréw, Ponigcice, Rudnik, Stawikow, Strzybnik, Szonowice. Ponadto gmina
Rudnik stanowi 13,6 % powierzchni powiatu raciborskiego.

Siedziba gminy znajduje si¢ w Rudniku, polozonym w potudniowej czesci
administrowanego terenu.

Obszar gminy cechuje si¢ rowninnym uksztaltowaniem terenu o deniwelacjach nie
przekraczajacych 3 —5m i spadkach terenu 0 — 3%. Miejscami mozna zaobserwowac falistg rzezbe
terenu o deniwelacjach 5 — 10m i spadkach terenu 3 — 5%. Krajobraz urozmaicaja ptaskodenne
obnizenia dolin cieckdéw wodnych, wypelione systemami tras zalewowych i nadzalewowych.

Jest to region typowo rolniczy o duzym udziale urodzajnych gleb w strukturze glebowe;.

Gming cechuje dobre potozenie komunikacyjne. Przez jej obszar przebiega dwupasmowa
droga krajowa nr 45 (o dtugosci 8,8 km na terenie gminy) relacji Opole, Raciborz i Chatupki
do granicy z Republika Czeska. Droga ta taczy si¢ z poczatkiem nowego $ladu drogi
wojewodzkiej 935 w miejscowosci Rudnik. W odleglosci ok 45 km na poélnoc przebiega
autostrada A4 z wjazdem w okolicach Krapkowic.

Przez teren gminy przebiega takze droga wojewodzka nr 421 Kedzierzyn Kozle — Kuznia
Raciborska o dlugosci 6 km na terenie gminy. Potudniowo-zachodnia granica gminy opiera si¢

natomiast o droge wojewodzka nr 417 relacji Pawtow-Krowiarki.

Autostrada A1l relacji Gdansk-£.odz-Katowice-Gorzyczki przebiega¢ okoto 40 km na wschod
do granicy gminy. Odlegtos¢ do portu lotniczego Pyrzowice to okoto 100 km i 60 km do portu

lotniczego w Ostrawie. Na terenie gminy nie wystepuja szlaki kolejowe.

6. ANALIZA SPOLECZNA
Powiat raciborski, w ktorym lezy gmina Rudnik ma 106 466 mieszkancow (Stan
na 31 X112021r.) . W latach 2002-2021 liczba mieszkancow w powiecie zmalata o 6,5 %. Sredni
wiek mieszkancéw powiatu wynosi 43,5 lat i jest porownywalny do S$redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa §lgskiego oraz poréwnywalny do wieku mieszkancow calej Polski.
Prognozowana liczba mieszkancow powiatu raciborskiego w 2050 roku wynosi 86 290.
Gmina Rudnik ma 5 120 ( stan na 31 XII 2021 r.) mieszkancow, zamieszkuje ja 4,7 %

ludnosci powiatu raciborskiego.



W latach 2002-2021 liczba mieszkancow gminy zmalata jedynie o 3,6 %. Sredni wiek
mieszkancoOw wynosi 42,4 lata i jest porownywalny do S$redniego wieku mieszkancow
wojewodztwa §laskiego oraz pordéwnywalny do $redniego wieku mieszkancow catej Polski.

Powiat raciborski ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -705, odpowiada
on przyrostowi naturalnemu -6,59 na 1000 mieszkancoéw powiatu raciborskiego.

Gmina Rudnik ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -39, odpowiada przyrostowi
naturalnemu -7,59 na 1000 mieszkancoéw gminy.

W 2021 roku w powiecie raciborskim zarejestrowano 871 zameldowan w ruchu
wewnetrznym oraz 996 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi
dla powiatu raciborskiego -125. W tym samym roku 49 osob zameldowalo si¢ z zagranicy
oraz zarejestrowano 197 wymeldowan za granice, daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszace -148.

W 2021 roku w gminie Rudnik zarejestrowano 53 zameldowania w ruchu wewngtrznym
oraz 40 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi wynosi 13.

W tym samym roku 2 osoby zameldowalo si¢ 2z zagranicyoraz zarejestrowano
1 wymeldowanie za granicg, daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 1.

W powiecie raciborskim procent mieszkancow w wieku produkcyjnym wynosi 61,2%,
w wieku przedprodukcyjnym 16,1 %, a 22,7 % mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Z kolei w gminie Rudnik jest 63,4 % mieszkancow w wieku produkcyjnym,
16,6 % w wieku przedprodukcyjnym, a 20,0 % mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiatu raciborskiego w 2050 roku wynosi 86 290.
W chwili obecnej liczba mieszkancow gminy Rudnik stanowi 4,7% liczby mieszkancoéw powiatu
raciborskiego. Przyjmujac taki sam procent liczby mieszkancow w 2050 roku mozna si¢
spodziewa¢ 4 056 mieszkancow. Jednak liczba mieszkancow ktora zmalata w ciggu ostatnich
10 lat jest znacznie wyzsza dla catego powiatu raciborskiego niz dla samej gminy Rudnik ( liczba
mieszkancow gminy zmalata 0 3,6 %, liczba mieszkancow powiatu zmalata az o 6,5%). Mozna
spodziewac sig, ze liczba mieszkancéw gminy Rudnik bedzie stanowita coraz wigkszy procent
liczby mieszkancoOw powiatu raciborskiego, czyli spodziewana liczba mieszkancéw gminy
Rudnik w 2050 roku moze by¢ znacznie wyzsza.

W analizowanym okresie wyraznie poglebi sie proces starzenia demograficznego mieszkancow.
Przejawia¢ si¢ to bedzie w stalym wzroscie liczebnosci osob w wieku 60 lat

I wiecej, a w szczegolnosci rocznikow najstarszych, po 80. roku zycia.






7. ANALIZA EKONOMICZNA (GOSPODARCZA)

Gmina Rudnik jest gming wiejska, na jej terenie dominuje dziatalno$¢ rolnicza: uprawa

roslin 1 hodowla zwierzat

W sagsiedztwie gminy Rudnik ( ok. 10 km z centrum gminy) swoja siedzib¢ w Kornicach

w gminie Pietrowice Wielkie ma firma Ekookna zatrudniajaca obecnie 4400 pracownikow.
Bezrobocie rejestrowane w gminie Rudnik wynosito w 2021 roku 4,7% (6,3% wsrdd kobiet i 3,3%
wsrod mezezyzn).
W 2021 roku przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Rudnik wynosito 5 907,56
PLN, co odpowiada 98.40% przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Rudnik 389 oséb wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 77 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow 1 wyjazdow
do pracy wynosi -312.

o 14,0% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Rudnik pracuje w sektorze rolniczym

(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo),

e 44.1% w przemysle i budownictwie,
e 152% w sektorze uslugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie

i gastronomia, informacja i komunikacja),

e 1,8% pracuje w sektorze finansowym (dzialalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomosci).

W gminie Rudnik w roku 2021 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 365 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 272 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢
gospodarczag. W tymze roku zarejestrowano 26 nowych podmiotow, a 11 podmiotow zostato
wyrejestrowanych.

Na przestrzeni lat 2009-2021 najwigcej (33) podmiotéw zarejestrowano w roku 2014,
a najmniej (10) w roku 2017. W tym samym okresie najwigcej (24) podmiotéw wykreslono
z rejestru REGON w 2018 roku, najmniej (7) podmiotow wyrejestrowano natomiast w 2013
roku.

Wedlug danych z rejestru REGON wsrdéd podmiotow posiadajacych osobowo$¢ prawnag
w gminie Rudnik najwigcej (15) jest stanowigcych spotki cywilne.

Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikow mozna stwierdzic,
ze najwiecej (352) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajacych 0 - 9 pracownikow. 6,3% (23)

podmiotow jako rodzaj dziatalnos$ci deklarowalo rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo 1 rybactwo,



jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalno$ci deklarowato 26,8% (98) podmiotow,
a 66,8% (244) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢.

Wsroéd oséb  fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Rudnik
najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalno$ci sa Budownictwo (22.8%)
oraz Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle

(18.4%).

8. ANALIZA SRODOWISKOWA

Na obszarze gminy Rudnik dominuje podprowincja Niziny Slaskiej obejmujaca catg zachodnig
i sSrodkowg cze$¢ powiatu raciborskiego wraz z doling Odry. W obrgbie gminy sktadaja sig na nig
dwa mezoregiony: Ptaskowyz Ghubczycki i Kotlina Raciborska.

Obszar gminy cechuje si¢ réwninnym uksztaltowaniem terenu o deniwelacjach
nie przekraczajacych 3 - 5m i spadkach terenu 0 - 3%. Miejscami mozna zaobserwowac falistg
rzezbg terenu o deniwelacjach 5 - 10m i spadkach terenu 3 - 5%. Krajobraz urozmaicajg ptaskodenne

obnizenia dolin cieckdéw wodnych, wypelione systemami tras zalewowych i nadzalewowych.

Pod wzglgdem struktury rzezby terenu mozna na terenie gminy wyrdznic:

e wysoczyzn¢ moreny dennej oraz denudowang réwnine akumulacji wodnolodowcowej,
stanowigca plaska réwnine pokryta w duzej czeSci warstwg utworéw lessowych
i lessopodobnych,

e rowning trasy akumulacyjnej 1 erozyjno-denudacyjnej o rzezbie rowninnej lub falistej,

e rowning¢ trasy niskiej, miejscami w pradolinie plejstocenskiej o rzezbie plaskiej
lub lekko falistej,

e holocenskie dna dolin rzecznych, wystepujace wzdtuz rzek, ktére od czasu ostatniego
zlodowacenia posiadaja potencjal akumulacyjny i erozyjny zdolny do wyksztalcenia
wlasnej doliny. Na terenie gminy jest to przede wszystkim Odra. Geomorfologia
holocenskich dolin charakteryzuje sig niewielkim zréznicowaniem wysokosciowym. Silnie
zaznaczajacymi sig elementami rzezby s3a obiekty antropogeniczne - waly
przeciwpowodziowe.

Gmina Rudnik charakteryzuje si¢ bogatym systemem wod powierzchniowych, sktada si¢ na
niego przede wszystkim najwieksza w regionie rzeka Odra, a takze liczne cieki nizszego rz¢du

w wigkszosci przeksztalcone w sie¢ melioracyjng. Caly obszar gminy znajduje si¢

w dorzeczu Odry. Rzeka Odra stanowi na dtugosci ok. 8 km wschodnig granice gminy.



Koryto Odry na odcinku przebiegajacym przez teren gminy jest uregulowane.
Gmina Rudnik potozona jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP 332
—,.,Raciborz".
Teren gminy odwadniajg cztery gtdéwne cieki powierzchniowe: rzeka Odra, potok Dzielniczka
z doptywani, rzeka Cisek z doptywami oraz potoki (K2, K3, K5, K6, K7, K8, K9, K10) wraz ze
swoimi doptywami.
Calg sie¢ hydrologiczng gminy uzupeiniajg rowy melioracyjne odwadniajgce tereny rolne
1 lesne. Na wschod od gminy Rudnik potozone sg liczne zbiorniki wodne.
Powiat raciborski znajduje si¢ w krainie klimatycznej zwanej ,,Bramg Morawska" wedtug
podziatu Polski na regiony klimatyczne E. Romera. Jest to obszar o korzystnych warunkach
klimatycznych, nalezacy do grupy najcieplejszych stref klimatycznych w Polsce, charakteryzujacy

si¢ najdtuzszym okresem wegetacji.

Gmina Rudnik posiada szczegdlnie korzystne warunki glebowe, gdyz udziat klas
najwyzszych (I - IIIb) w ogdlnej powierzchni gruntdow ornych wynosi az 94%. W wigkszosci sa to
gleby lessowe. Wysoka urodzajnos¢ gleb zdecydowata o strukturze uzytkowania gruntow, w ktorej
udziat uzytkoéw rolnych zdecydowanie zdominowat inne formy, jak np. powierzchnie zalesione.
Dobre warunki glebowe nie oznaczaja jednak, ze brak jest czynnikdw ograniczajacych zyzno$¢
gleb. W przypadku gleb brunatnych maja one niski poziom prochnicy, a przez to wazne jest

wapnowanie i wlasciwe nawozenie organiczne.

Na obszarze Gminy Rudnik nie wystgpuja zadne udokumentowane zloza kopalin,

co za tym idzie obecnie nie eksploatuje si¢ zadnych z6z surowcow naturalnych.

W szacie roslinnej gminy Rudnik duza rol¢ odgrywaja zbiorowiska antropogeniczne,
rozwijajace si¢ na terenach bedacych pod silnym wplywem roznorodnej dziatalnosci czlowieka.
Naleza do nich zbiorowiska segetalne, rozwijajace si¢ obecnie przede wszystkim w postaci
zubozatej, nieprzedstawiajagce wigkszej warto$ci przyrodniczej. W tej sytuacji na szczegdlng
ochrong zastuguja wszystkie fragmenty ros§linnos$ci naturalnej, badz przypominajacej ze wzgledu na
sktad gatunkowy naturalne uktady. Wymagaja one jednak szczegdtowego rozpoznania. Nalezy
spodziewa¢ si¢ potencjalnego wystepowania gradu subkontynentalnego — Tilio-Carpinetum
na wiekszosci obszaru gminy oraz tegéow ze zwiagzku Alno-Ulmion, w dolinach ciekow wodnych,
w tym tegdéw jesionowo-wigzowych — Fraxino-Ulmetum na wyzszych terasach Odry oraz tegow

jesionowo-olszowych - Fraxino-Alnetum, w bezposrednim sgsiedztwie drobnych ciekdw wodnych.



Stan rozpoznania $rodowiska przyrodniczego gminy Rudnik, pod katem wystgpowania rzadkich

1 gingcych elementow flory i fauny jest niepetny.

W dolinach rzecznych charakteryzujacych si¢ specyficznymi warunkami gruntowo-wodnymi
zwigzane jest wystepowanie ro§linnosci takowej i bagiennej. Prace melioracyjne uzytkéw zielonych
spowodowaty daleko idace procesy odwodnien i nieodwracalnej degradacji tych terenow.
Koncowym efektem bylo wyginigcie ros§linnosci zwigzanej z dawnymi metodami gospodarki
takarskiej oraz ograniczenie zasiggu wystgpowania cennych przyrodniczo tgk. Obecnie tereny
takowe stanowig okoto 10 % ogdlnej powierzchni gminy. Roslinno$¢ fakowa uzupetnia roslinnosé
bagienna, gtdéwnie trzcinowo-szuwarowa porastajgca brzegi Odry i liczne nieuzytki wystepujace

w jej dolinie.

Lasy na terenie gminy zachowaly si¢ w postaci fragmentarycznej, w zwigzku z rolniczym
charakterem gminy. Wystepuja one w postaci kilkudziesieciu izolowanych fragmentoéw, z ktorych
najwigksze, usytuowane w centralnej czg¢sci gminy (okolice Czerwiecic) nie przekraczajg

powierzchni 100 ha.

Na obszarze gminy Rudnik nie wyst¢puja zadne obszary objete formami ochrony przyrody
1 krajobrazu. Na wschodzie gmina poprzez rzek¢ Odre graniczy z obszarem Parku Krajobrazowego

,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

Obszary  opracowania zaliczany jest do grupy krajobrazow  kulturowych
(antropogenicznych) - tereny uzytkowane i1 uksztaltowane przez czlowieka, a ich rownowaga
wewnetrzna jest podtrzymywana przez celowe zabiegi 1 staty ludzki wktad energii. Krajobraz
rolniczy, charakteryzuje si¢ obecnoscig fauny i flory w znacznym stopniu zorganizowanej
1 kontrolowanej przez czlowieka, przy jednoczesnym silnym antropogenicznym wplywie

na gleby (nawozenie) 1 roslinnos¢ (zbiorowiska ruderalne, neofityzacja).

Obszar gminy charakteryzuje si¢ S$rednia odpornoscia Srodowiska na degradacje
oraz zmienng w przestrzeni zdolno$ciag srodowiska do regeneracji. W zakresie degradacji odporne
na nig sg ekosystemy wielkopowierzchniowe o duzej naturalnosci, gdzie zwigzki funkcjonalne
pomiedzy poszczegdlnymi elementami ozywionymi i nieozywionymi s3 silne, zrdéznicowane
i naturalne (stabo zaburzone). Ekosystemy takie maja znaczace zdolno$ci wewngtrznego
buforowania degradujacych czynnikow zewnetrznych. Jednak takie ekosystemy na terenie
opracowania nie wystepuja. Uproszczenie tancuchow troficznych i1 ingerencja cztowieka w procesy

biocenotyczne ostabia odporno$¢ na zmiany w ekosystemach.



Pod wzglgdem uzytkowania waloréw florystyczno-faunistycznych wigkszo$¢ obszarow
ich wystepowania obejmuje nieuzytki lub ekstensywnie uzytkowane grunty rolne (gtownie taki
1 pastwiska) oraz kompleksy lesne. Ogolnie obserwuje si¢ nastepujacg prawidlowos¢, ze im bardziej

ekstensywne formy zagospodarowania tym wicksza warto$¢ przyrodnicza przestrzeni.

9. Bilans terenow

9.1. PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA NA TERENY PRODUKCYJNO - USLUGOWE
Przeznaczenie terenéw produkcyjnych i ustugowych powinno wynika¢ z konkretnych potrzeb

inwestycyjnych gminy. Zapotrzebowanie na te tereny ustalono na podstawie ztozonych wnioskow, ustalen

obowigzujacych planéw miejscowych, dokonanej analizy potencjalnego zainteresowania inwestorow.

Z uwagi na duzy ruch inwestycyjny oraz rosnace zapotrzebowanie na tereny produkcyjno — ustugowe,

wprowadzono ponizej okreslone zatozenia.

Dla potrzeb niniejszego bilansu przyjeto nastepujace zalozenia.

1) Zatozenia:

a) realizacja srednio dwoch obiektow ustugowych lub produkeyjnych / 1ha,

b) srednia powierzchnia uzytkowa obiektu ustugowego lub produkcyjnego - 750 m2,

C) zatrudnienie $rednio 3,5 pracownikow w obiekcie ustugowym lub produkcyjnym,

d) zatrudnienie 0,5 osoby / lha w obiektach ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

e) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza dotyczy jednego obiektu ustugowego lub produkcyjnego,

f)  liczba o0s6b w wieku produkcyjnym — 2 572 (warto$¢ obliczona na podstawie spodziewanej

minimalnej liczby mieszkancow Gminy Rudnik w 2050 roku i obecnego odsetka ludnosci w wieku

produkcyjnym 63,4% ),

g) udzial oséb zatrudnionych (aktywnych zawodowo) w branzach ustugowej i produkcyjnej, w ogdlnej

liczbie 0s6b w wieku produkcyjnym - 70%,

h)  udziat 0sob bezrobotnych i nieposzukujacych pracy w ogolne;j liczbie 0sob w wieku produkcyjnym

- 15%

i) liczba mieszkancOw wyjezdzajacych do pracy poza gming Rudnik jest rowna liczbie osob

przyjezdzajacych do pracy do gminy Rudnik,

j)  zalozone wskazniki utrzymajg si¢ w latach obj¢tych prognoza demograficzng (2023 — 2050),

K) dla nowoprojektowanych terenéw MNU i US przyjmuje si¢ potowe powierzchni przeznaczong

pod zabudowe ustugowa, dla nowoprojektowanych terenéw ustug i zieleni parkowej ZP/U przyjmuje si¢

33,3% terenow przeznaczonych pod zabudowg ustugowa,

2) Obliczenia:
a) liczba dostepnych pracownikéw w branzach produkcyjnej i ustugowe;:
2572 x 70 % = 1 800 pracownikow,



b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

od liczby dostgpnych pracownikow w branzach produkcyjnej i ustugowej, wyliczonych w lit a,
odjeto zalozong liczbe os6b zatrudnionych w obiektach ustugowych usytuowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej

1800—-229=1572,

ilos¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych dla dostgpne;j liczby pracownikow (przy zatozeniu
$rednio 4 pracownikoéw na jeden obiekt ustugowy):

1 572: 3,5 prac. = 449,

ww. ilo$¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych pomniejszono o ilo$¢ obiektow ustugowych
lub produkcyjnych, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza:

449-188 = 261,

maksymalne, w skali gminy Rudnik, zapotrzebowanie na zabudowe obiektéw ustugowych

lub produkcyjnych — (jako sumaryczna powierzchnia uzytkowa pozadanych obiektéw

ustugowych lub produkcyjnych):
261 x 750 m? = 195 836 m?,

powierzchnia terenéw, wymagana do realizacji obiektow ustugowych lub produkcyjnych

o powierzchni uzytkowej, wyliczonej w lit. e:

195 836 m? : (2 x 750 m?/ha) = 130,5571 ha,

maksymalna chlonno$¢ terenéw na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy obiektéw ustugowych
lub produkcyjnych:

18,37 ha x 2/ha x 750 m? = 27 555 m?,

maksymalna chtonno$¢ terenow poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej (przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe),
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy obiektow ustugowych lub produkcyjnych:

16,27 ha x 2/ha x 750 m? = 24 405 m?,

sumaryczna maksymalna chtonno$é terendw, o ktorych mowa w lit. g i lit. h: 27 555 m?+24 405

m? =51 960 m?,
powierzchnia terendw na ktorych mozliwa jest realizacja obiektow ustugowych
lub produkcyjnych o powierzchni uzytkowej wyliczonej w lit. i:
51 960 m? : (2 x 750 m?/ha) = 34,64 ha
bilans maksymalnego w skali gminy Rudnik zapotrzebowania na zabudowe¢ ustugowa
lub produkcyjna (lit. €) oraz maksymalnej chtonnosci terenow (lit. 1):

195 836 m? - 51 960 m* = 143 876 m?* z mozliwos$cia zwigkszenia zapotrzebowania, w wyniku

niepewnosci procesow rozwojowych 0 30% do okoto 187 038 m?



130,5571 ha-34,64 ha=95,9171 ha, z mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania, w Wyniku
niepewnosci procesow rozwojowych o 30% do okoto 124,6923 ha)

Powyzszy bilans pozwala uznaé, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume

powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjna.

) Powierzchnia terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej wprowadzonych w ramach niniejszej

studium: ok. 45,573 ha

m) Maksymalna chtonno$¢ tych terendéw:
52,2998 ha x (2 x 750 m#ha) = 68 360 m?

Analiza przeprowadzona w oparciu o przyjete zalozenia wykazuje, ze tereny przeznaczone
na realizacj¢ obiektow produkcyjnych i uslugowych przewidziane w SUiIKZP, nie zaspokajaja
W peni potrzeb gminy (w okresie analizowanym), wobec czego wyznaczenie nowych terenow o tym
przeznaczeniu nalezy uzna¢ za uzasadniong. Powierzchnia terenow zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wprowadzonych w ramach niniejszej zmiany studium nie przekracza

zapotrzebowania gminy w tym zakresie.

9.2. PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA NA TERENY MIESZKANIOWE

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej przyjeto:

a)

b)

c)
d)

Prognozowana liczba ludnosci gminy Rudnik do roku 2050: 4 056 0sob (warto$¢ obliczona
na podstawie prognozy demograficznej GUS Prognoza dla powiatéw i miast na prawie
powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050; dla powiatu raciborskiego)

Liczba 0s6b przypadajacych na jedno mieszkanie: 2,4

Srednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j i zagrodowej:2800 m?*

Na kazdej dzialce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku mieszkalnego

*Warto$¢ ta zostata przyjeta na podstawie nastepujacych czynnikow:

-powierzchnia wystepujacych na obszarze gminy dziatek zabudowanych (majac na uwadze wiejski charakter obszarow

gminy przyjecie wielkos$ci dziatki na ww. poziomie zwigzane jest z rolniczym charakterem obszaru w tym ponad 85%

z zabudowy mieszkaniowej stanowi zabudowa zagrodowa)

-wzrastajacy standard jakosci zycia mieszkancow, skutkujacy poszukiwaniem obszaréw podmiejskich o powierzchni

gwarantujacej posiadanie wlasnego terenu zielonego przeznaczonego do wypoczynku i rekreacji;

ZAPOTRZEBOWANIE NA TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Rodzaj parametru Wielko$¢ parametru prognozowana na rok

2050

Prognozowana liczba ludnosci ( osoby) 4 056 os6b




Prognozowana liczna mieszkan 1 690 mieszkan
[liczba 0sOb/wskaznik liczby 0s0b

przypadajacej na jedno mieszkanie]

Prognozowana powierzchnia terenow | 4 732 000 m2 — 473 ha

inwestycyjnych pod zabudow¢ mieszkaniowa

(m2) [liczba mieszkan x powierzchnia dziatki]

Tab. nr 3 Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE W PERSPEKTYWIE DO ROKU 2050

Funkcja terenu Zapotrzebowanie — | Powierzchnia Zapotrzebowanie
powierzchnia aktualnie na nowa
docelowa zainwestowana zabudowe

Prognozowana

powierzchnia

terenow pod

zabudowe o niskiej | 473ha 358,3 ha 115 ha
intensywnosci

zabudowy

Tab. nr 4 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe w perspektywie do roku 2050

Prognozowana powierzchnia terendéw inwestycyjnych pod zabudowg mieszkaniowa

z uwzglednieniem niepewnosci procesOw urbanistycznych ( +30%).

115 ha + 115 ha *0,3 = 149,5 ha

CHLONNOSC

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023 poz. 977 ze zm.) obliczono chtonno$¢ terenow o w petni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy Rudnik. Okreslenie granic struktury
funkcjonalno — przestrzennej nastgpito w wyniku analizy dokumentu obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow.

Do oszacowania chtonnos$ci wzigto pod uwage rowniez istniejace zainwestowanie.



Powierzchnia  terend6w w  ramach  przeznaczenia o  symbolu MN  wynosi
457,73 ha W ramach tych obszaréw: powierzchnia terendw zielonych, uktadu komunikacyjnego, terenow

infrastruktury technicznej i innych terenéw nieprzeznaczonych pod zabudow¢ wynosi ok. 20%.

Chlonnos¢ terenéow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —

przestrzennej
Funkcja terenu | Powierzchnia Powierzchnia aktualnie | Chlonnos¢
terenow w zainwestowana
strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej
gminy
Tereny 457,73*0,8=366,184 | 358,3*0,8=286,64ha 79,544 Rezerwa
przeznaczone terenow
pod
zabudowe
0 niskiej
intensywnosci
zabudowy
( mieszkaniowa
jednorodzinna
I zagrodowa)

Tab. nr 5 Chionnosé terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej



Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg o
niskiej
intensywnosci

zabudowy

Funkcja terenu | Zapotrzebowanie | Oszacowana Wyniki

na nowa | chtonnos¢ bilansu

zabudowe
Tereny 1495 ha 79,544ha 69,956 przeznaczenie
przeznaczone w nowym studium
pod zabudowe Obszarow  zabudowy

mieszkaniowej

27,4224 ha - MN
10,9679 ha - MNU
(50% z 21,9358)

Tab. nr 6. Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowa, ktore

nie zostaty dotychczas zagospodarowane, nie przekracza wyliczonej powierzchni, niezbednej

do zaspokojenia potrzeb gminy okreslonej na podstawie przyjetych zatozefn, wobec czego

zachodzi konieczno$¢ wyznaczania nowych terendw zabudowy mieszkaniowej. W ramach

studium wprowadzenie nowych obszarow zabudowy mieszkaniowej wynosi tacznie

38,3903 ha.




10. Mozliwo$¢ finansowania przez gmine¢ wykonania

sieci

komunikacyjnych

I infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

zawartych ustalen studium

W nawigzaniu do zmiany

nowe drogi gminne oraz

wewnetrzne na etapie

obszarow pod zabudowe,

ktore wymagatyby budowy

Dzial Sieci komunikacyjne Infrastruktura Infrastruktura
techniczna spoleczna
Potrzeby wynikajace z Rozbudowa uktadéw o INie wprowadza si¢

Infrastruktura spoteczna
bedzie realizowana

rownoczesnie

przebudowywac istniejace

drogi w swoim zakresie.

kanalizacja jest
realizowana sukcesywnie
na terenach, gdzie jest to

zasadne ekonomicznie

studium wykonania mpzp. nowych uktadow Wraz z przyrostem
infrastruktury technicznej |, 4 .
uwagi Gmina planuje Gmina zwodociggowana, [Zapisy studium

umozliwiaja realizacje
infrastruktury

W wigkszosci terenow.
'W miare potrzeb

i mozliwosci
finansowych beda
realizowane inwestycje
W poszczegblnych
solectwach, w ramach

programow z UE

i innych.

Zrédtem finansowania inwestycji beda $rodki wilasne gminy oraz $rodki zewnetrzne,

z uwzglednieniem funduszy pomocowych. Realizacja inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie,

W miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetych zmianami.

Szereg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, spolecznej i technicznej zostato zrealizowane

w ramach zadan wlasnych gminy, przy pomocy programéw i funduszy spoza budzetu zasadniczego

gminy. Biorac pod uwage fakt, Ze studium nie wyznacza wigkszych terenow inwestycyjnych

wymagajacych uzbrojenia ponad obszary wzdtuz istniejagcych uktadow komunikacyjnych, oraz fakt

lokalizacji dobrej infrastruktury technicznej w gminie, przyjmuje si¢, ze zapisy studium oraz realne

mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy nie sg rozbiezne.




11. WNIOSKI

Dokonana powyzej analiza i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazuje na zasadno$¢
zmiany przeznaczenia terenow inwestycyjnych w gminie Rudnik, ktére na okres najblizszych kilkunastu
lat daja szans¢ harmonijnego i1 dalekowzrocznego rozwoju gminy. Przyjety margines bigdu
w maksymalnej granicy 30%, wynikajacy z niepewnosci (w czesci nieprzewidywalnosci) powstajacych
procesow rozwojowych, daje szans¢ na szybkie, reagowanie oraz dostosowanie przestrzeni
lub uruchomienie nowych obszarow inwestycyjnych, w ramach polityki przestrzennej samorzadu.

Wiynikle rdéznice pomigdzy ujawnionym zapotrzebowaniem na tereny inwestycyjne, a obszarami
wyznaczonymi w studium, wynikaja z potrzeby optymalizowania dokumentu studium, majacego
na dtugie lata wyznacza¢ kierunki dzialan gospodarki przestrzennej gminy. Ze wzgledu na zmienne
uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne oraz uwarunkowania ekofizjograficzne w gminie, precyzyjne
okreslenie funkcji w studium statoby si¢ barierg w rozwoju, nie za$ atutem i potencjalem. Stad, z uwagi
na szerokie spektrum problemowe, w studium wyznaczono obszary potencjalnego rozwoju zabudowy,
nie tylko uwzgledniajace istniejaca zabudowg ale rowniez docelowe ksztaltowanie granic danych
jednostek osadniczych. Zmiana studium nie wyznacza nowych obszaréw pod zabudowe, ktore
wymagatyby inwestycji samorzadu gminy w zakresie dostepu do drég publicznych ( planowana jest
ich przebudowa) lub infrastruktury technicznej. Teren objety zmiang studium znajduje si¢ przy
istniejacych drogach publicznych, posiada dostep do sieci wodociggowej oraz posiada rozwigzana
gospodarke sciekowa.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z suma
powierzchni zabudowy okreslong w studium, przyjmujac wspotczynnik zwigkszajacy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe w stosunku do wyniku analiz - dopuszczony przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wielkos$ci nie przekraczajacej — 30%, pozwala na wyznaczenie

nowych obszaréw rozwoju zabudowy w trybie zmiany studium.



Zalgcznik nr 1

Bilans terenow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
oraz poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej
przeznaczonej w studium pod zabudowe

Powierzchnia terenow w Gminie Rudnik w podziale na funkcje zabudowy

rzernaczenie w studi
P tudiim MN AG up UK ZPfU us RU
Zazospod - -
Na obszarach o wpelni[ - T0 | 23247 4,04 7,50 10.88 12,10 426 20,67
wylksztalcons) zwarts) _
strulcturzs
£ _ Miszazospod - =
funkejonalng e R 16,95 0,00 142 0.00 0,00 0.00
przestrzanns): zrowanych
Zagospod - -
o e 10583 1,70 0,00 182 8,33 195 12,57
N3 Vi y
Rudnike Poza obszarami o w
patni wylkeztaleons)
zwarte) strukturze N o,
funkejonzlne - it X 0.00 0,00 6.09 0.00 821 6.00
przastrzenna: e
Ozdtem 457,73 22,69 7.50 20,21 2743 14,42 39,24
Przernaczenie w mpzp MR MN MW uu us PU P RU zrju MNU up
Na obszarach o w patni o . 13
lesztadeons) | Zwrtsi| mach 148,82 78,78 2,00 11,69 181 0.94 0.00 13,39 20,00 0.60 8.73
strukturze -
funkcjonalno ) —— 38.50 23.73 0.15 0.69 0.00 0.00 1573 0.00 0.00 0.82
przestrzenns): WAL
Gmina Foza cbszarami o vl o 27,58 56,34 119 2,16 295 146 130 5,06 11,60 0,00 0.58
Fudnile pebni wvkaztaleonaj—s
warte] strukcturze N i
funkejonalno B 5.33 32,56 1.03 2,05 821 0.00 0.00 10,11 0,00 0,00 0,00
przestrzannaj: arowanyeh
Ozétem 22034 | 191,40 437 16,59 12,97 2,40 1723 33,56 31,60 142 931




Bilans terenéw objetych zmiana nr 2

Obszary rozwoju

Powierzchnia nowych obszarow
dominujacego zagospodarowania [ha]

Obszary zabudowy mieszkaniowej i

zagrodowej MN 21,4224
Obszary zabudowy mieszkaniowo —

usiugov)\//ej MNU ’ 21,9358
Obszary aktywnosci gospodarczej AG 9,3528
Obszary ustug UK i UP 14,8277
Obszary ustug i zieleni parkowej ZP 18,6519
Obszary ustug sportu i rekreacji US 0,6624
Obszary obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych oraz aktywnosci gospodarcze;j 3,8761
RU/AG

Obstuga komunikacji drogowej KS 0,1081




