UCHWALA NR XXXVI11/345/2022
RADY GMINY RUDNIK

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rudnik na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 172 z p6zn. zm.) oraz po przeprowadzeniu konsultacji w trybie Uchwaty Nr XXXIV/244/2018
Rady Gminy Rudnik z dnia 28 lutego 2018r. w sprawie: zasad i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych

Rada Gminy Rudnik
uchwala:

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudnik na lata 2022-2026,
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudnik.

§3.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ireneusz Jaskowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV11/345/2022
Rady Gminy Rudnik
z dnia 29 marca 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudnik na lata 2022 — 2026.

Rozdzial 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2022 — 2026

§1.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudnik wchodza lokale mieszkalne stanowigce wilasnosé
Gminy.

2. Przewiduje si¢ adaptacje pomieszczen ustugowych i gospodarczych na nowe lokale mieszkalne
w Grzegorzowicach przy ul. Mlynskiej 1iw Jastrzebiu przy ul. Raciborskiej 3, wcelu powigkszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy Rudnik.

3.Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkaniowego w lazienke, wc, instalacje: centralnego ogrzewania, wodociggowsa, kanalizacyjna
i elektryczna.

4. Informacje o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkow, polozeniu lokali mieszkalnych
w budynku oraz stanu technicznego okresla tabela nr 1.

Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§2.

1. Podstawowym zadaniem Gminy w zakresie planu remontéw 1 modernizacji budynkéw bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkdéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2.7 analizy potrzeb w zakresie remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego w okresie
obowigzywania Programu wynika, iz w posiadanym zasobie znacznych naktadow finansowych w celu poprawy
stanu technicznego wymagaja budynki potozone w:

a) Gamowie przy ul. Szkolnej 71 7a,
b) Strzybniku przy ul. Parkowej 4.
Wymienione obiekty wymagaja przeprowadzenia wymiany instalacji elektrycznej.
3. Prognoza prac remontowych dotyczy trzech mieszkan min. w:

a) Jastrzebiu przy ul. Raciborskiej 3 planowana jest adaptacja pomieszczenia gospodarczego na lokal
mieszkalny,

b) Grzegorzowicach przy ul. Mtynskiej 1 planowana jest adaptacja lokalu uzytkowego na dwa lokale
mieszkalne w tym jedno bedzie stanowi¢ mieszkanie chronione.

4. Plan remontow na lata 2022 — 2026 okre$la tabela nr 2.

5. W latach 2022-2026 plan remontoéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zalezno$ci od
stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone przeglady oraz mozliwosci finansowe
gminy.

Rozdzial 3. Sprzedaz lokali (planowana sprzedaz w kolejnych latach)

§3.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizZenia czynszu
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§4.

1. Polityka czynszowa Gminy w latach 2022 — 2026 powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnig $rodki na remonty. Najemcy
lokali mieszkalnych oplacaja czynsz za najem ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, okreslonej w odrgbnym
zarzadzeniu Wojta.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 5.
1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) brak centralnego ogrzewania - obnizka o 10 %
b) brak tazienki - obnizka o 10 %
c) brak wc w lokal - obnizka o 5 %

d) brak wc w budynku - obnizka o 10 %

§6.

Stawka bazowa, ulega corocznemu podwyzszeniu w danym roku kalendarzowym o wskaznik wzrostu cen
towarow 1iustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszonym w formie komunikatu
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§7.

1. Ustala si¢ obowigzek ptatnosci czynszu najmu w terminie do dnia 10 kazdego miesigca z gory chyba, ze
strony w umowie ustalg inaczej.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat za dostarczane media w sposob okreslony
W umowie.

Rozdzial 5. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§8.
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Rudnik.

2. Wojt Gminy moze powierzy¢ zarzadzanie lokalami ibudynkami jednostce organizacyjnej Gminy
Rudnik.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomo$ci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladéow instalacji oraz wykonywaniem
remontoéw biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

4. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 6. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§9.

Podstawowym zrodlem finansowania zasobéw mieszkaniowych sa wpltywy z tytulu czynszéw za lokale
mieszkaniowe iuzytkowe oraz dotacja z budzetu Gminy przeznaczona na realizacj¢ planow remontowych
i modernizacje budynkow.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
modernizacji i remontéw
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§ 10.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Wydatki zwigzane z | 2022 2023 2024 2025 2026
utrzymaniem zasobu

Koszty biezacej 133 594 140 274 147 287 154 652 162 384
eksploatacji

Koszty modernizacji i | 62 200 62 400 63 100 65 200 57 100
remontow

Razem: 195 794 202 674 210 387 219 852 219 484

Rozdzial 8. Polityka Gminy w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢
powzigcie nastepujacych dziatan:

a) weryfikacja umow najmu i ich wypowiadanie najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

b) ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ przekwaterowania najemcow
do innych lokali na okres prowadzenia prac remontowych,

¢) zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych oso6b oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych.
2. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania zasobem komunalnym Gmina bedzie
podejmowata nastepujace dziatania tj:
a) jezeli Gmina pozyska dodatkowe lokale mieszkalne b¢dg one przydzielane w trybie uméw najmu,
b) obnizanie kosztow eksploatacji budynkow poprzez przeprowadzanie remontow i modernizacji,

¢) pozyskiwanie $rodkéw na finansowanie budownictwa komunalnego z dostgpnych na rynku instrumentow
finansowymi.
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Tabela nr 1 Zasob mieszkaniowy Gminy Rudnik
Rodzaj i polozenie | Numer Powierzchnia Prognoza prac
Lp. uzytkowa Media w lokalach Stan techniczny budynki
budynku lokalu remontowych
lokalu
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Jastrzebie ul.|1 48,83 Energia elektryczna, Budynek mieszkalny Adaptacja pomieszczenia
Raciborska 3 Instalacja wodno- wielorodzinny konstrukcji gospodarczego na lokal
2 47,66 kanalizacyjna murowano- Zelbetowej, stan mieszkalny
3 48,83 techniczny $redni
4 47,66
24,44
5
2 Gaméw 1 67,39 Energia elektryczna, Budynek mieszkalny Wymiana instalacji
ul. Szkolna 7,7a Instalacja wodno- wielorodzinny konstrukcji elektrycznej
2 75,00 kanalizacyjna, centralne |murowany z drewnianymi
3 70,00 ogrzewanie stropami, stan techniczny $redni
4 68,85
5 88,50
6 74,00
7 76,09
8 44,21
3 Strzybnik 1 45,45 Energia elektryczna, Budynek mieszkalny Wymiana instalacji
ul. Parkowa 4 Instalacja wodno- wielorodzinny konstrukcji elektrycznej
2 27,49 kanalizacyjna murowano-zelbetowej, w czesci
3 27,49 budynku drewniane stropy stan
4 27.49 techniczny $redni
5 30,24
6 57,48
7 61,34
8 59,25
4 Rudnik 1 79,05 Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku
ul. Gawliny 2 Instalacja wodno- administracyjnym konstrukcji
kanalizacyjna, centralne |murowano-zelbetowej, stan
ogrzewanie techniczny bardzo dobry
5 Rudnik 1 43,29 Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku
ul. Mickiewicza 2 2 Instalacja wodno- wielofunkcyjnym konstrukeji
38,37 kanalizacyjna murowano-zelbetowej, stan
3 50,86 techniczny dobry
4 40,16
6 Rudnik 1 69,88 Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku
ul. Sylwestra 45a 2 34.42 Instalacja wodno- wielofunkcyjnym konstrukeji
’ kanalizacyjna murowano-zelbetowej, stan
3 34,54 techniczny dobry
4 54,76
5 34,33
7. Rudnik 1 34,88 Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku
ul. Sylwestra 45a Instalacja wodno- wielofunkcyjnym konstrukeji
Lokal socjalny kanalizacyjna murowano-zelbetowej, stan
techniczny dobry
8. Grzegorzowice 1 Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku Zmiana sposobu
ul. Miynska 1 Instalacja wodno- wielofunkcyjnym konstrukcji uzytkowania i adaptacja
kanalizacyjna, centralne |murowano-zelbetowej, stan lokalu uzytkowego na
138,82 ogrzewanie techniczny dobry lokale mieszkalne
2 32,75
9. Grzegorzowice 70,26 Mieszkania w budynku szkoty
ul. Powstanicéw S1.32 Energia elektryczna, |konstrukcji murowano-
2 50,52 . . . . oo
Instalacja zelbetowej, stan techniczny $redni
wodnokanalizacyjna,
centralne ogrzewanie
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10. |Stawikéw 1 66,17 Energia elektryczna, Budynek mieszkalny
ul. Parkowa 22 Instalacja wielorodzinny konstrukcji
2 33,50 . . . .
wodnokanalizacyjna murowany z drewnianymi
stropami, stan techniczny $redni

11. | Stawikéw 1 30,82 Energia elektryczna, Lokale socjalne wydzielone w
ul. Parkowa 22 2 49.00 Instalacja budynku mieszkalnym
Lokale socjalne ’ wodnokanalizacyjna wielorodzinnym konstrukcji
3 36,00 murowanej z drewnianymi

stropami, stan techniczny $redni

12. |Doledzin 3 4 76,43
Tabela nr 2 Wydatki zwiazane z utrzymaniem obiektow.
l.p. |Obiekt Rodzaj prac Termin prowadzenia remontu Wysokos$¢ naktadéw
1. Jastrzebie Adaptacja pomieszczenia 2022-2026 30 000,00 zt
ul. Raciborska 3 gospodarczego na lokal
mieszkalny
2 Gamoéw Wymiana instalacji 2022-2026 100 000,00 z}
ul. Szkolna 7,7a elektrycznej
3 Strzybnik ‘Wymiana instalacji 2022-2026 100 000,00 z}
ul. Parkowa 4 elektrycznej
4 |Grzegorzowice Zmiana sposobu 2022-2026 80 000,00 zt
ul. Miynska 1 uzytkowania i adaptacja
lokalu uzytkowego na
lokale mieszkalne
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Uzasadnienie

W zwigzku z zakonczeniem okresu obowigzywania prognozy wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym na lata 2016-2021 zawartej w uchwale Nr XIII/75/2016 Rady Gminy
Rudnik zdnia 24 lutego 2016r. po mysli art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
22020 1. poz. 611, 2021 r. poz. 11, 1243) istnieje potrzeba podjecia stosownej uchwaty.

Projekt poddano konsultacjom zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXXIV/244/2018 Rady Gminy
Rudnik zdnia 28 lutego 2018r. w sprawie zasad 1 przeprowadzania konsultacji spotecznych.
W wyznaczonym terminie od 21 marca 2022 r. do 28 marca 2022 r. nie wniesiono uwag.
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