UCHWALA NR XXX/271/2021
RADY GMINY RUDNIK

z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie scalenia i podziatlu nieruchomosci polozonych w Rudniku w rejonie drogi krajowej nr 45

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
72021 r. poz. 1372), art. 104 ust. 112 iart. 107 ust. 213 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zmianami) i § 5 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
4 maja 2005 r. w sprawie scalenia ipodziatu nieruchomosci (Dz. U. z2005r. nr 86 poz. 736), w zwiazku
zuchwatg nr XXV/224/2021 zdnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do scalenia ipodziatu
nieruchomosci potozonych w Rudniku w rejonie drogi krajowej nr 45

Rada Gminy Rudnik uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na obszarze miejscowosci Rudnik w Gminie
Rudnik.

2. Scaleniem i podziatem objete sg nastgpujace nieruchomosci - dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych:

a) nr 751/3, o powierzchni 0,5375 ha, stanowigca wspotwlasno$¢ majatkowa matzenska
b) nr 752/1, o powierzchni 0,6959 ha, stanowigca wspotwlasnosé

c)nr 752/2, o powierzchni 0,2503 ha, stanowigca wspotwlasnos¢ majatkows malzenska
d) nr 753/2, o powierzchni 0,7489 ha, stanowigca wspdtwiasnosé

e) nr 755/2, o powierzchni 0,1541 ha, stanowigca wlasnosé
f) nr 751/2, o powierzchni 0,5445 ha, stanowigca wtasno$¢
g) nr 754/2, o powierzchni 0,5999 ha, stanowigca wlasnosc¢
h) nr 756/2, o powierzchni 0,4561 ha, stanowigca wtasnosc¢

3. W wyniku scalenia ipodziatu z dzialek opisanych wust. 2 tworzy 1iprzyznaje si¢ poszczegdlnym
osobom nastepujace dziatki:

a) nr 790, o powierzchni 2,3867 ha, przyznaje si¢ na wspotwilasno$¢ w czgsciach utamkowych na rzecz:

- w udziale 5375/23867, wramach ustawowej
wspotwlasnosci majatkowej (matzenskiej),

- w udziale 2320/23867,
- w udziale 2320/23867,
- w udziale 2319/23867,

- w udziale 2503/23867, w ramach ustawowej wspdtwlasnosci majatkowej
\lll'dchllbl&lCJ},

- w udziale 4681/23867,
- w udziale 702/23867,
- w udziale 702/23867,
- w udziale 702/23867,
- © wudziale 702/23867,
- w udziale 1541/23867;
b) nr 791, o powierzchni 1,1444 ha, przyznaje si¢ na wlasnos¢

¢) nr 792, o powierzchni 0,4561 ha, przyznaje si¢ na wlasnosé
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§ 2. 1. Mapa zopracowaniem geodezyjnym granic gruntOw objetych scaleniem i podzialem oraz
geodezyjnym projektem scalenia ipodziatu nieruchomosci, sporzadzona przez geodet¢ mgr inz. Elzbiete
Kostera stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rejestr nieruchomosci, z wykazaniem stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale,
sporzadzony przez geodete mgr inz. Elzbiete Kostera stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego scaleniem
i podzialem stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie, ze na obszarze objetym scaleniem i podziatem nieruchomosci nie wystepuja stuzebnosci
gruntowe w zakresie wymienionym w art. 105 ust. 5 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zmianami).

§ 4. 1. Ustala si¢, ze planowanym do wybudowania przez Gmin¢ Rudnik na obszarze okreslonym w §
1 ust.3, rodzajem infrastruktury technicznej bedzie: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, o$wietlenie
uliczne oraz drogi.

2. Termin realizacji infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ do dnia 31.12.2028r.

3. Zrédtem finansowania budowy infrastruktury technicznej wymienionej wust.] beda $rodki wiasne
Zaktadu Wodociggow i Ustug Komunalnych w Rudnik, $rodki Gminy Rudnik, srodki obce w tym: fundusze
unijne, srodki WFOS, kredyty.

§ 5. 1. Osoby, ktore otrzymaly nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia ipodziatu, sg
zobowigzane do wniesienia na rzecz Gminy Rudnik optaty adiacenckiej, ktorej wysokos¢ okresla sig¢ na 5 %
wzrostu wartosci tych nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

2. Ustala si¢ termin wniesienia oplaty adiacenckiej do dnia 31.12.2028r., ale nie wczesniej niz data
wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 4 ust.2. Optaty wnoszone sa na rachunek
bankowy Urzgdu Gminy Rudnik lub w kasie Urzedu.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany terminu okre§lonego w § 5 ust. 2, w przypadku nie wybudowania
przed dniem 31.12.2028 r. urzadzen infrastruktury technicznej, okreslonych w uchwale o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

2. W przypadku zmiany terminu okre§lonego w § 5 ust. 2, nowy termin wniesienia optaty adiacenckiej
nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy od potwierdzonej protokotem odbioru daty odbioru robét, polegajacych
na wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej, okre§lonych w § 4 ust. 1.

§ 7. Rada Gminy Rudnik uwzglednia wnioski uczestnikow postgpowania w przedmiocie usunigcia z §
4 ust.1 uchwaty kanalizacji deszczowej jako jednego zrodzaju infrastruktury planowanej do wykonania na
obszarze scaleniowym.

§ 8. Koszty scalenia ipodzialu nieruchomos$ci ponoszg poszczegdlni uczestnicy postgpowania
proporcjonalnie do powierzchni gruntéw podlegajacych scaleniu.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudnik.

§ 10. 1. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy Rudnik, na
tablicach ogloszen Urzgdu Gminy w Rudniku oraz w prasie lokalne;.

2. Uchwatla podlega dorgczeniu uczestnikom postgpowania.
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3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 8 wrzesnia 2021r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ireneusz Jaskowski
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Wojewddztwo : Slgskie

\Powiat : raciborski

\1d. jedn. ewidencyjnej : 241108_2 Rudnik

Obreb : Rudnik 0012

\Sekcja mapy : 6.126.22.04.1/2
6.127.22.24.3/4

|Ark mapy ewidencyjnej: 1

\ldentyfikator zgloszenia : SG.6642.2.491.2021

MAPA Z GEODEZYJNYM
PROJEKTEM SCALENIA I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI
NA
MAPIE ZASADNICZEJ
Skala 1:1000

Wykazane na mapie granice nieruchomosci podlegajacej
\podziatowi sq zgodne z danymi ewidencyjnymi.

Hekeen' dria 9804307

mgr inz. Elzbieta Kostera

7-400 Raciborz, ul. Warszawska 22
NIP 639-103-61-74

el. 604 974 616, 32 415 53 71
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UStUGI GEODEZYJNE $G.6642.2.491.2021

Wojewodztwo: $laskie mgr inz. Elzbieta Kostera
. . . Wlnrasaaialin 29
Powiat: ra01b(?rsk| . . “ JLOO\? ]a;:(fgg%% ;J :3 Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/271/2021
Jednostka ewidencyjna: Rudnik {31, 6804 974 616,
Obreb ewidencyjny: RUDNIK Rady Gminy Rudnik

REJSTR NIER{Zdnia 25 sierpnia 2021 r.
ze stanem przed scaleniem oraz po scaleniu i podziale

Dotychczasowy stan nieruchomosei Nowy stan po scaleniu i podziale
Lp. L NrKw Nr . Uzytek i ; . Nr dziatki Uzpeki Femimaun
rejestru dzialki Powierzchnia klasa
klasa
1 G.24 751/3 Rllla 0.5375 790 Rllla 1.8221
0.5375 RIilb 0.5646
2 G.632 752/1 Rilla 0.4654 2.3867
RIlIb 2305
0.6959
3 G.320 75212 RlIlb 0.2503
0.2503
4 G.43 75372 Rllla 0.7489
0.7489
5 G.697 75572 Rllla 0.1260
RITIb 0.0281
0.1541
2.3867
6 G.103 751/2 Rllla 0.4605 791 Rllla 0.9179
RIIIb 0.0840 RIIIb 0.226,
0.5445 1.1444
754/2 Rllla 0.4015
RIIb 0.1984
0.5999
1.1444
7 G.601 756/2 Rilla 0.0463 792 Rllla 0.0463
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0.4561 0.4561
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/271/2021
Rady Gminy Rudnik
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rudnik k. Raciborza, 17.06.2021 r.
GMINA RUDNIK
ul. Kozielska 1
47-411T RUD N | K
NIP 6392003366
REGON 276258523

IRI.6727.116.2021

INFORMACJA

Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej "A" Rudnik w
czesci A, obejmujgcego tereny solectwa Rudnik, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/276/2013 Rady Gminy
Rudnik z dnia 30 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Poz. 6701 z dnia 15 listopada 2013 r.) oraz
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej "A" Rudnik w czesci A,
obejmujgcego tereny sotectwa Rudnik, zatwierdzonego uchwaitg Rady Gminy Rudnik nr: XLI/290/2018 z dnia
7 listopada 2018r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Poz. 7079 z dnia 13 listopada 2018r.) i XXVI1/242/2021 z dnia 21
kwietnia 2021 r. Gmina Rudnik informuje, ze:

a) dziatki nr: 751/2, 751/3, 752/1, 752/2, a. m.1, obreb Rudnik, znajdujg sie w obszarze
oznaczonym symbolem:
- A 2 P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.
b) dziatki nr: 753/2, 754/2, 755/2, 756/2, a. m.1, obreb Rudnik, czesciowo znajdujg sie w obszarze
oznaczonym symbolem:
- A 2 P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow.
Pozostata czes¢ dziatki znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem:
- A 2 KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwne;j.

Zatgezniki:

1. Wypis z miejscowego planu z 2013 r. {uchwata Nr XXXV/276/2013 z dnia 30.10.2013 r.).
2. Wyrys z miejscowego planu - Kopia fragmentu czesci graficznej planu miejscowego.

3. Wypis z miejscowego planu z 2018 r. (uchwata Nr XL1/290/2018 z dnia 07.11.2018 r.).

4. Wypis z miejscowego planu z 2021 r. (uchwata nr XXVII/242/2021 z dnia 21.04.2021 1.).

Osoba odpowiedzialna za sprawe: ,
Dominika Kwasnica Zup. MO JTA
Tel. 324106428
wewn. 128 Sylwia

KIERQOWN

nwestycii Raln

awrzinek
K REFERATU
stw i Infrastruktury

Id: 4CC10901-1335-44DB-AA4F-4775108C72AE. Podpisany Strona 1



WYPIS GMINA RUDNIK

ul. Kozielska 1

47-411 R U D
NIP 6392

UCHWALA NR XXXV/276/2013
RADY GMINY RUDNIK

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej ,,A” Rudnik w czesci A,
obejmujacego tereny solectwa Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.
2013 poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (t. Dz. U. z2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405), wzwigzku z uchwatg
Nr XXXVIII/301/2010 Rady Gminy Rudnik z dnia 26 maja 2010 roku zmienionej uchwatg Nr XXIX/214/2013 Rady
Gminy Rudnik z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI11/301/2010 Rady Gminy Rudnik z dnia
26 maja 2010r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej ,A” Rudnik, obejmujacego tereny sotectwa Rudnik,

Rada Gminy Rudnik
stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rudnik”,
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej ,A” Rudnik w czesci A, obejmujacy
tereny sotectwa Rudnik o powierzchni 918,088 ha, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania
terenow przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju wsi Rudnik.

2. Zatacznikami do planu sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescig uchwaly, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowegoe planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennege, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabytki znajdujace sie w ewidencji zabytkow;

5) kapliczki znajdujace sie w ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;

8) zabytki archeologiczne wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
9) zabytek archeologiczny o nieznanej lub niepewnej lokalizacji,

10) pas izolujacy teren cmentarza;

11) teren zagrozony ruchami masowymi;

12) teren predysponowany do wystgpienia ruchéw masowych;

13) przeznaczenie terendw i odpowiadajgcy im symbol.
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przepisy odrebne:

1) pomniki przyrody;
2) zasieg wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 332.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405.);

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng lub maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku w tym poddasze uzytkowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajacg
najblizsze mozliwe polozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziatki;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego budynku (w stanie
wykonfczonym), mierzong po zewnetrznym obrysie scian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc dziakki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sie giéwny
wjazd lub wejécie na dziatke;

7) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi dla urzedéw organdéw wiladzy,
administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, atakze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, kosciotow, placéwek opiekunczo-
wychowawczych i obiektdw sportowych;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec obiekty iurzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujgce sie w wolnej przestrzeni
lub stanowiace wyposazenie wytyczonego szlaku dla celéw prozdrowotnych np. Sciezki zdrowia;

10) pasie izolujacym teren cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu pas
o szerokosci 50 m 1150 m, okreslajgcy strefe izolujaca teren cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
zakladdw produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych
artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale ina
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ATMN — A46MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ATMW — A3MW,;

3) tereny zabudowy ustugowej A1U - A11U;

4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi uzytecznosci publiczne] A1UP — A7UP;
5) tereny ustug sportu i rekreacji A1US — A2US;

6) tereny rolnicze A1R — A20R;

7) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych A1RU;

8) tereny zabudowy zagrodowej ATRM — A27RM;

9) tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow A1P — A3P;

10) teren zieleni parkowej i ustug A1ZP/U;

11) tereny laséw i dolesien A1ZL — A9ZL;

12) tereny zieleni parkowej A1ZP — A2ZP;

13)
14) tereny cmentarzy A1ZC — A2ZC;

tereny zieleni nieurzgdzonej A1ZI1 - AGZI;
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GMINA RUDNIK

W Y P I s ul. Kc
47-411 |

15) tereny wéd powierzchniowych A1TWS — ASWS; NIP 839: 003
16) tereny drog publicznych klasy gtownej A1KDG — A2ZKDG; P
17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej A1KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy lokalnej A1TKDL — A3KDL;

19) tereny drég publicznych klasy dojazdowej A1KDD — A19KDD;

20) tereny ciggdw pieszo-jezdnych AMKDPJ - A21KDPJ;

21) teren obstugi kemunikacji - parkingi A1KDP;

22) teren infrastruktury technicznej — urzadzen i sieci wodociggowej A1W.,
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dla 'urzadzeri i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$é ich lokalizowania na wszystkich terenach, w tym
poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3)dla istniejgce] zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwosé remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia zadnego
z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drdg;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych igarazowych bezposrednio przy granicy dziakki,
z zastrzezeniem zapisow pkt. 1;

5) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m od strony drog i terendw publicznych;
6) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych towarzyszacych:
a) zabudowie zagrodowej:
- maksymalng wysokosc 10 m,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°;
b) zabudowie mieszkaniowej:
- maksymalng wysokosc¢ 4 m,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°;
7) zakaz stosowania elewacji typu ,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
8) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych drog;

9) zakaz lokalizacji reklam swietlnych, w szczegélnosci o zmiennej tresci skierowanych do uczestnikow ruchu
drogowego drogi krajowej nr 45;

10) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu nizszym niz 15kV
z dopuszczeniem mozliwosci budowy napowietrznych linii niskiego napiecia z jednoczesnym przeznaczeniem
dla potrzeb oswietlenia ulicznego;

11) mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

12) okreslone w ustaleniach szczeg&lowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiekiow
infrastruktury z zakresu fgcznosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami:
a) AIMW — A3MW, A1ZP/U, — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,
b) A1US — A2US - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) A1MN - A46MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
d) ATRM — A27RM - jak dla terendow zabudowy zagrodowej,
e) AMUP — ATUP — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci'i mtodziezy;
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i\:!‘ﬁ iakézolokéﬁ?_aql przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem
" inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i droég publicznych;
3) dla terenéw polozonych w zasiegu Giownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP — Nr 332 ,Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka') zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysto$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, kidre moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,
d) rolniczego wykorzystywania sciekow;

4) ochrone pomnikéw przyrody;,

5) pas izolujacy teren cmentarza.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoltzesnej ustala sie w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan
wykopaliskowych i postepowania zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow:
1) palac wraz z oficyng palacowa, gorzelnig i oborg przy ulicy Sylwestra;
2) kosciét parafialny p.w. sw. Katarzyny przy ulicy Sylwestra;
3) plebania przy ulicy abp. Jézefa Gawliny 3;
4) budynki mieszkalne przy ulicy Sylwestra 5, 7, 9;
5) zagroda typu frankonskiego przy ulicy Sylwestra 41,
6) kapliczka domkowa przy ulicy Sylwestra 41;
7) kapliczka domkowa przy ulicy Sylwestra 3;
8) kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym.
3. Dla zabytkow nieruchomych wyznaczonych w ust. 2 ustala sie:
1) restauracje i przebudowe techniczng obiektow;
2) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych;

3) podczas remontu i przebudowy obiektéw zabytkowych stosowanie materiatéw naturalnych, takich jak: kamien,
cegta, drewno;

4) zakaz lokalizacji reklam na obiektach zabytkowych.
4, Ustala sie strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu.
5. Dia strefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow z zastrzezeniem dostosowania gabarytéw i wysokosci do skali obiektow
zabytkowych;

2) restauracje ikonserwacje zieleni historycznego parku przypatacowego, wtym usunigcia elementéw
znieksztatcajacych historyczny ukiad,

3) wszelkie prace zwigzane z budowa, rozbudowg i nadbudowg nalezy prowadzi¢ w sposéb majacy na celu
zachowanie giéwnych parametréw budynku, takich jak: bryta, wysokos¢, nachylenie dachu, czy jego ukiad,

4) nakaz stosowania stolarki okiennej o pierwotnym podziale;

5)zakaz ocieplania budynkéw wsposéb mogacy powodowac zastoniecie lub zniszczenie detali
architektonicznych;

6) nakaz utrzymania istniejacych podziatow elewacji w przypadku prowadzenia budowy lub innych robot
budowlanych;

7) przy budowie, rozbudowie i nadbudowie nalezy dazy¢ do stosowania materialow zgodnych z historycznymi;

8) w przypadku prac remontowych przy obiektach zabytkowych nalezy dazy¢ do przywrdcenia ich pierwotnego
wygladu.
6. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu:
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1) Nr 28, Nr obszaru AZP : 100-39 ($lad osadniczy; pradzieje);
2) Nr 29, Nr obszaru AZP : 100-39 ($lad osadniczy; pradzieje);
3) Nr 30, Nr obszaru AZP : 100-39 (slad osadniczy; epoka kamienia);

4) Nr 31, Nr obszaru AZP : 100-39 (Slad osadniczy, $lad osadniczy, élad osadniczy, nieokreslony; neolit, okres
wpltywow rzymskich, kultura przeddworska, $redniowiecze, pradzieje);

5) Nr 32, Nr obszaru AZP : 100-39 (nieokreslone, slad osadniczy, slad osadniczy, nieokreslony neolit, kultura
tuzycka, Xlll w., pradzieje);

6) Nr 33, Nr obszaru AZP : 100-39 (rodzaj nieokreslony, $lad osadniczy; neolit, XIlI-XIV w., pradzieje);

7)Nr34 , Nr obszaru AZP:100-39 (slad osadniczy, slad osadniczy, slad osadniczy, $lad osadniczy, $lad
osadniczy, nieckreslony; neolit, kultura tuzycka, pézny okres wptywow rzymskich, X-XIlI w., $redniowiecze,
pradzieje);

8) Nr 3542, Nr obszaru AZP : 100-39 (rodzaj nieokreslony; neolit; neolit;, epoka brazu, kultura tuzycka, pdzny
okres wptywow rzymskich, kultura przeddworska; neolit; neolit; neolit; miodszy braz, kultura tuzyck);

9) Nr 105, Nr obszaru AZP : 100-39 (rodzaj nieckreslony; pradzieje);

10) Nr 106, Nr obszaru AZP : 100-39 (rodzaj nieokreslony; neolit); wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych.

7. Ustala sie strefge "OW" obserwacji archeologicznej w granicach okreslonych na rysunku planu.
8. Dla strefy "OW'" obserwacji archeologicznej ustala sie:

1) inwestycje wymagajgce prac ziemnych na terenie wystepowania stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie iopiece nad zabytkami, wtym réwniez w zakresie wykonania
archeologicznych badan wyprzedzajacych;

2) wszystkie prace ziemne w sgsiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie iopiece nad zabytkami, wtym réwniez w odniesieniu do zabezpieczenia nadzorem

archeologicznym.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
realizacje oswietlania i obiektéw malej architektury w oparciu o spdjne gabaryty i kolorystyke.

2. W przypadku budowy lub przebudowy ukiadu drogowego ustala sie obowiazek uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 9. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokoéé frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m.

2. Przy podziale nieruchomosci, o ktorym mowa wust. 1, ustala sie zasade podzialu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje sie front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

1) nie wiecej niz 10° ;

2)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie podziatléw zgodnie
z przyjetg zasads.
3. W planie nie okresla sie obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od ciekéw wodnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych posadowienia obiektéw budowlanych znajdujacych sie na terenach
zagrozonych ruchami masowymi oraz predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrebnymi
z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie;
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a) z istniejacej i projektowanej sieci poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

c) nakaz skablowania remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia nie przeznaczonych réwnoczeénie dla potrzeb oswietlenia
ulicznego;

3) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci przy dopuszczeniu rozbudowy istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na sie¢ kablowa,

b) jako inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) zaopatrzenie w gaz :

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
5) zaopatrzenie w cieplo :

a) z sieci cieplnej,

b) z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych Zrédet ciepta lub indywidualnych kottowni
o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) zaopatrzenie w wode :
a) poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
b) poprzez indywidualne ujecia wody wytgcznie do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej,

c) poprzez istniejgce studnie kopane i plytkie studnie wiercone jako Zrédia wody dla celéw porzadkowych
i gospodarczych;

7) odprowadzanie Sciekow :
a) poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dla budynkéw nie posiadajgcych dostepu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji, chyba,
ze z ustalen planu wynika inaczej,

c) do przydomowych oczyszczalni sciekéw, chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowdw,

b) niezanieczyszczonych do gruntu,

c) powierzchniowo z dachéw budynkéw oraz zagospodarowanie ich na dzialce poprzez infiltracje do warstw
wodonosnych gruntu, a w przypadku niewystarczajgco chionnej powierzchni terenu biclogicznie czynnego
dziatki dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dzialki;

9) w zakresie gospodarowania odpadamizasade wstepnej segregacji odpadéw iusuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przyleglych drég publicznych i niepublicznych;

2) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejacej drogi nizszej klasy
technicznej. W przypadku gdy nie jest uzasadnione klub mozliwe wykorzystanie drogi nizszej klasy, jak rowniez
ustanowienie drogi koniecznej lub stuzebnosci przejazdu, obstuge komunikacyjng z drogi krajowej dopuszcza
sie wyjatkowo w miejscu, ktdre nie powoduje zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz o parametrach
dostosowanych do planowanego zagospodarowania;

3) mozliwosc¢ realizacji ciggéw pieszo-jezdnych o szerokoséci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 6 m
wraz z placami do zawracania na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, na wiasnej dziatce w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:
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a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?* powierzchni uzytkowej ustug za wyjgtikiem u&%ug spbnu B
i rekreacji, o$wiaty i uzytecznosci publicznej, REGON 278258523
b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

c) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji oraz ustug
uzytecznoéci publicznej | odwiaty,
€) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej terenéw zabudowy produkcyjne;j.

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje | pozwolenia.

§ 13. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMN - A46MN ustala sie przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w formie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych;

2) mozliwoéé realizacji ustug nieucigzliwych, zlokalizowanych w parterach budynkéw lub w samodzielnych
budynkach stanowigcych tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ramach
jednej dziatki.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 5;

2) maksymalng intensywnos$c zabudowy nie wieksza niz 0,8;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem § 5.

§15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMW - A3MW ustala sie przeznaczenie;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 16 m, z zastrzezeniem § 5;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,8;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,08;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie lub o nachyleniu potfaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem § 5.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1U - A11U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy ustugowej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig obiekty handlu hurtowego i detalicznego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy, dla terendw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokosé¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 metrow;
2) maksymaling intensywnos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 1,8;
3) minimalng intensywnos$c¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,04;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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§17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ATUP — A7UP ustala sie przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowej — ustugi uzytecznoséci publiczne;j.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy, dla terendw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokosc zabudowy nie wigkszg niz 12 metrow;
2) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,8;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04,
4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;
5) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ust. 2 wysokosci iksztattu dachu dla istniejacej dominanty
widokowe] w postaci budynku kosciofa.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1US - A2US ustala sie przeznaczenie:
tereny ustug sportu i rekreaciji.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych

z obstugg terendw sportowych.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokosc¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m;
2) maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy nie wiekszg niz 0,8;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztaicie.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1R — A20R ustala sie przeznaczenie: tereny

rolnicze.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z produkcja rolnicza.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1RU ustala sie przeznaczenie: teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy, dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 1,8;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04,
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie biclogicznie czynna nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukeji i ksztatcie.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ATRM - A27RM ustala sie¢ przeznaczenie:

tereny zabudowy zagrodowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza sie obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokosé zabudowy nie wieksza niz 12m, z zastrzezeniem § 5;
2) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy nie wigksza niz 1;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,04;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
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5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

7) dachy ptaskie i jednospadowe oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
z zastrzezeniem § 5.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1P - A3P ustala sie przeznaczenie: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw.

2. Na terenach, o ktdorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) ustugi, w tym handlu;
2) stacje paliw.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 metrow;
2) maksymaing intensywnos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 1,8;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04,
4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy ptaskie lub o nachyleniu do 15°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1ZP/U ustala sie przeznaczenie: teren zieleni
parkowej i ustug.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy zamieszkania zbicrowego;
2) lokalizacje placéw wraz z obiektami matej architektury;
3) lokalizacje terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;
4) lokalizacje placow zabaw.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy, dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysckos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 metréw, z zastrzezeniem § 5;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04,
4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 % powierzchni terenu;
6) dachy o kgcie nachylenia glownych polaci nie wiekszym niz 45°, z zastrzezeniem § 5.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1ZL — A9ZL ustala sie przeznaczenie: tereny
lasow.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZP - A2ZP, ustala sie przeznaczenie: tereny
zieleni parkowe;j.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji placow wraz z obiektami matej architektury;
2) mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni terenu.
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1Zl — A62I ustala sie przeznaczenie: tereny
zieleni.
2. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektdéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbelami: A1ZC - A2ZC | ustala sie przeznaczenie:
tereny cmentarzy.
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1) mozliwosc lokalizacji obiektow matej architektury, ciggdw pieszych, urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) mozliwoéc¢ lokalizacji ustug zwigzanych z cmentarzem;

3) mozliwos¢ lokalizacji parkingow;

4) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 metrow;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wiekszg niz 0,4;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1,

7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10 % powierzchni terenu.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AIWS — ASWS ustala sie przeznaczenie:
tereny wéd powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje mostow i przepraw.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1KDG - A2ZKDG ustala sie przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy gtéwne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 24 m do 50 m jak
na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1KDZ ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 27 m jak
na rysunku planu.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AMKDL — A3KDL ustala sie przeznaczenie:
tereny drég publicznych klasy lokalnej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 20 m jak
na rysunku planu.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1KDD — A18KDD ustala sie przeznaczenie:
tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust, 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 19 jak na
rysunku planu.

§33.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ATKDPJ - A21KDPJ ustala sie
przeznaczenie: tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokosc w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 15 m jak
na rysunku planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1KDP ustala sie przeznaczenie: teren obstugi
komunikacji - parking.

§ 35.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1W ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — urzadzen i sieci wodociggowych.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust.1 ustala sie zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej — wodociagowe.

Rozdziat 3.
Przepisy koricowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Rudnik.

s § 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Iaskiego.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ
"A" W CZESCI A, OBEJMUJACEGO TERENY SOLECTWA RUDNIK
zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/276/2013 Rady Gminy Rudnik z dnia 30.10.2013 r. zmienionego uchwalg nr
XL1/290/2018 Rady Gminy Rudnik z dnia 7 listopada 2018 r. oraz uchwatg nr XXVI11/242/2021 Rady Gminy Rudnik
z dn. 21 kwietnia 2021 r.
skala 1:2000, a. m. 1, obreb: Rudnik
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UCHWALA NR X1.1/290/2018

RADY GMINY RUDNIK S L

z dnia 7 listopada 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnes -,,A”: |
Rudnik w czefei A, obejmujgcego tereny solectwa Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie grnmnym (tekst Jednohty

Dz U, 22018 r. poz 994 z pdin. zm.), art, 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.’ oplanowamu _
lzagospodarowamu przestrzennym (tekst jednolity: Dz U. 22018 1. poz. 1945), po stwierdzeniu, ze plan

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudmk
przyjetego Uchwatg Nr XVII1/131/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r., Rada Gminy Rudnik uchwala:

§1. 1. W § 21 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej ,,A”
Rudnik w czescei A, obejmujacego tereny sofectwa Rudnik, przyjetego Uchwalg Nr XXXV/276/20]3 Rady
Gminy Rudnik z dnia 30 pazdziernika 2013 r., skreéla sig pkt 6. , ‘

§ 2. 1. Integralng czgécia pmedmlotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jednostki strukturalnej ,A” Rudnik wczgsci A, obejmujacego tereny solectwa Rudnik, sa nastgpuja,ce _

zatgezniki:

13Nr 1 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rudnik o sposobie mzpatrzema uwag ziozonych do wyiofzonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

2)Nr2- rozstrzygnigcie Rady Gminy Rudnik o sposobie realizacji, zapisanych W zmianie planu

miejscowego, inwestycji w.zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wlasnych gmmy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 3. Wykonanie niniejsze uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rudnik.

§ 4. Niniejsza uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzwnmku Urzx;dowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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UCHWALA NR XXVII1/242/2021 AR S
RADY GMINY RUDNIK fa cot i

z dnia 21 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej ,,A”
Rudnik w czesci A, obejmujacego tereny solectwa Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2020r. poz. 713 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.), po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rudnik przyjetego Uchwala Nr XVIII/131/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. z pézZniejszymi zmianami,
Rada Gminy Rudnik uchwala:

§1.1. W §22 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej ,,A”
Rudnik w czesci A, obejmujacego tereny sotectwa Rudnik, przyjetego Uchwala Nr XXXV/276/2013 Rady
Gminy Rudnik z dnia 30 pazdziernika 2013 r. z pdZniejszymi zmianami, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W pkt 4 po zdaniu zmienia si¢ Srednik na przecinek i dodaje si¢ wyrazy: ,,z zastrzezeniem pkt 4a;”;
2) Po pkt 4 dodaje sig pkt 4a w brzmieniu:

»Aa) dla terenu A2P powierzchni¢ zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej;”;
3) W pkt 5 po zdaniu zmienia si¢ $rednik na przecinek dodaje si¢ wyrazy: ,,z zastrzezeniem pkt 5a;”;

4) Po pkt 5 dodaje si¢ pktS5a w brzmieniu: ,5a) dla terenu A2P powierzchni¢ biologicznie czynng
nie mniejsza niz 5 % powierzchni dzialki budowlanej;”™;

5) W pkt 6 po zdaniu zmienia si¢ kropke na $rednik;
6) Po pkt 6 dodaje si¢ pkt 7 1 8 w brzmieniu:

.7) niezaleznie od ustalen §11 ust. 2 pkt 4 uchwaty, dla terenu A2P ustala sie koniecznos¢ zapewnienia
miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej pod inwestycje w ilosci minimum 2 miejsc na
1000 m*> powierzchni calkowitej obiektow produkeyjnych, obiektow baz, skladéw i magazynéw
nie mniejszej niz 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

8) przy realizacji inwestycji w terenie A2P obowiazek uwzglednienia decyzji nr 10/2018 Wojewody
Slgskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.”..

2. Integralng czgscia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej ,,A” Rudnik wczesci A, obejmujacego tereny solectwa Rudnik, sa nastepujace
zatgczniki:

1) Nr I - rozstrzygnigeie Rady Gminy Rudnik o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej ,,A” Rudnik w czesci A, obejmujacego tereny sotectwa Rudnik,

2)Nr2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rudnik o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
miejscowego, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wihasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Wykonanie niniejsze uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudnik.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XXX/271/2021 RADY GMINY RUDNIK
Z DNIA 25 SIERPNIA 2021R.
w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Rudniku w rejonie drogi krajowej nr 45

W dniu 27 stycznia 2021 r. Rada Gminy Rudnik, na wniosek wlascicieli nieruchomosci, podjeta uchwate
Nr XXV/224/2021 w sprawie przystagpienia do scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych w Rudniku
w rejonie drogi krajowej nr 45, objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z ustanowionym przez Rad¢ Gminy Rudnik na mocy uchwaly nr XXXV/276/2013 Rady Gminy Rudnik
zdnia 30 pazdziernika 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego z2013r. poz. 6701),
zmienionego uchwatg nr XLI1/290/2018 Rady Gminy Rudnik z dnia 7 listopada 2018r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z2018r. Poz. 7079) iuchwaty Nr XXVII/242/2021 Rady Gminy Rudnik zdnia 21 kwietnia
2021r. (Dz. Urz. Woj. Sla}skiego z2021r. Poz. 2958) wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej "A” Rudnik w czgéci A, obejmujacego tereny
sotectwa Rudnik.

Uzasadnieniem scalenia i podzialu gruntow jest dazenie do uatrakcyjnienia terendw zlokalizowanych
przy drodze krajowej DK 45 w Rudniku, co umozliwi prawidlowe izgodnie zplanem miejscowym
wykorzystanie terenow inwestycyjnych, oznaczonych symbolem A2P - tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow.

Przedmiotowa uchwata nie zostala zaskarzona przez zadnego z wiascicieli nieruchomosci, objetych
scalaniem i podziatem.

Zgodnie zww. uchwatami Rady Gminy Rudnik opracowany zostal geodezyjny projekt scalenia
i podziatu nieruchomosci. Projekt uchwaty zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy w Rudniku w dniach od 22.06.2021 r. do 13.07.2021r. O wylozeniu projektu uchwaty do wgladu,
uczestnicy postgpowania zostali zawiadomieni na pisSmie, w prasie lokalnej a ponadto informacje¢ ogtoszono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy Rudnik oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
w Rudniku.

W toku spotkan informacyinych wiasciciele cze$ci nieruchomosci objetych procedura, tj.

— wyrazili ngd@ na dokonanie scalenia ipodziahi
w ten sposob, iz stang si¢ oni wspotwlascicielami dziatki o nr 790 w takim stosunku procentowym ktory
odpowiada powierzchni ich dotychczasowych dziatek.

W odniesieniu do nieruchomosci to w wyniku podziatu wlasciciel ten otrzyma zamiast
dwoéch dziatek potozonych w stosunkowo znacznej odlegtosci od siebie przedzielonych dziatkami innych
wiascicieli jedna nieruchomo$¢ o tym samym obszarze i w tej samej klasie gruntow — gdyz do obszaru
dawnej dz. 754/2 dolaczono obszar dz. 751/2 otej samej klasie gruntu, w wyniku czego zaréwno
jako$ciowo 1 obszarowo wlasciciel ten uzyska jedng dziatke oznaczong jako dz. 791 k.m.1 Rudnik o acznej
pow. 1.1444 ha.

W odniesieniu do nieruchomosci to w wyniku podziatu wlasciciel ten otrzyma dziatke
potozong w tym samym miejscu co poprzednia, oznaczong nowym numerem jako dz. 792 k.m.1 Rudnik
o tacznej pow. 0.4561 ha.

Protokot graniczny z geodezyjnego opracowania granic nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem
zostal przedstawiony uczestnikom postgpowania na spotkaniu informacyjnym w dniu 30 czerwca 2021r.;
zaden z jego uczestnikow dokumentu tego nie zakwestionowal, za$ przedstawione watpliwosci zostaty
wyjasnione przez geodete.

W okresie wylozenia projektu uchwaty Rady Gminy Rudnik o scaleniu ipodziale nieruchomosci
wplynety nastepujgce wnioski, zastrzezenia lub uwagi:

- wnioski: dotyczacy usunigcia z § 4 ust.1
uchwaly kanalizacji deszczowej jako jednego zrodzaju infrastruktury planowanej do wykonania na
obszarze scaleniowym; Rada Gminy uznata ten wniosek za:

,zasadny, w zwigzku z czym dokonano odpowiedniej modyfikacji § 4 ust. I uchwaly”
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- pismo pana z dnia 11.07.2021r. (wpltyw 12.07.2021r.), nie zawierajace jednakze
zastrzezen, wnioskow czy uwag co do samego projektu uchwaly oraz podziatu, zawierajace za$ pytania co
do terminu zakonczenia procesu scaleniowego, wysoko$ci optaty adiacenkiej oraz jedno nie zwigzane
w ogble zprocedura scaleniowo-podziatlowa; w zwigzku ztym pismo to niebylo przedmiotem
rozstrzygnigcia Rady Gminy w trybie art.103 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

W wyniku dokonania scalenia i podzialu powstaty pelnowartosciowe dziatki przeznaczone pod zabudowe
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw. Zwarte dziatki umozliwig lepsze wykorzystanie terenu.
Dotychczasowy uktad dziatek, w formie diugich iw wigkszo$ci waskich dziatek, pochodzacy z okresu
rolniczego przeznaczenia gruntéw, uniemozliwiat realizacj¢ zaplanowanej w miejscowym planie, na tym
terenie zabudowy. Scalenie nieruchomosci pozwoli na poprawienie struktury przestrzennej nieruchomosci,
ktory umozliwi wykorzystanie terenow zgodnie zich przeznaczeniem w miejscowym planie, przy
jednoczesnym stworzeniu zaplecza ulatwiajacego prawidtowe gospodarowanie na nowo wydzielonych
dziatkach gruntu poprzez stworzenie regularnych ksztalttow nowych dziatek jak i podniesienie poziomu ich
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej. Podkreslenia wymaga rowniez fakt, iz z samej istoty
scalenia wynika, ze chodzi o stworzenie korzystniejszych warunkow zagospodarowania i wykorzystania
terenéw nim objetych, migdzy innymi poprzez poprawe ich struktury obszarowe;.

Co do zasady zatem przeprowadzone postepowanie scaleniowo-podziatowe, ktorego efektem jest
niniejsza uchwata, oraz przyjete wnim rozwigzania odpowiadajg zamierzeniom osob  ktérych praw
wlascicielskich dotyczylo (lub tez nie zgloszono wobec nich zastrzezen) - tj. pozwalaja na zrealizowanie
celéow przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania. Nie bez znaczenia w sprawie pozostaje fakt iz
teren pomi¢dzy nowo budowana obwodnicg miasta Raciborz, DK 45 i dziatka 762/8 k.m.1 Rudnik znalazt
si¢ w zainteresowaniu inwestora, ktory zamierza tam zrealizowaé centrum logistyczne - czyli
przedsigwzigcie w petni zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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