Zatacznik do protokotu Nr XXXV//06
z sesji Rady Gminy Rudnik
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Uchwata Nr XXXV/366/06
Rady Gminy Rudnik

z dnia 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturainej
»A” Rudnik, obejmujacego tereny sotectwa Rudnik.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 art.41 ust.1 i art.42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci
planu miejscowego =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rudnik”

Rada Gminy Rudnik
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej ,,A” Rudnik,
obejmujacy tereny sotectwa Rudnik.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty

,Planem”, obejmuje sotectwo Rudnik o powierzchni 911,00 ha.

2. Z planu wytgcza sie:

— tereny przeznaczone pod =zorganizowang dziatalno$¢, dla ktérych zostat sporzgdzony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i uchwalony przez Rade Gminy Rudnik
Uchwatg Nr X/89//2003 z dnia 22.09.2003 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego Nr 99 z dnia 07.11.2003r., poz.2633,

— tereny przeznaczone zabudowe pod mieszkaniowg, dla ktérych zostat sporzgdzony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego i uchwalony przez Rade Gminy Rudnik Uchwatg Nr
X/90/2003 z dnia 22.09.2003 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego Nr 99 z dnia 07.11.2003r., poz.2634.

3. Celem przepisbw szczegotowych, dotyczacych regulacji dla obszaréw objetych planem,

a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego,

w szczegolnosci dotyczacych:

1) przeksztatcen struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru objetego planem,
uwzgledniajgcych istniejgcy ukfad przestrzenny wsi, chronigcych krajobraz wiejski, w tym dobra
kultury oraz zasoby srodowiska przyrodniczego;

2) zapewnienie trwatosci proceséw przyrodniczych w obrebie ekologicznego systemu obszarow
chronionych oraz ochrony zainwestowania wiejskiego przed powodzig;

3) ochrone intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich potrzeb.

§2

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty przedstawione:
1) dla obszaréw osadniczych i rozwojowych oraz bezposredniego sgsiedztwa w skali 1:2000;
2) dla obszaréw wytgczonych z zabudowy, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej w skali
1:5000,
na aktualnej mapie, stanowigcej kompilacje odpowiednio mapy zasadniczej i topograficznej,
stanowigcej czesc¢ graficzng 1a, (9 sekgciji).



Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»otudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rudnik”
(przyjetego uchwatg nr XXXI11/229/2002 Rady Gminy Rudnik z dnia 27 marca 2002 roku),
stanowigcym czesé graficzng 1b.

Czesci graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o ktérych mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego
paragrafu stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty
i stanowigcy jej integralng czesc.

Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, (nie uwzglednionych przez Wojta)
zapisane w formie tekstowej, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng
czescig.

Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych , stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

§3

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.
. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§4

. Ustalenia planu odnoszgce sie do obszaru, o ktérym mowa w ustepie1 paragrafu 1 niniejszej
uchwalty zostajg wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe:
—  przeznaczenie terenu Rozdziat 2,
— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury Rozdziat 5,
wspoétczesnej
— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Rozdziat 6,

— szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu Rozdziat 7,
nieruchomosci

—  szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich Rozdziat 8,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i Rozdziat 9,

infrastruktury technicznej

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze przepisy Rozdziat 10,
dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy,

- sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania Rozdziat 11,

terenéw
- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowaw  Rozdziat 12,
art.36.ust.4.
c) przepisy kohcowe Rozdziat 13;

2) ustalen graficznych okreslajgcych:
a) skale rysunku planu w formie liczbowe;j i liniowej,
b) granice obszaru objetego planem miejscowym,
c) oznaczenie literowe jednostki strukturalnej Rudnik ,A”,
d) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
e) oznaczenia literowe przeznaczen podstawowych terenéw, wydzielonych liniami



rozgraniczajgcymi, ktére zawieraja:
—  tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
—  tereny zabudowy ustugowej:
U - tereny zabudowy ustugowe;j,
UP - tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
uT - tereny zabudowy ustugowej — turystyki i rekreacji,
us - tereny zabudowy ustugowe;j - sportu i rekreaciji,
IS - tereny urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych — OSP,
—  tereny uzytkowane rolniczo:
R - tereny rolnicze,
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
RO - tereny upraw ogrodniczych i sadéw,
—  tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:
P;B,S - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynéw,
B, S - tereny baz, skladéw i magazynow,
—  tereny zieleni i wéd:
ZL - lasy
ZP - tereny zieleni urzadzonej takiej jak parki, ogrody, zielen
towarzyszaca terenom budowlanym, zielehce, itp.,
VA - tereny zieleni izolacyjnej,
ZC - cmentarze,
WS - tereny wod powierzchniowych, srédladowych (staw),
ISp - tereny urzadzen i obiektéw ochrony przeciwpowodziowe;,
—  tereny urzgdzenh i sieci technicznej:
ITW - tereny urzadzen i sieci wodociggowych,
—  tereny komunikaciji:
KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwna,
KDZ(G) - tereny drog publicznych — docelowo klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu
przebudowy uktadu,
KDz - tereny drdg publicznych klasy zbiorcza,
KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalna,
KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny drog wewnetrznych,

f) oznaczenia zachowanych obiektow i zespotéw zabytkowych chronionych poprzez ustalenia
niniejszego planu,
g) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem stref (obszarow)
podlegajgcych ochronie lub majgcych wplyw na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w ktorych mieszczg sie:
— strefa ochrony konserwatorskiej,
— strefa najwyzszej ochrony ekologicznej,
— strefa ekologicznego systemu obszaréw chronionych,
— strefa ochrony krajobrazu,
— strefa o rozpoznanej zawartosci reliktéw archeologicznych ,W”, (w ktérej mieszczg sie
stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow),
— strefa ograniczen lokalizacyjnych wokét cmentarza,
— strefa techniczna od sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
— strefa ochronna od obiektéw infrastruktury technicznej — urzgdzen zaopatrzenia w wode
(ochrony bezposredniej ujecia wody),
h) linie zabudowy: obowigzujace,
i) linie zabudowy: nieprzekraczalne,
ponadto: tereny wytgczone z obszaru objetego planem, objete uchwatami:
- uchwatg nr X/89/03 - Rady Gminy Rudnik z dnia 22 wrzesnia 2003 roku,
- uchwatg nr X/90/03 - Rady Gminy Rudnik z dnia 22 wrzesnia 2003 roku.

2. Czes¢ graficzna 1a obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w punkcie 2, ustepu 1 zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:

1) granica administracyjna gminy Rudnik;



3.

2) granica sotectwa Rudnik;

3) sieci infrastruktury techniczne;j:
a) wodocigg istniejacy,
b) linia napowietrzna 110 KV istniejaca,
¢) linia napowietrzna 15 KV istniejgca,
d) stacje transformatorowe istniejgce;

4) zalecane linie podziatu na dziatki budowlane;
5) ciggi rowerowe;

Przepisy szczegotowe zawarte w rozdziatach 1+ 9 i 11+12 dotyczg catego obszaru objetego
planem, przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale10 dotyczg terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§5

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych i graficznych:

1)

2)
3)

granic i sposobdw zagospodarowania terendéw goérniczych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granic obszaréw rehabilitacji infrastruktury techniczne;j.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rudnik, ktoérej tre$é
stanowi czes¢ tekstowa planu i ktérej integralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czesci graficznej 1a liniami
rozgraniczajgcymi obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt.2;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktéremu winny byc¢
podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia wystepujgce na tym samym terenie, okreslone
jako uzupetniajgce;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

przestrzeni publicznej —zgodnie z definicjg zawarta w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ponadto nalezy przez to rozumie¢ miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy (place, ulice, itp.) w szczegdlno$ci te, ktdre “stuzg
za miejsce spotkan koncentracji zycia spotecznego, lokalizacji znaczacych dla gminy obiektow”,
w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania gminy, (ustugi oswiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi
komunalne, muzea, galerie, domy wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczegdlnosci ustugi stanowigce
dziatalno$¢ administracji publicznej oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig podmiotow,
realizujgcych zadania na rzecz obywateli, wynikajgce z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumiec linie regulujgcg usytuowanie
zabudowy na dziatce budowlanej, wrysowang w czesci graficznej 1a, lub okreslong, w czesci
tekstowej planu. Linia, do ktérej $ciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dtugosci
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig (max. na 1,80 m) wykuszy, gankéw wejsciowych,
schodéw zewnetrznych, balkondw, itp. oraz cofniecia czesci elewacji frontowej (max. na 50%
dtugosci frontu elewacji facznie), o ile tych dopuszczen nie regulujg inaczej ustalenia paragrafu
11;



9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe;

10) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumieé¢ widoczne elementy i $lady kompozycji
urbanistycznej wsi (w tym historycznej) w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow
architektonicznych itp., oddziatywujace na wspétczesng forme tegoz krajobrazu;

11) restauracji i modernizacji technicznej istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odnowe
najstarszych budynkow i zespotow budynkéw, polegajgcg na przywrdceniu (w réoznym  stopniu
i zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowej istniejgcego obiektu lub miejsca), historycznych
wartosci ukfadu i nadania im wspoéfczesnych tresci, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia
elementéw kompozycji (urbanistycznej wsi), historycznej i wspotczesnej;

12) starannie dobranym materiale, witasciwych proporcjach,, regularnej formie w odniesieniu do
znakow informacji wizualnej, szyldéw, krat zabezpieczajgcych — nalezy przez to rozumieé, iz
elementy te nie powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie
kolorystyki, wielkosci i formy;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu bryty budynku,
ktory nie uwzglednia balkondéw, okapdw, gzymséw oraz innych elementéw wystajgcych poza obrys
budynku, przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jak sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw tacznie wraz z budynkami gospodarczymi i garazami, wystepujgcych
w obrebie dziafki;

14) kompensacji przyrodniczej — nalezy przez to rozumieé¢ zespot dziatan stuzacych przywréceniu
réwnowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska;
15) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ strefe ucigzliwosci, strefe ochronna, strefe
kontrolowang od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obejmujace:
a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,
b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej
usuniecie. Szerokos$¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i
gtebokosci posadowienia,

c) teren wokdt uje¢ wody, o ktérego zasiegu i sposobie zagospodarowania
mowig przepisy szczegolne;
16) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepdéw;

17) rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ nie powodujgcg znaczgcego
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi

w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci $Swiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr materialnych, ponadto ustugi
Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalno§¢ gospodarcza Ilub innych przedsiebiorstw
o podobnym charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.,
obejmujaca zwykle caty cykl wytwarzania nowych débr materialnych;

18) elewaciji kalenicowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje w ptaszczyznach rownolegtych do
kalenicy;

19) elewacji szczytowej — nalezy przez to rozumieé elewacje w ptaszczyznach prostopadtych do
kalenicy;

20) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrédta energii odnawialnej,
ponadto energie elekiryczng, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie
do 0,3 %.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw

§7



Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg by¢é zagospodarowane wylgcznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, zgodnie z ustaleniami okres$lonymi w rozdziale 10 oraz na zasadach
okreslonych w pozostatych przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile nie sg okreslone
przedmiotowo wyjatki w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Kazdorazowo, w ramach terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym mogg by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, w przypadku terendéw
przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, obiektéw produkcyjnych, baz, sktadow, produkcji lub
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, ustug, réwniez dla
samochodéw ciezarowych, w przypadku terendw przeznaczonych dla ustug turystyki i rekreacji
réwniez dla autobuséw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona, ciggi
piesze, pieszojezdne, Sciezki rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej regulowane

w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§8

Wyznacza sie w jednostce strukturalnej Rudnik ,A” tereny wydzielone w czesci graficznej 1a liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone numerem i symbolem, dla ktérych okresla sie przeznaczenie
podstawowe zgodnie z podanymi w tabeli:

1 A1MN +A44MN z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
w tym A35’MN jednorodzinnej,

2 A1TMW + A2 MW z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3 A1U + A10U z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowe;j,

4 A1UP + A6UP z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej-ustug
publicznych,

5 A1UT z podstawowym przeznaczeniem dla ustug turystyki i rekreaciji,

6 A1US +A2US z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreaciji,

7 A1IS z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen specjalnych
i obiektdéw specjalnych — OSP,

8 A1R +A12R z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa,

A14R + A17R

9 A1RM + A27RM z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

10 A1RO + A2RO z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadow,

11 A1P,B,S + A2P,B,S |z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy obiektéw
produkcyjnych, baz, skladéw, magazynodw,

12 A1B,S z podstawowym przeznaczeniem dla baz, sktadéw, magazynow,

13 A1ZL + A8ZL Z podstawowym przeznaczeniem dla lasow,

14 A1ZP z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej takiej jak
parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, zielence,

15 A1Zl + A2ZI z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej,

16 A1ZC + A2ZC Z podstawowym przeznaczeniem cmentarza,

17 A1WS z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych,
srédlgdowych - stawu,

18 A1ISp z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzenh i obiektow ochrony,
przeciwpowodziowej,

19 A1ITW z podstawowym  przeznaczeniem dla urzadzen i  sieci
wodociggowych,

20 A1KDG z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy gtéwna,

21 A1KDZ(G) z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej docelowo klasy
zbiorcza, klasy gtéwna do czasu przebudowy ukfadu,

22 A1KDZ z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy zbiorcza,

23 A1KDL + A3KDL z podstawowym przeznaczeniem dla drdg publicznych klasy lokalna,

24 A1KDD + A19KDD |z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy




dojazdowa,

25 A1KDW + A17KDW | z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych.

10.

11.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§9

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty elewacji istniejgcej zabudowy, zmiana
ogrodzenia powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz
ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw okreslone w rozdziale 10, z zastrzezeniem, iz dla
zespotu zabudowy mieszkaniowej, nowoprojektowanej nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej w
ramach pierzei ulicy, minimum na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami.

Nowowznoszone budynki, rozbudowywane istniejgce budynki winny respektowac linie zabudowy
w minimalnej odlegtosci od $ciany lasu, rownej przyblizonej wysokosci drzewostanéw (25 m).
Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz ustugowe nalezy sytuowaé zgodnie ze wskazaniami
zatgcznika graficznego 1a, ustalajgcymi linie zabudowy obowigzujgcg, z dopuszczeniem:

1) przesuniecia rownolegtego linii zabudowy obowigzujgcej (w stosunku do ustalonej),
pozwalajgcego zachowac przyjety porzadek zabudowy z zastrzezeniem, ze taka zmiana musi
nastgpi¢ w ramach minimum pierzei ulicy, co najmniej na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami;

2) zmiany kagta ustalonej linii zabudowy w stosunku do istniejgcej lub projektowanej drogi
z zastrzezeniem, ze taka zmiana musi nastgpi¢ co najmniej w ramach pierzei ulicy, co
najmniej na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami.

Dopuszcza sie remonty oraz rozbudowe istniejgcych obiektéw handlowych oraz budowe nowych

do powierzchni sprzedazowej 200 m? (kazdy), o ile nie sg okreslone przedmiotowo wyjatki

w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Na dziatkach stanowigcych Iluki budowlane, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy

obowigzujgcej, nalezy przyja¢ linie zabudowy przewazajgcg wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej

usytuowane sg przedmiotowe luki budowlane.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgcych z warunkéw

technicznych, w tym w granicy dziatki, w szczegdlnosci:

1) jednoczesnej realizacji na przylegajgcych dziatkach zabudowy blizniaczej;

2) gdy lokalizacja budynku nie stoi w sprzecznosci z innymi ustanowionymi, odrebnymi
przepisami, w tym o drogach publicznych, o ochronie przeciwpozarowej.

Pas terenu pomiedzy linia zabudowy obowigzujgca, a linig rozgraniczajgcg ulicy nalezy

wykorzysta¢ wytgcznie dla:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki oraz dojscia do budynku, czasowych miejsc
postojowych dla samochodéw;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) elementéw uzytkowych, w tym zadaszonego i ostonietego miejsca pod pojemniki na $mieci,
ogrodzenia;

4) zieleni urzadzone;.

Budynki gospodarcze, budynki warsztatow rzemiesIniczych, itp. nalezy sytuowa¢ w gtebi dziatki za

budynkami mieszkalnymi i ustugowymi, o ile nie sg okreslone przedmiotowo wyjatki w pozostatych
przepisach niniejszej uchwaty.
Dopuszcza sie sytuowanie garazy w bryle budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek

w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniem, iz muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng
pod warunkiem koloru, kompozycji i detalu elewaciji.

Rozwigzania architektoniczne budynkéw nowowznoszonych i istniejgcych przeksztatcanych winny

uwzglednia¢ nastepujgce elementy:

1) kompozycja fasady: fasady budynkéw nowowznoszonych i remontowanych, w tym budynkéw
realizowanych w lukach budowlanych, muszg stanowi¢ jedno$¢ wizualng pod wzgledem




2)

3)

4)
5)

9)

ksztattu, koloru, kompozyciji i detalu elewacji;
rodzaj materiatéw budowlanych stosowanych na elewacjach:

a) tradycyjne materialy wykonczeniowe, w szczegodlnosci: dachéwka, cegta, kamien,
drewno,

b) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach substytutéw imitujgcych w/w tradycyjne
materiaty wykonczeniowe,

c) zakazuje sie stosowania materialdbw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista,
siding za wyjatkiem:
—  budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng, magazynowg, sktadowa,

rzemieslinicza,

—  budynkéw infrastruktury techniczne;j,
—  budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ustugami przetwoérstwa rolnego;

kolorystyka elewaciji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia- czerwonej,
szarej, brazowej, grafitowej, z zastrzezeniem zachowania istniejacej kolorystyki w sytuaciji
rozbudowy istniejgcych budynkéw;

dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszgcego, w tym balustrad balkonéw, schodéw
zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,
b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia;
dopuszcza sie dla zachowanych obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 13 ust. 4,
stosowanie innej kolorystyki elewacji niz okreslona w punkcie 3 niniejszego ustepu, jezeli
wynika to z historycznych uwarunkowan, z zastrzezeniem, iz kazdorazowo winny uzyskac
opinie Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm;
witryny sklepowe:
a) rytm otwordw w lokalach ustugowych powinien nawigzywac¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku,
b) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zaluzji zabezpieczajgcych, markiz z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ jednos$¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

ogrodzenia dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz uzywania prefabrykatéw betonowych od strony frontowej posesii.

12. Zasady dotyczace umieszczania znakéw informaciji wizualnej (wiejskiego systemu informaciji
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1)

2)

3)

4)

5)

znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme);

znaki informacji wizualnej w celach reklamowych mogg by¢ umieszczane w strefie frontowe;j
budynkdéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkoéw;
zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard:
a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg, ustugowa,
w tym ustug publicznych, za wyjatkiem terenéw ustugowych usytuowanych wzdtuz drég
publicznych klasy gtéwna i zbiorcza,
b) w terenach zieleni parkowej, cmentarzy;

zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajgcy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego;

dopuszcza sie umieszczanie znakdéw informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie mogg by¢ wyzsze niz ogrodzenie.



Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 10

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, respektujgce koniecznos¢ utrzymania i dbatosci o powigzania przyrodnicze
w ramach lokalnego rusztu ekologicznego —(strefy ekologicznego systemu obszaréw
chronionych), zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie
oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sig, iz dziatalno$¢ produkcyjna, skfadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa,
ustugowa i rzemieslnicza winna byc realizowana zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. W =zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko —
w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach  ochrony s$rodowiska,
obowigzujgcych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz
spetnione bedg dopuszczalne normy okreslajgce standardy jakosci srodowiska;

2) lokalizacja inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne winna uwzglednia¢ ustalenia
dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych, opracowanej zgodnie 2z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie;

3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow wskazanych
w przepisach ochrony srodowiska, obowigzujgcych w tym zakresie, jako przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w szczegdlnosci jezeli planowane
przedsiewziecie spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na
Srodowisko lub zdrowie ludzi.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen\, ktorych ucigzliwos¢ przekracza standardy jakosci
Srodowiska.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;

3) zaleca sie stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

6. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizaciji
obiektow budowlanych i urzgdzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku , w szczegodlnosci w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie
z regulacjami obowigzujagcymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach, w zwigzku z istniejaca lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwego,
realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okreslajg ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

3) masy ziemne, stanowigce grunt rodzimy, winny by¢ skladowane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia i ponownie wykorzystane do rozplantowania, w tym moga by¢ wykorzystane

dla potrzeb niwelacji terenu — (z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmiany naturalnego
uksztattowania) lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu.

4) zakazuje sie skladowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw na terenach rolnych.

8. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji, dotyczgcych dziatalnosci produkcyjnej, baz
i sktadéw, ustug, obowigzek sporzgdzenia bilansu odpaddéw (okreslenia zasad gospodarki
odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:



a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukiwanymi
z materiatébw stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochoddéw, jak
réwniez przed Sciekami z baz transportowo-sprzetowych (w szczegodlnoéci zastosowanie
systemow separacji ropopochodnych);

3) nakazuje sie instalowanie urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
tj. separatoréw i osadnikow, w szczegdolnosci na terenie baz sprzetowo-transportowych,
zaktadéw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi;

4) wykorzystanie nawozow naturalnych: statych i ciekltych dla potrzeb polowej produkciji rolnej na
terenach rolnych, w tym w granicach stref ochronnych uje¢ woéd podziemnych okreslajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie.

9. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni:

a) zatozenia patacowo-parkowego zwigzanego z czesciowo
przeksztatcong zabudowa ulicowki,
b) pomnikow przyrody,
c) zadrzewien przydroznych, remiz lesnych,
d) zieleni cmentarnej,
e) cieku wodnego K 2;
2) utrzymanie istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci

wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio:
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa
w przepisach ochrony Srodowiska, z zastrzezeniem, iz dziatania w tym konserwatorskie
obejmujgce zielen parku przypatacowego, wymagajg uzyskania opinii Slgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

3) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujgcy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci;

4) pomniki przyrody chronione prawnie podlegajg rygorom ustanowionych, odrebnych przepisow.
10. W zakresie ochrony terendw rolnych:
1) nakazuje sie utrzymanie terenéw rolnych;

2) zakazuje sie budowy obiektéw za wyjatkiem niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢
liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektéw zwigzanych
z gospodarkg rolng oraz z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

11. Monitorowanie skutkow realizacji ustalen planu dla $rodowiska i zdrowia ludzi:
realizacja celéw ochrony S$rodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrony
zdrowia ludzi i standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, bedg
monitorowane w ramach gminnego programu ochrony srodowiska, o ktérym mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 11

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakre-
sie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego rozdziatu.

§12
Specjalistyczny nadzér archeologiczny przy wiekszych pracach ziemnych w obszarach, gdzie dotych-
czas nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych, a w przypadku natrafienia na pozo-

stato$ci archeologiczne przy prowadzeniu prac ziemnych — wymdg przeprowadzenia ratowniczych ba-
dan archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk, profili, itp., zgodnie z warunkami
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pozwolenia Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ile nie jest inaczej regulowany w po-
zostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§13

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej 1a.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje:

1)
2)
3)

uktad patacowo-parkowy z oficyng patacowg i czescig gospodarczg — starg gorzelnig i obora;
kosciét parafialny p.w. sw. Katarzyny z otoczeniem (w granicach wydzielonej dziafki);
obiekty o wartosciach zabytkowych — budynki mieszkalne oraz zagrode typu ,frankonskiego”,

przeksztatcong;
zgodnie z ponizszym wykazem obiektow:
L.p. Obiekt Adres Okres
1. |Pafac ul. Sylwestra XVII/XIX wiek,
Oficyna patacowa ul. Sylwestra XVII/XIX wiek.
Gorzelnia ul. Sylwestra
Obora ul. Sylwestra
2 | Kosciot parafialny p.w. $w. Katarzyny ul. Sylwestra XIX/ XX wiek.
3 | Plebania ul. Sylwestra 15 XIX/ XX wiek.
4 | Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 5 XIX/ XX wiek.
5 | Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 7 XIX/ XX wiek.
6 | Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 9 XIX/ XX wiek.
7 |Zagroda typu frankonskiego, przeksztat- ul. Sylwestra 41 XIX/ XX wiek.
cona (zachowany wytomek)

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)

2)

restauracje i modernizacje techniczng obiektdw, o ktérych mowa w ustepie 2 odpowiednio
- wszelkie prace wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

restauracje i konserwacje zieleni historycznego parku przypatacowego, w tym usuniecia ele-
mentéw znieksztatcajgcych historyczny uktad — wszelkie prace wymagajg uzyskania opinii
Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

dopuszcza sie realizacje nowych obiektow, zwigzanych wytgcznie z przeznaczeniem podsta-
wowym oraz uzupetniajgcym terendow oznaczonych symbolami A1UT i A4Up, z
zastrzezeniem dostosowania gabarytow do skali obiektow chronionych — wszelkie prace
w tym zakresie wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

restauracje i modernizacje techniczng obiektéw dawnej zabudowy, w tym typu frankonskiego
(wytomka), o ktérych mowa w ustepie 2 pkt.3, z dopuszczeniem przebudowy (wymiany kuba-
tury) obiektéw gospodarczych - wszelkie prace, za wyjatkiem drobnych, biezacych napraw i
remontéw, w tym wymiany instalacji, wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

5) wszelkie prace ziemne powinny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym,

a w przypadku odstoniecia zabytkowych reliktow, przerwane celem przeprowadzenia specjali-
stycznych badan i udokumentowania znalezisk, zgodnie z warunkami pozwolenia Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

4. Ustala sie ochrone zachowanych elementéw zabytkowych.
5. Zachowane elementy zabytkowe oznaczone odpowiednio w czedci graficznej 1a stanowia:

a)
b)

cmentarz parafialny,
obiekty ruchome — krzyze, kapliczki przydrozne.

6. Dla zachowanych elementéw zabytkowych ustala sie:

1)

2)

zachowanie zieleni, uktadu kompozycyjnego i nagrobkdw sprzed 55 lat na cmentarzu parafial-
nym — wszelkie zmiany wymagajg opinii Slgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;
zachowanie z dopuszczeniem restauracji i modernizacji technicznej obiektow ruchomych (zgodnie z
ponizszym wykazem) — wszelkie prace, za wyjatkiem drobnych, biezacych napraw i remontdéw, w tym
wymiany instalacji wymagaja opinii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
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Lp. OBIEKT ADRES OKRES
1. | Krzyz kamienny z postacig | przy kosciele p.w. sw. Il potowa XIX wieku
Chrystusa na postumencie z nisza, Katarzyny
w ktorej stoi figura Matki Boskiej
Bolesnej,
1a |Krzyz z Zeliwng pasyjka, przedtuzenie ul.
Stonecznej w polu
2. |Kapliczka domkowa, murowana z ul. Sylwestra 41 XVII/XIX wiek
cegly otynkowana, wewnatrz
ludowa, drewniana figura $w.
Floriana,
3. |Kapliczka domkowa, murowana z ul. Sylwestra 3 XVII/XIX wiek
cegly, otynkowana, wewnatrz figura
sw. Jana Nepomucena,
4. | Kaplica cmentarna. cmentarz parafialny XIX wiek

Ustala sie strefe o rozpoznanej zawarto$ci reliktéw archeologicznych i oznacza symbolem ,W”.

Strefa, o ktorej mowa w ustegpie 7 obejmuje stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow, w
granicach okreslonych w czesci graficznej la, zgodnie z ponizszym wykazem:

Lp. Nr Miejscowos¢ | Okreslenie obiektu nie Czas powstania
stanowiska wpisanego do rejestru
zabytkow
1 29 Rudnik $lad osadniczy pradzieje
2 28 Rudnik nieokreslone, slad | X-XIIl w; pradzieje
osadniczy
3 30 Rudnik $lad osadniczy epoka kamienia
4 32 Rudnik nieokreslone neolit, kultura tuzycka XII w.,
pradzieje
5 33 Rudnik nieokreslone neolit, XIlI-XIV w., pradzieje
6 34 Rudnik Slad osadniczy, | neolit, kultura tuzycka pozny okres
nieokreslone wplywéw  rzymskich, X-XIlI w.,
Sredniowiecze, pradzieje
7 31 Rudnik $lad osadniczy, pradzieje | Neolit, okres wptywow rzymskich.,
kultura przeworska.,$redniowiecze,
pradzieje
8 106 Rudnik nieokreslone neolit
9 105 Rudnik nieokreslone pradzieje

Dla strefy o rozpoznanej zawartosci reliktéw archeologicznych ,\W” ustala sie:

ochrone stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w ustepie 8, — wszelkie planowane w ich
obrebie prace ziemne winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

§14

. Ustala sie na obszarze objetym planem strefe ochrony krajobrazu w granicach okreslonych

w czesci graficznej 1a.

Dla strefy ochrony krajobrazu ustala sie zachowanie warto$ciowych elementéw krajobrazowo-
kompozycyjnych (zwartego uktadu wsi, sprzezonego 2z zatozeniem patacowo-parkowym,
fragmentéw komponowanej sieci drég, drég o charakterze alej, zadrzewien).

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15

. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

12




2. Dla przestrzeni publicznych ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym.

3. Elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze na
Smieci, elementy zagospodarowania terenu np. chodniki, itp., muszg mie¢ ujednolicony charakter.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

§16

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane,

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, z zastrzezeniem iz

dotyczg one wytgcznie tych nieruchomosci, ktére wymagajg nowego lub innego od istniejacego

podziatu:

1) podziat terenéw winien uwzgledniaé zasade dostepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

2) podziat terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej musi
spetni¢ warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej - 300 m?
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej - 500 m?
c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojace;j - 650 m?

d) szeroko$¢ frontu dziatek:
— minimum 9 m dla zabudowy szeregowej (odrebnego budynku mieszkalnego),
— maksimum 18 m dla zabudowy blizniaczej (odrebnego budynku mieszkalnego),
— minimum 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
z zastrzezeniem punktéw 3,4,5,6 niniejszego ustepu;

3) dla terenéw, w ktérych istniejgce podzialy wtasnosciowe nie pozwalajg na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zakazaé zabudowy lub mozliwos¢ jej przeprowadzenia
uzalezni¢ od scalenia i wtérnego podziatu;

4) dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchomo$¢ stanowi luke budowlang odstepstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla zabudowy
jednorodzinnej, wolnostojgcej lub blizniaczej w punkcie 2 niniejszego ustepu, jezeli realizacja
budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego porzgdku zabudowy i nastgpi zgodnie
Z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

5) dopuszcza sie odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki ustalonej dla zabudowy
jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego ustepu na terenach nowoprojektowanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w sytuacji zastanego, istniejgcego podzialu geodezyjnego,
pozwalajgcego zachowaé porzgdek zabudowy, o ktérym mowa w przepisach niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza sie w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami
punktu 2 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz jej
minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku w/w podziatu, (jezeli
zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie warunkéw punktu 2 w stosunku do wszystkich
uzyskanych dziatek);

7) dopuszcza sie wtdrne podziaty terendw przeznaczonych dla innych funkciji, zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, nie wymienionych w punktach 2-4 niniejszego ustepu;

Rozdziat 8
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§17

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1R+A12R; A14R +A17 R ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, zieleni urzgdzonej, z zastrzezeniem paragrafu 10 ustepu
10, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;
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2) dopuszcza sie remont i modernizacje istniejgcej sieci rowdéw melioracyjnych, budowe nowych
rowow.

§18

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i saddw, wydzielonych

w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ATRO+A2RO ustala sie
zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji obiektow gospodarczych,
obiektow budowlanych nie potgczonych trwale z gruntem typu altana, zwigzanych wylgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym.

§ 19

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla laséw, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1ZL + A8ZL (stanowigcych strefe najwyzszej ochrony
ekologicznej) zakazuje sie realizacji czasowych miejsc postojowych, obiektéw budowlanych, za wyjat-
kiem wymienionych w ustanowionych odrebnych przepisach.

§ 20

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej, wydzielonego w czesci graficznej
1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1ZP ustala sie:

1) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni, okreslonych w § 10, ustepie 9;
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegolnosci lamp o$wietleniowych,
tawek, koszy na $mieci, elementow dekoracyjnych itp.

§ 21

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej, wydzielonych w czesci graficznej
1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1ZI + A2ZI ustala sie:

1) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni okreslonych w § 10, ustepie 9;
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych.

§ 22

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza, wydzielonych w czesci graficznej 1a li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1ZC + A2ZC ustala sie:

1) zachowanie i kontynuacje istniejgcego zagospodarowania;

2) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni, okreslonych w § 10, ustep 9;

3) zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig przebudowy oraz realizacji nowych obiektow
wytgcznie zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem § 13, ust.6, pkt1.

§ 23
Dla terendéw objetych strefg ograniczen lokalizacyjnych wokét cmentarza (powodowanymi wzgledami
sanitarnymi), zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej 1a ustala sie:

1) zakaz realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych, zaktadéw lub obiektow, w ktérych prowadzona
bytaby produkcja artykutéw zywnosciowych, obiektéw zywienia zbiorowego bgdz takich, w ktérych
przechowywane sg artykuty zywno$ciowe oraz sytuowania studzien i punktéw czerpania wody do
picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw kubaturowych.

§ 24

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla wdéd powierzchniowych, srodlgdowych, wydzielonego
w czesci graficznej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1WS (stawu) ustala sie:

1) zachowanie z mozliwo$cig przebudowy;

2) dopuszcza sie realizacje przystani wodnej.
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§ 25

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzeh i obiektéw ochrony przeciwpowodziowej,
wydzielonego w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1ISP —
suchego zbiornika matej retencji dla ostony struktury osadniczej wsi Rudnik ustala sie:

1) realizacje urzadzen i obiektow ochrony przeciwpowodziowej z infrastrukturg techniczng
towarzyszaca;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu suchego zbiornika.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 26

1. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drog
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

1. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych elementéw ukfadu
komunikacji (drég, miejsc postojowych, sciezek rowerowych, ciggéw pieszych), nalezy uwzglednic
odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci ich
przetozenia na koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejgcy uktad drég publicznych oraz wewnetrznych (w tym obstugujgcy tereny rolnicze)
i utrzymanie powigzan poprzez drogi zbiorcze lub w formie bezposrednich skrzyzowan
jednopoziomowych;
3) utrzymanie lub budowe chodnikéw.
3. Przy budowie nowych odcinkéw drég uprzednie rozpoznanie geologiczno — inzynierskie terenu.

4. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonej symbolem A1KDG, stanowigcej fragment drogi krajowej NR 45 (DK 45) klasy gtéwna
ustala sie zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie:

1)przebudowe istniejgcego odcinka oraz budowe nowego odcinka — obejscia wsi Rudnik po
wschodniej stronie jako kontynuacji obwodnicy miasta Racib6rz;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 50 m przy osiowym przebiegu drogi w przypadku projektowanego odcinka;
b) 35 m przy osiowym przebiegu drogi w przypadku istniejgcego odcinka;
3) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy) istniejgcego odcinka drogi oraz realizacja
nowoprojektowanego odcinka drogi jako ciggu jednojezdniowego dwupasowego (1x2)
o0 szerokosci jezdni 2 x minimum 3,25 m = minimum 6,50 m;

4) rozwigzania techniczne dla przebudowy istniejgcego odcinka drogi oraz budowy nowego
odcinka:

a) uprzednie rozpoznanie hydrologiczne i geologiczno — inzynierskie terenu, dostosowanie

uktadu wysokosciowego niwelety drogi do uwarunkowan istniejgcych;

b) uwzglednienie istniejgcych sieci uzbrojenia terenu;

c) uwzglednienie istniejgcego poprzecznego uktadu drég publicznych i zastosowanie
rozwigzan technicznych w formie skrzyzowan jednopoziomowych;

d) uwzglednienie istniejgcego poprzecznego ukifadu drég gospodarczych, stanowigcych
dojazdy do pol uprawnych i zastosowanie dla nich rozwigzan technicznych,
zapewniajgcych dostepnos¢ do tychze pdl (w szczegdlnosci zbiorczych przepustow, drég
zbiorczych / serwisowych);

e) uwzglednienie istniejgcych ciekdw wodnych, rowdéw melioracyjnych i zastosowanie dla
nich przepustéw;

f) budowa chodnikéw na odcinkach przebiegu drogi przez tereny zabudowane.

5) dopuszcza sie odstepstwa od osiowego przebiegu drogi, uzasadnione szczegdtowymi
rozwigzaniami technicznymi.
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5. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonej symbolem A1KDZ (G), stanowigcej istniejgcy fragment drogi krajowej NR 45 (DK 45)
klasy gtdwna, na przebiegu od granicy administracyjnej z miastem Racibérz do wigczenia
nowoprojektowanego odcinka drogi krajowej, ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) utrzymanie obowigzujgcej klasy drogi (klasy gtéwna) do czasu przebudowy ukfadu — budowy
obejscia wsi Rudnik, o ktérym mowa w ustepie 4, po wykonaniu przebudowy — przyjecie
parametréw drogi jak dla drogi klasy zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa (1x2);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m przy osiowym przebiegu drogi;
3) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;
4) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 6,50 m (2 x minimum 3,25 m).
6. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonej symbolem A1KDZ, stanowigcej fragment odcinka drogi powiatowej nr $3523, klasy

zbiorcza ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym
zakresie:

1) utrzymanie klasy na catej dtugosci drogi z dopuszczeniem mozliwosci jej przebudowy;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m przy osiowym przebiegu drogi;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 20 m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;

4) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 6,50 m (2 x minimum 3,25 m).

7. Dla terenéw drég publicznych, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami A1KDL+A3KDL ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej
zabudowy;

3) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 5,00 m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie pasow postojowych przykraweznikowych wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem A1KDL (droga powiatowa nr $3514).

8. Dla terendéw drég publicznych, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio: A1IKDD + A19KDD ustala sie zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych:

a) 10m przy osiowym przebiegu drogi w przypadku odcinkéw istniejgcych;
b) 15 m przy osiowym przebiegu drogi w przypadku odcinkéw projektowanych;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja sie na linii istniejgcej
zabudowy;

3) szerokos$c¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,50 m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach dojazdowych paséw  postojowych
przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie na odcinkach drég dojazdowych stosowanie metod inzynierii ruchu w celu
poprawy bezpieczenstwa oraz uspokojenia ruchu (np. progéw spowalniajgcych).

9. Dla terenéw drég wewnetrznych, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio: ATKDW + A17KDW ustala sie, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych 10m przy osiowym przebiegu drogi;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej
zabudowy;

3) szerokos$c¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,50 m.
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10. Dla terenéw objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania, z zastrzezeniem,
iz w sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy i wyboréw oferty parkingowej,
odpowiadajgcej potrzebom roziozonym w czasie (uktad dnia, uktad tygodnia) wg ponizszych
zasad (o ile nie jest inaczej regulowany w przepisach szczegétowych):

Lp. Rodzaj obiektu ustugowego . Liczba stanowisk
lub uzytecznosci publicznej Jednostka odniesienia postojowych na
jednostke odniesienia
1 |Obiekty handlowe lokalne 1000 m? pow. uzytkowej 30
2 |Hotele, Motele, Pensjonaty 100 tézek 30
3 |Restauracje, Kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30
4 |Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw 30
5 [Szkoty, przedszkola, ztobki 100 zatrudnionych 30
6 |Domy Rencistow 100 mieszkancow 20-30
100 zatrudnionych
7 Zaktady Opiekunczo-Lecznicze 100 zatrudnionych 20-30
8 [Zaktady produkcyjne i rzemieslnicze 100 zatrudnionych 25

11. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowac w skali przekraczajgcej teren wskazany dla
pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowej izochrony dojscia od
obiektu, w szczegolnosci ustugowego do miejsca postojowego.

12. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajgcej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 10,
konieczne jest zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziatki).

§ 27

Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terenow w siec
wodociggowg zgodnie z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody zlokalizowanego w sotectwie Rudnik o wydajnosci 2500 m*/d,
wodociggiem & 100 mm;

2) utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej wraz z urzgdzeniami zgodnie ze wskazaniami czesci
graficznej 1a, dopuszczajgc modernizacje;

3) uzupetnienie istniejgcych sieci wodociggowych dla terenéw, na ktérych ustalenia niniejszego planu
wprowadzajg nowg zabudowe;

3) prowadzenie uzupetniajgcych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi droég,
w wypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia zgodnie z zapisem ustalen w punkcie 4
niniejszego ustepu.

§ 28

Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w sie¢ kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej
i deszczowej), zgodnie z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujgcych zasadach:

1) odprowadzenie i oczyszczenie $ciekdw bytowych oraz przesytanie $ciekow deszczowych
poprzez:
a) przesytanie sciekow bytowych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni sciekow w Raciborzu;
b) przesytanie $ciekow deszczowych do rzeki Odra, z =zastrzezeniem kazdorazowo
instalowania urzadzen oczyszczajacych;

2) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie, w tym mieszkaniowej lub zagrodowe realizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza sie inne niz wymienione w pkt.1, literze a rozwigzanie w zakresie odprowadzania
i oczyszczania sciekéw komunalnych;
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4) do czasu realizacji sieci kanalizacji rozdzielczej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach i ich wywo6z na oczyszczalnie.

§ 29

Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terendw w sieC elektroenergetyczng zgodnie
z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych zasadach:

1) zasilanie obszaru z GPZ 110/15kV Kuznia Raciborska poprzez sie¢ sredniego napiecia za
posrednictwem stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) utrzymanie ze strefami technicznymi napowietrznych linii elektroenergetycznych odpowiednio 110
KV i 15 KV zgodnie z przebiegami wyznaczonymi w czesci graficznej 1a wraz ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV, dopuszczajgc ich modernizacje oraz rozbudowe sieci 15KV;

3) rozbudowa rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, obiektéw elektroenergetycznych oraz
budowa nowych obiektow elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb dla terenéw, na ktorych
ustalenia niniejszego planu wprowadzajg nowg zabudowe, w wyniku realizacji umow
przytgczeniowych;
4) realizacja zasilania bedzie sie odbywata:

a) liniami napowietrznymi lub kablowymi $redniego napiecia,

b) liniami napowietrznymi lub kablowymi niskiego napiecia,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi do stosowania przez
gestora sieci, a sposoéb realizacji bedzie zaleze¢ od przyjetego rozwigzania technicznego i oceny
ekonomicznej.

§ 30

Dla obszaru objetego planem ustala sie wyposazenie w sie¢ teletechniczng oraz uzbrojenie
towarzyszgce zgodnie z ustalonymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujgcych zasadach:

1) utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci teletechnicznej oraz uzbrojenia towarzyszgcego;
2) rozbudowe istniejgcej sieci teletechnicznej;
3) dopuszcza sie budowe sieci teletechnicznej nowych operatoréw.

§ 31

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

2. Zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi, powstajgcymi w matych ilosciach, w zwigzku
z realizacjg ustug, gospodarkg komunalng lub utrzymaniem ustug, okreslajg ustanowione,
odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie.

§ 32

1. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych sieci infrastruktury technicznej , w tym
w przypadku zaistnienia kolizji z nowoprojektowanymi obiektami, na warunkach uzgodnionych
z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi
i nie narusza interesdw 0sob trzecich.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég, z dopuszczeniem ich prowadzenia poza liniami rozgraniczajgcymi
w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia ich w tychze liniach.

Rozdziat 10

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze przepisy dotyczace rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

§ 33

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielo-
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nych
A1MN+A44MN, w tym A35’MN ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

w

czesci graficznej 1a liniami  rozgraniczajgcymi i oznaczonych  symbolami

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, w tym handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, ist-
niejgca zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30 % czesci budynku mieszkalne-
go z wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowar gospodarczych;
zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy;

wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujgcej, zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego 1a oraz warunku okreslonego w § 9, ust. 6;

rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
parametry i wskazniki ksztattowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%,

a)

b)

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$lniczej nalezy zrealizowa¢ ilos¢

czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 26 ust.10, 11, 12,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki, wiekszej niz okreslona w niniejszej literze oraz zachowanie istniejgcej
powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz okreslona w niniejszej literze, w sytuacji
przebudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie powiekszenie (w kierunku potudniowo-zachodnim) czesci ogrodowych dzia-

tek, w tym zabudowanych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, usytuowanych przy
ul. Nowej na terenie oznaczonym symbolem A23MN,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

usytuowanie na dzialce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowal elewacjg frontowg od strony drogi publicznej,
z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgce;j linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy,
z zastrzezeniem ust.10 w § 9,

o szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min.10,0 m, max.15,0 m dopuszczeniem
20% toleranciji, z zastrzezeniem, iz dla zabudowy szeregowej min. 9 m,

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyjg¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowag badz
szczytowg w zaleznoéci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach
sgsiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)

nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach

wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

wysokos$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatkowo
trzeciej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach

nachylenia pofaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat

nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachdéw o prostopadtym uktadzie kalenic (wielospadowych),

z zastrzezeniem, iz szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos$¢ min.
4,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy,

— dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych kgtach nachylenia

potaci w sytuacji przebudowy dachu budynku istniejgcego, jezeli Sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢é w przedziale
od 30° do 45°,

— dopuszcza sie, w sytuacji przebudowy, rozbudowy budynku z dachem ptaskim zachowanie

geometrii tegoz dachu,

— dopuszcza sie zachowanie szerokosci elewacji frontowej mniejszej niz 10 m. w sytuaciji

przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego,
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— dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych w pierwszej linii zabudowy
w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

— dopuszcza sie wykorzystanie terenu dziatki dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz realizacje
obiektu gospodarczego, petnigcego role magazynu (dla przedmiotu handlu) w gtebi dziafki
lub w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniem, ze muszg stanowié
kazdorazowo jednos¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki.

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitéw, w
tym Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachéw, w sytuacji wprowadzania nowej zabudowy;

§ 34

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielo-

nych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami AIMW + A2MW usta-

la sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: rzemiosto nieucigzliwe ustugowe, ktére prowadzone jest jako towa-
rzyszgce podstawowej funkcji mieszkaniowej, zabudowa gospodarcza;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy wytgcznie stuzgcej
przeznaczeniu uzupetniajgcemu:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 10,11,12,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) na-
wigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradyciji miejsca),

— wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — zachowanie istniejgcej wysokosci z dopuszczeniem
dodatkowej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe, gospodarczej —
nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, (z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji
pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 7 m,

— geometra dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia po-
taci przy czym: kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30°- 45°;

3) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich;

4) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych zespotdéw garazy;

5) zakazuje sie lokalizowania garazy przylegajacych w parterze do budynku mieszkalnego;
6) zakazuje sie budowy tzw. ,blaszakow”.

§ 35

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych w czesci gra-
ficznej1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1U+A10U ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, na
terenach oznaczonych symbolami A1U; A2U — rzemiosto nieucigzliwe produkcyjne, bazy, sktady,
stacje paliw ptynnych;

2) powierzchnie sprzedazowg odrebnego obiektu handlowego na terenach oznaczonych symbolami
A1U; A2U nie wiekszg niz 2000 m?;

3) powierzchnie sprzedazowg odrebnego obiektu handlowego na terenie oznaczonym symbolem
A9U nie wiekszg niz 400 m?;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

5) rozbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy oraz wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki ksztattowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%
— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposo-
bu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 10,11,12,
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b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatko-
wo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), nie wyzsza niz 15
m.),

— stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30° do
45°), z dopuszczeniem stosowania dachéw o prostopadlym uktadzie kalenic,
z zastrzezeniem iz warunek ten nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami A1U; A2U,
A9U,

— dopuszcza sie stosowanie dominant wysokosciowych (ich wysokosé nie moze jednak kon-
kurowac z obiektem kosciofa parafialnego), okien w potaci dachowej, lukarn, naczo6tkéw, ry-
zalitéw scian bocznych;

6) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym, obejmujgcym rzemiosto,
bazy, sktady na terenach oznaczonych symbolem A1U+A2U moze =zaistnie¢ samodzielnie
i stanowi¢ nie wiecej niz 50% zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania posiadanych przez Inwestora odrebnych nieruchomosci gruntowych.

§ 36

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej — ustug publicznych wydzielo-
nych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1UP-ABUP ustala
sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami A1UP,
A5UP, ABUP z zastrzezeniem, iz na terenie oznaczonym symbolem A5UP moze stanowié nie wie-
cej niz 50% zagospodarowania, ustugi sportu na terenach oznaczonych symbolami A1UP; A6UP
z zastrzezeniem, iz na terenie oznaczonym symbolem A6UP moze stanowi¢ nie wiecej niz 50%
zagospodarowania terenu, ustugi handlu na terenie oznaczonym symbolem A3UP;

2) zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, budowy nowych
obiektow;
3) rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy, budowe nowych obiektéw na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenach oznaczo-
nych symbolami A1UP; A6UP, nie wiecej niz 60%,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie oznaczonym
symbolami A3UP; A4UP, nie wiecej niz 80%,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek na terenie oznaczonym
symbolami A2UP; A5UP, nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolami A1UP; A5UP;
A6UP, nie mniej niz 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolami A2UP; A3UP,
A4UP, nie mniej niz 2%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem, iz nie dotyczg terenu oznaczo-
nego symbolem A4UP:
— wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodat-
kowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz
12 m,
— geometria dachu — proporcje i ksztatt dachu uwzgledniajgce tradycje miejsca,
— dopuszcza sie stosowanie dominant wysokosciowych, (ich wysoko$é nie moze jednak kon-
kurowac¢ z obiektem kosciota parafialnego), okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, ry-
zalitéw $cian, w tym bocznych.

§ 37

Dla terenu zespotu patacowo-parkowego objetego strefg j ochrony konserwatorskiej z podstawowym
przeznaczeniem dla ustug turystyki i rekreacji wydzielonego w czesci graficznej 1a liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonego symbolem A1UT ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje mieszkaniowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
ustugi gastronomii, ustugi publiczne w tym zdrowia;

2) wszelkie dziatania dotyczgce restauraciji i modernizacji technicznej parku i obiektéw, o ktérych
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mowa w § 13, ustep 2, budowa nowych obiektéw, wymagajg uzyskania opinii Slagskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

3) dopuszcza sie na obszarze parku wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp
odwietleniowych, tawek, elementéw dekoracyjnych i uzytkowych, w tym dla aranzacji sezono-
wych, koszy na $mieci, elementéw zagospodarowania terenu zgodnie z tradycjg miejsca i po
uzyskaniu opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 38

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonych w czesci gra-
ficznej 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami A1US +A2US ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach ku-
baturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektow tymczasowych; ustugi
gastronomii, ustugi publiczne na terenie oznaczonym symbolem A2US;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajgcym:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujgc zasady okreslone w § 26 ust. 10,11, 12;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajgcym:
a) gabaryty zabudowy: zaleca sie stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztaltem
dachu) uwzgledniajgcych tradycje miejsca,
b) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, (z dopuszczeniem dodatkowo
drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 9 m.

§ 39

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP),

wydzielonego w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem A1IS ustala

sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomii, ustugi publiczne z zastrzezeniem, iz mogg stano-
wi¢ nie wiecej niz 50% zagospodarowania teren, rzemiosto ustugowe;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 20%,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),

— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatkowo
trzeciej kondygnaciji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 20° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dominant wysokosciowych (ich wysokos¢ nie moze jednak konkurowaé
z obiektem kosciota parafialnego) okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitow
Scian, w tym bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

§ 40

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonych symbolami A1RM + A27RM ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, w tym handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego -
z wylgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunku dziatan obejmujgcych restauracje i modernizacje techniczng obiektow, o ktérych mowa
w §13 ust.3;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujgcej zgodnie ze
wskazaniami zalgcznika graficznego planu 1a, lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 9 ust.6;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50% ,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$lniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
zasadami okreslonymi w § 26 ust. 10,11,12,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki, wiekszej niz okreslona w niniejszej literze, oraz zachowanie istniejgcej
powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz okre$lona w niniejszej literze, w sytuaciji
przebudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

usytuowanie na dziaice:

e  budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgcej linii zabudowy,

o dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg nalezy przyja¢ elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach
sgsiednich przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

o  szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min.10,0 m, max.15,0 m dopuszczeniem
20% toleranciji, z zastrzezeniem, iz dla zabudowy szeregowej min. 9 m,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy,
z zastrzezeniem ust. 10w § 9,

gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)

nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sgsiednich dziatkach

wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

wysokos$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatkowo
trzeciej kondygnaciji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz1 kondygnacja nadziemna,
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

geometria dachu —stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia

potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla

zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie stosowanie dachdéw o prostopadtym uktadzie kalenic (wielospadowych),

z zastrzezeniem iz szeroko$¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokosé min. 4,0

m od obowigzujgcej linii zabudowy,

dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci

w sytuacji przebudowy dachu budynku istniejgcego, jezeli sciany nosne istniejgcego budynku nie

pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach nachylenia potaci

z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

dopuszcza sie, w sytuacji przebudowy, rozbudowy budynku z dachem ptaskim zachowanie

geometrii tegoz dachu,

dopuszcza sie zachowanie szerokosci elewacji frontowej mniejszej niz 10 m. w sytuac;ji

przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy w zabudowie,

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

dopuszcza sie wykorzystanie terenu dziatki dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz

realizacje obiektu gospodarczego petnigcego role magazynu (dla przedmiotu handlu)

w gtebi dziatki lub w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniem, iz muszg

stanowi¢ kazdorazowo jedno$¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki,
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— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitow,
w tym $cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachéw, w sytuacji wprowadzania nowej zabudowy.
§ 41

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw
i magazynéw wydzielonych w czeéci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
A1P,BS+-A2P,BS, ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: magazyny prowadzace sprzedaz, w tym detaliczng towardow
z zastrzezeniem, iz powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego, nie moze byé
wieksza niz 2000 m?, zaktady rzemiesInicze, stacje paliw ptynnych;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemies$lniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 10, 11, 12,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy
zachowaniu zasad:
¢ wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 12 m,
¢ geometria dachu: dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu
do tradycji miejsca);

3) nakazuje sie aby dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa
lub rzemies$lnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym byta
oddzielona w przypadku sgsiedztwa z przestrzeniami publicznymi pasem zieleni izolacyjnej w kilku
planach;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% zagospodarowania terenu i dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania posiadanych przez inwestora odrebnych nieruchomosci gruntowych;

5) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami A1P,BS i A2P,BS winna byé¢
zaprojektowana z uktadu drogowego lokalnego (istniejgcego lub projektowanego-wewnetrznego),
potgczonego komunikacyjnie z drogg krajowg nr 45 (DK45) poprzez jedno skrzyzowanie (zjazd
publiczny).

§ 42

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla baz, sktadow i magazynow, wydzielonego w czesci
graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1BS ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: zaklady rzemiesinicze, produkcja, magazyny prowadzgce sprzedaz,
w tym detaliczng towaréw z zastrzezeniem, iz powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu
handlowego nie moze by¢ wieksza niz 2000 m?;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 26 ust. 10, 11, 12,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy
zachowaniu zasad:
¢ wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 12 m,
e geometria dachu: dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu
do tradycji miejsca);
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4) nakazuje sie aby dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym byta
oddzielona w przypadku sgsiedztwa z przestrzeniami publicznymi pasem zieleni izolacyjnej w kilku
planach;

5) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
moze stanowi¢ nie wiecej niz 50 % zagospodarowania terenu i dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania posiadanych przez inwestora odrebnych nieruchomosci gruntowych;

§43

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen i sieci wodociggowych, wydzielonego
w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1ITW ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania z zastrzezeniem mozliwosci przebudowy i rozbudowy
obiektow i sieci;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej.
Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 44

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty, tereny stanowigce obszar objety niniejszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w Art.36 ust.4ustawy.
§ 45

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci), stuzace naliczaniu jednorazowych opftat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci (przy uwzglednieniu przeznaczenia
podstawowego terenéw objetych planem), opisane w ponizej tabeli:

L.p. Przeznaczenie podstawowe Stawka procentowa
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 30 %
1 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj
u - tereny zabudowy ustugowej
upP - tereny zabudowy ustugowej, ustugi publiczne 30 %
uT - tereny ustug turystyki i rekreacji
2 us - tereny sportu i rekreaciji
3 IS - tereny urzgdzen specjalnych i obiektéw specjalnych 0%
R - tereny rolnicze
4 RO - tereny upraw ogrodniczych i sadéw 0%
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
5 rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 0 %
P;B,S - tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw
i magazynéw 30 %
6 B,S - tereny baz, skladéw i magazynow
ZL - tereny laséw
ZP - tereny zieleni urzgdzonej 0 %
Zl - tereny zieleni izolacyjnej
ZC - tereny cmentarza
WS - tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych
ISp - tereny urzadzen i obiektow ochrony
7 Przeciwpowodziowej
8 ITW - tereny urzadzen i sieci wodociggowych
KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwna 0%
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KDZ(G) - tereny drog publicznych klasy zbiorcza, klasy gtéwna
do czasu przebudowy ukfadu

KDZ - tereny drog publicznych klasa zbiorcza

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalna,

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowa,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

Rozdziat 13

Przepisy koncowe
§ 46

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rudnik.

§ 47
Uchwate powierza sie do wykonania Wéjtowi Gminy Rudnik.
§48

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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