Umowa najmu

zawarta w Lublinie w dniu  …………….  2025 r. pomiędzy :

spółką pod nazwą Polskie Radio - Regionalna Rozgłośnia w Lublinie „Radio Lublin” S.A.                  w likwidacji, z siedzibą w Lublinie, 20 – 030 Lublin, ul. Obrońców Pokoju 2, płatnikiem VAT, o numerze NIP: 7120165888, zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym Lublin – Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000130672, kapitał zakładowy: 1.217.300,00 zł (z czego wpłacono 1.217.300,00 zł), reprezentowaną przez : Mirosława Kasprzaka – Likwidatora Spółki,  zwaną dalej „Wynajmującym”,
a
firmą ………………………………… z siedzibą w…………………….  wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej o numerze NIP: ……….. REGON:………… reprezentowaną przez: ………zwaną w dalszej treści umowy „Najemcą”.
           § 1

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy wydzielone pomieszczenia o łącznej powierzchni 85 m² wraz z miejscem na ogródek letni o powierzchni około 50 m2 - znajdujące się w Radio Lublin S.A. w likwidacji przy ul. Obrońców Pokoju 2, na cele prowadzenia punktu gastronomicznego. Plan zaplecza baru gastronomicznego stanowi załącznik nr 1.

2. Przekazanie wynajętych pomieszczeń  nastąpi w dniu …………… 2025 r. na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
§ 2

1. Najemca, w ramach zarejestrowanej działalności gospodarczej zobowiązuje się prowadzić                  w wynajętym pomieszczeniu barek dostępny dla pracowników i osób trzecich, przebywających na terenie Radia Lublin S.A. w likwidacji. Barek będzie czynny od poniedziałku do ……….. w godzinach od ……….. do ……………….

2. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia w ciągłej sprzedaży dań gorących, dań garmażeryjnych, napojów itp. asortymentu i ponosi pełną odpowiedzialność wobec osób trzecich oraz instytucji  i urzędów za zachowanie wymogów i norm sanitarnych.

  § 3

1. Najemca zobowiązuje się używać przedmiot umowy w sposób odpowiadający jego przeznaczeniu, z zachowaniem wymaganej staranności i przy przestrzeganiu przepisów obowiązującego prawa, w szczególności w zakresie ochrony ppoż, bhp, ochrony mienia.

2. Najemca odpowiada za powierzone mu w ramach niniejszej umowy pomieszczenia, sprzęt                  i urządzenia, które zostały wskazane w załączniku nr  i zobowiązuje się zwrócić je w stanie niepogorszonym w stosunku do opisanego w protokole, o którym mowa w  § 1 ust. 2, a w przypadku uszkodzenia  – naprawić lub wymienić na swój koszt.
3. W przypadku powstania zniszczeń w mieniu Wynajmującego Najemca jest zobowiązany do pokrycia kosztów naprawy lub wymiany, a także do pokrycia pełnej kwoty odszkodowania.

4. Podstawą rozliczenia kosztów naprawy lub wymiany, o których mowa w ust. 2 i 3 będzie protokół uszkodzeń sporządzony przez Wynajmującego przy udziale Najemcy, jak również kosztorysy inwestorskie lub faktury za faktycznie wykonaną usługę/ dostawę/ robotę budowlaną. W oparciu o ww. dokumenty Wynajmujący wystawi Najemcy fakturę z terminem płatności nie krótszym niż 14 dni od dnia jej otrzymania. 
5. Ewentualne dostosowania pomieszczeń do potrzeb prowadzonej działalności  przez Najemcę jest możliwe za zgodą Wynajmującego. 

§ 4

1. Najemca będzie płacił wynajmującemu czynsz najmu w wysokości ………….. zł + VAT miesięcznie.

2. Niezależnie od określonej w ust. 1 stawki czynszu Najemca pokrywa Wynajmującemu koszt     poniesionych w miesiącu świadczeń dodatkowych za:

1) gaz – w wysokości kosztów obliczonych na podstawie wskazań gazomierza, według aktualnie obowiązujących stawek gazu;

2) korzystanie z  pojemnika na komunalne odpady segregowane bio – w wysokości kosztów miesięcznego odbioru odpadów bio wynikających z obowiązującej umowy zawartej pomiędzy Wynajmującym, a firmą odbierającą  odpady z obiektu Radia Lublin S.A. w likwidacji;
3) korzystanie z pojemnika na komunalne odpady segregowane papier i tektura – w wysokości ½ ceny odbioru 1 pojemnika, w cenie wynikającej z faktury otrzymanej od wykonawcy usługi; 

4) korzystanie z pojemnika na komunalne odpady segregowane plastik i metal – w wysokości ½ ceny odbioru 1 pojemnika, w cenie wynikającej z faktury otrzymanej od wykonawcy usługi;
5) opłata za dostarczoną wodę i odprowadzone ścieki -  w ilości 15 m3 miesięcznie, w cenie   wynikającej z faktury otrzymanej od dostawcy.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu, o którym mowa w ust. 1                      (corocznej waloryzacji) w przypadku zmian elementów kalkulacji czynszu, takich jak wzrost kosztów utrzymania nieruchomości (o średnioroczny wskaźnik inflacji z roku poprzedniego). Zmiana czynszu w takim przypadku nie wymaga pisemnego aneksu do umowy i następować będzie począwszy od następnego miesiąca po pisemnym powiadomieniu Najemcy. 
4. Najemca zobowiązany jest do uiszczenia czynszu określonego w § 4 ust. 1 i pozostałych opłat, o których mowa w § 4 ust. 2 na podstawie faktury wstawianej przez Wynajmującego na koniec każdego miesiąca, w ciągu 14 dni od daty jej wystawienia, na rachunek bankowy podany na fakturze.
5. Za datę uregulowania należności Strony przyjmują dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego. 
6. W przypadku zaległości w płatnościach Wynajmujący naliczać będzie odsetki za opóźnienie w transakcjach handlowych.

7. Najemca oświadcza, że nie posiada/posiada* status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790). * niewłaściwe skreślić

8. Wynajmujący oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).
§ 5

1. Najemca nie ma prawa oddawać wynajmowanych pomieszczeń ani jakichkolwiek elementów ich wyposażenia osobom trzecim (w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części).
2. Cesja wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich bez zgody Wynajmującego jest wyłączona.

§ 6

Wynajmujący zastrzega sobie możliwość w ramach niniejszej umowy, a Najemca wyraża zgodę, na sporadyczne korzystanie z części jadalnej wynajmowanych pomieszczeń w terminach i w czasie uzgodnionym z Najemcą, bez odpłatności z tego tytułu na rzecz Najemcy.
§ 7
1. Umowa zostaje zawarta na okres od ……………..   do    ………………
2. Umowa może być rozwiązana przez każdą ze Stron, za uprzednim 3 - miesięcznym   okresem wypowiedzeniem, na koniec miesiąca kalendarzowego w szczególności w przypadku 1) zmiany przepisów prawa bądź wydania rozstrzygnięcia administracyjnego, które uniemożliwi prowadzenie działalności Najemcy na terenie nieruchomości; 2) prowadzenia działalności w sposób zakłócający działalność Wynajmującego; 3) naruszenie któregokolwiek z postanowień umowy, 4) konieczności wykonywania robót budowlanych na terenie nieruchomości, 5) ponad dwumiesięczne zaległości w uiszczaniu czynszu i opłat przez Najemcę.
3. W przypadku rażącego naruszenia postanowień § 2, 3, 4 i 5 umowy Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w szczególności jeżeli Najemca używa rzeczy w sposób sprzeczny z umową lub z przeznaczeniem rzeczy, a także gdy Najemca zalega z płatnością czynszu za okres dłuższy niż 3 miesiące.
4. Wynajmujący w każdym czasie zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu wykonywania niniejszej umowy przez Najemcę. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot umowy celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym wyprzedzeniem.

§ 8
1. Zgodnie z treścią Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: Rozporządzenie lub RODO), Strony ustalają, iż w związku z zawarciem i realizacją niniejszej umowy będę wzajemnie przetwarzać dane osobowe osób uczestniczących w zawarciu i realizacji niniejszej umowy. Żadna ze Stron nie będzie wykorzystywać tych danych w celu innym niż zawarcie i realizacja niniejszej umowy.

2. Każda ze Stron oświadcza, że osoby wymienione w ust. 1 zapoznały się i dysponują informacjami dotyczącymi przetwarzania ich danych osobowych przez drugą Stronę na potrzeby realizacji niniejszej umowy, określonymi w ust. 3. 

3. Zgodnie z treścią art. 13 i 14 RODO, Strony informują, iż:

a.    Radio Lublin S.A. w likwidacji z siedzibą w Lublinie, ul. Obrońców Pokoju 2, 20-030 Lublin, jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/osób ze strony Wynajmującego 
b.   …………………………………………………………………………………………… ……………………………………………………………………………………………………, informuje, iż jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/osób ze strony Najemcy. 

c.    Dane osobowe osób będących Stronami niniejszej umowy przetwarzane są na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy, a w przypadku reprezentantów Stron niniejszej umowy i osób wyznaczonych do kontaktów roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynację i realizację niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu związanym z zawarciem i realizacją niniejszej umowy, a także w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami z tytułu realizacji niniejszej umowy. Powyższe dane osobowe przetwarzane będą również na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO (obowiązek wynikający z przepisów rachunkowo-podatkowych).

d.    Źródłem pochodzenia danych osobowych są wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy. Kategorie odnośnych danych osobowych zawierają w sobie dane osobowe określone w niniejszej umowie lub inne dane kontaktowe niezbędne do realizacji niniejszej umowy.

e.    Dane osobowe będą przetwarzane przez Strony przez okres realizacji niniejszej umowy, a po jej rozwiązaniu lub wygaśnięciu przez okres wynikający z przepisów rachunkowo-podatkowych. Okresy te mogą zostać przedłużone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami z tytułu realizacji niniejszej umowy.

f.    Osoby wymienione w pkt. c posiadają prawo do:

- dostępu do treści swoich danych osobowych;

- sprostowania swoich danych osobowych;

- ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych;

- wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych;

w sytuacjach ściśle określonych w przepisach RODO. Wskazane uprawnienia można zrealizować poprzez kontakt, o którym mowa w pkt. h.

g.    Osoby wymienione w p. c mają prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznają, iż przetwarzanie danych osobowych ich dotyczących narusza przepisy RODO. Adres: Urząd Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-913 Warszawa.

h.    Z Inspektorem Ochrony Danych lub osobą odpowiedzialną za ochronę danych osobowych można kontaktować się:

· z ramienia Wynajmującego mailowo, pod adresem iod@radio-lublin.pl, a także pocztą tradycyjną pod adresem ul. Obrońców Pokoju 2, 20-030 Lublin, z dopiskiem „do Inspektora Ochrony Danych”;

· z ramienia Najemcy mailowo, pod adresem ...................................................................

i.    Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, ich niepodanie może uniemożliwić jej zawarcie lub realizację.

j.    Dane osobowe nie będą poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

k.    Strony nie będą przekazywać danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej z zastrzeżeniem, że jeżeli przekazanie takie okaże się konieczne dla realizacji niniejszej umowy, może mieć miejsce wyłącznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony oraz z zachowaniem odpowiednich zabezpieczeń wskazanych w art. 46 RODO. 

l.    Odbiorcami danych osobowych mogą być: organy administracji publicznej, jeżeli obowiązek udostępnienia danych wynika z obowiązujących przepisów prawa; podmioty, które muszą mieć dostęp do danych, aby wykonywać swoje obowiązki w zakresie realizacji umowy, podmioty świadczące usługi prawne na rzecz Stron, podmioty prowadzące działalność pocztową lub kurierską, podmioty prowadzące działalność płatniczą oraz brakowania dokumentacji, podmioty świadczące usługi prawne na rzecz Stron oraz inne podmioty świadczące usługi na zlecenie Stron w zakresie oraz celu zgodnym z niniejszą umową.

§ 9
W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności z uwzględnieniem zapisów wynikających z § 4 umowy. Najemca zobowiązuje się do informowania Wynajmującego                        o każdorazowej zmianie jego adresu zamieszkania. W przypadku niedopełnienia tego obowiązku wszelka korespondencja związana z przedmiotem umowy wysyłana będzie na ostatnio podany adres ze skutkiem doręczenia.
§ 11
Spory wynikłe pomiędzy stronami rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla Wynajmującego.

§ 12
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wynajmującego i jeden dla Najemcy.

          Najemca                                                                                                    Wynajmujący


